FIl BTG PACTUAL
SHOPPINGS

Informagdes

Objeto e Perfil do Fundo
Investimento em empreendimentos
imobilidrios caracterizados como
Shoppings Centers, para exploragdao
comercial por meio de locagdo ou
posterior alienagdo. As aquisicOes
podem se dar pela totalidade ou
fracdo ideal de cada ativo, conforme
detalhado em seu Regulamento.

Inicio do Fundo
26/07/2019

CNPJ
33.046.142/0001-49

Numero de Emissoes
1

Gestor
BTG Pactual Gestora de Recursos
LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragdo’
1,00% ao ano sobre o PL do Fundo

Quantidade de Empreendimentos
7

Area Total dos Empreendimentos
140.810 m?

Patrimonio Liquido
R$571.062.941,36

Valor Patrimonial/Cota
R$132,65

Quantidade de Cotas
4.305.079

1
Caso as cotas do Fundo venham a

integrar indices de mercado, sera
utilizado o critério base de valor de
mercado do Fundo. Observado o valor
minimo mensal de R$20.000,00 ajustado
pelo IGPM. A Taxa de Administragdo
também é composta pelos servicos de
custddia, gestdio e escrituragdo,
conforme regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl BTG Pactual Shoppings
(BPML11)
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Nota do Gestor

Neste més tivemos duas sinalizagdes bastante positivas para a nossa industria. Na frente
econdmica, apds a surpresa com tentativa inicial do Governo de tributagdo sobre os Fundos de
Investimento Imobilidrio para pessoas fisicas no final de junho, o texto da proposta sofreu
algumas alteragdes. O relator do projeto decidiu manter em seu parecer as regras atuais sobre
o produto, sustentando a isen¢gdo de imposto sobre rendimentos para pessoas fisicas. A
expectativa do Congresso é que o texto parcial deva ser aprovado até o final de agosto. Ja na
frente da Saude, o pais atingiu a marca de 100 milhdes de pessoas vacinadas, com ao menos a
primeira dose. Ataxa de transmissdo segue caindo, sinalizando que estamos no caminho certo
para controlar a pandemiae retomar asatividades econdmicas.

O Indicador de Consumo das Familias, ICF, apresentou pelo segundo més consecutivo um
crescimento mensal, superando inclusive o patamar de julho de 2020. Desta vez a variagdo
mensal positiva em 2,0%. O avango da vacina¢do da populagdo adulta, somado a prorrogagao
do auxilio emergencial até outubro, contribuiram no otimismo das familias, que agora se
sentem mais seguras em relagdo ao consumo. Assim como no més anterior, todos os
indicadores apresentaram melhora, sendo que a perspectiva de consumo foi a que maior
contribuiu para o resultado do més, impulsionada por uma maior confianga no mercado de
trabalho. Aexpectativa agora é que o animo apresentado nos Ultimos meses, se prolongue por
longo prazo com a contengdo da pandemia e a retomada da economia.

Em mais um més de recuperagdo, o indice do Varejo (ICVA) mostrou um crescimento das
vendas de 9,5% em relagdo ao mesmo periodo de 2020. Lembrando que diferentemente do
que ocorreu em maio, a base comparativa de junho/20 era menos restritiva em relagdo ao
funcionamento do comércio, com muitos varejistas podendo retomar as atividades. Olhando
por setores, todos apresentaram algum tipo de retragdo no més, sendo que na parte de
servicos os mais afetados foram os Bares e Restaurantes. Mesmo assim, os resultados no més
seguem uma tendéncia de recuperagdo, com os niveis de venda bem préximos ao que foi
2019. Por regides, Nordeste e Sudeste apresentaram em junho o maior crescimento
comparativo, ja com duascasas decimais de alta.

Em relagdo a nossa carteira, continuamos sentindo um avango importante no fluxo de pessoas
e nas vendas. Desta forma, iniciamos o processo de retomada de agdes de marketing, com
foco principal em eventos de férias e feiras gastronGmicas, seguindo todos os protocolos
sanitarios recomendados. Como resultado, tivemos um fluxo 20% vs 2019 no Casa&Gourmet e
o segundo melhor fluxo de pessoas/dia no Ilha Plaza. Na frente de comercializa¢do temos mais
de vinte contratos em negociagdo, sendo dez deles em fase avangada. Ainda no més, como
destaque positivo foi a retorno da abertura do Capim Dourado aos domingos.

Neste més tivemos também a conclusdo da reavaliagdo anual do portfélio de imdveis do
Fundo. O resultado desta avaliagdo, que impacta os relatdrios financeiros do més de junho,
gerou um ajuste a valor justo negativo nos nossos ativos de RS 14,1 milhdes. Com isso, o
patriménio liquido passou para R$ 571,1 milhdes ou R$132,6/cota.

Sobre o comportamento da cota no mercado secundario da B3, informamos que o Fundo
apresentou negocia¢des em 100% dos pregdes no més, transacionando cerca de RS34
milhdes. O valor de mercado encerrou em R$86,80/cota, uma variacdo positiva de 0,2% em
relagdo ao més anterior, enquanto o IFIX apresentou uma variagdo positiva de 2,5%.

Distribuicdo de Rendimentos

De acordo com o Regulamento do Fundo, as distribui¢des serdo realizadas com base no limite
minimo legal, qual seja, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros do Fundo apurados
segundo o regime de caixa no semestre, nos termos da legislacgdo em vigor (Art. 10 da Lei
8.668/93).

Em julho o Fundo voltou a realizar as distribui¢des mensais de rendimento, tendo distribuido
no més RS 0,38/cota. Uma vez que a distribuicio do Fundo segue o regime (M-2), a
distribuicdo de agosto serd a Ultima referente ao 1S21. Lembramos que as distribui¢cdes do
Fundo estdo de acordo com o Art. 17, § 12 do Regulamento.
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Obrigagdes
Em junho, seguimos normalmente com o cronograma de amortiza¢do da divida longa do Fundo, sendo importante ressaltar que os

valores referente as amortizagdes ndao transitam no resultado do Fundo. O cronograma de amortizagdo, bem como as principais
caracteristicas das obriga¢Ges estdo retratados a seguir:

Cronograma deamortizacdo (RS milhdes)

7
—

265
(em RS milhdes) Custo Venc.
ObrigagGes por aquisicdes de imdveis
Divida Longa CDI +1,5% aa Ago/2031
Divida Curta 136,51% CDI Jul/2022
M w1 1. 17 19 20 23 2 g
mllm = m mm B H B m

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
M longa M Curta

Aparcela do més de junho foi impactada pelos aumentos da taxa de juros basica da economia. O ultimo aumento da Selic, definido
na reunidao de junho, impactou parcialmente a parcela do més. Ressaltamos ainda que mesmo com estes movimentos de alta de
juros, o Fundo segue com uma atrativa taxa efetiva sobre o pagamento das despesas com juros e atualizagdo monetaria decorrentes
das obriga¢bes por aquisicdo de imdveis.

Carteira

Em junho, ndo tivemos nenhuma alteragdo na composi¢do do portfélio de Shoppings do Fundo, sendo que a carteira permanece
com 7 ativos, dos quais 3 estdo alocados em sociedade de propésito especifico (SPE).

O patriménio liquidoao final de maio era de R$ 571,1 milh8es, sendo que a participacio em imdveis, somada com a participacdo em
companhias fechadas, totalizava RS 978,8 milhdes, uma reducdo em rela¢do ao més anterior devido a remarcac¢do dos ativos a valor
justo de mercado, de acordo com os laudos de avaliacdo elaborados por entidades terceiras independentes. As aplicagdes
financeiras se encontravam majoritariamente em fundos de renda fixa e totalizam RS 33,3 milhdes, valor inferior ao més anterior,
dado os custos do Fundo, lembrando que mensalmente temos aamortizacdo do principal dadivida longa.

A composicdo do patrimdnio liquido do Fundo e a sua carteirade ativos estdo retratadas a seguir:

Aplicagdes
Financeiras
3%

A receber
0,6%

SPE

Ativos Imobilidrios 806,9

SPE 171,9

Aplicagdes Financeiras 33,3

Obrigacoes (441,2)

A pagar/a receber 0,2

Patrimonio Liquido 571,1
Ativos

Imobiliarios

79%
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Desempenho Operacional?

Shopping Capim Dourado

‘ ABL Total [m?] 36.575

ABL Prépria [m?] 36.575

Ocupacgao [%] 96,7%

Vendas Totais [RS] 27.609.829

Receita de Locagao [RS] 1.337.600

NOI - competéncia [RS] 179.157

SSR [%] 138,8%

; . SSS [%] 126,9%
;' ‘H‘LW“‘“&“S!:‘ 2 Inadimpléncia [%] 7,8%

Shopping Casa & Gourmet

2

ABL Total [m?] 7.137
ABL Prépria [m?] 7.137
-~ Ocupacio [%] 98,2%
Vendas Totais [RS] 10.235.812
Receita de Locagao [RS] 483.062
NOI - competéncia [RS] 222.026
SSR [%] 62,3%
SSS [%] 114,2%
Inadimpléncia [%] 0,2%

Shopping Contagem

2

ABL Total [m7] 34.942
ABL Prépria [m?] 29.701
Ocupacdo [%] 89,8%
Vendas Totais [RS] 23.105.336
Receita de Locagao [RS] 1.452.342
NOI - competéncia [RS] 737.693
SSR [%] 3140,1%
SSS [%] 552,8%
Inadimpléncia [%] 22,2%
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Shoppingllha Plaza

ABL Total [m?] 21.604
ABL Prépria [m?] 14.172
4 Ocupagio (%] 94,7%
Vendas Totais [RS] 22.407.581
Receita de Locagao [RS] 1.803.246
NOI - competéncia [RS] 363.011
SSR [%] 193,2%
SSS [%] 114,0%
Inadimpléncia [%] 20,7%

Shopping Londrina Norte

ABL Total [m?] 32.992
ABL Prépria [m?] 32.992
Ocupacgao [%] 92,3%
Vendas Totais [RS] 13.969.168
Receita de Locagao [RS] 551.424
NOI - competéncia [RS] (92.240)
SSR [%] 86,4%
SSS [%] 32,7%
Inadimpléncia [%] -0,5%

Shopping Osasco

ABL Total [m?] 13.843
ABL Prépria [m?] 5.482
‘v Ocupacdo [%] 95,8%
Vendas Totais [RS] 18.815.167
Receita de Locagao [RS] 2.191.746
NOI - competéncia [RS] 1.679.079
SSR [%] 199,5%
SSS [%] 198,2%
Inadimpléncia [%] 13,4%
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ShoppingPlaza Macaé

ABL Total [m’] 22.694
ABL Prépria [m?] 14.751
Ocupacdo [%] 97,7%
Vendas Totais [RS] 24.593.972
Receita de Locagao [RS] 1.315.871
NOI - competéncia [RS] 1.310.742
SSR [%] 728,5%
SSS [%] 54,4%
Inadimpléncia [%] -3,5%
Portfélio
L o4 ABL Total (m?] 169.787
o7 ABL Prépria [m?] 140.810
| Ocupagdo [%] 94,1%
v - 4 Vendas Totais [R$] 109.590.607
Receita de Locagado [RS] 6.512.753
) NOI - competéncia [RS] 2.691.016
SSR [%] 221,4%
! SsS %] 106,6%

2 Os resultados operacionais dos Shoppins consideram a totalidade dos ativos. Lembramos ainda que Casa&Gourmet, Osasco e Plaza Macaé estdo dentro de SPEs. A Tabela
referente ao Portfdlio ja considera os resultados com base na fragdo ideal de cada ativo.

Desempenho Financeiro

Seguindo nossas expectativas, as receitas de locagdo e de
dividendos seguem uma tendéncia consistente de Receitas (6.340.147)  1.922.465 4.881.161 17.718.376
recuperagéo. Neste més, excepcionalmente, tivemos dois Receltalmo?|l|ar|a 2.462.037  4.230.021 5.088.137 25.615.194
) - . PDD - aluguéis (8.851.562) (2.453.943) (696.804) (12.002.309)
eventos que impactaram o resultado. O primeiro, que néo Receita Financeira 49.379 146.387 93.869 358.619
impacta o resultado passivel de distribuicdo, foi a marcacdo a  Receita de Dividendos . ) 395.960 3.746.872
laudo dos ativos, conforme explicagdo prévia. O segundo, foia pespesas (3.274.057) (3.710.077)  (6.443.633) (23.219.112)
realizagdo de um aporte condominial extraordindrio (Unico) Despesas Operacionais (1.902.969) (2.053.194)  (4.589.241) (15.091.193)
nos Shoppings, para fazer frente as inadimpléncias de 2020, Despesas Financeira (1.371.087) (1.656.882) (1.854.392) (8.127.919)
que nio foram aportadas anterioremente. Com isto, o heservade Contingéncia : . i i
- . . e Ajuste a Valor Justo - - (14.098.483) (14.098.483)
resultado I|'qU|do ficou negativo em RS 15,7 m|Ih9es. Sgt.)re Resultado Liquido (9.614.203) (1.787.612) (15.660.955) (19.599.219)
este valor tivemos que considerar um ajuste gerencial positivo Ajuste Gerendial 2,141,293 S36.475  13.524.351 23,017,287
de R$ 13,5 milhdes, dado principalmente a marcagdo do laudo, Resultado Ajustado (1.472.910) (1.251.137)  (2.136.604) 3.448.068
mas também a PDD e o ajuste usual de descasamento da Rendimento distribuido? | cota g - - 0,81

contabilizacdo caixa e competéncia. Por fim, o resultado
ajustado, ficou negativo em RS 2,1 milhdes.

Importante ressaltar que as distribuicdes se dardo de acordo

com a regra apresentada no regulamento do Fundo, conforme

a legislagdo em vigor.

3 Refere-se ao resultado pago dentro do més de referéncia, correspondente a competéncia (M-2) .
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Anexo — Empreendimentos Imobiliarios

Localizagdo:
Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupacgio®:

ping Capim Dourado

btqgpactual

aPlaza

Palmas, TO Localizagdo:  Rio de Janeiro, RJ
100,0% Participacao: 65.6%
36.575 ABL (m?): 14.172

137 Lojas Locadas: 111
1.139 il Vagas: 580
96,7% | Ocupagio®: 94,7%

sco Plaza
Localizagdo:
Participacao:
' ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:

Ocupacio®:

Osasco, SP Localizagdo:  Rio de Janeiro, RJ
39,6% Participagdo: 100.00%
5.482 ABL (m?): 7.137

127 Lojas Locadas: 23
1.100 Vagas: 314
95,8% Ocupagdo®: 98,2%

Shopping Londrina Norte
Localizagao:

Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupagio®:

Londrina, PR Localizagdo: Macaé, RJ
100,0% Participacdo: 65,0%
32.992 ABL (m?): 14.751

109 Lojas Locadas: 83
1.500 Vagas: 1.139
92,3% Ocupagdo®: 97,7%

Localizagao:
Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupagio®:

Contagem, MG
85,0%

29.701

156

2.250

89,8%

4 Data base: Junho/21.

Dados financeiros e operacionais: referentes ao més anteriordo més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatorio.

Para demais informagdes, consultar:

https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

OI-RE-Shopping@btgpactual.com
ri.fundoslistados@btgpactual.com
Contato: +55 11 3383-2000/ +55 21 3262-9600

Autorregulacao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
edo regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes no  patriménio investido. O  Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



