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Parece repetitivo, mas junho foi mais um més em que os Fundos Ibovespa 0,46% 33,40%
Imobilidrios ficaram para trds em relagdo a performance das agbes de

! s coap ¢ IMA-B5+ 0,83% 8,52%
forma geral, representadas pela rentabilidade de +0,46% do Ibovespa, e
também em relagio aos titulos publicos mais longos indexados a inflagio,  IPCA* 0,47% 8,28%
representados pelo IMA-BS+, que valorizou +0,83'

sendo que o IFIX | cpy

0,31% 2,28%
apresentou queda de -2,19% em junho. Esse distanciamento fica ainda

mais evidente quando comparamos a performance de 12 meses do indice  IFIX -2,19% -1,83%
dos Fils da B3, queda de -1,83%, com o desempenho no mesmo periodo do | pajar -4,40% _8,65%

Ibovespae do IMA-B 5+ de +33,40% e +8,52%, respectivamente.

0s dois grandes destaques no més para os investidores de Fils foram: (i) a reunido do COPOM que decidiu pelo aumento de
+0,75% para a SELIC e sinalizou novo aumento de mesma proporgdo ou Junho para a proxima reunido do Comité de Politica
Monetéria do Banco Central, fazendo com que os analistas de mercado revisassem suas expectativas para a SELIC no final do ano
para 6,50%; (ii) A polémica e controversa proposta de reforma tributéria apresentada pelo Governo, que entre outras coisas, se
aprovada pelo Congresso Nacional, acaba com a isengso na distribuicio de dividendos dos Flls aos investidores pessoa fisica. Por
isso, vamos dar foco e atengdo para passar nossa visdo sobre esses fatos nesse relatdrio, em detrimento ao cendrio macro de
forma geral

Em relac3o a trajetéria de alta da SELIC, & natural que em um primeiro momento o impacto de curto prazo seja negativo para os Flls
ja que o custo de oportunidade da taxa livre de risco da economia brasileira aumentou, fazendo com que todos os ativos tenham
que

adequar a esse cendrio. Porém, essa ndo é a tnica varidvel que interfere na precificagéo dos Fundos Imobilidrios. Alids, mais
importante do que avaliar as taxas de juros de curto prazo & entender qual a dindmica das taxas de longo prazo, principalmente das
NTN-Bs, titulos indexados a inflagéo, com vencimentos longos e com fluxo de pagamento ao longo do tempo, caracteristicas que se
assemelham mais aos Flls. Sendo assim, trazemos abaixo 2 gréficos para mostrar qual foi 0 comportamento do IFIX em relagdo a
SELICe ao IMA-B 5+, indice que reflete o comportamento das NTN-Bs com vencimento superiora 5 anos:

IFIX x SELIC x IMA-B 5+ desde jan/2011
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£ facil notar que desde janeiro de 2020, hé uma nitida formagdo de “boca de jacaré” no grafico, que demo
aquém do esperado do IFIX em relagio ao IMA-B 5+, sendo que neste perfodo o indice das NTN-Bs apre

contra uma desvalorizagdo de -13,84% do indice dos Flls.

tra uma  performance

ntou valorizago de +2,81

Algumas questdes especificas dos Fils e seus ativos podem ajudar a explicar essa performance pior do IFIX durante esse periodo, como

o impacto da pandemia nos setores de lajes corporativas e de shoppings, mas o resultado nos pare

olharmos para o desconto dos Flls de tijolo em relagdo ao seu valor patrimonial e adicionando a

e exagerado, principalmente se

andlise que a inflagdo para a

construcao civil € superior a 38% nos ultimos 12 meses, segundo dados da FGV. Na prética, isso quer dizer que o custo de construir

novos iméveis esta bem mais alto neste momento e em breve e
fazem parte dos Flls listados

sa situagdo deve refletir em valorizagdo dos iméveis prontos que

Além disso, hé sempre o fantasma da tributagdo dos dividendos, que nos Gltimos dias de junho ganhou forma, com a apresentagio
de uma proposta de reforma tributdria pela equip

scondmica do Governo Bolsonaro, em que a isengdo do imposto de renda na
distribuigaode dividendosdos Fils deixa de existir

A proposta ainda precisa

r analisada, discutida e aprovada pelo Congresso Nacional,
sendo que aquivamos destacar 3 pontos principais:

em varios sentidos,

1- 0 impacto na arrecadago é pequeno (R$ 1,5 bi/ano) vs o impacto negativo no crescimento da indist
setor imobiliério, um dos mais importantes para a gerag

je Flls, que fomenta o

de empregos e para o crescimento da economia brasileira; 2- H& um claro
desalinhamento entre a proposta de taxagdo dos Flls e a manutengo da

130 para LCIs e CRIs, j& que amb:
setor imobilidrio, os Flls de CRI s30 os grandes responsaveis pelo aumento do mercado

50 propulsor

do

tivos de crédito e abrem espago para o
investimento de pequenos investidores, j que ofertas de CRIs sio normalmente direcionadas para investidores institucionais/private;
e 3- Os Flls estéo democratizando o investimento do investidor pessoa fisica em grandes iméveis. Como exemplo e com d
Junho/21, os 28.878 cotistas pessoa fisica do TRXF11 e efetivos donos dos 44 iméveis do Fundo pos:

base de
n em média 107,24 cotas, ou
seja, um investimento com valor de R$ 11.301,13. Além disso, mais de 11.532 investidores do Fundo poss!

jam no méximo 10 cotas,

ou R$ 1.054,80 investidos. E esse o investidor rico que a proposta visa tirar grandes beneficios?

£ nitido que, nos dltimos anos, os Fils se tornaram um importante veiculo de investimentos e de acesso de in

30 de investidore

mercado de grandes iméveis, sendo que j4 somos mais de 1,3 milh

na B3. A tributagéo dos dividendos, no caso de
aprovagio do projeto de lei no Congresso, nesse momento, pode trazer um arrefecimento no crescimento da inddstria_dos fundos
imobilidrios, sendo esta uma importante propulsora da economia imobili

leira, que gera milhares de empregos e
investimentos em infraestrutura, tdo carente de recursos no Brasil.

Achamos que ha espago para que a proposta de taxagdo ndo seja aprovada no Congresso Nacional e fazemos coro com os

investidores, outros gestores e participantes do mercado de fundos imobiliérios de forma geral para que assim seja, mas e se a
propostafor aprovada? Como o mercado e os investidores devem se comportar?

Na nossa visdo, € claro que o impacto no curto prazo é negativo, pois a mera apresentagio da proposta traz uma incerteza para o
investidor que antes no havia. Porém, mesmo que a proposta de lei seja aprovada da forma como foi apres

ntada pelo governo, no
médio e longo prazo o mercado deve se estabilizare voltar ao crescimento

N3o enxergamos que o fim da isengdo fiscal seja algo que inviabiliza o produto, J4 que investir em iméveis através de Flis continuaré
contando com todos os outros beneficios em relagdo ao investimento direto em imdveis para pessoa fisica, como: 1 — Acesso ao
Investimento em Grandes Iméveis; 2- Liquidez; 3- Diversificacdo; 4- Prote

o contra a Inflagéo; 5- Gestao Profissional e Especializad:
6- Custos Menores, entre outros. Por fim, acreditamos que o momento é bom para o investidor com visio de longo prazo
encontrar boas oportunidades nos exageros de curto prazo do mercado e, com parciménia, adquirir iméveis com  Gtimos
fundamentos e potencial de valorizagdo.

0 setor de Galpes Logisticos de S&o Paulo registrou, no fechamento de junho de 2021, uma absorg3o liquida p
m? e um aumento na taxa de vacancia em 0,23p.p., chegando a 11,0
no fim do més, atingindo RS 19,07 por m?

iva de 21,9 m|
0 valor do aluguel pedido registrou um aumento de 1,2p.p.

No Rio de janeiro, o mercado de Galpdes Logisticos apresentou, no fechamento do mé

s, uma absorgao liquida negativa de 1,5 m
m?a taxa de vacancia se manteve no mesmo patamar de 18,5%. O valor do aluguel pedido registrou um pe
o més em RS$ 19,38

0 aumento e fec

CONSIDERACOES DO MES

Durante o més de junho ho
10.050.000,00, e as condigdes estéo sendo avaliadas pelo time de gestéo. Houve também a convocagdo de As
de deliberar a substituigdo do atual Consultor

ve o recebimento de proposta para compra do ativo atualmente vago de Itapevi/s|

pelo valor e RS

mbleia com o objetivo

mobilidrio AH Holding Investimentos e Participagdes para Sequdia Desenvolvimento
Imobilidria, e consequente alteragdo da denominagao social do Fundo para Fundo de Investimento imobilidrio CAIXA SEQ Logistica

Renda.

A consulta formal da deliberagdo da ordem do dia ocorreu no dia 30/06/2021, resultando na aprovagdo. Os documentos podem ser

0s nos links abaixo.
FATOS RELEVANTES E COMUNICADOS AO MERCADO

Fato Relevante - Proposta de Venda Itapevi
AGE - Carta Consulta

AGE — Ata de Assembleia

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus, Cushnman & Wakefield.
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CAIXA TRX LOGISTICA RENDA FIl - CXTL11

OBJETIVO DO FUNDO

Relatério Gerencial
Junho 2021

Aquisicdo de direitos reais relativos a imdveis de natureza comercial,

prontos ou em construgdo e destinados a operagdo de armazéns

logisticos e plantas industriais, locados para inquilinos aprovados apds

avaliagdo de risco de crédito, preferencialmente por meio de contratos de

longo prazo.

INFORMAGOES BASICAS

Cddigo de Negociagdo
Data de Inicio

Prazo

Publico Alvo

Tipo de Condominio

CNPJ

Remuneragao Prestadores
Ofertas Concluidas
Quantidade de Cotas

DADOS PATRIMONIAIS

Valor Patrimonial
RS Cota

DADOS MERCADO SECUNDARIO

Valor de Mercado
RS Cota

TRIBUTAGAO

CXTL11

Novembro/2011
Indeterminado

Investidores em Geral

Fechado

12.887.506/0001-43

1,20% + escrituragdo sobre o PL
01

53.597

RS 34.506.021,04
RS 643,80

RS 20.683.082,30
RS 385,90

Os rendimentos distribuidos aos cotistas PF que detenham menos de 10%

das cotas sdo isentos de Imposto de Renda. Os eventuais ganhos

provenientes da venda de cotas sdo tributados em 20%. Para mais

informagdes, consulte o regulamento.

ADMINISTRADOR E GESTOR

Caixa Economica Federal

CONSULTOR IMOBILIARIO
AH Holding Investimentos S.A.

CUSTODIANTE
Itati Unibanco S.A.

ESCRITURADOR

Itati Corretora de Valores S.A.

CNPJ: 00.360.305/0001-04

CNPJ: 09.358.890/0001-82

CNPJ: 60.701.190/0001-04

CNPJ: 61.194.353/0001-64



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=186022&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=181072&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=190641&cvm=true
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

O Fundo distribuird o valor de RS 0,84 por cota como rendimento referente ao més de maio. O pagamento serd realizado no dia
15.07.2021 aos detentores de cotas em 30.06.2021

A distribuicdo é calculada com base no resultado operacional, conforme demonstrado abaixo.

Abaixo, apresentamos a série histérica do vyield calculado pela cota da emissdo,

Receita (em RS) Junho Ano 12 meses ponderando os diferentes valores de cotas emitidas, yield calculado pelo valor de
fechamento cota no mercado secundario.
Imobiliaria 154.215,50 1.630.843,00 2.760.543,28 Yield Histérico
2,50%

Financeira 485,39 11.671,86 15.496,97 2,00% o a
1,50% e

Total 154.700,89 1.642.514,86 2.776.040,25 1,00%

0,50%

0,00%
nov/11 nov/12 nov/13 nov/14 nov/15 nov/16 nov/17 nov/18 nov/19 nov/20

Despesas (em R$) Junho Ano 12 meses

Yield = (Dividendos/ Prego de Mercado) e Yield = (Dividendos/ Preco de Emissdo)

1-Falta de pagamento de locagdo da Schahin em jan/16 e regularizagdo em
Fundo (83.142,27) (459.919,13) (1.002.961,55) fev/16; ; 2-Falta de pagamento de locacdo da Atmosfera em dez/16 e
regularizagdo em jan/17; 3-Ndo ocorreu distribui¢do decorrente da
reforma do imdvel de Itapevi.

Ativos (23.635,16) (426.977,63) (785.578,73) 4,68

Distribuicdo Mensal

4,38
Total (106.777,43) (886.896,76)  (1.788.540,28)
2,73
1,39

Distribui¢do Junho Ano 12 meses 091 097

. 0,37 0,55

0,00 0,00 0,00

Resultado 45.527,29 674.463,18 883.472,58 L -

jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21

0,85

Distribuigéo por Cota 0,85 13,19 17,73 Desde de Outubro de 2017 a empresa Base (antiga Schain) ndo realiza o
pagamento mensal de aluguel.

PERFORMANCE E LlQUlDEZ Retorno Acumulado (12 meses)
10,00%
Maio Ano 12 meses
0,00%
Valor Referencial da Cota R$370,00 R$397,99 RS 405,00 10,00%
Variacgo da Cota Y 4,30% -3,04% -4,72% 20,00%
Yield (%) 0,22% 3,42% 4,59% -30,00%
Q Q Q Q Q N Q " Y " " " "
L LA UG i GG N G U P G Y
CDI no Periodo ? 0,26% 1,08% 1,94% ¥ LR A L R A SR S
| CXTL11 IFIX col
IFIX no Periodo -2,19% -4,02% -1,16%
Volume de Negociagdo e Cota de Fechamento (12 meses)
50.000,00 500
40.000,00 450
Maio Ano 12 meses
30.000,00 — t 400
Volume Negociado (RS milhdes) 0,32 7,73 9,81 20.000,00 350
10.000,00 w 300
Giro (% do total de cota negociadas) 0,58% 39,51% 50,93% I H
000 A~ » i, - 1 250
o o o o o o o o o - — - — —
. o 9 9 T &2 £ g g9 88 g g xg
Presencga nos Pregdes 190,48% 77,45% 70,11% 5 s £ 3¢ % 5 2 8 £33 5 5 =
©c g = T © ©® O ¢ T = v g ®© &
I Preco de Negociagdo e \/0|ume Financeiro
(1) O cdlculo da variagdo da cota no mercado secundario segue o critério: (i) Més: Prego de fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més base
do relatdério x Pregco de fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més anterior; (ii) Ano: Pregco de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do
més base do relatdério x Pregco de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do ano anterior e (iii) Prego de fechamento no Ultimo dia de negociagdo

do més base do relatério x Prego de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do décimo segundo més anterior; e; (2) CDI taxa representada com
desconto de 15% referente a impostos.
Fonte: Quantum Axis
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DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Os recursos ndo alocados em ativos imobilidrios totalizavam,

RS 202.558,93 aplicados em fundos de renda fixa.

Investimento por Classe de Ativo

Renda Fixa
0,6%

Imdveis
99,4%

Receita Realizada por Segmento de Atuagao (Inquilino)

Téxtil
100,0%

Vacancia Fisica (% ABL)

Vagos
60,6%

Ocupy
39,4%

Relatoério Gerencial CXTL11 — Junho 2021

no fechamento de junho de 2021, o valor de

ABL por Estado

Sao Paulo
34,2%

Rio de
Janeiro
65,8%

Perfil dos Ativos (% receita potencial)

Industrial
56,1%
vwgistica

43,9%

Vacancia Financeira (% receita potencial)

Renda
Auferida
35,0%

Potencial
65,0%

Trx—
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Tipologia dos Contratos Vencimento dos Contratos de Locacao
(% da receita) (% da receita contratada)

65,0%

35,0%

0,0%
100,0%
Contratos Contratos Inquilinos em
Atipicos Tipicos Prospecgao = 2031

PORTFOLIO IMOBILIARIO

Quantidade de Imoéveis 3
Area Bruta Locavel Total 19.456,17 m?
Receita Imobiliaria do Més por m? RS 7,95
Valor Patrimonial por m? RS 1.773,53
Valor de Mercado por m? RS 1.063,06

Relatoério Gerencial CXTL11 — Junho 2021
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IMOVEL MACAE/R)

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

Trx—

CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

SETOR DE ATUAGAO Téxtil

VALOR DO IMOVEL RS 14.200.000,00

TIPO Tipico
PRAZO ........................... 10 anos
VENCIMENTODOCONTRATO Dex/2031
NocEDEREALSTE e
SEGUROPATRIMONIAL  ACE Seguros
s seguro Fianga

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

SETOR DE ATUAGAO -

VALOR DO IMOVEL R$ 10.500.000,00

VENCIMENTO DO
CONTRATO

GARANTIA -

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

DATA DA DESOCUPAGAO 18/12/2013

VALOR DO IMOVEL R$ 8.500.000,00

TIPO -

. .P.R .A.Z.C; ........................ o

. VENCIMENTODO ................ o
CONTRATO

WoceDEREAUSTE -
SEGURO PATRIMONIAL -

. GARANTlA ..................... o

RELAGOES COM INVESTIDORES TRX
+55 11 4872-2600 | ri@trx.com.br | www.trx.com.br

Este relatdrio é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em

qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo

As opiniGes, estimativas e projegdes expressas neste relatério refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgagdo e estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes
utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao
configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formuldrio de Informagdes Complementares, a Lamina de informag&es essenciais e o regulamento antes de investir.

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC



http://www.trx.com.br

