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CAPITAL

Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacdo de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informacSes contidas nesta carta nao podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e res-
pectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas
aqui contidos sdo apenas exposi¢bes de opinibes até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer mo-
mento. Performance passada ndo ¢é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobilia-
rios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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INFORMACOES

DO FUNDO

a:

e Nome
Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Fundo de Fundos

» Codigo de Negociagio
MGFF11

* Objetivo

Auferir rendimentos e ganhos de ca-
pital na aquisicdo de Fundos de inves-
timentos Imobiliarios ("FII") e outros
ativos ligados a0 mercado imobiliario.

* Inicio do Fundo
27/03/2018

* Prazo de Duragio:
Indeterminado

* Gestor
Mogno Capital Investimentos

» Taxa de Gestao

0,80% a.a. sobre o valor de mercado
do fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/ A
DTVM

* Taxa de Administragao

0,20% a.a. sobte o valor de mercado
do fundo

* Taxa de Performance

20% sobre a variacao do IGPM + 3%
ou 4,5% o que for maior entre os dois
no periodo de apuragao (semestre)

6%

* Patrimoénio Liquido
R$ 749.842.707,48

» Valor da Cota Patrimonial
R$ 82,85

* Cotas Emitidas
9.050.620

* Numero de Cotistas
50.761

* Dividendo no més
R$ 0,55/cota
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© Principais nimeros do
MGFF11

- Dividendo de R$ 0,55/cota no més, yield anu-
alizado de 8,16%.

+ Retorno mensal total de —1,44%, contra um
resultado do IFIX de —2,19% em junho;

» Variacdo da cota a mercado, mais o dividendo
distribuido, renderam —4,89% no més.

* Volume médio diario negociado de R$ 3,01

milhdes no més.

® Panorama de mercado

O movimento de retomada da atividade e
boa performance dos mercados continuou em
junho. Apesar de novas surpresas com altas na
inflagao, os agentes e autoridades monetarias
seguiram alinhados na tese de que os aumentos
de precos sdo transitorios, de forma que os ju-
ros longos se reduziram. Em um més de forta-
lecimento do ddlar, o real foi notavel excecao
apresentando expressiva valoriza¢do, contando
com postura mais hawkish do Banco Central em

resposta a manuten¢ao do IPCA em niveis ele-
vados.

O avango da vacinagao e a reabertura por
aqui contribufram para a recuperagao econdémi-
ca, enquanto a discussao da reforma tributaria
causou aumento da volatilidade dos mercados
locatis.

A proposta de cobranca de imposto de
renda sobre fundos imobilidrios causou forte
impacto, com o IFIX caindo 2,19% contra alta
de 0,46% do Ibovespa. Ja em julho, o governo
revisou a reforma removendo essa pauta, im-
pulsionando boa recupera¢ao dos FllIs. A ma-
nutencdo da isengdo garante a atratividade da
classe, assim como estimulo a geracado de em-
prego, produgdo e barateamento de infraestru-
tura e moradia, entre outros beneficios para a
sociedade. Entendemos que os valuations ainda
continuam atrativos, mas destacamos algumas
corre¢oes saudaveis, como fundos logisticos
que negociavam a pre¢os muito acima de custo
de reposicao e yields incondizentes com o nivel
dos juros reais comparaveis.
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© Performance e Alocacgao

Mesmo com um cenario tao contutrbado
para o mercado como foi o més de junho — de-
vido a ameacga da reforma tributaria —, a equipe
de gestio do MGFF11 seguiu atuando para en-
trar um resultado sélido para os cotistas, com

dividend yield anualizado acima de 8%.

Conforme ja comentado no ultimo rela-
torio, subscrevemos R$ 68 milhdes da emissao
do Capitania Securities, através de uma oferta
restrita. Com isso, CPTS11 se tornou nossa
posicao mais importante, com 10% do patti-
monio total, teto maximo da regulamentacio.
Trata-se de um fundo que ja acompanhamos de
perto ha bastante tempo, com uma carteira de
titulos high grade adquiridos a precos interes-
santes e indexacao importante ao IPCA, garan-
tindo boa exposi¢io no atual cenario de infla-
¢do persistente. A carteira de FlIs ainda possui

significativos lucros acumulados e boa capaci-
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dade de geracao de renda. Por dltimo, trata-se
de uma entrada em um fundo de CRI com va-
lor préximo ao valor patrimonial perante um
mercado que, em sua maioria, opera com agios

importantes.

Os valores para essa entrada vieram pri-
mordialmente da reducdo da posicio em fun-
dos logisticos, todos a precos interessantes:
TRXB11 (R$ 23 milhdes), RBRLI1 (R$ 16 mi-
Ihoes) e GALG11 (R$ 11 milhoes). Além disso,
realizamos venda de R$ 22 milhdes em

MXRF11, capturando negociagao com agio.

Também vendemos R$ 21 milhdes do
BTLG11, antecipando a pressao vendedora que
seria gerada pela nova emissio e cotas e, com o
recurso, subscrevemos R$ 19 milhdes na oferta.
Trata-se de fundo composto por ativos logisti-
cos de alto padrio em boas localizagoes, ala-

vancagem baixa e yie/d acima de seus pares.

Por ultimo, vendemos R§ 11 milhdes de
SADI11 e adquirimos R$ 8 milhdes de

KNCR11, que apresenta melhores distribui¢oes
atuais e esperadas. E um dos fundos mais liqui-
dos da Bolsa, com carteira de CRIs de elevada
qualidade atrelada ao CDI e que negocia com
expressivo desagio. No entendimento da nossa
equipe de analise, ¢ o melhor ativo para captu-
rar a alta da taxa Selic prevista pelo mercado.

@ Comentarios do Gestor

No dia 25 de junho, o Ministro da Eco-
nomia, Paulo Guedes, apresentou a segunda
fase da reforma tributaria ao presidente da Ca-
mara dos Deputados, Arthur Lira (PP-AL). En-
tre as medidas propostas, o texto trazia a ampli-
acao da isen¢ao de imposto de renda para pes-
soas fisicas e reducdo da tributacio sobre o lu-
cro das empresas. Como contrapartida, o proje-
to previa o retorno da tributagao sobre dividen-
dos em percentual de 15%, incluindo o fim da

isengdo para fundos imobiliarios.

Os impactos foram percebidos imediata-

PL'I"’UI'IHZ[IM’C P:l,\\ildil Nnao ¢ necessariamente gill'Lll]l’iZl d(' PL'I'h)I'lH:lHCC f’ll[’Lll'il.
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mente pelo mercado. O IFIX terminou a sexta-
feira com queda de 2,02% e, somando com a
abertura da segunda-feira seguinte, chegou a

quase 5%.

Diversos setores da industria pressiona-
ram para que a isen¢ao fosse preservada, inclu-
sive com repercussiao na midia, encontros pre-
senciais em Brasilia e apoio de alguns deputa-
dos, como Arnaldo Jardim (Cidadania-SP). As-
sim, alguns dias depois, tanto o Ministro Paulo
Guedes, como o relator da proposta, Deputado
Celso Sabino (PSDB-PA), ja sinalizavam que a
proposta nao estava fechada e que havia espago
para altera¢oes antes do encaminhamento para

vota¢ao no Congresso.

No dia 13 de julho, foi apresentada ver-
sao preliminar do texto substitutivo em que
esta prevista a manutencao da isengao. Isso re-
duziu as insegurangas do mercado, de forma
que o IFIX ndo s6 se recuperou como reverteu

todas as perdas de junho e parte de maio.



Relatério Mensal | Mogno Fundo de Fundos Junho | 2021

NOTA DO

GESTOR

Em nosso entendimento, os FIIs sio im- Site: mogno.capital/mgff11
.. E-mail: ri@mogno.capital
portantes participantes e fomentadores do mer-

cado imobiliario, sendo que a isengdo represen-
ta um custo reduzido em termos de perda de
arrecadacao. De outro lado, o estimulo a gera-
¢ao de emprego na construcao civil, a produgao
e barateamento de infraestrutura e moradia,
entre outras contrapartidas sao relevantes, ainda
mais no atual momento de pandemia com a

economia mais fragilizada.

Seguimos acompanhando de maneira ati-
va o andamento da proposta, envidando todos
os esforcos para que os fundos imobiliarios
mantenham sua isencdo conforme estabelecido
desde 2005, de forma que os investidores te-
nham uma boa remuneracio, como tem sido a

tonica do mercado desde a sua criacgio.

Atenciosamente,
Equipe Imobiliaria

Mogno Capital

PL‘I"’OI‘I]IZ\HL'C PZlSSildil Nnao ¢ necessariamente gill'ill][iil dC p(‘l'fﬂl'l]]llll(‘(‘ lel’Lll'll.
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RESULTADOS

Junho

Maio

Abril

Marco

Fevereiro

Janeiro

Acumulado ultimos 6

29%

meses
Rendimentos 3.397.514  3.755.915 3.374.706 3.701.914 4.242.063 4.410.703 22.882.815
Ganho de Capital 1.495.019 1.089.739 2.754.211 2.738.268 1.425.750 5.226.962 14.729.949
LCI e Liquidez 98.887 23.891 33.750 47.512 27.336 19.493 250.870
Despesas (+/-) -632.231 -663.248 -685.498 -742.967 -687.390 -685.573 -4.096.908
(+/-) Ajustes 2.977 -8.163 2.832 2.832 1.969 3.694 6.141
Resultado 4.362.165 4.198.135 5.480.002 5.747.559 5.009.727 8.975.280 33.772.867
Alocag¢do por segmento Alocagdao por estratégia
Renda&:rbana ReSi?;nCial Ag;iozola qui:::ﬁtes Caixa e Equivalentes
8% 8%
Desenvolvimento
6%
Shoppings
o | Rend
g
Corporativo

Recebivels
22%

Logistico
10%

Fundo de
Fundos
4%

PCI“’OI'HIZIHL‘C pllSSZlel Nnao ¢ necessariamente g:ll‘ilﬂ[i:l ({C pCl‘fOl‘anlHCC le[Ul‘Ll.

Ganho de
Capital
54%

DO FUNDO
Composicao detalhada da carteira
CPTS I 00%
Caixa I 8,4%
BRCR11 ] 7.9%
JSREMN ] 6,6%
MALLTI ] 4,6%
BLMGT1 I 4,1%
HSML11 ] 3,9%
BPMLTI L] 3,7%
HGRET I 3,6%
TEPPTI L 3,5%
BTLGM L 3,1%
RSPDI1 L 2,9%
ALMITI L] 2,8%
CCRF11 L] 2,7%
RBRY11 L 2,6%
BCFF11 ] 2,6%
SADIT ] 2,4%
LASCII ] 2.4%
CORMTI L 2,3%
FIGSTI L 1,9%
FPAB ] 1,8%
GALGTI N 1,6%
RBR DES. coMerciaL | [l 1,5%
BTALTI H 1,5%
KNCRI11 L] 1,0%
MXRF11 | 0,8%
RBRR11 ] 0,7%
TRXE1 ] 0,7%
QOutros _ 8,7%
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Origem dos Ganhos
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50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%
0,0%
-10,0%
-20,0%
o e e R e e e R Bu R JoRo RO R R oo o R Je N o NoN o HoNo o Ne No No o R o B xib~it ~f ~1
EEZZZEEZEEEZZZZEZEEETzﬁﬁﬁﬁvﬁﬁvﬁﬁﬁN
S68535 9530530800853 809530c>255cE50%E >
ceeeg2TPuo2g2 &8 cw e g’mo:ugegﬁga-—gggg
——Variagcdo MGFF TR Aj (desde 27/03) —Variacdo IFIX (desde
n =
Volume vs. Variacao do Preco do MGFF11
140
130
120
110
100
90
80
70
o R S T N AT
LD XD DD D DD P02 2202929923288388888¢8~w
L ET b p L REILLIEEIONLLILEIYIYITINELINE S
§852 387288888852 383 2885385532883 ;:88¢
mm VVolume Negociado (R$ x000) ——Preco

Junho | 2021

RESULTADOS

DO FUNDO
Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)'vs. IFIX

IRetorno total calculado com base na evolugdo da cota patrimonial e

ajustado pelos

custos e diluicao das emissoes.
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T ey CONTATO:
TN I il comercial@mogno.capital
T T A +55 (11) 2348-2000
!
L ENDERECO:
T Avenida Brigadeiro Faria Lima,

2601—¢j 31/32

M O G N O Jafdim Paulistano — Sao Paulo/
SP




