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Objetivo

O QUASAR CREDITO IMOBILIARIO
FIl. tem por objetivo pagar
rendimentos periddicos através do
investimento em CRls.
Adicionalmente, o Fundo também
podera investir em LCl, LH,

Debéntures imobilidrias, Cotas de
FIDC, Cotas de Fll e outros ativos
titulos e
mobiliarios conforme previsto no

financeiros,

regulamento.

Inicio das
atividades
Abril de
2021

Administradora
Banco Genial S.A.

Taxa de
Administracao
1%% ao ano
sobre o valor do
patriménio
liquido do Fundo?

Foco de atuacdo
Imobiliario

Gestor
Quasar Asset
Management
Ltda.

Escriturador
Banco Genial S.A

Tipo Anbima
FIl Renda
Gestdo Ativa

Ticker
QAMIT1

valores

Comentario do Gestor

Prezado Cotista,

Finalizamos o terceiro més de atividade do QAMI11. Em 7 de
abril de 2021 ocorreu a liquidagdo da 12 oferta de cotas na
modalidade ICVM 400 do QAMI11 com montante total de R$
80.139.800,00.

O fundo encontra-se com 74% dos recursos investidos em duas
operacdes conforme tabela 1 na proxima pagina.

Em maio de 2021 foram pagos rendimentos de R$ 0,98 por cota
correspondendo a um dividend yield anualizado de 13,25% a.a.
e em junho anunciamos a distribuicdo de R$ 0,67 por cota
correspondendo a um dividend yield anualizado de 8,61% a.a .

As operacdes do portfélio vém performando bem, sendo a
alteracdo do rendimento de maio para junho reflexo
principalmente da oscilacao do IPCA.

Conforme mencionado em nosso primeiro relatério, ja
estdvamos trabalhando na estruturacdo da terceira operagdo
(segmento de energia no valor R$ 18,970 milhdes segregados
em duas séries de CRI com remuneracao de IPCA + 8,50% a.a.)
para a alocacao completa dos recursos do IPO e atualmente
estamos na fase de cumprimento das condi¢des precedentes.
Acreditamos que a liquidacao deva ocorrer ainda no més de
julho.

R$ 75,5 milhdes

Patrimonio liquido?

RS 77,7 milhdes

Valor de Mercado?

R$ 94,19

Cota patrimonial?

RS 97,00 Cota

Valor de Mercado?

603 RS 0,67 por cota de
Investidores? rendimento no més
Liquidez diri di Dividend Yield
lquidez dlaria media (Valor de Mercado)

RS 19 mi 8,61%

1. Ata de Administracdo é composta por taxa de gestdo corresponde a 0,75% e taxa de administracdo (Genial) de 0,25% do Patriménio Liquido do Fundo. Nos
primeiros 6 meses do fundo a taxa de gestdo possui um desconto de 50% e com isso a taxa de administragdo fica um total de 0,625%. Caso o fundo passe a integrar
indices de mercado (ex.: IFIX), o percentual incidira sobre o valor de mercado do fundo (média diaria do preco de fechamento das cotas no més anterior ao pagamento).

2. Data-base 30/06/2021
3. Desde o inicio do Fundo
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Comentario do Gestor (Cont.)

Tabela 1: Resumo da Composicao da Carteira

Valor Investido Duration

Operagao R$ Taxa Anos Garantias’
Copagril 25.965.000 4,3
CRI'1 7.655.000 IPCA + 7,80% a.a. 47 Imoveis (80% LTV), avais
CRI 2 3.000.000 IPCA + 7,80% a.a. 41 Imoveis (80% LTV), avais
CRI 3 7.655.000 IPCA + 7,80% a.a. 3,8 Imoveis (80% LTV), avais
CRI 4 7.655.000 IPCA + 7,80% a.a. 4,4 Imoveis (80% LTV), avais
Embraed 30.620.000 2,8
CRI'1 7.655.000 IPCA + 7,00% a.a. 2,8 Recebiveis (80% LTV) e avais
CRI 2 7.655.000 IPCA + 7,00% a.a. 2.8 Recebiveis (80% LTV) e avais
CRI 3 7.655.000 IPCA + 7,00% a.a. 2,8 Recebiveis (80% LTV) e avais
CRI 4 7.655.000 IPCA + 7,00% a.a. 2,8 Recebiveis (80% LTV) e avais
Total 56.585.000 IPCA + 7,37% a.a. 3,5

'A exclus@o do cash colateral na operacéo de Copagril se deve a formalizacdo completa de uma das garantias e posterior liberacéo do caixa que
estava retido

O momento atual

Como gestores de um Fll, ndo poderiamos deixar de tecer nossos comentarios sobre a proposta
de reforma tributaria que foi apresentada pelo governo no dia 25 de junho ultimo. O primeiro
ponto que vale ressaltar é que estamos em frente a um projeto de lei, que certamente passara
por diversas modificacdes durante sua tramitacdo pela camara dos deputados e pelo senado
federal.

A enorme volatilidade que as noticias trouxeram (conforme grafico 1 abaixo), apesar de
entendermos e nos solidarizarmos com o desconforto do mercado, devera se reduzir com a
evolucdo das discussdes. A proposta na mesa nos parece ser o pior cenario e vemos boas
chances de nao ser aprovada como estd. O mercado tem se articulado para demonstrar ao
governo os impactos que essas medidas poderao trazer ao setor e a economia como um todo.

Grafico 1: Oscilacdo do IFIX em 2021
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Comentdrio do Gestor (Cont.)

Vale ressaltar que ao longo dos anos, os Flls tém sido um importante instrumento de
financiamento ao desenvolvimento de galpdes logisticos, lajes corporativas, prédios residenciais e
outros ativos imobiliarios, o que traduz em aumento e melhoria da infraestrutura, crescimento do
mercado imobiliario e consequentemente um impacto positivo no crescimento econémico.

O mercado de Flls de CRIs vem contribuindo para a reducéo do custo da divida de pequenos
incorporadores e loteadores que possuem pouco acesso a tradicionais linhas de crédito com os
bancos, proporcionando uma liquidez para investimentos em projetos novos e continuidade dos
seus negocios, com efeitos importantes no crescimento econdmico e na geracdo de empregos.

Do lado do investidor, os Flls foram protagonistas na democratizacdo dos investimentos
imobiliarios no Brasil, se configurando como uma alternativa interessante e atrativa para o
investidor que tem interesse no mercado imobiliario. Além de ser uma opcdo que traz uma grande
pulverizacdo de investimentos - lembrando que para a compra de um CRI diretamente é necessario
um investimento muito maior por parte do investidor com o risco concentrado — no qual o
investidor passa a ter acesso a diferentes papéis com diferentes riscos e, ainda possui uma
tributacdo favoravel para quem compara com a compra do imével diretamente pois o ganho de
capital na compra do imével é de 27,5% e do FIl é de 15%, além desse Ultimo ter o rendimento
mensal.

Com o crescimento acelerado do mercado de Flls no Brasil, 0 mercado ja ensaiava explorar novas
estratégias nos Flls, considerando a dificuldade e competitividade de aquisicdo de ativos em
setores mais consolidados. Isso resultou no surgimento de novos tipos de operacbes para os
fundos de CRIs principalmente, opera¢cdes mais voltadas para a infraestrutura, como o mercado de
Geracao Distribuida de energia. Nesse cenario, traz-se a perspectiva de trazer os Flls para contribuir
para o desenvolvimento da infraestrutura no pais.

Desta forma, na nossa visao as mudancas, se implementadas conforme essa primeira proposta feita
pelo governo teriam sim um impacto negativo no mercado de investimentos imobiliarios. O
impacto imediato das medidas em termos financeiros é simples, bastando reduzir em 15% o
dividend yield (DY) médio divulgado. Considerando o IFIX, que teve um DY do ultimo més
anualizado de 9,92% a.a.,, com as mudancgas iria para 844% a.a. Quando analisamos somente os
Flls de CRI o DY médio anualizado do ultimo més foi de 12,00% com a tributacdo estariamos
falando de um DY de 10,22%.

Porém, quando olhamos com mais profundidade para os fundamentos, o impacto sobre o mercado
como um todo pode ser maior, pois o investidor passaria a ter opcdes de renda fixa como
alternativas mais competitivas e poderiamos ver uma migracao de investidores para essas
alternativas, com impacto na liquidez do mercado de Flls. Até que se tenha uma visibilidade
melhor, podemos ter uma desaceleracao de captacdes. Entretanto, ressaltamos novamente que
acreditamos que a proposta atual é o pior cenario e nao devera ser a configuracao final.




Ativos QAMIT1

Conforme mencionado anteriormente, o Fundo adquiriu duas operacdes de CRlI no més de abiril,
totalizando a alocagdo de R$ 56,6 milhGes representando 74% do valor liquido da captacdo. Abaixo
detalhamos as operagdes ja liquidadas:

CRI COPAGRIL

e i e eE—

34% PL

CRI corporativo com garantia de 4 galpdes logisticos da companhia
&% representando um LTV em torno de 80%.

_z| + Valor total da aquisicdo: R$ 25.965.000,00

* Remuneracao: 7,80% a.a.;

Copaurt

* Prazo total: 3.652 dias, contados a partir da data de emissao;
Operagao corporativa para a Copagril, Cooperativa Agricola com mais de 40 anos de atuagdo, com

abrangéncia nacional na comercializacdo de uma variedade de produtos agricolas.

O setor do agronegdcio tem sido bastante resiliente frente a crise vivida atualmente, representando 26,6%
do PIB brasileiro em 2020 contra 20,5% em 2019, segundo dados da CNA (Confederacdo da Agricultura e
Pecuaria do Brasil). O setor possui grande capacidade de expansao inclusive com a implementacédo de novas

tecnologias e maior eficiéncia na producdo de insumos.

CRI EMBRAED 40% PL

CRI corporativo com lastro em recebiveis de empreendimentos imobiliarios
representando 120% do valor da operacao.

« Valor total da aquisicdo: R$ 30.620.000,00

* Remuneracao: 7,00% a.a.

* Prazo total: 2.186 dias, contados a partir da data de emissao;

Operacao corporatlva para a Embraed empresa que atua no ramo imobiliario de luxo desde 1984, na regido
sul do Brasil. Bastante reconhecida por seus projetos inovadores e com alto padrdo de qualidade construtivo e
de acabamento. Em sua maioria, os empreendimentos se localizam em Balneario Camborid, um mercado com
bastante atratividade turistica de luxo, e que traz um fluxo de pessoas de outras partes do Brasil. A Embraed
possui um market Share importante na regiao e seus produtos sdo vendidos tanto para primeira quanto para

segunda moradia.

O setor de alto luxo em geral, possui uma dinamica propria, se mostrando mais resiliente as oscilagdes de
ciclos econdémicos e imobiliarios. No caso da Embraed, nossas analises mostram estabilidade na velocidade de
vendas e inadimpléncia durante os periodos mais criticos da pandemia. Para os préximos anos, com o avanco
da vacinagdo e retorno das atividades econOmicas, acreditamos que o cenario continuara positivo para este

setor.
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Resultado do Fundo

No dia 15 de junho de 2021 foram distribuidos rendimentos de R$ 0,98 por cota relativos aos
rendimentos de maio de 2021, o que representa um dividend yield anualizado de 13,25%,
calculado sobre a cota de mercado de R$ 94,02/cota (data base: 31 de maio).

No dia 15 de julho distribuimos rendimentos de R$ 0,67 por cota relativos ao rendimentos de
junho de 2021, o que representa um dividend yield anualizado de 8,67%, calculado sobre a cota
de mercado de R$ 96,33/cota (data base: 30 de junho).

Considerando os primeiros trés meses de operacao do fundo distribuimos rendimento total
de R$ 2,03 por cota, uma média de R$ 0,68 por cota ao més com um yield anualizado médio
a valor de mercado (data base: 30 de junho) correspondente a 8,70%.

A queda do dividend yield no més de junho reflete a oscilagdo do IPCA entre os meses. O IPCA de
abril foi de 0,31% versus o IPCA de marco que tinha sido de 0,93%. Para o més de julho podemos
prever um aumento do Yield comparado ao anunciado em julho ja que o IPCA de maio
fechou em 0,83%.

Ressalta-se que tanto a divulgacdao quanto o pagamento dos dividendos ocorrem no més
subsequente a apuracao do resultado. A distribuicado de dividendos esta em linha com o estudo
de viabilidade do Fundo.

Dado que Fundo acabou de iniciar a sua vida, a alocagdo em ativos de liquidez (caixa) esta maior
gue o nosso alvo maximo de 2%. Naturalmente, com a alocagdo da Ultima operacao diminuiremos
significativamente a parcela de caixa livre. Até que essa alocacdo ocorra este caixa de ~R$ 19
milhdes foi alocado em operagdes de LFTs.

A politica de distribuicdo de rendimentos do fundo prevé a distribuicdo de no minimo 95% dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, até o limite do lucro apurado
conforme a regulamentacao aplicavel do resultado do fundo. Nestes primeiros trés meses foram
distribuidos 97,7% do resultado gerado.
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Resultado do Fundo'

Ultimos
Abril/212  Maio/21 Junho/21 Semestre Ano 12 meses

Receitas CRI

CRI Copagril 170.258 406.067 251.854 828.179 828.179 828.179

CRI Embraed 173.583 459,191 276.693 909.468 909.468 909.468
Receita Financeira 17.956 17.956 17.956 17.956
Total de Receitas 361.797 865.258 528.548 1.755.603 1.755.603 1.755.603
Taxa de Adm. 31.643 39.870 39.870 111.383 111.383 111.383
Despesas Oper. 22.637 6.237 1.767 30.640 30.640 30.640
Total de Despesas 54.280 46.106 41.637 142.023  142.023  142.023
Resultado 307.518 819.152 486.911 1.613.580 1.613.580 1.613.580
Rendimento Anunc. 304.531 785.370 536.937 1.626.838 1.626.838 1.626.838
Resultado por Cota 0,38 1,01 0,61
Rendimento por Cota 0,38 0,98 0,67 2,03 2,03 2,03
Resultado acumulado 0,38 1,36 2,03 2,03 2,03 2,03
phite(Shel Ve 8,44% 13,11% 8,61% 8,70% 8,70% 8,70%

(Anualizado)

1. Né&o deve ser interpretado com promessa de retorno ou rendimento. Performance passada ndo é garantia de performance futura.
2. Resultado referente ao periodo operacional do fundo.



Performance na B3

A Desde o o Desde o
hitss Inicio’ itz Inicio’
QAMI11 2,11% -3,40% Volume negociado R$ 3452 M R$ 9458 M
Volume médio diario
IFIX -2,19% -3,25% pegociado R$ 16,4 M R$19.3 M
Giro 0,4% 1,.2%
CDI 0.31% 0,67%
Evolugao da cota na B3 | desde o inicio
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