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0 QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (atual denominagéo do Quata Monetai Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario) (“Fundo”) esta realizando uma emisséo de até 1.058.000 (um milhdo e cinquenta e oito mil) cotas (“Emissdo” e “Novas Cotas”,
respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 94,57 (noventa e quatro reais e cinquenta e sete centavos) cada Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme definida abaixo) (“Preco de Emissao”), fixado
com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e 0 nimero de cotas emitidas, divulgado no informe mensal do Fundo, referente ao més de dezembro de 2020 e publicado em 14 de janeiro de 2021, nos termos da alinea
“a” do paragrafo nico do Art. 23 do Regulamento, aplicado um desconto de 6,82% (seis inteiros e oitenta e dois centésimos por cento), € RS 100.055.060,00 (cem milhoes, cinquenta e cinco mil e sessenta reais) (“Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria e as
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo deﬁmdasi eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobilirios r'cvm") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n® 400/03”), e da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n® 472/08”

Nos termos do artigo 14, parégrafo 2°, da Instrugao CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderé ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 211.600 (duzentas e onze mil e seiscentas) Novas Cotas (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condicoes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo ped!do de registro ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta a CVM, totalizando a Oferta a quantidade de até 1.269.600
(um milhao, duzentas e sessenta e nove mil e seiscentas) Novas Cotas. Nao haver opgao de distribuicao de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucéo CVM n° 400/03.

A da Oferta esta condici a subscricao e integralizacao de, no minimo, 212.000 (duzentas e doze mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 20.048.840,00 (vinte milhGes, quarenta e oito mil, oitocentos e quarenta reais) (“Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria, Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso ndo seja atingido o montante minimo, a Oferta ser cancelada. PARA MAIS INFORMAGOES
ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 6.20 “DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRIGAO CONDICIONADA” NA PAGINA 74 DESTE PROSPECTO.

Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) deverd subscrever a quantidade minima de 11 (onze) Novas Cotas, equivalente a RS 1.040,27 (mil e quarenta reais e vinte e sete centavos), salvo se ao final do Prazo de Colocago (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagao inicial minima por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para que se complete a distribuico da totalidade das Novas Cotas; ou (i) houver necessidade da realizagao
do procedimento de rateio proporcional em razao da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagao Inicial Minima”). A Aplicagao Inicial Minima prevista acima ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional (conforme definido neste Prospecto).

AOferta contara com a cobranga de taxa de distribuicao priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta, incluindo as comissoes de coordenagao, estruturagao e distribuicao a serem pagas ao Coordenador Lider. Desta forma, no ato da subscricao primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverao pagar a taxa de distribuicéo primaria correspondente ao valor de RS 4,19 (quatro reais e dezenove centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicao Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara RS 98,76 (noventa e oito reais e setenta e seis centavos) aos respectivos
subscritores, incluindo os Investidores que subscreverem cotas no ambito Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional (“Prego de Subscrigao”).

OFERTA PRECO DE EMISSAO (R$)** TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA (R$)*** TOTAL (R$)****
Por Cota da 2* Emissao , 4, ,76
Volume Total* 100.055.060,00 4.428.223,61 104.483.283,61

“Sem considerar as Cotas do Lote Adicional  a possibilidade de distribuicao parcial. ** O valor do Prego de Emissao das Cotas, observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicao Priméria (conforme abaixo definida). *** O valor em reais da Taxa de Distribuicao Primaria. **** Valor em reais
equivalente ao somatério do Preco de Emissao e da Taxa de Distribuicao Primaria.

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo integrante do sistema de distribuico de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-
62. (“Coordenador Lider”), sera responsavel por coordenar a Oferta, em regime de melhores esforcos de colocacao, em mercado de balcao nao organizado, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais disposicaes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis,
& 0 Gestor, nos termos do artigo 30 da Instrucdo CVM n° 558/15 (conforme definido abaixo), e outras instituictes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), poderdo ser contratadas pelo Coordenador Lider para
realizar a distribuicao das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricéo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicagao Inicial Minima) ou maximos, para a definicao do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e intengoes de
investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA, NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 93 DESTE PROSPECTO.

A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2021/027, EM 13 DE MAIO DE 2021. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacgao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho de 2020 (“Cédigo ANBIMA”).

Aadministracao do Fundo é realizada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobﬂvarvos por meio do Ato Declaratorio n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Admmmradora ).

A gestao do Fundo é realizada pela QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 7° andar, conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.456.933/0001-62, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 9.911, expedido em 26 de junho de ZOOB (“Gestor™), nos termos do contrato de gestao de carteira de fundo de investimento celebrado pelo Fundo e pelo Gestor,
com interveniéncia da Administradora, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Para dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de Ativos-Alvo, o Fundo contara com a consultoria especializada da Quata Imob Consultoria Imobiliria Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
2.391, 11° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.456.933/0001-62 (“Consultora Imobiliaria”). Além de uma parcela da taxa de administrago, a Consultora Imobilidria fard jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até 0 2°
(segundo) dia do més subsequente, diretamente pelo Fundo a Consultora Imobilidria, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas. A Taxa de Performance sera de 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark (definido abaixo), a ser calculada na forma prevista na secao 4.9.2,
na pagina 44 deste Prospecto e no artigo 50, 56° do Regulamento.

A constituicio do Fundo e a primeira verséo do regulamento foram aprovados pela i a por meio de Particular de Constituicéo, celebrado em 21 de agosto de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n.° 1.565.981, em 23 de agosto de 2019 (“Instrumento Particular de Constituicao do Fundo”), tendo o seu regulamento sido alterado posteriormente por: (i) Ato da Administradora para Alteracao do Regulamento, celebrado em 11 de maio
de 2020, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cadigo Civil Brasileir; (i) Assemblets Geral de Cotistas, formalizada por meio de consulta formal n° 0172020, apurada em 22 de jurho de 2020; (i) ato particular da Administradora para alteragio
do Regulamento, celebrado em 24 de junho de 2020, dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n. 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil Brasileiro; (iv) ato particular da Administradora para aiteragao do Regulamiento, celebrado em 06 de julho de 2020, dispensado de registro nos
termos do art. 7° da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil Brasileiro; e (v) Assembleia Geratde Cotistas, realizada por meio e consulta formal, apurada em 11 de janeiro de 2021, que aprovou a versao do Regulamento atualmente em vigor.

Nos termos do artigo 23 do Regulamento, encerrada a Primeira Emissao, a inis , conforme rec ao da Consultora Imobiliaria, esta autorizada a deliberar por novas emissoes de Cotas, sem a de aprovacao em Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total
de RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais). De tal forma, a Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) conferido aos Cotistas para a subscricao das Novas Cotas, o Prego de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora do
Fundo por meio do ato particular celebrado em 4 de fevereiro de 2021, devidamente registrado no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, sob o n° 1.594.997, em 16 de marco de 2021

As Novas Cotas da Oferta seréo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

0 objeto Fundo ¢ a realizacéo de investimentos imobiliarios em geral, no mercado brasileiro, por meio da aquisicéo, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento imobiliario cujos ativos imobilirios, conforme o caso, estejam localizados no territdrio nacional (“Ativos-Alvo”) e
complementarmente, investimento nos seguintes ativos (“Demais Ativos” e em conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”): (i) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras hipotecarias (“LH”); (ifi) Letras de crédito imobiliario (“LCi”); (iv) Prédios e imoves residenciais ou comerciais em geral,
terrenos, vaga de garagem, localizados em todo o territorio nacional, ou direitos relativos a imoveis, resultantes da eventual execucao de garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Demais Ativos, ou ainda de eventual liquidagao desses; (v) Cotas de fundos de investimento; (vi) agoes ou cotas de sociedades
cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundo de Investimento Imobiliarios; (vii) Cotas de fu dos de investimento em participaoes (“FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios ou de fundos
de investimento em agoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (viii) Debéntures, bonus e subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao € certificados de desdobramentos, certificados de depositos de valores mobiliarios, cédulas de
debantures, notas promissbiias, e quaisquer outras valores mobilirios, desde que e trate de emissores registrados na CVM & cujas atividades preponderantes sojam permitidas 4os fundok de investimentos imobiliarios: (1) Certificados de potencial adicional de Construcao emitidos com base ha Instrucao
CYM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (x) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
pliblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; e (xi) Letras imobiliérias garantidas (“LIG”).

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM 4.2 “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 40 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTD DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE, DO MERCADO
DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILACAO DE SUAS COTAGOES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA P ’ARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE E VEDADA
A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM N° 494/11 (CONFORME DEFINIDA NESTE PROSPECTO). O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA
0S INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGCAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA, E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SECAO 3. “RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM “INFORMAGOES ADICIONAIS”,
NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO. MAIS INFORMACOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A ADMINISTRADORA, AO GESTOR, A CVM E AB3 NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO “3. RESUMO DA OFERTA”, NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estéo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. £ recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e  politica de investimento do Fundo, bem como s
disposicoes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, O FUNDO BUSCARA ATINGIR A RENTABILIDADE ALVO DE SUPERAR A VARIACAO DO INDICE DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, DIVULGADO PELA B3 (IFIX) (“BENCHMARK”). O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAQ AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NO REGULAMENTO, E SECAO
“10. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 a 117 DESTE PROSPECTO. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

Néo hé garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao/ resgate de suas Novas Cotas, seré o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributago aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item
“8. Regras de Tributacao” na pagina 88 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacdo realizada por agéncia classificadora de riscos.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider,  Administradora e  CVM.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM
OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM
SEU OBJETO DU AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “10. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 a 117 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, 0S QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS BEM COMO O REGULAMENTO ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO
DA SUA CARTEIRA DA TAXA DE ADMINISTRA(;AD E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO L[QUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE DE PERDA,
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1. DEFINIGOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terado os significados a
eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administradora” A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratéorio n° 11.784,
expedido em 30 de junho de 2011, ou quem venha a

substitui-lo.
“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
“Anlncio de Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
Encerramento” termos do artigo 29 da Instrucao CVM n° 400/03, a ser

divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicoes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM n° 400/03.

“Anlncio de Inicio” Anlncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucao CVM n° 400/03, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora
da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03.

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Cotistas”

“AGE Conflito de A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada, ou
Interesses” processo de consulta formal, conforme o caso, a ser

realizado pela Administradora ap6s o encerramento da
Oferta, que tera como ordem do dia a deliberacao das
seguintes matérias:

I. tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de
interesses, nos termos do art. 34, inciso V, da
Instrucao CVM  n° 472, deliberar sobre a
possibilidade de aquisicao e/ou venda, no mercado
primario e secundario, pelo Fundo, de cotas de
fundos administrados e/ou geridos e/ou distribuidos
pela Administradora e/ou geridos pela Gestora e/ou
para os quais o Consultor Imobilidrio preste servicos
de consultoria especializada, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, desde que observados os seguintes




critérios de elegibilidade: (i) as aquisicoes deverao
observar a limitacdo de até 50% (cinquenta por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo alocados em
Cotas de FIl Conflitados; (ii) As Cotas de Fll
Conflitados deverao ser admitidas a negociacao em
mercado de bolsa ou de balcao; (iii) as Cotas de FlI
Conflitados deverao ter sido objeto de oferta
publica registrada ou dispensada de registro na CVM,
nos termos da regulamentacao em vigor, e (iv)
sejam observados os limites de concentracao por
emissor ou por modalidade de ativos estabelecido
nos termos da regulamentacao aplicavel;

tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de
interesses, nos termos do art. 34, inciso V, da
Instrucado CVM n° 472, deliberar sobre a
possibilidade de aquisicao e/ou venda, no mercado
primario e secundario, pelo Fundo, de CRI que
tenham sido emitidos, distribuidos, estruturados
pelo Gestor, a Administradora, o Consultor
Imobiliario ou que possuam como agente fiduciario
o Gestor, a Administradora, o Consultor Imobiliario
ou partes relacionadas ao Gestor, a Administradora
e ao Consultor Imobiliario, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, desde que observados os seguintes
critérios de elegibilidade: (i) prazo de vencimento
de 1 (um) a 120 (cento e vinte) meses ou duration
de 1 (um) a 7 (sete) anos; (ii) correcao monetaria
pelo IGP-M (Indice Geral de Precos - Mercado, da
Fundacdo Getlio Vargas), IPCA (indice de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC (indice
Nacional do Custo de Construcdao) ou TR (Taxa
Referencial), ou, alternativamente, remuneracao
indexada ao CDI (Certificado de Deposito
Interbancario); (iii) nivel de concentracao maximo
de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
do Fundo; (iv) garantias de alienacdo fiduciaria de
imovel e/ou sobre-colaterizacao de recebiveis dada
em garantia; e (v) o CRI ter sido adquirido no ambito
de oferta publica regulamentada pela CVM ou no
secundario em mercados regulamentados de valores
mobiliarios; e

aprovar a alteracao do Regulamento do Fundo para
inclusao de previsao expressa sobre a possibilidade
de contratacao, pela Administradora em nome do
Fundo, do servico facultativo de formador de
mercado, nos termos dos artigos 15, XXV, e 31, IV,
ambos da Instrucao CVM 472.

As deliberacées da AGE Conflito de Interesses poderao
ser tomadas mediante processo de consulta formal, nos
termos do art. 35 do Regulamento.




“Ativos”

Significa os Ativos-Alvo em conjunto com os Demais Ativos.

“Ativo-Alvo”

Significa cotas de outros fundos de investimento
imobiliario cujos ativos imobiliarios, conforme o caso,
estejam localizados no territorio nacional.

“Ativos Financeiros”

Significa fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, de acordo com as
normas editadas pela CVM.

“Ato da
Administradora”

Ato particular da Administradora realizado em 04 de
fevereiro de 2021, devidamente registrado no 5° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao
Paulo, sob o n° 1.594.997, em 16 de marco de 2021, por
meio do qual a Emissao e a Oferta, dentre outros,
observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas
para a subscricao das Novas Cotas, foram deliberados e
aprovados.

“Auditor
Independente”

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, inscrito no CNPJ n° 54.276.936/0001-79,
estabelecida na Rua Major Quedinho, 90 ,3° andar,
Consolacao, Sao Paulo-SP, CEP 01050-030, empresa de
auditoria independente credenciada na CVM.

“Q”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Base de Calculo”

A base de calculo da Taxa de Administracao definida na
secao “4.9.1. Taxa de Administracao”, na pagina 43 deste
Prospecto.

“Benchmark” Significa o benchmark do Fundo, qual seja, a variacao do
IFIX.
“Boletim de O documento que formaliza a subscricao das Novas Cotas

Subscricao”

pelo Investidor.

[

Capital Maximo

De acordo com o artigo 23 do Regulamento, o capital

Autorizado” maximo autorizado para novas emissdes de cotas do
Fundo, é de RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

“CEPAC” Certificados de Potencial Adicional de Construcao,
regidos pela Lei 10.257, de 10 de julho de 2001.

“CNPJ/ME” 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“COFINS” A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do

Periodo de Exercicio

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do




do Direito de
Preferéncia”

Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do
Prazo para Exercicio
do Direito de
Subscricao de Sobras

e de Montante

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do Gestor;
e (f) do Fundos.net, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente
a Data de Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, inclusive, informando o

Adicional” montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante esse periodo, bem como a eventual quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores.

“Consultora QUATA IMOB CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.,

Imobiliaria” sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, estado de

Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391,
11° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita
no CNPJ/ME n° 36.366.563/0001-45.

“Contrato de
Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 2% Emissédo de Co-
tas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do
Quatd Imob Fundo De Fundos - Fundo De Investimento
Imobilidrio”, celebrado pelo Fundo, devidamente repre-
sentado pela Administradora, pelo Coordenador Lider e
pelo Gestor.

“Coordenador
Contratado”

Significa o Banco Genial S.A, o Gestor e os demais
coordenadores contratados pelo Coordenador Lider para
participar da coordenacao da Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

”»”

“Coordenador Lider
ou “Genial”

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62.

“Cotas”

Correspondem a fracGes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patriménio do Fundo,
escriturais, nominativas e de classe Unica.

“Cotas de FlI”

Sao as cotas de outros Fll, nos termos da Instrucao CVM n°
472/08, nas quais o Fundo aplicara primordialmente os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Cotas de Fll
Conflitados”

Significa as Cotas de FIl, cujos emissores sao fundos
administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pela
Administradora e/ou geridos pela Gestora e/ou para os




quais o Consultor Imobiliario preste servicos de
consultoria especializada.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

“m”

Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela
Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e pela Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada.

“CRI Conflitado”

Significa os CRI que tenham sido emitidos, distribuidos,
estruturados pelo Gestor, pela Administradora, pelo
Consultor Imobilidario ou que possuam como agente
fiduciario o Gestor, a Administradora, o Consultor
Imobiliario ou partes relacionadas ao Gestor, a
Administradora e ao Consultor Imobiliario.

“Custodiante”

A Administradora, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de custddia de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.244
de 21 de agosto de 2013.

“CVM!’

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacdo do Andncio de Inicio, inclusive, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 78 deste
Prospecto.

“Data de Inicio do
Periodo de Subscricdo

de Sobras e de
Montante Adicional”

E o dia 8 de junho de 2021, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 78 deste Prospecto.

“Data de Liquidacao”

A data da liquidacéao fisica e financeira das Novas Cotas,
que se dara na data maxima prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 78 deste Prospecto.
Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado,
nos termos da Instrucao CVM 400/03, com pelo menos 5
(cinco) dias Uteis de antecedéncia, por meio do qual sera
comunicada nova Data de Liquidacdo, anterior a data
originalmente prevista neste Prospecto, desde que, antes
do prazo estimado para encerramento do Periodo de
Alocacao de Ordens, seja atingindo o Montante Minimo da
Oferta, conforme decisao de comum acordo entre o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

“Data de Liquidacao
do Direito de
Preferéncia”

A data da liquidacao das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 78 deste
Prospecto.

“Data de Liquidacao
do Direito de
Subscricao de Sobras

e de Montante
Adicional”

A data da liquidacao das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras
e Montante Adicional, conforme o Cronograma Estimado
da Oferta, na pagina 78 deste Prospecto.

“M”

Sistema de Distribuicao Primaria de Ativo, administrado
pela B3.

“Demais Ativos”

Significa, em conjunto, (i) Certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI); (ii) Letras hipotecarias (LH); (iii) Letras
de crédito imobiliario (LCl); (iv) Prédios e imoveis
residenciais ou comerciais em geral, terrenos, vaga de
garagem, localizados em todo o territorio nacional, ou
direitos relativos a imoveis, resultantes da eventual
execucao de garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos
Demais Ativos, ou ainda de eventual liquidacao desses;
(v) Cotas de fundos de investimento; (vi) acoes ou cotas
de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fundo de Investimento
Imobiliarios; (vii) Cotas de fundos de investimento em
participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimentos imobiliarios ou de fundos de
investimento em acdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; (viii) Debéntures, bonus de
subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de
depositos de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios; (ix)
Certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003; (x) Cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fundos de Investimento Imobiliarios e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; e
(xi) Letras imobiliarias garantidas (LIG).

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.
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“Direito de
Preferéncia”

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que
possuam Cotas do Fundo na data de publicacao do Ato da
Administradora, isto €& 04/02/2021, devidamente
integralizadas, para subscricao das Novas Cotas, nos
termos do Regulamento e do Ato da Administradora, na
proporcdo do nimero de Cotas que possuirem, conforme
aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricao de
Novas Cotas.

“Direito de Subscricao
de Montante
Adicional”

Direito de subscricao do saldo remanescente de Novas
Cotas apds o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
conferido aos Cotistas que indicarem,
concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu
Direito de Subscricao de Sobras, que teriam interesse na
subscricao de Montante Adicional.

“Direito de Subscricao

de Sobras”

Direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual
maximo de Sobras a que cada Cotista ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de
Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de
proporcao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

“Emissao”

A segunda emissdo de Novas Cotas, que sera de,
inicialmente, até 1.058.000 (um milhao e cinquenta e
oito mil) Novas Cotas.

“Escriturador”

A Administradora, devidamente autorizada pela CVM para
prestar os servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os
fins do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrucao CVM n°
400/03.

“Fato Relevante”

O fato relevante divulgado pela Administradora em 04 de
fevereiro de 2021, informando aos cotistas do Fundo e ao
mercado acerca da Emissao e da Oferta aprovados por
meio do Ato da Administradora.

“Fator de Proporcao
para Subscricao de
Novas Cotas”

Fator de proporcao para subscricdio de Novas Cotas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 7,053333333, a ser aplicado sobre o
numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de publicacao do Ato da Administradora,
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isto é& 04/02/2021, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

“FII” Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n°® 8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08.
“Fundo” QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.736.432/0001-
87.

“Gestor” ou “Quata

”

A QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 7° andar,
conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.456.933/0001-62,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n°
9.911, expedido em 26 de junho de 2008.

“Governo Federal”

0 governo da repUblica federativa do Brasil.

“ﬂ”

O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela B3.

“Instituicoes
Contratadas”

Quando referidos em conjunto, os Coordenadores
Contratados e os Participantes Especiais, responsaveis
pela colocacdo exclusivamente junto aos Investidores
Nao Institucionais.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider e as
Instituicées Contratadas.

“Instrucao CVM n°
400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
401/03”

A Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
494/11”

A Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
505/11”

A Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
555/14”

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.
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“Instrucao CVM n°

558/15”

A Instrucao CVM n° 558, de 23 de marco de 2015, conforme
alterada.

“Investidores”

Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais. No ambito da Oferta nao sera admitida a
aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo CVM n°
494/11.

“Investidores
Institucionais”

Significam os fundos de investimentos, carteiras
administradas, fundos de pensao, regimes proprios de
previdéncia social, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, investidores profissionais (nos termos de
regulamentacao CVM), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil,
segundo as normas aplicaveis. E vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucao CVM n°® 494/11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil,
inclusive aqueles considerados investidores qualificados,
mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo da CYM. No ambito da Oferta nao sera
admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo CVM
n°® 494/11, conforme alterada.

“Investimento
Minimo” ou
“Aplicacao Inicial
Minima”

A quantidade minima de Novas Cotas a serem subscritas
por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 11
(onze) Novas Cotas, equivalente a RS 1.040,27 (mil e
quarenta reais e vinte e sete centavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS
1.086,36 (mil e oitenta e seis reais e trinta e seis
centavos), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipoteses previstas no item “6.8. Investimento
Minimo”, na pagina 59 deste Prospecto. O Investimento
Minimo previsto acima nao é aplicavel aos atuais Cotistas
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucao CVM n°
472/08, os recursos recebidos na integralizacao das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicao, incluindo em
razao do exercicio do Direito de Preferéncia, deverao ser
depositados em instituicao bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
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fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“|OF/Titulos”

O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho
de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterado.

“|OF/Cambio”

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

“IPCA”

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

[ I R”

O Imposto de Renda.

[

Jurisdicao de
Tributacao
Favorecida”

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
fiscais brasileiras, conforme a relacao constante no artigo
1° da Instrucao Normativa da Receita Federal n° 1.037, de
4 de junho de 2010.

“Lei n°® 6.404/76”

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n® 12.024/09”

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“Modificacao da Oferta”

Significa a modificacao da Oferta, aprovada pela CVM em
09 de julho de 2021, nos termos do art. 25, §1° da
Instrucao CVM 400/03.

“Montante Adicional”

A diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e Direito de Subscricao de Sobras.

“Montante Inicial da
Oferta”

Inicialmente 1.058.000 (um milhao e cinquenta e oito
mil) Novas Cotas, equivalentes a RS 100.055.060,00 (cem
milhdes, cinquenta e cinco mil e sessenta reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, e sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado o
disposto no item “6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pagina 57 deste Prospecto.

“Montante Minimo da
Oferta”

Corresponde a 212.000 (duzentas e doze mil) Novas
Cotas, totalizando o montante minimo de RS
20.048.840,00 (vinte milhdes, quarenta e oito mil,
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oitocentos e quarenta reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, para a manutencao da Oferta.

“Novas Cotas”

Inicialmente, de 1.058.000 (um milhao e cinquenta e oito
mil) cotas da presente Emissao, sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Adicional”

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 211.600
(duzentas e onze mil e seiscentas) Novas Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condicdes das Cotas da Oferta, a critério
da Administradora do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM n° 400/03.
Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

“Oferta”

A oferta plblica de Novas Cotas do Fundo, que sera
inicialmente de 1.058.000 (um milhao e cinquenta e oito
mil) Novas Cotas, totalizando RS 100.055.060,00 (cem
milhdes, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
e observada a possibilidade de distribuicao parcial da
Oferta, condicionada ao atingimento do Montante Minimo
da Oferta. O Montante Inicial da Oferta podera ser reduzido
ou aumentado, observado o disposto no item “6.4 -
Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 57
deste Prospecto.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“

Participantes
Especiais”

Significa as sociedades integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, que podem aderir a Oferta por meio da assinatura dos
termos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de
Subscricao”

Pedido de subscricao das Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Nao Institucionais, no ambito
da Oferta Nao Institucional.

“Periodo de Alocacao
de Ordens”

Periodo que se inicia em 21 de maio de 2021 (inclusive) e
encerra em 24 de junho de 2021 (inclusive) e, em virtude
da Modificacdo da Oferta, reiniciado em 20 de julho de
2021 (inclusive) e encerrado até o dia 04 de novembro de
2021 (inclusive).
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“Periodo de Exercicio

do Direito de
Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 21 de maio de 2021
(inclusive) e 04 de junho de 2021 (inclusive), em que os
Cotistas titulares do Direito de Preferéncia poderao exercé-
lo, conforme previsto no item “6.10. Direito de
Preferéncia”, na pagina 61 abaixo.

“Periodo de
Subscricao de Sobras
e de Montante
Adicional”

0 periodo compreendido entre os dias 8 de junho de 2021
(inclusive) e 14 de junho de 2021 (inclusive), em que os
atuais Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia,
poderao exercer seu Direito de Subscricao das Sobras e de
Montante Adicional, conforme previsto no item 6.11.
“Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional”
na pagina 63 deste Prospecto.

[

Pessoas Ligadas”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, do Gestor ou da Consultora Imobiliaria,
de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, do Gestor, ou da Consultora
Imobiliaria, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, do Gestor ou da Consultora Imobiliaria,
desde que seus titulares nao exercam funcoes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso
VI, da Instrucdo CVM n° 505/11, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, do Gestor, da Consultora Imobiliaria
e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituices Participantes da
Oferta, da Administradora, do Gestor e da Consultora
Imobilidria diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (iv) agentes autdonomos que prestem servicos as
Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacédo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora,
do Gestor ou da Consultora Imobiliaria; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas as Instituicoes Participantes da Oferta, da
Administradora, do Gestor e da Consultora Imobiliaria,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
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mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no Regulamento
e no item “4.4” deste Prospecto.

“Prazo de Colocacao”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do Anlncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Preco de Emissao”

0 preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
R$ 94,57 (noventa e quatro reais e cinquenta e sete centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, com base no
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de cotas emitidas, divulgado no informe
mensal do Fundo, referente ao més de dezembro de 2020 e
publicado em 14 de janeiro de 2021, nos termos da alinea “a”
do paragrafo Unico do Art. 23 do Regulamento, aplicado um
desconto de 6,82% (seis inteiros e oitenta e dois centésimos
por cento).

”

“Preco de Subscricao

RS 98,76 (noventa e oito reais e setenta e seis centavos)
por Nova Cota, equivalente a soma do Preco de Emissao
de cada Nova Cota com a Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Primeira Emissao”

E a primeira emissdo de Cotas, em série Unica, que
resultou na subscricao e integralizacao de 150.000 (cento
e cinquenta mil) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais)
cada uma, totalizando o valor de R$15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucao CVM n° 476,
encerrada em 05 de junho de 2020.

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento a ser realizado apds a obtencdo do
registro da Oferta e da divulgacao do Anuncio de Inicio e
do Prospecto Definitivo e que se inicia apos a divulgacdo
do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e o encerramento do Periodo de Alocacédo de
Ordens, conduzido pelo Coordenador Lider, para a
verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
intencoes de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta.

“Procuracao de
Conflito de
Interesses”

Significa a procuracao que podera ser outorgada pelos
Cotistas a respectiva Instituicao Participante da Oferta
responsavel pelo recebimento do seu Boletim de
Subscricao ou ordem de investimento, de forma ndo
obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o
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investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pela Administradora e pelo Gestor, para
que seus respectivos outorgados o representem e votem
em seu nome na AGE Conflito de Interesses.

Da referida procuracdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndao com o
investimento, pelo Fundo, em Cotas de Fll Conflitados e
CRIs Conflitados, em razao de potencial conflito de
interesses, desde que esses ativos respeitem os critérios
previamente estabelecidos, bem como com a alteracao
do Regulamento para inclusao da previsao expressa sobre
contratacao de formador de mercado pelo Fundo. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para a Administradora ou Gestor do Fundo,
ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da AGE Conflito de Interesse, observado
que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdao de
Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacao dos Cotistas na
AGE Conflito de Interesses, tendo em vista que referida
assembleia deliberara, além da alteracdao do
Regulamento para inclusdo da possibilidade de
contratacdo do servico facultativo de formador de
mercado, sobre a aquisicdo de Cotas de FIl Conflitados
e CRIs Conflitados, isto é, aquisicdio de Ativos em
situacdo considerada como uma situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdao CVM 472, sendo certo que tal conflito de
interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, conforme quoérum previsto no
Regulamento e na Instrucdo CVM 472,

[

Prospecto”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Segunda
Emissao de Cotas do Quata Imob Fundo de Fundos - Fundo
de Investimento Imobiliario”.

[

Regulamento”

Significa o regulamento do Fundo em vigor, aprovado por
meio da Assembleia Geral de Cotistas, realizada por meio
de consulta formal apurada em 11 de janeiro de 2021.

“Representante dos

Cotistas”

Significa o representante eleito pela Assembleia Geral
para exercer as funcbées de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.
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“Reserva de
Contingéncia”

A reserva de contingéncia a ser formada pela
Administradora, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, se houver, nos termos do Regulamento. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes destas aplicacoes capitalizarao o valor da
Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva de
Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos Ativos do Fundo. Para sua constituicao ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

“Sobras” A diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia.

“Taxa de A remuneracédo devida pelo Fundo a Administradora, ao

Administracao”

Gestor e a Consultora Imobiliaria, conforme prevista no
Regulamento e na pagina 43 deste Prospecto.

“Taxa de Distribuicao

Primaria”

Taxa em montante equivalente a 4,43% (quatro inteiros e
quarenta e trés por cento) do Preco de Emissao das Novas
Cotas, totalizando o valor de RS 4,19 (quatro reais e
dezenove centavos), por Nova Cota, cujos recursos serao
utilizados para pagamento de todos os custos e despesas
da Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e
distribuicaio da Oferta devida as Instituicoes
Participantes, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas
da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria
serao de responsabilidade do Fundo.

“Taxa de
Performance”

A remuneracdao devida pelo Fundo a Consultora
Imobiliaria, conforme prevista no Regulamento e na
pagina 44 deste Prospecto.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao das Novas
Cotas.
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2. CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracoes acerca do futuro, inclusive na secao “Fatores de
Risco” na pagina 93 deste Prospecto.

As estimativas e declaracoes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projecoes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir
a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracoes futuras estao baseadas em premissas razoaveis
e estao sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sao feitas com base nas informacoes
de que a Administradora, o Gestor e a Consultora Imobiliaria atualmente dispdem.

As estimativas e declaracoes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

o intervencdes governamentais, resultando em alteracao na economia, tributos, tarifas
ou ambiente regulatorio no Brasil;

. as alteracdes na conjuntura social, economica, politica e de negocios do Brasil,
incluindo flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados
financeiros e de capitais;

. alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos
e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imoveis;

. alteracoes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo, mas nao se limitando,
as leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacao das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” na pagina 93 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data
do conhecimento da Administradora, do Gestor e da Consultora Imobiliaria podem causar
resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e
perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao
consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracées acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao
deve se basear nestas estimativas e declaracoes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condicdes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracdes
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prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estao além da sua
capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracoes futuras contidas
neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” nas paginas 93 a 117 deste Prospecto, poderao afetar os resultados
futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que a Administradora, o Gestor, a Consultora
Imobiliaria e o Coordenador Lider nao assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaracoes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdao da Administradora do Gestor e/ou
da Consultora Imobiliaria.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nimeros inteiros.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacdes que os investidores devem considerar antes
de adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus
Anexos e as informagoes contidas na secdo “Fatores de Risco” constante na pagina 93 a 117 deste
Prospecto antes de tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor: QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administradora: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Gestor: QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Consultora Imobiliaria: QUATA IMOB CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

Coordenador Lider: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES

MOBILIARIOS S.A.

Autorizacéo: A Emissao e a Oferta, observado o Direito de
Preferéncia, nos termos do Regulamento, o Preco de
Emissdo, a Taxa de Distribuicao Primaria, dentre outros,
foram deliberados e aprovados no ambito do Ato da
Administradora.

Numero da Emissao: A presente Emissao representa a 2° (segunda) emissao
de Novas Cotas.

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente RS 100.055.060,00 (cem milhdes, cinquenta e
cinco mil e sessenta reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional, observado o disposto no item “6.4 -
Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 57
deste Prospecto.

Numero de Cotas a serem Inicialmente até 1.058.000 (um milhao e cinquenta e

Ofertadas: oito mil) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional, observado o disposto no item “6.4-
Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 57
deste Prospecto.

Distribuicdo Parcial e Montante Sera admitida a subscricao parcial, observado o montante

Minimo para a Manutencao da minimo de 212.000 (duzentas e doze mil) Novas Cotas,

Oferta: totalizando o montante minimo de RS RS 20.048.840,00
(vinte milhdes, quarenta e oito mil, oitocentos e quarenta
reais) para a manutencao da Oferta. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER
ITEM 6.20. DISTRIBUICAO PARCIAL E SpBSCRI(;AO
CONDICIONADA DA SEGCAO 6 CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 75 DESTE PROSPECTO.

Novas Cotas do Lote Adicional Sao as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
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Investimento Minimo por
Investidor:

Destinacdo dos Recursos:

Procuracées de Conflito de
Interesses:

211.600 (duzentas e onze mil e seiscentas) Novas Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condicdes das Novas Cotas da Oferta, a
critério da Administradora e do Gestor, mediante
recomendacdo da Consultora Imobiliaria, de comum acordo
com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no
artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM n° 400/03. Tais Novas Cotas
sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

No minimo, 11 (onze) Novas Cotas, equivalente a 11 (onze)
Novas Cotas, equivalente a RS 1.040,27 (mil e quarenta
reais e vinte e sete centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 1.086,36
(mil e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria. O Investimento
Minimo ndo é aplicavel aos atuais Cotistas quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos
da presente Oferta serao destinados a aquisicdo pelo Fundo
de Ativos. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DESTINACAO DOS RECURSOS VER ITEM 7.1 DESTINACAO
DOS RECURSOS DA SECAO 7. DESTINACAO DOS RECURSOS
DA OFERTA NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

As Procuracoes de Conflito de Interesses poderdao ser
outorgadas pelos Cotistas a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta responsavel pelo recebimento do
seu Boletim de Subscricao, de forma nédo obrigatéria e
sob _condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, de forma fisica ou eletronica, conforme minuta a
ser disponibilizada pela Administradora e pelo Gestor, para
que seus respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na AGE Conflito de Interesses.

Da referida procuracdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo com o
investimento, pelo Fundo, em Cotas de Fll Conflitados e
CRIs Conflitados, em razao de potencial conflito de
interesses, desde que esses ativos respeitem os critérios
previamente estabelecidos, bem como com a alteracao do
Regulamento para inclusao da previsao expressa sobre
contratacao de formador de mercado pelo Fundo.

A Procuracdo de Conflito de Interesses nao podera ser
outorgada para a Administradora ou Gestor do Fundo,
ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da AGE Conflito de Interesse, observado que
a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
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Tipo de Fundo:

Preco de Emissao:

Preco de Subscricao

Taxa de Distribuicdo Primaria

adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de
Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na
AGE Conflito de Interesses, tendo em vista que referida
assembleia deliberara, além da alteracio do
Regulamento para inclusao da possibilidade de
contratacdo do servico facultativo de formador de
mercado, sobre a aquisicao de Cotas de Fll Conflitados
e CRIs Conflitados, isto é, aquisicdo de Ativos em
situacdo considerada como uma situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de
interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DESTINAGAO DOS
RECURSOS VER ITENS “6.18. PROCURAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES”, “6.18.1. ORIENTACOES SOBRE O
EXERCICIO DO VOTO NA AGE CONFLITO DE INTERESSES”, E
“7.1 DESTINAGAO DOS RECURSOS” NAS PAGINAS 69, 71 e
85, RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO.

Fundo fechado, nao sendo permitido o resgate de Cotas.

0 preco unitario de colocacao das Novas Cotas foi fixado em
RS 94,57 (noventa e quatro reais e cinquenta e sete centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, com base no
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de cotas emitidas, divulgado no informe
mensal do Fundo, referente ao més de dezembro de 2020 e
publicado em 14 de janeiro de 2021, nos termos da alinea “a”
do paragrafo Unico do Art. 23 do Regulamento, aplicado um
desconto de 6,82% (seis inteiros e oitenta e dois centésimos
por cento).

RS 98,76 (noventa e oito reais e setenta e seis centavos) por
Nova Cota por Nova Cota, equivalente a soma do Preco de
Emissao de cada Nova Cota com a Taxa de Distribuicao
Primaria.

Taxa em montante equivalente a 4,43% (quatro inteiros e
quarenta e trés por cento) do Preco de Emissao das Novas
Cotas, totalizando o valor de RS 4,19 (quatro reais e
dezenove centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissao de estruturacao e distribuicao da Oferta
devida as Instituicdes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos
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Taxa de Ingresso e Taxa de
Saida:

Numero de Séries:
Forma de Distribuicao:

Forma de Subscricdo e
Integralizagao:

Tipo de Distribuicao:

Publico-alvo da Oferta:

Pessoas Vinculadas

e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serao de responsabilidade do Fundo.

N&o serao cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Série Unica.
Piblica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.

As Novas Cotas serao subscritas, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacao. As Novas Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
conforme o caso, na Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante Adicional junto ao seu respectivo
agente de custodia e/ou do Escriturador, e na Data de
Liquidacdo, junto as Instituicoes Participantes da Oferta,
pelo Preco de Emissao.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, serao
convidados, mas nao obrigados, a outorgar, de forma fisica
ou eletronica, a Procuracédo de Conflito de Interesses para
fins de deliberacdo, na AGE Conflito de Interesses, da
aquisicdo pelo Fundo de Cotas de FIl Conflitados e CRIs
Conflitados, bem como pela alteracdo do Regulamento
para prever a contratacio de formador de mercado,
conforme a regulamentacao aplicavel.

Para maiores informacgées, vide Secdo "Resumo da Oferta
- Procuracdo”, na pagina 23 deste Prospecto e Secdo
"Termos e Condi¢des da Oferta - Destinacao dos Recursos”,
na pagina 85 deste Prospecto Preliminar.

Primaria.

O publico-alvo da Oferta sao os Investidores da Oferta,
incluidos os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais. Os Investidores da Oferta interessados devem
ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 93 a 117 deste Prospecto,
para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM n° 505/11, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, do Gestor e da Consultora Imobiliaria e/ou
outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem
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Direito de Preferéncia

como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicoes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora, do
Gestor e da Consultora Imobiliaria diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdonomos que prestem
servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as InstituicGes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor e da
Consultora Imobiliaria; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicoes
Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor e da
Consultora Imobiliaria, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam
Cotas do Fundo, devidamente integralizadas, na data de
publicacao do Ato da Administradora, isto é 04/02/2021, e
que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo,
nos termos do Regulamento e do Ato da Administradora, na
proporcao do nimero de Cotas que possuirem, conforme
aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricao de Novas
Cotas.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custodia, e nao perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que o
Cotista podera também exercer o Direito de Exercicio do
Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e
até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Preferéncia, inclusive, junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,

seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo
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Direito de Subscricdo de
Sobras

habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto
(i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 7° (sétimo) Dia Util
a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, por meio de seu respectivo agente de custodia, e
nao perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da
data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO DIREITO DE
PREFERENCIA VER ITEM 6.10 “DIREITO DE PREFERENCIA”
DA SEGCAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 61
DESTE PROSPECTO.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacao da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera conferido
a cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia o Direito
de Subscricao de Sobras equivalente ao fator de proporcao a
ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado
da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes
na Oferta apos o encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional. Os Cotistas
ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao de
Sobras, total ou parcialmente, (i) até o 4° (quarto) Dia Util a
contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, inclusive, junto a B3, e (ii) até o 5°
(quinto) Dia Util, inclusive, junto ao Escriturador; observados
os prazos € os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional.
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Direito de Subscricao do
Montante Adicional

Procedimento de Alocacao

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
devera indicar, concomitantemente a manifestacao do exer-
cicio de seu Direito de Subscricao de Sobras, se tem interesse
na subscricao de Montante Adicional, especificando a quan-
tidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e, nao havendo a colo-
cacao da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de No-
vas Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adi-
cionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia que tenham assim declarado inten-
cao de exercer direito de subscricao do Montante Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanes-
cente de Novas Cotas apds a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri-
cao de Sobras e de Montante Adicional, referido saldo podera
ser colocado, no ambito do Procedimento de Alocacdo, aos
Investidores da Oferta que enviaram seus Pedidos de Subscri-
cdo ou as intengdes de investimento durante o Periodo de
Alocacao de Ordens.

No final do 7° (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do
Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, os
Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia te-
rao disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu
respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario do Di-
reito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscricdo de So-
bras e de Montante Adicional.

No 9° (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, devera ocorrer
a liquidacéo das Novas Cotas solicitadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante
Adicional.

PARA MAIS INFORMAGOES VER SECAO “6.11. DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL”, NA
PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacdo, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado
o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicao do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdao, sem qualquer
limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no

28



Plano de Distribuicao

Oferta Nao Institucional

entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e intencoes de investimento das Pessoas
Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao
¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA
SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 94 DESTE
PROSPECTO.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob regime de melhores
esforcos, de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03, com a
Instrucao CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM n° 400/03, o
qual leva em consideracao as relacoes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo;
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider; (iv) o
atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados
na subscricao das Cotas, observadas as disposicoes referentes
a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional
estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o
Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores
maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricao de
Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica). PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO PLANO DE
DISTRIBUICAO VER ITEM 6.9 “PLANO DE DISTRIBUICAO” DA
SECAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 59
DESTE PROSPECTO.

Durante o Periodo de Alocacao de Ordens, o Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas intencoes de investimento por
meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricao, os quais serao
considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao
Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.
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Critério de Colocacao da Oferta
Nao Institucional

Considerando que o Periodo de Alocacao de Ordens estara
em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras
e Montante Adicional, os Pedidos de Subscricdo ou as
intencées de investimento enviadas somente serdo
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apoés o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras e
Montante Adicional, observado ainda, o critério de
colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocagao
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
distribuicao parcial.

Observado o disposto acima em relacao ao exercicio do
Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, no minimo 529.000 (quinhentas e vinte
e nove mil) Novas Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento)
do Montante Inicial da Oferta, serao destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, podera diminuir ou aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional, neste Ultimo caso, até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VER ITEM “6.13. OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” NA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Alocacgao de Ordens, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao nimero
minimo de Novas Cotas destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao institucional, conforme descrito na Secao “6.13.
Oferta N&o Institucional”, na pagina 65 deste Prospecto, e
nao haja excesso de demanda, ndao havera rateio
proporcional e todos os Pedidos de Subscricao serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricio exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional e a totalidade dos Pedidos de Subscricao
realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior
a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e Montante
Adicional (adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), e o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e o Gestor, decidam nao aumentar a
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Oferta Institucional

quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender totalmente os referidos
Pedidos de Subscricao, os Pedidos de Subscricao serao
alocados pelo Coordenador Lider no ambito do
Procedimento de Alocacdo seguindo o critério de rateio
proporcional conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um
dos Pedidos de Subscricao firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que
referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso
nao seja possivel observar o valor acima indicado em virtude
de excesso de demanda em relacdo as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido,
conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Subscricao
firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Cotas em valores
superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), observando-se o
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscricao e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais
tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas
as fracdes de Cotas. Todos os Pedidos de Subscricao serao
levados em consideracao para os fins do rateio proporcional,
observado o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional dos atuais Cotistas.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO CRITERIO DE
COLOCAGAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VER ITEM
“6.14. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO.

Na Oferta Nao Institucional nao serdao consideradas na
alocacao, em nenhuma hipdtese, relacoes com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdao dos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, nao sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os procedimentos previstos na
secao “6.15. Oferta Institucional” na pagina 68 deste
Prospecto.
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Critério de Colocacdao da
Oferta Institucional

Disposicdes Comuns ao
Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de
Sobras e a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar
condicoes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobiliario.

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
e o Investidor que subscrever as Novas Cotas da Emissao
receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo
de Novas Cotas que, até obtencao de autorizacao da B3,
nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anilincio de Encerramento e o anlncio
de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3. Com relacdo ao tratamento
de recibo de Novas Cotas relacionado aos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia veja a secdao “6.10.
Direito de Preferéncia” na pagina 61 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de
Emissao ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, 0
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacao do
Andncio de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis
pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao. As
InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

A negociacao das cotas da Primeira Emissao do Fundo se-
guira seu curso normal.
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Prazo de Colocacao

Fundo de Liquidez,
Estabilizacdo do Preco das
Novas Cotas e Formador de
Mercado

Alocacdo e Liquidagao
Financeira

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e intencdées de investimento das Pessoas
Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA
MAIS INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 94 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo pUblica das Novas Cotas é de 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anlncio de
Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

N&o sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao
de precos para as Nova Cotas. O Gestor recomendou a
Administradora a contratacdo, em nome do Fundo, de
formador de mercado, com a finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario. Referida
contratacgao esta sujeita a alteracao do Regulamento, caso
a matéria seja aprovada na AGE Conflito de Interesses,
para incluir previsao expressa a respeito da contratacao
do referido prestador de servicos do Fundo. Para mais
informacoes, veja item “4.7.2. Formador de Mercado” na
pagina 42 deste Prospecto.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes
da Oferta serao alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da
Instrucao CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
nos Pedidos de Subscricato dos Investidores Nao
Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacao, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta,

33



Distribuicdo e Negociacdo

Fatores de Risco

Inadequacéo da Oferta a
Certos Investidores da
Oferta

bem como seu volume final.

Podera ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos
da Instrucao CVM n° 400/03, com pelo menos 5 (cinco) dias
Uteis de antecedéncia, por meio do qual serd comunicada
uma nova Data de Liquidacao, anterior a data originalmente
prevista neste Prospecto, desde que, antes do prazo
estimado para encerramento do Periodo de Alocacao de
Ordens, seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
conforme decisao, de comum acordo, entre o Coordenador
Lider, a Administradora e a Gestora. Nesse caso, o periodo
de Alocacao de Ordens podera se encerrado antes da data
limite prevista no cronograma indicativo e o Procedimento
de Alocacdao também sera realizado antes da data limite
prevista no cronograma indicativo.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCAGAO E
LIQUIDAGAO FINANCEIRA VER ITEM 6.19 “ALOCACAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA DA OFERTA” DA SECAO 6.
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 74 DESTE
PROSPECTO.

As Novas Cotas serao depositadas para (i) distribuicao
no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo
e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas
Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 93 a 117 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a
Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisao de
investimento.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM
COTAS DE Fll NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE
OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS
COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO
DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS
COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER
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Alteracao das

circunstancias, revogacao
ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta

ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 93 A 117 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracoes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicoes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM n°® 400/03. Caso
o requerimento de modificacao das condicoes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdao da Oferta podera
ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacéo
do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo
com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacdo de retificacdo que informara sobre a
modificacao da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumira que os Investidores
pretendem manter a declaracao de aceitacdao. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400/03 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao
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de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma
oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao
CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua
aceitacao, os valores até entdo integralizados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacao
do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional
ou da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM n° 400/03, todos os atos de aceitacao serao
cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a
qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entao integralizados pelos Investidores serao devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacées do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional ou da Data de Liquidacao, conforme o caso,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacao da Oferta
ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
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Informagdes Adicionais

posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante Adicional ou da Data de
Liquidacao, conforme o caso, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliqyota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Mais informacdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser
obtidas junto ao Fundo, ao Coordenador Lider, a
Administradora, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderecos
indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em
05 de fevereiro de 2021. A Oferta foi registrada na CVM
sob o n® CVM/SRE/RFI1/2021/027, em 13 de maio de 2021,
na forma e nos termos da Lei n°® 6.385, de 07 de dezembro
de 1976, conforme alterada, da Instrucao CVM n° 400/03,
da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais disposicoes
legais, regulatorias e autorregulatorias aplicaveis ora
vigentes.

Posteriormente, em razao do agravamento dos efeitos da
Covid-19, a Oferta foi objeto da Modificacdao da Oferta,
pela qual o cronograma indicativo foi modificado,
conforme pleito submetido a CVM em 25 de junho de 2021
e aprovado e 09 de julho de 2021.

Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos
termos da Instrucao CVM n° 400/03, com, pelo menos, 5
(cinco) dias Gteis de antecedéncia do evento, por meio do
qual sera comunicada uma nova Data de Liquidacao,
anterior a data originalmente prevista neste Prospecto,
desde que, antes do prazo estimado para encerramento do
Periodo de Alocacao de Ordens, seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, conforme decisdao, de comum acordo,
entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.
Nesse caso, o Periodo de Alocacao de Ordens podera ser
encerrado antes da data limite prevista no cronograma
indicativo e o Procedimento de Alocacdo também sera
realizado antes da data limite prevista no cronograma
indicativo.
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este antes de tomar
qualquer decisao de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacoes adicionais sobre a Oferta deverao
dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n°
400/03:

3.2.

Administradora:

www. brltrust.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse

www. brltrust.com.br/?administracao=quata-imob-fundos-de-fundos-fii&lang=pt, em se-
guida em “Documentos”, e, entdo, localizar o documento requerido).

Coordenador Lider:
www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, neste
website clicar em “Onde Investir”, no icone ao lado do logo da Genial, no centro superior do
website, em seguida, clicar em “Ofertas Plblicas”, em seguida localizar “Quata Imob Fundo
De Fundos - Fundo De Investimento Imobiliario” - Oferta Plblica de Distribuicao da 2°
Emissao de Cotas do Fundo e, entao, localizar o Prospecto.

CVM:
www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Quata Imob Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario”,
e, entao, localizar o “Prospecto”).

Fundos.net:

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacoes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “Quata Imob Fundo de Fundos - Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, ent&o, localizar o “Prospecto”).

B3:

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucao para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Quata Imob Fundo de Fundos - Fundo de
Investimento Imobiliario - 2* Emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Documentos e Informacgdes incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, em especial as demonstracdes financeiras,
os informes mensais, trimestrais e anuais, conforme disponiveis, nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08, sao incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta
no seguinte website:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Fundos de Investimento”, selecionar “Fundos
Registrados”, buscar por “Quata Imob Fundo De Fundos - Fundo De Investimento
Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Tipo”, na linha das respectivas “Demonstracées Financeiras”, do respectivo
“Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de
download do documento no campo “Acoes”).

Administradora:
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www.brltrust.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse www.brl-
trust.com.br/?administracao=quata-imob-fundos-de-fundos-fii&lang=pt, em seguida em
“Documentos”, e, entao, localizar o documento requerido).

Caso ao longo da Oferta haja divulgacdo pelo Fundo de informacdes periddicas exigidas pela
regulamentacao aplicavel, especialmente as descritas nos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrucao
CVM 400, quais sejam, demonstracoes financeiras com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e relatorios da administracao, e as Ultimas informacdes trimestrais, tais documentos
serao automaticamente incorporados a este Prospecto, por referéncia, podendo ser acessados pelos
canais acima indicados.

O Fundo tem escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil, sera
considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas. As demonstracdes financeiras do Fundo
sao auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM. A
Administradora contratou a BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples, empresa de
auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria
anual das demonstracées financeiras do Fundo. Sera devida ao Auditor Independente pelo Fundo a
remuneracao anual fixa aproximada de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais).
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°® 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2. Objeto do Fundo

0 objeto do Fundo é a realizacao de investimentos imobiliarios em geral, no mercado brasileiro,
por meio da aquisicao, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
cujos ativos imobiliarios, conforme o caso, estejam localizados no territorio nacional.

4.3. Forma de Constituicdo e Funcionamento e Prazo de Duracao

0 Fundo é constituido com prazo de duracao indeterminado sob a forma de condominio fechado,
portanto nao admite o resgate de suas Cotas. A atual versao do Regulamento em vigor foi aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas, formalizada por meio de consulta formal iniciada em 07 de
outubro de 2020 e apurada em 11 de janeiro de 2021.

4.4, Politica de Investimento

0 Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir ganho de capital com a
negociacdo dos Demais Ativos. O Fundo buscara atingir a rentabilidade alvo de superar a variacao
do IFIX, divulgado pela B3 pelo site www.b3.com.br. O Benchmark nao representa e nem deve ser
considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa,
projecao ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora, do Gestor ou da
Consultora Imobiliaria. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, nota-
damente conforme descrito no Anexo Il do Regulamento e na Secao “10. Fatores de Risco” na
pagina 93 deste Prospecto.

Além dos Ativos-Alvo, os Demais Ativos poderao constar do Patriménio do Fundo, conforme descri-
tos neste Prospecto e no artigo 5° do Regulamento. O Fundo devera observar os seguintes critérios
de elegibilidade em relacao aos Ativos-Alvo: (i) os Fll deverao ter sido constituidos em conformi-
dade com a legislacao e regulamentacao vigentes e desde que sejam listados na B3, ou em mercado
de bolsa ou balcao organizado; (ii) ndao ha exigéncia de percentual maximo ou minimo de concen-
tracdo em determinado segmento; (iii) ndo ha restricdo quanto a classe de cotas dos Fll a serem
adquiridas; e (iv) a analise dos ativos devera ser efetuada pelo Gestor, conforme selecao de ativos
pela Consultora Imobiliaria, observando a politica de investimentos do Fundo. Nao ha restricao
quanto a quaisquer segmentos de Fll cujas cotas poderao ser adquiridas pelo Fundo. A Administra-
dora podera adquirir os Ativos selecionados pelo Gestor, conforme recomendacao da Consultora
Imobiliaria, independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas. O Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em Ativos, assim considerados os Ativos-Alvo
e os Demais Ativos.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os
referidos limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicarao aos
investimentos em CRI. O Fundo podera participar de operacoes de securitizacdo como investidor,
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adquirente de titulos emitidos por securitizadora, ou ainda, por meio de cessao de direitos e/ou
créditos oriundos de locacao, venda ou direito de superficie de seus imoveis. O Fundo tera 180
(cento e oitenta) dias apds o encerramento de cada distribuicdo pUblica de suas Cotas para atender
aos limites de concentracao previstos na legislacao, prazo durante o qual os recursos decorrentes
da oferta em questao poderao ser investidos em Ativos Financeiros. As disponibilidades financeiras
do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento, serao aplicadas em Ativos Financeiros, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo podera contratar operacées com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo. O Fundo podera
emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM, ou usa-los para
prestar garantias de operacoes proprias.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacédo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

4.5. Cotas

As Novas Cotas serao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e correspondem a fracoes ideais do patriménio do
Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e nao sendo resgataveis, e conferem a seus titulares
os mesmos direitos e deveres patrimoniais e economicos, observado, ainda, que a cada cota
correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o disposto na
regulamentacéao aplicavel, os Cotista(s) do Fundo (a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre
os imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (b) nao responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos, sem prejuizo da sua obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever; (c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no
interesse do Fundo. As Cotas de emissao do Fundo foram admitidas a negociacao no mercado de
bolsa administrado pela B3 e sdo negociadas sob o codigo QIFF11.

A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
mantido junto ao Escriturador e/ou perante o depositario central. Encerrada a Primeira Emissao,
a Administradora, conforme recomendacéo da Consultora Imobiliaria, podera deliberar por realizar
novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que: (i) limitadas ao montante total de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) e (b) observe
0s requisitos previstos no capitulo VIl “Das Novas Emissdes de Cotas” do Regulamento. Sem prejuizo
do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes das Cotas
em montante superior ao Capital Maximo Autorizado.

4.6. Administracao, escrituracao e custodia
4.6.1. Administrac@o

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratoério n® 11.784, expedido em 30 de junho de
2011. A Administradora tera amplos poderes para gerir o patrimoénio do Fundo e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor e da Consultora Imobiliaria,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a
administracdo do Fundo, observadas ainda as limitacbes impostas pelo Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposicoes aplicaveis. As atividades e responsabilidades atribuidas a
Administradora encontram-se descritas nos Capitulos XI e Xl do Regulamento.

1



4.6.2. Escrituragéo e Custédia

0 servico de escrituracao das Cotas sera realizado pela Administradora. O servico de custodia
das Cotas sera prestado pela Administradora, o qual se encontra devidamente habilitado para tanto
pela CVM, na forma da regulamentacao aplicavel.

4,7. Gestao, consultoria imobiliaria e formador de mercado
4.7.1. Gestao e consultoria imobilidria

A carteira do Fundo é gerida pela QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391, 7°
andar, conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°
09.456.933/0001-62, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n°
9.911, expedido em 26 de junho de 2008, sendo suas competéncias discriminadas no respectivo
contrato de gestao de carteira, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sado conferidas por forca
de lei e da regulamentacao em vigor, e das demais disposicoes e restricoes do Regulamento.

Para dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de
Ativos-Alvo, nos termos do art. 31, Il da Instrucdao CVM n° 472/08, o Fundo contara com a
consultoria especializada da QUATA IMOB CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391,
11° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME n° 36.366.563/0001-45.

Os recursos do Fundo que vierem a ser investidos em valores mobiliarios serao aplicados pelo
Gestor, conforme orientacdo da Consultora Imobiliaria e, os recursos do fundos que vierem a
ser investidos em imoveis, se for o caso, serdo alocados pela Administradora, também,
conforme a orientacao da Consultora Imobiliaria, nos termos do artigo 29, §2° da Instrucao CYM
n°® 472/08.

4.7.2. Formador de Mercado

O Gestor recomendou a Administradora a contratacdo, em nome do Fundo, de formador de
mercado, com a finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Referida
contratacdo esta sujeita a alteracdo do Regulamento para incluir previsdao expressa a respeito da
contratacao do referido prestador de servicos do Fundo. Para Tanto, a Administradora, em conjunto
com o Gestor, apos o encerramento da Oferta, convocara a AGE Conflito de Interesses pela qual a
referida alteracdo do Regulamento, entre outras matérias, sera submetida a deliberacao dos
Cotistas, observado o quérum regulamentar. O servico de formador de mercado pode ser prestado
por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, inclusive partes relacionadas do Coordenador Lider, observada a regulamentacao em
vigor. E vedado a Administradora, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario o exercicio da funcao de
formador de mercado para as Cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas a
Administradora, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
art. 34 da Instrucao CVM 472.

4.8. Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte da Administradora e do Gestor, cuja eventual substituicio dependera de deliberacio dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados
diretamente pela Administradora, mediante prévia consulta do Gestor. Maiores informacdes sobre a
politica de substituicdo da Administradora poderao ser encontradas no Capitulo XV do Regulamento.
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4.9. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance e demais Taxas
4.9.1. Taxa de administrac@o

0 Fundo tera uma taxa de administracao fixa e anual maxima de 0,90% ao ano, calculada a razéo de
1/12 (a) sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das
Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo”) e
que devera ser pago a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais),
nos primeiros 6 (seis) meses, R$10.000,00 (dez mil reais) do 7° més ao 12° més e R$15.000,00 (quinze
mil reais) a partir do 13° més, sempre contados da data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo,
atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de encerramento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo (“Taxa de
Administracao”). Excepcionalmente, durante o prazo de 1 (um) ano, contado da data de encerramento
da Primeira Emissao, a Taxa de Administracao sera equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento),
observados os valores minimos estabelecidos acima. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos
devidos ao Gestor e a Consultora Imobiliaria, ao Custodiante, ao Controlador e ao Escriturador, e nao
inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de
acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacdo vigente. A remuneracao devida a
Administradora, bem como as parcelas da Taxa de Administracdo a ser pagas a Consultora Imobiliaria e
ao Gestor deverao ser calculadas conforme a seguinte tabela:

Valor do Patriménio Liquido ou | Remuneracgéao Remuneracdo da | Remuneracdo da
Valor de Mercado do Fundo da Consultora Gestora
Administradora
Até R$500.000.000,00 0,15% a.a. A diferenca entre a
Taxa de

Sobre o valor que exceder
R$500.000.000,00 até 0,13% a.a.
R$1.000.000.000,00

Administracao
Maxima constante
no caput do artigo
50 e a somatoria da

Sobre o valor que exceder Remuneracao da

R$1.000.000.000,00 0,10% a.a. Consultora e a
Remuneracao da

Administradora

0,65%

Caso o Fundo passe a ter mais de 50 (cinquenta) cotistas, a prestacdo de servicos de escrituracao deixara
de estar englobada na Taxa de Administracdo e passara automaticamente a corresponder a 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal
de RS$2.000,00 (dois mil reais). A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que
0 somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo. A Taxa de
Administracao deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
por ano, sobre o valor do Patriménio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme
seja o caso, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente a data da
primeira integralizacao de Cotas.
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4.9.2. Taxa de Performance

Além da remuneracao que lhe é devida nos termos acima, a Consultora Imobiliaria fara jus a uma Taxa
de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 2° (segundo) dia
do més subsequente, diretamente pelo Fundo a Consultora Imobiliaria, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacao de Cotas. A Taxa de Performance (“TP”) sera 20% (vinte por cento) do que
exceder o Benchmark, a ser calculada da seguinte forma:

TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

e (B = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacao de cotas em cada emissao
ou a cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracao da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca.

e (B corrigida = cota base atualizada pela variacdo do IFIX no periodo.
e CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

e CP ajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo
apropriados e pelas amortizacoes do Fundo realizadas no periodo de apuracao, se houver.
Caso CB corrigida seja maior do que a CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

Caso a variacao do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20%
(vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CP ajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizacao do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia util subsequente ao evento,
sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

4.9.3. Demais Taxas
N&o serado cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.

4.10. Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio
social previsto no Regulamento do Fundo, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social do Fundo. O "Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo podera, a critério da Administradora e desde que haja recursos para tanto, ser
distribuido aos cotistas mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente a sua
apuracdo, a titulo de antecipacao dos resultados a serem distribuidos, devendo ser divulgado nos
sistemas da B3 até o 5° (quinto) Dia Util do respectivo més, observado o dlsposto no inciso VIl do art.
35 da Instrucdo CVM 472/08. Eventual saldo de resultado nao distribuido tera a destinacao que lhe der
a Assembleia de Geral, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, em
conjunto com Gestor ou a Consultora Imobiliaria. Fardo jus aos rendimentos de que este paragrafo 0s
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Custodiante. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente dos
rendimentos oriundos dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo acrescido de eventuais
rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras, deduzidos os valores: (i) "de prestacao devida pelo
Fundo, relativa ao pagamento de Ativo ad umdo se for o caso, (ii) da Reserva de Contmgenc1a e (iii)
das demais despesas previstas neste Regu amento para a manutencao do Fundo, nao cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo de conformidade com o disposto na
Instrucao CVM 472/08. A Politica de Distribuicao de Resultados do Fundo encontra-se detalhada no
Capitulo VIIl do Regulamento do Fundo.
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4.11. Dissolucao e Liquidacao do Fundo e Amortizagao Parcial de Cotas

No caso de dissolugéo ou liquidacao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas na
[aroporgao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo. Na hipotese de
iquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir relatorio sobre a demonstracdo da
movimentacao do patrlmomo liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo. Devera constar das notas
exphcatwas as demonstracées financeiras do Fundo analise quanto aos valores dos resgates terem sido
ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados. Apos a partilha
o Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da segumte documentacao: (a) No prazo de 15 (quinze) dias: (i) O termo de
encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso. (ii) O comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ /ME. (b) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao
de movimentacao de patrimonio do Fundo acompanhada do relatério do auditor mdependente O Fundo
podera_ amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducao do seu
patrimdnio ou sua liquidacdo. A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patr1momo do Fundo
implicara na manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo
alienado. A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporcao da diminuicao do patriméonio representado pelo ativo alienado.
Maiores informacdes sobre estes temas podem ser encontradas no Capitulo XVIIl do Regulamento.

4.12. Processo de Selecdo e Alocacao de Ativos

Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao do Gestor, conforme recomendacdes da Consultora
Imobiliaria em relacéo aos ativos imobiliarios vinculados aos Ativos-Alvo (i.e., ativos imobiliarios de
titularidade de FlIs e/ou relacionados ao lastro de CRIs). A Administradora podera adquirir os Ativos
selecionados pelo Gestor, conforme recomendacées da Consultora Imobiliaria no que se refere aos
ativos imobiliarios vinculados aos Ativos- Alvo, independentemente de autorizacdo especifica dos
cotistas.

0O processo de investimento do Fundo passa por uma analise fundamentalista “top down” feita pelo
Gestor, com assessoria da Consultora Imobiliaria, em relacdo aos ativos imobiliarios vinculados aos
Ativos-Alvo.

A analise do Gestor parte da observacdo do cenario macroeconémico do Brasil para identificar os
setores que tendem a melhor se beneficiar da perspectiva de taxa de juros, inflacao, confianca do
empresario e consumidor, ambiente politico e tendéncias econdmicas. Cabe a Consultora Imobiliaria
auxiliar o Gestor na ldentlflcacao dos setores promissores, tendo por base as analises dos segmentos
que compdem a industria de real estate no Brasil.

A partir da observacdo do cenario macroeconomico e da indistria de real estate sera possivel
identificar as oportunidades e quais os melhores Ativos para se posicionar. Serao observadas possiveis
distorcoes do mercado que gerarao valor aos Cotistas do Fundo, liquidez dos ativos, aspectos
1mob1l1anos caracteristicos do setor em questao - como qualidade dos contratos com mqu1l1nos regiao
dos imdveis, valor de aluguel e perspectivas, taxa de vacancia, qualidade da estruturacdo dos ativos
e de crédito do emissor, entre outros. O retrospecto do gestor e do administrador dos FIl alvo também
sdo avaliados durante o processo de analise.

O Gestor, com o auxilio da Consultora Imobiliaria, define o cenario base que sera trabalhado e os
setores/Ativos-Alvo que acredita que se beneficiarao. Cabe a Consultora Imobiliaria realizar a analise
dos ativos imobiliarios que compdem o patrimonio dos FIl e/ou relacionados ao lastro de CRIs pré-
selecionados pelo Gestor, de acordo com a definicao do cenario base, bem como dos aspectos
imobiliarios caracteristicos do setor em questdo, conforme descritos no paragrafo acima. Ao final
dessa analise, o Consultor Imobiliario encaminha ao Gestor recomendacao considerando os aspectos
imobiliarios por ele analisados.

Cabe ao Gestor, assistido pelas recomendacoes da Consultora Imobilidria no que se refere aos ativos
jmobiliarios vinculados aos Ativos- Alvo, definir a estratégia de investimento e os Ativos-Alvo, os quais
serdao apresentados e discutidos em Comité de Gestao, o qual conta com membros da Quata
Investimentos e da Quata Imob e é responsavel por aprovar a estratégia que vai basear a decisao de
investimento do Gestor em relacao a gestao da carteira do Fundo.
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Aprovagio Alocagio e
monitoramento
comité constante

Imobiliario

Analise Macro: avaliar o ambiente macroecondmico e indicadores como taxas de juros, inflacao,
ambiente politico

Ciclo imobiliario: analise de setores como lajes corporativas, logisticos, shoppings e hotéis e
indicadores de mercado como taxa de vacancia, novas entregas, absorcao, valores de aluguel e
qualidade dos contratos e inquilinos

Monitoramento de ativos: monitoramentos dos fundos listados em peers groups (preco, valor,
dividend yield)

Identificacdo de oportunidades: a partir das analises anteriores é possivel identificar fundos que
possam agregar valor no Fundo.

Valuation: modelagem financeira para descobrir o valor do fundo (custo/m? e TIR)

Aprovacdo em comité: os Fll e CRIs elegiveis passam pelo comité da Quata onde todos tem poder
de veto

Alocacédo e monitoramento: a alocagao é feita sempre respeitando os limites de risco do FoF com
continuo monitoramento para identificar o melhor momento de entrada e saida (trades)

4.13. Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a distribuicao publica da Primeira Emissao,
em série Unica, composta por até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, no valor de R$100,00 (cem
reais) cada uma, totalizado o valor de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), com esforcos
restritos de distribuicao nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009. Ao final
da Primeira Emissao, encerrada em 05 de junho de 2020, foram subscritas e integralizadas 150.000
(cento e cinquenta mil) Cotas da Primeira Emissdo, no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma,
totalizando o valor de R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

4.14. Composicdo da Carteira do Fundo

Com base no informe mensal do Fundo divulgado em14/01/2021, em 30/12/2020, o capital
integralizado do Fundo estava investido conforme segue: (a) 51% na estratégia Ganho de Capital; (b)
31% na estratégia Renda e Ganho; (c) 18% na estratégia Renda.!

O Fundo atualmente possui 114 cotistas (Dez/20) e com liquidez média didria de RS 36,62 mil em
Dez/2020.

4.14.1. Relacionamento dos Ativos Alvo com a Administradora e Gestora e Consultora Imobilidria

Na data deste Prospecto, o Fundo nao investe em Ativos de emissao da Administradora, do Gestor,
da Consultora Imobiliaria ou pessoas a eles ligadas, ou em cotas de FIl administrados ou geridos
pela Administradora, pelo Gestor ou pessoas a eles ligadas, ou para os quais a Consultora
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Imobiliaria presta servicos de consultoria especializada. Cabera a Assembleia Geral a aprovacao
dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX, da Instrucao CVM 472. Nesse sentido, a Administradora e o Gestor nao identificaram situacoes
de potencial conflito de interesse.

4.15. Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta
A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das Co-
Fundo (30/12/2020) Fundo (30/12/2020) (RS) | tas (30/12/2020) (RS)
150.000,00 R$15.224.539,43 R$101,50

4.16. Posicao patrimonial do Fundo apoés a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apos a subscricao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido Valor Patrimonial
Quantidade do Fundo Apés a das Cotas Apos a
Quantidade de Cotas do Captacao dos Captacgao dos
de Novas Fundo Apos a Recursos da Recursos da
Cenarios | Cotas Emitidas Oferta Emissao(*) (RS) Emissao(*) (RS)
1 212.000 362.000 35.273.375,00 R$97,44
2 1.058.000 1.208.000 115.279.595,00 R$95,43
3 1.269.600 1.419.600 135.290.607,00 R$95,30

(“Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de dezembro de 2020, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios (considerando cota RS), excluida a Taxa de Distribuicao Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicao do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuicao do Montante maximo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicées ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2020,
sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacao financeira
da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela
acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA
PAGINA 104 DESTE PROSPECTO.

4.17. Historico de Negociacdo das Cotas na B3, Dividendos e Resultados
Historico das Negociacoes

Considerando que o Fundo iniciou suas operacdes em 04/06/2020 A tabela abaixo indica os valores
de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os periodos indicados:

Cotacbes Anuais - Ultimos Cinco Anos!
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 R$$95,50 R$$105,00 R$$100,07
2019 N/A N/A N/A
2018 N/A N/A N/A

1Até 30 de Dezembro de 2020

Cotacbes Trimestrais - Ultimos Dois Anos’

47



Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
4° Tri 2020 RS 95,50 RS 100,44 RS 98,68
3° Tri 2020 RS 100,22 RS 105,00 RS 102,76
2° Tri 2020 N/A N/A N/A
1° Tri 2020 N/A N/A N/A
4° Tri 2019 N/A N/A N/A
3° Tri 2019 N/A N/A N/A
2° Tri 2019 N/A N/A N/A
1° Tri 2019 N/A N/A N/A

1Até 30 de Dezembro de 2020

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
dezembro/20 RS 95,50 RS 99,90 RS 98,44
novembro/20 RS 95,50 RS 99,85 RS 97,82

outubro/20 RS 98,00 RS 100,44 RS 99,74
setembro/20 RS 100,50 RS 104,99 RS 103,84
agosto/20 RS 102,00 RS 105,00 RS 103,99
julho/20 RS 100,22 RS 101,00 RS 100,71

1 Até 30 de Dezembro de 2020

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Evolugao trimestral de PL e Dividendos

Comparativo entre evolu¢ao do PL e dividendo - Fundo e o IFIX

O Fundo desde a sua Primeira Emissao e admissao de negociacao de suas quotas em ambiente de bolsa de
valores em 5 de junho de 2020, até 30 de dezembro de 2020 apresentou valorizacdo patrimonial de 4,98%,
incluindo dividendos, contra uma valorizacao de 3,51% do IFIX no periodo.

Fonte: Relatorio Mensal do Fundo Dez/20, disponivel em:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=138828&amp;flnk

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA

4.18. Breve Historico da Administradora, da Consultora Imobiliaria e do Gestor
4.18.1. Breve Historico da Administradora

0 Administrador € uma instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco grandes
investidores internacionais como investidores institucionais americanos, europeus e asiaticos,
fundos soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e instituicdes financeiras, além
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de fortes players locais como gestores de recursos, single e multi family offices, bancos,
seguradoras e demais investidores profissionais.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira aproximada de RS
146.000.000.000,00 (cento e quarenta e seis bilhdes de reais) distribuidos em 474 (quatrocentos e
setenta e quatro) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participacdes, fundos
de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos creditoérios e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de RS 18.700.000.000,00 (dezoito bilhdes e setecentos
milhoes de reais), distribuidos em 71 (sessenta e um) fundos de investimento imobiliario de diversos segmentos,
como shopping centers, lajes corporativas, imadveis residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuicao e
ativos mobiliarios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracao fiduciaria na Administradora é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, socio-diretor, bacharel em administracao de empresas pelo Instituto Presbiteriano
Mackenzie, comecou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entao, executou diferentes atividades
dentro da unidade de custddia e de administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posicao de CEO da Santander
Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em marco de 2016, deixou o Santander para ingressar
na BRL Trust ja como sacio.

4.18.2. Breve Histérico do Gestor

A Quata Investimentos foi fundada em 2008, com a vontade de criar solugcdes ageis para as empresas que
procuram novas formas de financiamento e para os investidores que buscam alternativas rentaveis e seguras de
investimento. Foi pensada como uma desintermediacao bancaria, aproximando os tomadores de recursos e os
investidores. Sao mais de 12 anos de trajetoria e RS 1.4" bilhes sob gestao.

A Quata Investimentos surgiu comandada pelo socio fundador Pedro Mac Dowell e mais 3 socios, sendo a co-
fundadora Beatriz Degani a atual CEO. Hoje a equipe possui 482 integrantes e uma base propria de prospeccao
de ativos. O time possui profundo conhecimento do mercado de crédito brasileiro, com atuacao em Instituicoes
Financeiras de destaque nas areas: comercial, estruturacao e gestao de ativos.

O processo de investimento da Quata consiste em identificar os setores que melhor se beneficiarao do cenario
macroecondmico do Brasil, direcionando, assim, a area de prospeccao de ativos. A equipe da Quata
Investimentos cria produtos customizados para atender a demanda das empresas por estruturas de
financiamento, que acessem o mercado de capitais, e por solucdes que contemplem a realidade e a necessidade
de recursos destas empresas. Sendo assim, a Quata Investimentos mapeou no decorrer dos Ultimos 12 anos
possiveis ativos de diversos setores da economia, dentre eles o imobiliario. O Gestor administra recursos
investidos nesse setor através dos Fundos de Direitos Creditorios, Fundos Renda Fixa Crédito Privado e Fundos
Multimercado Crédito Privado geridos pela casa, na espera de um momento macroeconémico mais adequado
para ter um veiculo dedicado.

A Quata é uma casa que acredita que crédito se traduz em processos e disciplina. Esses sao os pilares para um
resultado consistente no tempo e em linha com o esperado pelo nosso investidor.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sdcios da gestora:
e Beatriz Degani (CEO): E graduada em Administracao de Empresas pela Fundacao Getilio Vargas
(FGV-EAESP) e foi analista de ratings na Standard & Poor’s Ratings Services. Posteriormente,
integrou a equipe da Arsenal Investimentos sendo responsavel pela definicao da estratégia e
alocacao dos ativos de crédito nas carteiras de investimento.

e Mauricio Fernandes da Costa: International Diplom Program in Finance pela University of
California, Berkeley, é graduado em Administracdo Piblica na Fundacdo Getllio Vargas (EAESP-
FGV) e Direito na Universidade de Sao Paulo. Possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado

' Fonte: Formulario de Referéncia da Quatd Gestdo de Recursos Ltda. disponivel em
http://sistemas.cvm.gov.br/?CadGeral, neste website, pesquisar por “Quata Gestdao de Recursos Ltda.” e
clicar em “Formulario de Referéncia” e selecionar aba “6. Escopo das Atividades”.

2 Fonte: Formulario de Referéncia da Quata Gestao de Recursos Ltda. disponivel em
http://sistemas.cvm.gov.br/?CadGeral, neste website, pesquisar por “Quata Gestdao de Recursos Ltda.” e
clicar em “Formulario de Referéncia” e selecionar aba “3. Recursos Humanos”.
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financeiro. Trabalhou no Banco Safra por 18 anos, sendo Diretor da area Corporate e foi responsavel
pelo projeto de expansao do Banco ABC Brasil para as regioes Nordeste e Minas Gerais.

e Carlos Bicudo: MBA pelo Insper, é graduado em administracdo de empresas pela USP. Possui mais
de 20 anos de experiéncia na area de crédito. Comecou sua carreira no banco Itamarati, seguido
por 7 anos no Banco ABC. Foi por 11 anos diretor de crédito do Banco Fibra e foi diretor de crédito
do Banco Daycoval antes de vir para a Quata.

e Danilo Jorge: Formado em Economia pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa. Possui mais de
quatro anos de experiéncia em processos de Fusdo e Aquisicao, adquiridos nas empresas Link
Investimentos (atual UBS), entre 2008 e 2009, no Banco Votorantim em 2010 e Noble Group em 2011.

e Gustavo Lanhoso (Conselheiro): Graduado em Ciéncias Econémicas pela USP, esta no mercado
financeiro desde 1985. Trabalhou quase 30 anos no Banco ABC, sendo por 12 deles Vice Presidente.
Antes disso, passou pelo Banco Itamarati, Banco Multiplic e Banco Geral do Comércio.

4.18.3. Breve Descricao da Consultora Imobiliaria

A disciplina e experiéncia da Quata Investimentos em observar os cenarios de crédito no Brasil
resultou na decisdo, ainda em 2019, de que € um bom momento para voltar ao mercado imobiliario
de forma mais ativa, o que motivou a fundacdo da Quata Imob, como uma casa especializada na
analise e acompanhamento dessa industria.

Dessa forma, € possivel unir a experiéncia e robustez do Comité de Gestao da Quata (composto por
profissionais com cerca de 30 anos de experiéncia no mercado de crédito Brasileiro), com
profissionais dedicados e experiente em analise de fundos imobiliarios e divida imobiliaria. A Quata
Imob conta com equipe dedicada a acompanhar exclusivamente o Fundo, prestando consultoria ao
Gestor no processo de analise e selecdo de ativos que comporao o patrimonio do Fundo.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios do Consultor Imobiliario:

e Beatriz Degani: E graduada em Administracao de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas (FGV-
EAESP) e foi analista de ratings na Standard & Poor ‘s Ratings Services. Posteriormente, integrou a
equipe da Arsenal Investimentos sendo responsavel pela definicdo da estratégia e alocacdo dos ativos
de crédito nas carteiras de investimento.

e Danilo Jorge: Formado em Economia pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa. Possui mais de
quatro anos de experiéncia em processos de Fusdo e Aquisicdo, adquiridos nas empresas Link
Investimentos (atual UBS), entre 2008 e 2009, no Banco Votorantim em 2010 e Noble Group em 2011.

e Marcos Onodera: engenheiro civil formado pela Escola Politécnica da USP. Comecou a carreira na F3
Capital, uma gestora para fundos de pensao institucionais com mais de RS 2bi sob advisory. Trabalhou
durante 3 anos como analista de acdes e renda fixa na Lacan Investimentos. Antes de se juntar a
Quata, foi analista do fundo de fundos da RBR Asset (RBR Alpha - RBRF11), uma gestora focada
exclusivamente no mercado imobiliario. E o responsavel pela equipe dedicada ao Fundo.

4.19. Principais Fatores de Risco do Fundo

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico. O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia
significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, poderao vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacées significativas em
suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras
medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (a) politica monetaria,
cambial e taxas de juros; (b) politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor; (c) greve
de portos, alfandegas e receita federal; (d) inflacdo; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h) racionamento
de energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas
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brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do pUblico
consumidor em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode nao atingir o
objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, caso em que o
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa
disponiveis no mercado.

Risco de Crédito dos Ativos: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de
locacdo ou arrendamento dos imoveis que eventualmente componham a carteira do Fundo ou dos veiculos em
que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locacao ou arrendamento, a performance dos investimentos
do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por dos imdveis. A Administradora, a Consultora
Imobiliaria e o Gestor ndo sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos, tampouco
por eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &,
atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operagdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o
preco de negociacao de suas Cotas.

Risco de Desvalorizacao: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com
relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial economico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estao localizados os imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe. A analise do potencial econdomico da regidao deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste
potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as
Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por con-
dicées econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interfe-
réncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracoes
da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da popu-
lacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores rece-
bidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locacdes, afetando os ativos do Fundo, o
que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos
Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pela ADMINISTRADORA, pela Consultora Imobiliaria, pelo
Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e
fatores.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao consti-
tuidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate de suas
Cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de exe-
cucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabi-
lidade. Nestas condicoes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar negativa-
mente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquida-
cao do Fundo e outras hipdteses em que a liquidacao do Fundo podera ser realizada mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal dos Ativos, que sera entregue
apos a constituicao de condominio sobre tais ativos, caso imobilidrios. Os Cotistas poderao encon-
trar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.
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4.20. Indicagao dos principais pontos do Regulamento do Fundo em relacdo a Instrucdo CVM

n°® 472

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informacdes minimas que devem estar pre-
sente no Regulamento do Fundo, conforme previsao constante do artigo 15, da Instrucao CVM n°

472:

Informa¢des minimas do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472

Localizacdao no Regulamento

0 objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara e a
natureza dos investimentos ou empreendimentos imobiliarios que poderdo
ser realizados;

Capitulo “Il. DO OBJETOQ”.
Artigo 2°

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no
minimo:

Capitulo “Ill. DA POLITICA DE
INVESTIMENTOS” - Artigo 3° e
seguintes

a) a descricao do objetivo fundamental dos investimentos imobiliarios

a serem realizados (ganho de capital, obtencao de renda ou ambos), | Art. 3°.
identificando os aspectos que somente poderao ser alterados com
prévia anuéncia dos cotistas;
b) a especificacao do grau de liberdade que o administrador se reserva
no cumprimento da politica de investimento, indicando a natureza | Art. 8°.

das operacdes que fica autorizado a realizar independentemente de
prévia autorizagao dos cotistas;

c) os ativos que podem compor o patrimoénio do fundo e os requisitos de
diversificacao de investimentos;

Artigos. 5° a 7°.

d) a possibilidade de o fundo contratar operacdes com derivativos para

fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no ma- | Art. 15.
ximo, o valor do patrimonio liquido do fundo, caso autorizada no re-
gulamento;
e) a possibilidade de aquisicdo de imoveis gravados com 6nus reais; e Art. 49, §1°,
f) localizacdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir imo- | Art. 2°,
veis ou direitos a eles relacionados, se aplicavel;
O prazo de duracao do fundo; Art. 1°,

Taxas de administracao e desempenho, se for o caso;

Capitulo “XIV - DA
REMUNERACAO DA
ADMINISTRADORA” - Art. 50.

Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixacao, se for o caso;

Capitulo “IV - DAS COTAS” -
Art. 17, §4°.

NUmero de cotas a serem emitidas e sua divisdao em séries, se for o caso;

Artigos 19 a 23

Possibilidade ou nao de realizacao de subscricao parcial e cancelamento de

Art. 19
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saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao;

Possibilidade ou nao de futuras emissoes de cotas e, se for o caso,
autorizacdo para a emissao de novas cotas a critério do administrador,
independentemente de aprovacao em assembleia geral e de alteracao do
regulamento;

Capitulo “VII - DAS NOVAS
EMISSOES DE COTAS”

Critérios para a subscricao de cotas por um mesmo investidor; Artigo 22.
Data de encerramento do exercicio social; Capitulo “XVII - DAS
DEMONSTRACOES

FINANCEIRAS”, Art. 55.

Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados;

Capitulo “VIII - DA POLITICA
DE DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS”

Qualificacao do administrador;

Art. 1°, 81°.

Obrigacbes e responsabilidades do administrador, em especial quanto
aquelas previstas no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na qualidade
de proprietario fiduciario dos imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
fundo;

Capitulo “XII - DAS
OBRIGACOES DA
ADMINISTRADORA”

Critérios para a remuneracao do administrador;

Capitulo “XIV - DA
REMUNERACAO DA
ADMINISTRADORA”

Modo de convocacdo, competéncia, quorum de instalacdo e de deliberacao
da assembléia geral, assim como as formas de representacao dos cotistas;

Capitulo “IX - DA ASSEMBLEIA
GERAL” - Arts. 29 em diante.

Modo e as condicdes de dissolucao e liquidacao do fundo, inclusive no tocante
a forma de partilha do patrimonio entre os cotistas e a amortizacdo
programada das cotas, se for o caso;

Capitulo “XVIII - DA
DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E
AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS”

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e socios de um | Art. 22
determinado empreendimento em que o fundo tenha investido poderao,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou

adquirir no mercado, indicando inclusive as consequéncias tributarias;

Prazo maximo para a integralizacao ao patrimonio do fundo de bens e direitos | N/A

oriundos de subscricao de cotas, se for o caso;

Descricao das medidas que poderao ser adotadas pelo administrador para
evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus
cotistas;

Art. 22 - Paragrafo Unico.

Exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo;

Artigo 48, §1° §2°.

Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no
compromisso de investimento;

N/A

A contratacao de formador de mercado para as cotas do Fll, se for o caso; e

N/A, observado que a
alteracao do Regulamento
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para inclusao dessa disposicao
sera objeto de deliberacao
dos Cotistas na AGE Conflito
de Interesses.

Nimero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela
assembleia geral e respectivo prazo de mandato, o qual nao podera ser
inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no art. 25, § 2°, desta Instrucao.

Capitulo “X - DO
REPRESENTANTE DOS
COTISTAS” - Art. 38.
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5. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS
ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

Administrador, Controlador, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Escriturador e Custodiante MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar,

Sao Paulo - SP

At.: Sérgio Dias e Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A.
Rua Surubim, n° 373 - 4° andar
Sao Paulo, SP
CEP: 04571-050
At.: Area de Produtos
Tel.: (11) 2137-8888
E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: www.genialinvestimentos.com.br

Gestor QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 7° andar, Jardim
Paulistano,
CEP 01452-000
Sao Paulo-SP
At.: Beatriz Degani
Telefone: (11) 2122 4014
E-mail: bdegani@quatainvestimentos.com.br
Website: www.quatainvestimentos.com.br

Consultora Imobiliaria QUATA IMOB CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 11° andar, Jardim
Paulistano
CEP 01452-000
Sao Paulo, SP
At.: Marcos Onodera
Tel.: (11) 3136-1196
E-mail: monodera@quataimob.com.br
Website: www.quatainvestimentos.com.br

Assessores Legais FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar
CEP: 04552-040, Sao Paulo, SP
At.: Fernanda Amaral / Lucas Peres
Telefone: (11) 3728-8100
E-mail: famaral@freitasleite.com.br / |peres@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br
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Auditor Independente do BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES
Fundo Rua Major Quedinho, 90 ,3° andar, Consolacao CEP 01050-030
Sao Paulo - SP
Telefone: 11 3848-5880

5.1. Declaragées relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03

As declaracdes da Administradora e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucao CYM
n°® 400/03 encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.

5.2. Resolucdo de Conflitos
O Fundo, seus Cotistas e a Administradora elegeram o foro da comarca da capital do estado de Sao

Paulo, com expressa renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer dividas ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1.  Autorizacdo

Nos termos do artigo 23 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrucao CVM
n° 472/08, e de acordo com a recomendacao da Consultora Imobiliaria, a Administradora do Fundo
estd autorizado a realizar a Emissdao e a presente Oferta, independentemente de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o Capital Maximo Autorizado.
De tal forma, a Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdo das Novas Cotas, o Preco de Emissao, a Taxa de Distribuicdo Primaria, dentre outros, foram
deliberados e aprovados pela Administradora do Fundo por meio do Ato da Administradora.

6.2. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Novas Cotas serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio,
tendo a forma nominativa e escritural e ndao sendo resgataveis, sendo que serao mantidas em
contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

6.3. Numero da Emissao
A presente emissao representa a 22 (segunda) Emissao de Cotas do Fundo.
6.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

0 Coordenador Lider, em conjunto com as Instituicdes Contratadas, realizara a distribuicdo publica
de, inicialmente, 1.058.000 (um milhdo e cinquenta e oito mil) Novas Cotas, ao preco de RS 94,57
(noventa e quatro reais e cinquenta e sete centavos)por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente,
RS 100.055.060,00 (cem milhdes, cinquenta e cinco mil e sessenta reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) reduzido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em
caso de utilizacao das Novas Cotas do Lote Adicional.

6.5. Custos da Oferta e da Distribuicao

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes de estruturacdo, coordenacao e
distribuicao devidas as Instituicoes Participantes da Oferta, incluindo o Gestor (veja o item “6.26.
- Contrato de Distribuicao”, na pagina 81 deste Prospecto), conforme aplicavel, serdao de
responsabilidade do Fundo e pagos a partir dos recursos captados por meio da Taxa de Distribuicao
Primaria, a qual sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que
exerceram o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional),
adicionalmente ao Preco de Emissao das Novas Cotas, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicao Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serao de responsabilidade do
Fundo.

Em nenhuma hipétese, incluindo o caso de distribuicado parcial, o Fundo sera responsavel pelo custo

de contratacao do Gestor como Instituicao Participante da Oferta, nos termos do inciso IV do § 1°
do art. 34 da Instrucao CVM 472 e do Oficio-Circular SIN n° 05/2014.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base

Custos para o Fundo

Montante (R$) Custo Unitario por Cota (R$)

% sobre o Montante Inicial

da Oferta™

Irr:gp;(?st?s Sobre' a .CorTussao de Estrutu- 53,432,584 0,05 0,0534%
gé)?lssao de Dlstr1bu1-. ~ N 3.001.651.80 2,84 3,0000%
mepgoés(;cos Sobre a Comissao de Distri- 320.597.01 0,30 0,3204%
Taxa de registro da Oferta na CVM 300.165,18 0,28 0,3000%
Itvl\;;kccje(talsr;)gés:srospecto Definitivo e ou- 50.000,00 0,05 0,0400%
Taxa de Analise de Ofertas Plblicas B3 12.354,69 0,01 0,0123%
Taxa de Distribuicao Padrao (fixa) B3 37.064,11 0,04 0,0370%
'é'gxa de Distribuicao Padrao (variavel) 35.019.27 0,03 0,0350%
Horiviitii 8.554,71 0,01 0,0086%
Assessores Legais 100.000,00 0,09 0,0999%
Outros 9.108,71 0,01 0,0091%
Total dos custos 4,428.223,61 4,19 4,43%

'Valores estimados.

20 montante devido as Instituicbes Contratadas pelo servico de distribuicGo das Cotas serd des-
contado do valor total da comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador Lider, incidente sobre
o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas
Instituicbes Contratadas da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicoes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serao integralmente suportados pelo Fundo,
com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, de modo que deverao acrescer a esses
pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos
liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos nao fossem incidentes (gross-up).
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Para mais informagdes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Fundo ao Coordenador
Lider e aos Coordenadores Contratados, incluindo o Gestor, veja o item “6.26. - Contrato de
Distribuicdo”, na pagina 81 deste Prospecto.

6.6. Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo
pelas Instituicées Participantes da Oferta.

6.7. Prazo da Oferta

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
artigo 52 da Instrucao CVM n° 400/03. A distribuicao das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

6.8. Investimento Minimo

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 11 (onze) Novas Cotas,
equivalente a RS 1.040,27 (mil e quarenta reais e vinte e sete centavos) por Investidor, salvo se
ao final do Prazo de Colocacéao (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir esta aplicacao inicial minima por qualquer Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e RS 1.086,36 (mil e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das
Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razao da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas.

0 Investimento Minimo nao é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta.

6.9. Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizara a
distribuicao das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicao de forma a assegurar: (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura
obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio
Coordenador Lider; (iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao
das Cotas, observadas as disposicdes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional
estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo
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valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricio de Novas Cotas por qualquer
Investidor (pessoa fisica ou juridica).

0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como puUblico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i1) apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a
divulgacdo do Anlincio de Inicio, poderdao ser realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM, nos termos da Instrucao CVM n°
400/03 e da Deliberacao CVM n.° 818/19;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM n° 400/03, a Oferta somente tera inicio apos (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuincio de Inicio, a qual devera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
cotistas nao se aplica o Investimento Minimo;

(vi) os Cotistas terao direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao
entre (a) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencao em
participar do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras, se tem
interesse na subscricao de um Montante Adicional de Cotas, especificando a quantidade de cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras;

(vii)  apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, sera divulgado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e
Montante Adicional e a quantidade de Novas Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem
durante o Periodo de Alocacao de Ordens. Considerando que o Periodo de Alocacdo de Ordens
estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, os Pedidos de Subscricao ou as intencdes de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, observado ainda, o critério de colocagcdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de distribuicao
parcial;

(viii)  as Instituices Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de subscricao de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional;
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(ix) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, que sera iniciado apos a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

(x) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o disposto no item “6.13 - Oferta Nao Institucional”, na pagina 65 deste
Prospecto;

(xi) as Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissio a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto no item “6.15 - Oferta
Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto;

(xiii) apo6s o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicao Participante
da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas, conforme consolidacao enviada
pelo Coordenador Lider;

(xiv)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o boletim de subscricao e o Termo de
Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicao;

(xvi)  nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM n° 400.

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas. Nao havera qualquer esforco
de colocacao das Novas Cotas junto a investidores estrangeiros. O Gestor recomendou a
Administradora a contratacao, em nome do Fundo, de formador de mercado, com a finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Referida contratacao esta sujeita a
alteracao do Regulamento, caso a matéria seja aprovada na AGE Conflito de Interesses, para incluir
previsao expressa a respeito da contratacao do referido prestador de servicos do Fundo. Para mais
informacoes, veja item “4.7.2. Formador de Mercado” na pagina 42 deste Prospecto.

6.10. Direito de Preferéncia
E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de publicacdo do Ato da Administradora,

isto é 04/02/2021, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacoes
para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
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ofertadas, conforme aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas. Nesse
sentido, cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalera ao direito de preferéncia de
7,053333333 de Nova Cota objeto da Oferta.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia
Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédig, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao perante
o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o
Cotista devera possuir o cadastro regularizado no Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via
fisica do boletim de subscricao assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador ou assinado
eletronicamente com certificado digital ICP-Brasil, até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término
do prazo referido no item (b) acima, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes:

Email: fii@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0360

Responsaveis pela area: Sérgio Dias e Danilo Christéfaro Barbieri.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por
meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverao indicar a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndao se aplicando a tais Cotistas a obrigacao
representada pelo Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como condicao de eficacia
de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrucao CVM n° 400/03, de condicionar a sua adesao a Oferta a que haja distribuicao:
(i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade maior ou igual ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacao esteja
condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional, devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na hipotese de o Investidor indicar
o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
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ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Para maiores informacdes, verificar o item
“6.20. Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 75 e seguintes deste
Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE
VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO
ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM 400, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E OFERTA
CONDICIONADA”, NA PAGINA 75 DESTE PROSPECTO E “10. FATORES DE RISCO - RISCO DE NAO
CONCRETIZAGAO DA OFERTA” E “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”,
NA PAGINA 93, RESPECTIVAMENTE DESTE PROSPECTO.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para o exercicio da
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Novas Cotas, que até a obtencdo de autorizacdao da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anlncio de
divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdao da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas
Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgacao do Aniincio de Encerramento.

6.11. Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, com informacdes sobre o
montante de Sobras e a Data de Inicio do Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

A cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de
Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricdo de Sobras. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras
sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de
Novas Cotas remanescentes na Oferta apos o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii)
a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito
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de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricao de Sobras e de
Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracao de Novas Cotas. Eventual arredondamento no numero de Novas Cotas a ser subscrito por
cada Cotista, em funcao da aplicacao do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderao manifestar o exercicio de
seu Direito de Subscricao de Sobras, total ou parcialmente, até o (i) 4° (quarto) Dia Util a contar
da Data de Inicio do Periodp de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto
a B3; e (ii) 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, junto ao Escriturador; observados os prazos e os procedimentos ope-
racionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional. O mesmo se aplica aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que
nao poderdo ceder, a nenhum titulo, o seu Direito de Subscricdao de Sobras e Montante Adicional
adquirido em consequéncia da aquisicao do Direito de Preferéncia.

Cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera indicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricao
de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de
subscrever.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras junto a B3 e ao Escriturador,
e, nao havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas sera alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que tenham assim declarado intencao de exercer direito de subscricao do
Montante Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo de Novas Cotas ap0s a divulgacdo do Comunicado
de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, referido saldo podera ser colocado, no ambito do Procedimento de Alocacdo, aos
Investidores da Oferta que enviaram seus Pedidos de Subscricao ou as intencdes de investimento
durante o Periodo de Alocacado de Ordens.

No final do 7° (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricao de Sobras e
Montante Adicional os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo disponiveis
para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custodia a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

No 9° (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante
Adicional, devera ocorrer a liquidacao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras, bem como a titulo de Montante Adicional, observara os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Apos o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, eventual saldo de
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Novas Cotas podera ser alocado aos Investidores por meio do Procedimento de Alocacao.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA, BEM COMO PARA EXERCICIO DO DIREITO
DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL.

6.12. Procedimento de Alocacao

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional havera procedimento de coleta de intencoes de
investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacao, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de intencodes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo,
para a definicao do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

6.13. Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Alocacao de Ordens, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e
apresentar a uma Unica Instituicao Participante da Oferta suas intencdes de investimento por meio de
um ou mais Pedido(s) de Subscricao, os quais serao considerados de forma cumulativa.

Considerando que o Periodo de Alocacdao de Ordens estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, os Pedidos de Subscricdo ou as intengcées de investimento enviadas somente serao
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacdo da Oferta
Nao Institucional e a possibilidade de distribuicdo parcial.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional, no minimo 529.000 (quinhentas e vinte e nove mil) Novas Cotas, ou
seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, neste Ultimo caso, até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta.

0 Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricao, devera indicar, dentre outras
informacoes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricao a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada, nos
termos do descrito na secao “6.17 - Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras e a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”, abaixo na pagina 69
deste Prospecto;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito no item 6.20 “Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada” na
Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta” na pagina 75 deste Prospecto”;
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(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento
ou do(s) Pedido(s) de Subscricao e ressalvada a possibilidade de realizacao do procedimento de rateio
proporcional observado o critério de colocacdo da oferta ndo institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Nao havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(ao) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicao Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricao tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricao e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas no item “6.21 - Alteracéo das circunstancias, revogacao ou
modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto e a possibilidade de
realizacdo do procedimento de rateio proporcional prevista na secao “6.14 - Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 67 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e
(iv) acima, e no item “6.20 - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 75 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 A 117 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
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SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZAGCAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.14. Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Alocacao de Ordens, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior ao nimero minimo de Novas Cotas destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao institucional, conforme descrito na Secao “6.13. Oferta Nao Institucional”, na pagina 65
deste Prospecto, e nao haja excesso de demanda, nao havera rateio proporcional e todos os Pedidos
de Subscricao serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e a totalidade dos Pedidos
de Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e Montante Adicional
(adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), e o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e o Gestor, decidam nao aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender totalmente os referidos Pedidos de Subscricao, os Pedidos de Subscricao serao
alocados pelo Coordenador Lider no ambito do Procedimento de Alocacéo seguindo o critério de rateio
proporcional conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Subscricao firmados pelos
Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um
milhao de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso nao
seja possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em relacao as
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem
“i” acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de
Pedidos de Subscricao firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou
valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricao e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no
presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracdes de Cotas. Todos os Pedidos de Subscricao
serao levados em consideracdo para os fins do rateio proporcional, observado o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional dos atuais Cotistas.

Na hipdtese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de demanda ou caso o Investidor
Nao Institucional condicione sua adesao, nos termos do respectivo Pedido de Subscricao, a que haja
distribuicdo de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas, os Pedidos de Subscricao poderao ser
atendidos em montante inferior ao Investimento Minimo, de forma que, implementando-se a condicao
prevista, recebera quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidos e o niUmero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrucao
CVM 400/03.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, sera vedada a participacéo
de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400/03, e seus
Pedidos de Subscricao serao automaticamente cancelados.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os
Pedidos de Subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
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alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao que forem cancelados por qualquer motivo
serao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional nao serao consideradas na alocacdao, em nenhuma hipétese, relacdes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

6.15. Oferta Institucional

Apods a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndao sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas intencées de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva antecipada
ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada,
nos termos do descrito no item “6.17 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional e a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”,
abaixo na pagina 69 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condicdo de eficacia de intencoes
de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito
na secao “6.20 - Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada”, abaixo na pagina 75 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacédo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entao apresentar suas intencoes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de
Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacdao e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e no item “6.21 - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacao,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 76 abaixo.

Considerando que o Periodo de Alocacao de Ordens estard em curso concomitantemente com o

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, os Pedidos de Subscricdo ou as intencdes de investimento enviadas somente serao
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acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional,
observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacao da Oferta
N&o Institucional e a possibilidade de distribuicdo parcial.

6.16. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apo6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento
Imobiliario.

6.17. Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdao de Sobras e
Montante Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricao de
Sobras e o Direito de Subscricdo de Montante Adicional durante o Periodo de Subscricao das Sobras
e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencéo de autorizacao da B3, ndo sera negociavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o andncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacao da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e intencoes de investimento
das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 94 DESTE PROSPECTO.

6.18. Procuracdes de Conflito de Interesses
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Todos os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo, serao convidados, a outorgar a Procuracdo de Conflito de Interesses a Instituicao
Participante da Oferta responsavel pelo recebimento do respectivo Boletim de Subscricao,
de forma fisica ou eletronica, de forma nao obrigatoria e sob condicdo suspensiva de que
o Investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela Administradora e
pela Gestora, para que seus respectivos outorgados os representem e votem em seu nome na
AGE Conflito de Interesses que tera a seguinte ordem do dia:

I tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art.
34, inciso V, da Instrucao CVM n° 472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicao
e/ou venda, no mercado primario e secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos
administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pela Administradora e/ou geridos
pela Gestora e/ou para os quais o Consultor Imobiliario preste servicos de
consultoria especializada, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, desde que observados os seguintes critérios de
elegibilidade: (i) as aquisicoes deverao observar a limitacdo de até 50%
(cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo alocados em Cotas de FlI
Conflitados; (ii) As Cotas de Fll Conflitados deverado ser admitidas a negociacdo
em mercado de bolsa ou de balcao; (iii) as Cotas de Fll Conflitados deverao ter
sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro na CVM, nos
termos da regulamentacao em vigor, e (iv) sejam observados os limites de
concentracao por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos
da regulamentacao aplicavel;

1. tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art.
34, inciso V, da Instrucao CVM n° 472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicao
e/ou venda, no mercado primario e secundario, pelo Fundo, de CRI que tenham
sido emitidos, distribuidos, estruturados pelo Gestor, a Administradora, o
Consultor Imobiliario ou que possuam como agente fiduciario o Gestor, a
Administradora, o Consultor Imobiliario ou partes relacionadas ao Gestor, a
Administradora e ao Consultor Imobiliario, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicao a ser realizada, desde que observados os seguintes
critérios de elegibilidade: (i) prazo de vencimento de 1 (um) a 120 (cento e vinte)
meses ou duration de 1 (um) a 7 (sete) anos; (ii) correcdo monetaria pelo IGP-M
(indice Geral de Precos - Mercado, da Fundacdo Getllio Vargas), IPCA (indice de
Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), INCC (Indice Nacional do Custo de Construcao) ou TR (Taxa
Referencial), ou, alternativamente, remuneracao indexada ao CDI (Certificado de
Depdsito Interbancario); (iii) nivel de concentracdo maximo de 50% (cinquenta
por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iv) garantias de alienacao fiduciaria
de imovel e/ou sobre-colaterizacao de recebiveis dada em garantia; e (v) o CRI
ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada pela CVYM ou no
secundario em mercados regulamentados de valores mobiliarios; e

1I. aprovar a alteracao do Regulamento do Fundo para inclusao de previsao expressa
sobre a possibilidade de contratacao, pela Administradora em nome do Fundo, do
servico facultativo de formador de mercado, nos termos dos artigos 15, XXV, e
31, IV, ambos da Instrucao CVM 472.

Da Procuracao de Conflito de Interesses constara orientacao de voto permitindo que o Cotista
manifeste sua intencdo em aprovar, ndo aprovar ou se abster de cada uma das matérias
da ordem do dia da AGE Conflito de Interesses, conforme o disposto acima.

A Procuracao nao podera ser outorgada para o Administrador ou Gestor do Fundo, ou
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parte a eles vinculada. Tendo em vista que o Gestor atuara como Coordenador da Oferta,
os Investidores prospectados pelo Gestor que optarem por outorgar a Procuracao de
Conflito de Interesses poderao outorgar referida procuracao ao Coordenador Lider.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da AGE Conflito de
Interesses (ou apuracao da consulta formal, se aplicavel), observado que a mesma podera ser
revogada pelo Investidor unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica.

Para maiores informacdes, vide Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Destinacao dos Recursos”,
na pagina 85 deste Prospecto.

6.18.1. Orientacgbes sobre o exercicio do voto na AGE Conflito de Interesses
Convocacdo

A AGE Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apos
o encerramento da Oferta, em local e horario a serem definidos no edital de convocacao, devendo
ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apo6s a convocacao, nos termos da Instrucdao CYM
472.

Nos termos do art. 35 do Regulamento, as deliberacoes da AGE Conflito de Interesses poderao ser
tomadas mediante processo de Consulta Formal, formalizada em correspondéncia escrita ou
eletronica (e-mail), a ser dirigida pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo minimo
de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislacao vigente, podendo
ser prorrogavel por mais 30 (trinta) dias apos a conclusao da apuracéo, a critério da Administradora,
caso a matéria ainda nao tenha sido aprovada. Da consulta deverao constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. No caso de consulta formal, o Cotista
que tiver outorgado Procuracao de Conflito de Interesses e ndo a tenha revogado até a data de
realizacdo da apuracdo da consulta formal, podera ser representado pelo respectivo
representante, consoante orientacdo de voto indicada na respectiva procuragdo, caso nao
tenha enviado sua manifestacdo de voto até o penultimo dia anterior a data de apuracao
indicada na consulta formal.

Ordem do dia

A AGE Conflito de Interesses tera a seguinte ordem do dia:

l. tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrucao CVM n° 472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicao e/ou
venda, no mercado primario e secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos
administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pela Administradora e/ou geridos pela
Gestora e/ou para os quais o Consultor Imobiliario preste servicos de consultoria
especializada, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser
realizada, desde que observados os seguintes critérios de elegibilidade: (i) as
aquisicoes deverao observar a limitacdo de até 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo alocados em Cotas de Fll Conflitados; (ii) As Cotas de FlI
Conflitados deverao ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcao;
(iif) as Cotas de Fll Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro na CVM, nos termos da regulamentacao em vigor, e (iv) sejam
observados os limites de concentracao por emissor ou por modalidade de ativos
estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel;
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1. tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrucao CVM n° 472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicao e/ou
venda, no mercado primario e secundario, pelo Fundo, de CRI que tenham sido
emitidos, distribuidos, estruturados pelo Gestor, a Administradora, o Consultor
Imobiliario ou que possuam como agente fiduciario o Gestor, a Administradora, o
Consultor Imobiliario ou partes relacionadas ao Gestor, a Administradora e ao Consultor
Imobiliario, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser
realizada, desde que observados os seguintes critérios de elegibilidade: (i) prazo de
vencimento de 1 (um) a 120 (cento e vinte) meses ou duration de 1 (um) a 7 (sete)
anos; (ii) correcdo monetaria pelo IGP-M (Indice Geral de Precos - Mercado, da
Fundacédo GetUlio Vargas), IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC (indice Nacional do
Custo de Construcao) ou TR (Taxa Referencial), ou, alternativamente,
remuneracao indexada ao CDI (Certificado de Deposito Interbancario); (iii) nivel
de concentracdo maximo de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo; (iv) garantias de alienacédo fiduciaria de imdvel e/ou sobre-colaterizacdo
de recebiveis dada em garantia; e (v) o CRI ter sido adquirido no ambito de oferta
publica regulamentada pela CVM ou no secundario em mercados regulamentados
de valores mobiliarios; e

Il. aprovar a alteracao do Regulamento do Fundo para inclusao de previsao expressa sobre
a possibilidade de contratacao, pela Administradora em nome do Fundo, do servico
facultativo de formador de mercado, nos termos dos artigos 15, XXV, e 31, IV, ambos
da Instrucao CVM 472.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, nao se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apos a realizacdo inicial do investimento.

Quem poderd participar da AGE Conflito de Interesses

Conforme disposto no Regulamento, somente poderao votar nas Assembleias Gerais de Cotistas,
incluindo a AGE Conflito de Interesses, os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data
da convocacao da Assembleia, ou na conta de deposito das Cotas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, incluindo a AGE Conflito de
Interesses: (a) a Administradora ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (e) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberacdo

As Assembleias Gerais de Cotistas, incluindo a AGE Conflito de Interesses, sao instaladas com a
presenca de qualquer nimero de Cotistas. Tendo em vista que as matérias constantes da ordem
do dia da AGE Conflito de Interesses representam situacdes de conflitos de interesses, bem como
alteracao do Regulamento, a aprovacao de tais matérias dependera da aprovacao por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

72



Como participar da Assembleia Geral Extraordindria

Os Cotistas poderao participar da Assembleia Geral Extraordinaria de trés formas: (i) presencial ou
virtualmente (ou ainda, de forma hibrida); (ii) por meio de encaminhamento de manifestacdo de voto,
no caso de consulta formal, ou (iii) por meio de outorga da Procuracao de Conflito de Interesses.

Participacdo por Procuracdo de Conflito de Interesses

Conforme disposto na Secao “6.18. Procuracdes de Conflitos de Interesse”, acima, a Administradora e
o Gestor disponibilizaram a minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada,
de forma facultativa, pelos Cotistas, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da ordem de
investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricao, para a
realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a
respectiva procuracdo, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas acima (i) de forma
favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstencao. Referida procuracdo nao podera ser outorgada
para o Gestor ou a Administradora ou partes a eles vinculadas.

A referida procuracao podera ser revogada, unilateralmente, até a data indicada no respetivo
edital de convocacgéo ou carta consulta, conforme o caso, da AGE Consulta Formal, observado que
tal data ndo podera ser posterior a data de realizacdo ou, conforme o caso, apuracao da AGE
Conflito de Interesses.

No caso de outorga da Procuracao Conflito de Interesses, os representantes legais ou procuradores
deverao ter sido constituidos ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovacéao de poderes’.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuracdao de Conflito de Interesses, a Administradora e o
Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas nas Assembleias Gerais de Cotistas,
especialmente na AGE Conflito de Interesses que deliberara sobre a alteracao do Regulamento para
incluir previsao sobre a possibilidade de contratacdo de formador de mercado, bem como sobre a
aquisicdo de Ativos, quais sejam Cotas de Fll e CRI, em situacdo de potencial conflito de interesse,
sendo certo que tal situacdo de potencial conflito de interesses somente sera descaracterizada
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos na AGE Conflito de Interesses, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na
pagina 85 deste Prospecto.

Esclarecimentos adicionais

Na data da convocacdo da AGE Conflito de Interesses, a Administradora disponibilizara todas as
informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre as orientacdes sobre o exercicio de voto e sobre a AGE

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacéo
societdria outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii)
documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i)
copia do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da
documentacéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragao);
e (ii) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is)

73



Conflito de Interesse, os Cotistas poderao entrar em contato com a Administradora, por meio do
endereco abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar,

Sao Paulo - SP

At.: Sérgio Dias e Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

6.19. Alocacdo e Liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serao alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, conforme descritos neste Prospecto, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucao CVM n°® 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, nos Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coor-
denador Lider, na data do Procedimento de Alocacédo, conforme o cronograma estimado da Oferta
previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Mon-
tante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao
da Oferta, bem como seu volume final.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que,
ao exercer seu Direito de Preferéncia e os Direitos de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucado CVM n° 400/03,
a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores
ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia ou Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocacao. Nesta hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta
que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricao ou ordens de investimento, condicionou a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo
ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento,
estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacoes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipotese de restituicao de quaisquer valores
aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

A integralizacao de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando

da sua liquidacao, pelo Preco de Emissao, ndao sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
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mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacao e os critérios do procedimento de rateio proporcional,
a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao, observados os procedimentos de colocacao e os critérios do procedimento de rateio
proporcional.

Apos a verificacdo da alocacao de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacao
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacgao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidacao, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituices Participantes
da Oferta farao sua liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicao e no termo
de adesao ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03,
com, pelo menos, 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada
uma nova Data de Liquidacao, anterior a data originalmente prevista neste Prospecto, desde que,
antes do prazo estimado para encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens, seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, a
Administradora e a Gestora. Nesse caso, o Periodo de Alocacao de Ordens podera ser encerrado
antes da data limite prevista no cronograma indicativo e o Procedimento de Alocacdo também sera
realizado antes da data limite prevista no cronograma indicativo.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e/ou Direito de Subscricao de Sobras e Montante
Adicional, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicao Participante da Oferta, a integralizacao das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco de Subscricao.

6.20. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuicao parcial
das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacao deverao ser canceladas.

0 Cotista ou o terceiro cessionario, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a que haja
distribuicao: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade maior ou
igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricao ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricao e das intencoes de
investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito
de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a que haja distribuicao da integralidade do
Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela
Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricao ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos
referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
anlncio que sera divulgado pela Administradora. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “10. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO.

6.21. Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da
Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CYM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3° da Instrucao CVM n° 400/03. Caso o requerimento de
modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, de
acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n°® 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacao de retificacdo que informara
sobre a modificacao da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaracao de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢coes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucao
CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
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quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. Cada Instituicao Participante
da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucao CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor
revogar sua aceitacao, os valores até entao integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacao do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional ou da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400/03, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido nas hipdteses la previstas, todos os atos de aceitacao serao cancelados e a
Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao
integralizados pelos Investidores serao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidagao do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de
Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia,
Data de Liquidacao do Direito de Subscricado de Sobras e Montante Adicional ou da Data de Liquidacao,
conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

6.22. Condicdes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.
6.23. Declaracao de Inadequacéao

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS
TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS

77



COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS
COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 93 A 117 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

6.24. Admissao a Negociacao das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas apos a divulgacao do Andncio de Encerramento e
a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

6.25. Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicao da Oferta

Data prevista
Evento |Etapa
P . ‘ - : RIGTE)
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 06/02/2021
2. Recebimento de Exigéncias da CVM relativas a Oferta 10/03/2021
Protocolo junto a CVM e a B3 referente ao cumprimento das
3. exigéncias da CVM relativas a Oferta 24/03/2021
4. Recebimento de Exigéncias da CVM relativa aos vicios sanaveis 27/04/2021
Protocolo junto a CVM e a B3 referente ao cumprimento de
5. exigéncias da CVM relativa aos vicios sanaveis 29/04/2021
6. Registro da Oferta 13/05/2021
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e publicacdo do Prospecto
7. |Definitivo _ " . 14/05/2021
Inicio do periodo de apresentacées para potenciais Investidores
(Roadshow)
Inicio do periodo de exercicio e negociacao do Direito de
8. Preferéncia 21/05/2021
Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens
9. 52cBe:;'ramento do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia 31/05/2021
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na
10. B3 02/06/2021
Encerramento do periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia
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no Escriturador

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no

Encerramento (5)

11. Escriturador 04/06/2021
Liquidacao do Direito de Preferéncia
12. D1vulga?ao do Forpumcado de anerramento do Periodo de 07/06/2021
Exercicio do Direito de Preferéncia
13. Inicio do perl.oglo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e 08/06/2021
Montante Adicional
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de
14. Sobras e Montante Adicional na B3 11/06/2021
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricao de
15. Sobras e Montante Adicional no Escriturador 14/06/2021
16. Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional | 18/06/2021
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Exercicio do Direito
17 de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional 21/06/2021
18. Encerramento do Periodo de Alocacao de Ordens 24/06/2021
19. Apresentacéo de pedido de Modificacdo da Oferta a CVM 25/06/2021
Divulgacao do Comunicado ao Mercado sobre Pedido de Modificacao da
Oferta e Suspensao da Liquidacao da Oferta
Inicio do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham
aderido a Oferta
20. Encerramento do periodo de desisténcia dos investidores que ja 02/07/2021
tenham aderido a Oferta
21. Aprovacao do Pedido de Modificacao da Oferta pela CVM (4) 09/07/2021
22, Nova divulgacao do Prospecto Definitivo 12/07/2021
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento da
Modificacao da Oferta
Inicio do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham
aderido a Oferta
23. Encerramento do periodo de desisténcia dos investidores que ja 19/07/2021
tenham aderido a Oferta
24, Reabertura do Periodo de Alocacdo de Ordens e do recebimento dos 20/07/2021
pedidos de subscricao e ordens de investimento
25. Encerramento do Periodo de Alocacao de Ordens e do recebimento dos | 04/11/2021
pedidos de subscricao e ordens de investimento (5)
26. Procedimento de Alocacao (5) 05/11/2021
27. Data de Liquidacao (5) 10/11/2021
28. Data maxima para encerramento da Oferta e Divulgacdo do Anlncio de | 12/11/2021

(1) As datas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser

analisada como modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicoes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja
os itens “6.21 - Alteracéo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina
76 do Prospecto.

4) A MODIF[CACZ\O DA OFERTA FOI APROVADA PELA CVM EM 09 DE JULHO DE 2021, NOS TERMOS DO ARTIGO 25, §1°,
DA INSTRUCAO CVM N° 400/03.
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(5) Nos termos do Artigo 18 da Instrucdo CVM n°400/03, a subscricao das Cotas devera ser realizada em até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anincio de Inicio de Distribuicio. CONFORME ESTIPULADO NA SECAO “ALOCAGAO E
LIQUIDACAO DA OFERTA” NA PAGINA 74 DO PROSPECTO, A DATA DESTE EVENTO PODERA SER ANTECIPADA E
INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGAGAO DO COMUNICADO AO MERCADO, COM PELO MENOS 5 (CINCO) DIAS
UTEIS DE ANTECEDENCIA, DESDE QUE, ANTES DO PRAZO ESTIMADO PARA ENCERRAMENTO DO PERIODO DE ALOCACAO
DE ORDENS, SEJA ATINGIDO O MONTANTE MINIMO DA OFERTA, CONFORME DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O
COORDENADOR LiDER, A ADMINISTRADORA E A GESTORA.

O Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdao informados por meio da disponibilizacao de
documentos na rede mundial de computadores, na pagina da Administradora, do Coordenador
Lider, das Instituicoes Contratadas, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
enderecos indicados abaixo.

e Administradora:

www.brltrust.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse www.brl-
trust.com.br/?administracao=quata-imob-fundos-de-fundos-fii&lang=pt, em seguida em “Docu-
mentos”, e, entao, localizar o documento requerido).

e Coordenador Lider:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no icone ao lado do
logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Ofertas PL'Jblicas”; eem
seguida clicar em “QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOQOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”-
Oferta PUblica de Distribuicao da 22 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, localizar o documento
requerido.

e CVM:
www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em
“RS” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Quata Imob Fundo de Fundos Imob Fundo de Fundos
- Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Anlincio de Inicio, do Anlncio de
Encerramento, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou de
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)
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e Fundos.net:
www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por “Quata Imob Fundo de Fundos Imob Fundo de Fundos - Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o, o Anincio de Inicio,
o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta, conforme disponiveis).

e B3:

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucao para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Quata Imob Fundo de Fundos Imob Fundo de
Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario - 22 Emissao” e, entdo, localizar o AnlUncio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

6.26. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicao das Cotas. O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e
obtenc&o de copias junto ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacao do Anuincio de Inicio,
no endereco indicado na Secdo "ldentificacdo da Administradora, do Coordenador Lider e demais
entidades envolvidas na Oferta" deste Prospecto Definitivo, na pagina 55 deste Prospecto.

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais
e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro. Como parte do Grupo Plural
desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350 colaboradores e esta presente em Sao
Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla variedade de servicos e produtos de
investimentos, tanto proprios como de terceiros. A Genial atua digitalmente a partir de seu app e
website (www.genialinvestimentos.com.br) como também por meio de sua rede de parceiros
credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020
contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhdes de ativos sob custddia. Por meio de
sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais sofisticados
investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de acdes, futuros, fundos imobiliarios,
tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua oferta de
servicos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de
investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 8% posicao no ranking
corretagem de Renda Variavel e 62 posicao no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacao
de mercado respectivamente, além de contar com RS 6,6 bi de acdes e titulos de divida sob
custodia™

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob gestao
em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em sua
propria plataforma e em plataformas de terceiros. A Genial acredita que o desenvolvimento
saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa necessariamente por um aprofundamento da
educacao financeira do grande publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteldos

' Bloomberg - Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).
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gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais
de 350 mil seguidores®.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo consistentemente sua atividade
em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas Primarias nos mais
diversos segmentos como Acdes, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobiliarios, sendo que
neste Ultimo encerrou o ano de 2019 na 3° (terceira) posicdo no Ranking de Distribuicao e o Plural, seu
grupo controlador, na 2* (segunda) posicao no Ranking de Originacao, ambos divulgados pela ANBIMAZ.

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider contratou o Banco Genial S.A. (atual
denominacao do Plural S.A. Banco Multiplo) e o Gestor como instituicdes coordenadoras contratadas,
para participar da Oferta como Coordenadores Contratados. O Banco Genial S.A é instituicdo integrante
do sistema de distribuicido de valores mobiliarios, estando devidamente autorizado a operar no
mercado de capitais brasileiro, e o Gestor é o gestor da carteira do Fundo, estando habilitado a realizar
a distribuicao das cotas do Fundo, de acordo com o artigo 30 da Instrucao CVM n° 558/15 e do item 34
do Oficio-Circular n° 1/2020-CVM/SRE.

Nos termos do Oficio-Circular SIN n° 05/2014, a contratacdo do Gestor como Instituicdo Participante da
Oferta nao constitui uma situacdo de conflito de interesses, uma vez que as despesas relacionadas a
Oferta, incluindo o pagamento da comissao devida ao Gestor, na qualidade de Coordenador Contratado,
serdo arcadas com os recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria, pagos Unica e exclusivamente
pelos investidores interessados em participar da Oferta, sem qualquer 6nus para os Cotistas atuais.

Por sua participacdo como Coordenador Contratado, o Gestor recebera uma comissao de distribuicao
proporcional a quantidade de Cotas por ele colocadas, a ser paga exclusivamente com os recursos ori-
undos da Taxa de Distribuicdo Primaria e até o limite desta. Caso os recursos oriundos da Taxa de
Distribuicdo Primaria sejam insuficientes para o pagamento total da comissao devida ao Gestor, como
Coordenador Contratado, a comissdo devida ao Gestor sera reduzida até o limite dos valores oriundos
da Taxa de Distribuicdo Primaria disponiveis. Em nenhuma hipotese, incluindo o caso de distribuicdo
parcial, o Fundo sera responsavel pelo custo de contratacdo do Gestor como Instituicdo Participante da
Oferta, nos termos do inciso IV do § 1° do art. 34 da Instrucdo CVM 472 e do Oficio-Circular SIN
n° 05/2014.

6.27. Regime de Distribuicdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores
esforcos de colocacao.

6.27.1. Remuneracgdo do Coordenador Lider da Oferta
Nos termos do Contrato de Distribuicao, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a seguinte remuneracao:
(i) Comissd@o de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 0,5% (cinco décimos por

cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissao, das Novas Cotas subscritas
e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do

' Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook (www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram
(www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1CJvrdi8epLfnA) e Twitter
(www.twitter.com/genialinveste?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor)

2 Ranking de Renda Fixa e Hibridos da  ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm)
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Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
bem como as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 3,0% (trés por cento) sobre o valor total,
calculado pelo Preco de Emissao, das Novas Cotas subscritas e integralizadas, inclu-
idas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, bem como as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneracao podera ser repassada, no todo
ou em parte, aos Coordenadores Contratados ou Participantes Especiais que aderi-
rem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir ao Fundo para que
este pague diretamente aos Coordenadores Contratados ou Participantes Especiais,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao havera
nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracao
dos canais de distribuicao sera descontada integralmente desta Comissao de Dis-
tribuicdo paga ao Coordenador Lider.

A Remuneracdo devida ao Coordenador Lider sera paga, preferencialmente, por meio da B3,
utilizando-se dos recursos captados com a Taxa de Distribuicdo Primaria, a vista, em moeda
corrente nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo, observando-se os
procedimentos operacionais da B3. Caso, por qualquer razdo, ndo seja possivel o pagamento da
Remuneracao devida ao Coordenador Lider por meio da B3, os valores serdo pagos diretamente
pelo Fundo, utilizando-se dos recursos captados com a Taxa de Distribuicao Primaria, a vista, em
moeda corrente nacional, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacao. O valor
da Remuneracao devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider.
Nenhuma outra remuneracao sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e
manifestacao favoravel da CVM.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao
Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato serado integralmente suportados pelo Fundo,
com os recursos decorrentes do pagamento da Taxa de Distribuicao Primaria pelos Investidores
quando da aquisicao ou subscricao e integralizacao das Novas Cotas, de modo que deverao acrescer
a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos nao fossem incidentes (gross-up).
Para fins desta secao, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir
sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes tributos: a Contribuicao ao Programa
de Integracao Social e Formacao do Patriménio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza -
ISS.

6.27.2. Procedimento de Distribuicdo

O Coordenador Lider da Oferta realizara a distribuicdo das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n°® 472/08 e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor mediante recomendacéo
da Consultora Imobiliaria, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a

Oferta a qualquer momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opcao de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da Instrucdo CVM n° 400/03.
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As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacao serao integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituicoes Contatadas da Oferta, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao, no termo de adesao ao Contrato
de Distribuicao, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer
das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacéao,
aquelas previstas na Instrucao CVM n° 400/03 e na Instrucao CVM n° 472/08 e, especificamente,
na hipotese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto
no artigo 48 da Instrucdo CVM n° 400/03, tal Instituicdo Contatada da Oferta deixara de integrar o
grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacao das Novas Cotas no ambito da Oferta,
a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intencdes que tenha recebido
e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados
serao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por
ele indicada no Boletim de Subscricao.
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7. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
7.1. Destinacdo dos Recursos

O Gestor pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas do Lote Adicional, de forma discricionaria e ativa,
observado o disposto no Estudo de Viabilidade, as recomendacdes da Consultora Imobiliaria, e res-
peitado o previsto no Regulamento, na medida em que surgirem oportunidades de investimento,
para a aquisicao de (a) Cotas de Fll, nos mercados primario e secundario; e (b) Demais Ativos, em
especial, CRI; conforme demonstrado na tabela abaixo:

Destinach Percentual de alocacdao dos recursos captados na
estinacao
Oferta
Cotas de FlI no minimo 70%
CRI até 30%
Total 100%

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
os recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao, nao havendo
fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

O Gestor, ao buscar as melhores oportunidades para alocacao da carteira do Fundo, incluindo os
recursos liquidos captados com a Oferta, podera se deparar com oportunidades de investimento
em Cotas de Fll Conflitados e CRIs Conflitados, cuja aquisicdao se enquadra na politica de investi-
mento do Fundo e se alinha com seus objetivos. Contudo, tendo em vista que a aquisicao dos ativos
mencionados acima configura situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34,
da Instrucdo CVM n°® 472, a aquisicao de Cotas de Fll Conflitados e CRIs Conflitados pelo Fundo esta
sujeita a aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, previamente a aquisicao de tais ativos, a Administradora, em conjunto com o Gestor, sub-
metera a deliberacdo dos Cotistas a possibilidade de aquisicao pelo Fundo de Cotas de Fll Conflita-
dos e CRIs Conflitados. Para tanto, a Administradora convocara, apos o encerramento da Oferta, a
AGE Conflito de Interesses que tera a seguinte ordem do dia:

l. tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrucao CVM n° 472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicao e/ou
venda, no mercado primario e secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos administra-
dos e/ou geridos e/ou distribuidos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora e/ou
para os quais o Consultor Imobiliario preste servicos de consultoria especializada, sem
a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que
observados os seguintes critérios de elegibilidade: (i) as aquisicdes deverao observar a
limitacao de até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo alocados
em Cotas de FIl Conflitados; (ii) As Cotas de Fll Conflitados deverdo ser admitidas a
negociacao em mercado de bolsa ou de balcao; (iii) as Cotas de Fll Conflitados deverao
ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro na CVM, nos
termos da regulamentacao em vigor, e (iv) sejam observados os limites de concentra-
cao por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamenta-
cao aplicavel;
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II. tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrucao CVM n° 472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicao e/ou
venda, no mercado primario e secundario, pelo Fundo, de CRI que tenham sido emiti-
dos, distribuidos, estruturados pelo Gestor, a Administradora, o Consultor Imobiliario
ou que possuam como agente fiduciario o Gestor, a Administradora, o Consultor Imo-
biliario ou partes relacionadas ao Gestor, a Administradora e ao Consultor Imobiliario,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde
que observados os seguintes critérios de elegibilidade: (i) prazo de vencimento de 1
(um) a 120 (cento e vinte) meses ou duration de 1 (um) a 7 (sete) anos; (ii) cor-
recao monetaria pelo IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado, da Fundacédo Ge-
talio Vargas), IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Insti-
tuto Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC (Indice Nacional do Custo de
Construcao) ou TR (Taxa Referencial), ou, alternativamente, remuneracao inde-
xada ao CDI (Certificado de Depodsito Interbancario); (iii) nivel de concentracéo
maximo de 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo; (iv) garan-
tias de alienacao fiduciaria de imével e/ou sobre-colaterizacao de recebiveis dada
em garantia; e (v) o CRI ter sido adquirido no ambito de oferta pulblica regula-
mentada pela CVM ou no secundario em mercados regulamentados de valores mo-
biliarios; e

M. aprovar a alteracao do Regulamento do Fundo para inclusao de previsao expressa sobre
a possibilidade de contratacao, pela Administradora em nome do Fundo, do servico
facultativo de formador de mercado, nos termos dos artigos 15, XXV, e 31, IV, ambos
da Instrucao CVM 472.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serao observados no momento da realizacao do
investimento pelo Fundo, nao se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apos a realizacéo inicial do investimento.

A aprovacao da aquisicao de Cotas de Fll Conflitados e CRI Conflitados, objeto de deliberacao da
AGE Conflito de Interesses, ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operacées. A aquisicao
de Cotas de Fll Conflitados e CRI Conflitados somente sera efetivada se e apos a aprovacao na AGE
Conflito de Interesses, conforme os critérios de elegibilidade aprovados e observado o quérum
regulamentar.

Os Investidores ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao,
serao convidados, a outorgar a Procuracao de Conflito de Interesses, de forma fisica ou eletronica, de
forma nao obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pela Administradora e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados
os representem e votem em seu nome na AGE Conflito de Interesses. Em que pese a disponibilizacao
da Procuracdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da participacdo dos Cotistas
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre o potencial conflito de interesse e a alteracao
do Regulamento para a contratacdo de Formador de Mercado, sendo certo que tal conflito de inte-
resses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assem-
bleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.
PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A OUTORGA DA PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VEJA
A SECAO “6.18. PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

As deliberacoes da AGE Conflito de Interesses sobre possibilidade de aquisicao de
Cotas de FlI Conflitados e CRIs Conflitados terao validade até que haja necessidade
de sua ratificacdao em funcao de alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
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regulamentacao aplicavel, decorrente, por exemplo, da conclusdao de novas ofertas
publicas das Cotas do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A
ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DE CADA OFERTA DO FUNDO
E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM DLEIBERADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO,
NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMACOES VER ITENS “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO EM ATIVOS EM ’SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”
DA SEGAO “10. FATORES DE RISCO” NAS PAGINA 100 E 101 DESTE PROSPECTO.
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8. REGRAS DE TRIBUTAGCAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista de FIl, levando em consideracdo as
circunstancias especificas do seu investimento.

8.1.1. Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacao dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicao de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessao ou alienacao de Cotas e (iii)
resgate de Cotas, em atencao aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral en-
cerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacao ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienacéo das Cotas, devera ser recolhido pelo proprio Cotista, conforme as mesmas normas apli-
caveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel. Adicio-
nalmente, sobre o valor de alienacao em operacdes decorrentes de negociacdbes em ambientes de
bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao,
havera retencéo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacao ou resgate de Cotas do Fundo, serao considerados: (i) antecipacao do devido na declara-
¢ao, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbi-
trado; (ii) tributacao exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sao isentos de tributacao pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organi-
zado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, a Administradora man-
tera as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MER-
CADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacao pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.
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N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) nao sejam residentes em Jurisdicao de Tributacao Favorecida,
e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do
Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicdo de Tributacao Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrucao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sao isentos de
tributacao pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacao Favore-
cida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que repre-
sentem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

8.1.2. Tributacgéao pelo Imposto sobre Operacées Financeiros (“IOF”)

Operacdes que tenham por objeto a aquisicao, cessdo, resgate, repactuacao de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipoteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do
IOF /Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacao, limitado a um percentual do rendimento,
conforme previsto pela legislacédo fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o tempo, inici-
ando em 96% até alcancar zero no 30° dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer mo-
mento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estao sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacoes de cambio realizadas em razao do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o per-
centual de 25%, relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

8.1.3. Tributacdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles nao sofrem tributacao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacées financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacao aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacoes efetuadas pelos Fll em letras hipotecarias, letras de
crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsao contida no artigo
16-A da Lei n° 8.668, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n° 12.024. Eventual imposto pago
pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e variavel
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos
rendimentos aos Cotistas.
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Ademais, nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel
as pessoas juridicas.

Solucéo de Consulta n°® 181 - Coordenacé@o Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 3°
da Lei n° 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fll, fruto da alienacao de cotas
de outros Fll, nao eram objeto de tributacao pelo IR, visto que alcancados pela isencao prevista
nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicao da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a Coorde-
nacao Geral de Tributacao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos
pela carteira de Fll na alienacao de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a siste-
matica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicio-
namento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os contribu-
intes que as aplicar, desde que se enquadre na hipotese por ela abrangida, conforme previsao da
Instrucao Normativa n° 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora a Administradora e o Gestor acreditem que ha razoaveis argumentos
para sustentar a improcedéncia legal da tributacao pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos
auferidos pela carteira de Fll na alienacao de cotas de outros Fll, conservadoramente tem-se pro-
cedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que
0 assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF
As aplicacoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a ali-

quota de 0%, sendo possivel a sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% ao dia.
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9. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO
A Administradora deve prestar as seguintes informacgdes periodicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o for-
mulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucao CVM n° 472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i) as demonstracdes financeiras;

ii) o parecer do Auditor Independente; e

iii) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.
d) anualmente, tao logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizacado, o sumario das decisées tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.
Os pedidos de registro de distribuicbes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, atualizado

pela Administradora na data do referido pedido de registro.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacodes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacao, proposta de administracao e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacéao;

b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotis-
tas extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatoérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excecao daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacao de informacdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacado referida no paragrafo anterior,

enviar as informacdes referidas nesta secao a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

91



Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacoes e documentos previstos nesta secao,
bem como para a convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta
formal.

0 envio de informagdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizacao do Cotista.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacodes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM n° 472/08, a Administradora compromete-se
a informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas néo se limitando,
as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se
torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de

quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao
tributaria vigente.
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10. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO,
NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL
DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez
e negociac@o atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora, a Consultora
Imobilidria e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, néo
ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sGo os unicos
aos quais est@o sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da
Administradora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Riscos relativos a Oferta
Il.  Riscos da nao colocacdo do Montante Total da Oferta:

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicao parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Il. Risco de ndo concretizacdo da Oferta:
Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdao
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores:

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de econo-
mia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de Fll é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econémicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secunddrio até o encerra-
mento da Oferta:

Conforme previsto no item “6.24. Admissao a Negociacao das Novas Cotas do Fundo na B3”
na pagina 78 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacao no
mercado secundario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de
autorizacao da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta:

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e intencoes
de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia. Nos termos da regulamentacdo em vigor e conforme
descrito neste Prospecto as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das
Novas Cotas. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso, favor ver
o “Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo.
A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulacao.
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VI,

Riscos de mercado

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico:

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao
vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (a)
politica monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas governamentais aplicaveis as nossas
atividades e ao nosso setor; (c) greve de portos, alfandegas e receita federal; (d) inflacao; (e)
instabilidade social; (f) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (g) politica
fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h) racionamento de energia elétrica; e (i) outros
fatores politicos, sociais € econdomicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. As
politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da
economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes:

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicées politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica:

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados com os Ativos e seus
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao
da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em
2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff.
Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracao de Presidente
acarretou e podera acarretar modificacoes significativas nas politicas e normas adotadas, bem
como na composicao das entidades integrantes da Administracao Publica, inclusive, mas nao
se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem
ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. A incapacidade do governo
de reverter as crises sanitaria, politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condicao financeira dos Ativos do Fundo. As investigacoes da
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“Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Ativos. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia
Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca
de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petrdleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacédo Lava Jato” em curso, uma série de
politicos, incluindo o ex-presidente da replblica o Sr. Michel Temer, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas funcdées ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”).
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacoes
ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre
a percepcao geral da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacdes irdo refletir
em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios
do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas
investigacoes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais alegacdes, nem
0 seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco da pandemia do novo coronavirus (COVID-19):

A Organizacao Mundial de Saide (OMS) declarou, em 11 de marco de 2020, o estado de pan-
demia em razdo da disseminacdo global do coronavirus (COVID-19). Tal disseminacéo criou
incertezas macroeconomicas, volatilidade e perturbacao significativas. Em resposta, muitos
governos implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacéo da doenca,
tais como a restricao a circulacdo e até mesmo o isolamento social, e essas medidas podem
permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas politicas influenciaram o comporta-
mento do mercado financeiro, de capitais e da populacao em geral, resultando na acentuada
gueda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de empresas de diversos setores. Em razao
disso, uma desaceleracao econémica global, incluindo aumento do desemprego, que pode re-
sultar em menor atividade comercial, tanto durante a pandemia do COVID-19 quanto depois
que o surto diminuir. Nao ha certeza de que essas medidas serao suficientes para atenuar os
riscos apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serao satisfatorias para as
autoridades governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que possam nos forne-
cer orientacao quanto ao efeito da disseminacdo do COVID-19 e de uma pandemia e, como
resultado, o impacto final do surto do COVID-19 ou de uma epidemia de saide semelhante é
altamente incerto e sujeito a alteracoes.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises:

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econd-
micas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
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reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponi-
bilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima menciona-
dos, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas inclusive
em razao de impactos negativos na precificacao dos ativos que compoem a carteira do Fundo.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado finan-
ceiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalori-
zacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,
do valor de principal de suas aplicacoes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem
ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociacao no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido pelo Fundo ou por qual-
quer pessoa, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resul-
tados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuacées de Preco:

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos Ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicées econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicbes econdomicas adversas em outros paises de economia emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdao de gastos, desaceleracao da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociacao das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros
do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo
podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
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Riscos de crédito

Risco de Crédito de Contrapartes:

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo e os emis-
sores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem
suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo
estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes economicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a vari-
acao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qua-
lidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos:

0 Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacao ou arren-
damento dos imoveis que eventualmente componham a carteira do Fundo ou dos veiculos em
que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance
dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por dos imoéveis. A
Administradora, a Consultora Imobiliaria e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Ativos, tampouco por eventuais variacées na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo
estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao rece-
bimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras
até o limite das operacdes contratadas e nado liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalo-
rizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente,
as variacoes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicdes poli-
ticas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao € possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exogenos e
que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condicées dos mercados financeiro e de capitais
ou dos fatores a eles exogenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicoes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor
dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndao sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicoes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
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problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que a liquidacao do
Fundo podera ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal dos Ativos, que sera entregue apos a constituicao de condominio sobre
tais ativos, caso imobiliarios. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado se-
cundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o in-
vestidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que a liquidacdao do Fundo podera ser
realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os
Cotistas receberao os Ativos.

. Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Administradora, do Gestor, da Consultora Imo-

bilidria ou do Custodiante:

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou a Consultora Imobiliaria poderao sofrer pedido de
faléncia ou decretacao de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o
Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados

No processo de aquisicao dos Ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializacao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos de Alteragdes nas Praticas Contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras dos FIl advém das disposicdes previstas na Instrucao da CVM 516/11.
Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Acoes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CYM com vistas a adequacdao da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos
Ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes
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XXI.

XXII.

XXI1I.

e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisoes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos Fll, a
adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo
deste

No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Co-
tistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacao acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da parti-
cipacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos cri-
térios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo as informacées disponiveis sobre os fundos investidos

o Fundo investira em cotas de outros fundos imobiliarios com base nas informacdes fornecidas
no ambito das ofertas de tais fundos, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacao as
licencas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos inves-
tidos. O Gestor nao realizara nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente quanto aos
ativos imobiliarios subjacentes aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificacdo indepen-
dente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funciona-
mento nao divulgadas aos investidores dos fundos investidos poderao gerar perdas na rentabili-
dade dos respectivos fundos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo sujeitas a eventuais
alteracoes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, podendo sujeitar, nesse caso, o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacao quanto ao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacbes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacoes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, nao conseguir cumprir
com os requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos
aos Cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao devera ser titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso nao sejam atingidos os requisitos
descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nédo seja
atingido o requisito descrito no item (ii) acima, nao havera isencao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.
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XXIV. Risco regulatorio e de alteracdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas:
A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, inclu-
indo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos es-
trangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mer-
cados, bem como moratoérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distri-
buicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpre-
tacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicial-
mente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independente-
mente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de altera-
cdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limi-
tando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de res-
gate das Cotas.

XXV. Risco Decorrente de Alteracoes do Regulamento:
0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da ne-
cessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais regulado-
res, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM, da AN-
BIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

XXVI.  Risco regulatério:

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, inclu-
indo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos es-
trangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mer-
cados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condicdes para distribui-
cdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a inter-
pretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo

XXVII.  Risco Juridico:
A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes
e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

XXVIIl. Risco da morosidade da justica brasileira:

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
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resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

XXIX. Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario:
O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando,
aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteracdo de tal regulamentacdo apds a
aquisicao dos imdveis, pelo Fundo ou por veiculos por este investidos, podera acarretar
empecilhos e/ou alteracdes nos Imoveis, cujos custos poderao ter que ser arcados pelo Fundo.
Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas podera
ser impactada adversamente.

XXX. Risco de governanca:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao delibe-
radas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emiti-
das, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas po-
dem sofrer restricoes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em
situacao de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quoérum de instalacao (quando aplicavel) e de
votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo. Ademais, nao podem votar nas As-
sembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor e/ou a Consultora Imobiliaria;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor e/ou da Consultora
Imobiliaria; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor e/ou a Consultora Imobilia-
ria, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Co-
tistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concor-
reram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabili-
dade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
Artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas

listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

XXXI.  Risco operacional:

Os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabi-
lidade dos Investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacoes para com o Fundo
por parte da Administradora, do Gestor, da Consultora Imobiliaria, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da
carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Investidores.

XXXIl. Risco da Carteira e da sua Concentracao:
O Fundo nédo possui objetivo de investir em um Ativo especifico, sendo caracterizado como
fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos que deverao
compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pela Consultora Imobiliaria e
adquiridos pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os termos do
Regulamento, podendo a Consultora Imobiliaria nao encontrar ativos atrativos dentro do perfil
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a que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos em até 100% (cem por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com
a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

XXXIIl. Risco de Concentrac¢do de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista:

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdao ou mesmo a
totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente,
caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos
investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) 50 das Cotas, o Fundo passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade
do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

XXXIV. Risco de Conflito de Interesses:
Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam
do mesmo grupo econdmico da Administradora, da Gestora e/ou da Consultora Imobiliaria.
Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Apos o encerramento da Oferta, a Administradora convocara a AGE Conflito de Interesses, pela
qual os cotistas deliberarao, entre outros, sobre a possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de
Cotas de Fll Conflitados e CRIs Conflitados, que podera ser aprovada pelos Cotistas do Fundo
observado o quorum regulamentar aplicavel e os respectivos critérios de elegibilidade.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, inclusive na AGE Conflito de Interesses,
respeitando os qudruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que
nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Os Investidores, ao aceitar a Oferta, serao convidados, a outorgar a Procuracao de Conflito de
Interesses, de forma fisica ou eletronica, de forma ndo obrigatoria e sob condicao suspensiva
de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela
Administradora e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados os representem e votem
em seu nome na AGE Conflito de Interesses.

Para maiores informacées, vide Secao "6.18. Procuracées de Conflitos de Interesses”, na
pagina 69 deste Prospecto e Secao " 7.1. Destinacdo dos Recursos”, na pagina 85 deste
Prospecto.

XXXV. Risco de investimento pelo Fundo em Ativos em situacdo de Potencial Conflito de
Interesses:

Caso o investimento em Fll Conflitados e CRIs Conflitados e os respectivos critérios de elegi-
bilidade desses investimentos sejam aprovados pelos Cotistas em sede da AGE Conflito de
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Interesses, o Fundo podera, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao
e/ou alienacao a ser realizada e desde que observados os critérios de elegibilidade aprovados,
(i) adquirir e/ou alienar, no mercado primario e secundario, cotas de fundos administrados
e/ou geridos e/ou distribuidos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora e/ou para os
quais o Consultor Imobiliario preste servicos de consultoria especializada, e (ii) adquirir e/ou
alienar, no mercado primario e secundario, CRIs que tenham sido emitidos, distribuidos, es-
truturados pelo Gestor, a Administradora, o Consultor Imobiliario ou que possuam como agente
fiduciario o Gestor, a Administradora, o Consultor Imobiliario ou partes relacionadas ao Ges-
tor, a Administradora e ao Consultor Imobiliario.

Tais situacdes, ainda que aprovadas em assembleia geral de Cotistas, podem ensejar uma
situacao de conflito de interesses, em que a decisao do Gestor e/ou da Administradora e/ou
da Consultora Imobiliaria pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente os valor das Cotas.

Adicionalmente, no caso de nao retificacao da decisao da AGE de Conflito de Interesses no
futuro e/ou nao aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacao na qual ha conflito
de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao
e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito
de interesses sem a aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, a operacao podera vir
a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para
tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Além disso, a Administradora, o Gestor e a Consultora Imobiliaria exercem ou podem vir a
exercer atividades similares em outros Flls e em fundos de investimento, que poderao coloca-
los em situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Para maiores informacgodes, vide Secéo " 7.1. Destinacdo dos Recursos”, na pagina 85 deste
Prospecto.

XXXVI. Risco de desempenho passado:

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quais-
quer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacao e variacao cambial.

XXXVII. Risco de dilui¢do:
Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, caso os Cotistas nao exercam o seu direito de
preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participagao no Fundo diluida.

XXXVIII. Risco de mercado relativo aos Ativos Financeiros:
Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remu-
neracao por um indice de precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao altera-
¢coes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham
a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
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modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos Financeiros a precos deprecia-
dos, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXXIX. Risco Relacionado as Garantias dos Ativos:

XL.

XLI.

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das
causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo nao
seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de even-
tos relacionados a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos Ati-
vos:

0 Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus Ativos para a antecipacao de recursos
e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda
de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de
ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida pela realizacdo de amortizacao extraordinaria
das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacao
das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de in-
vestimento reduzido.

Riscos de prazo:

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacoes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢é realizado via marcacéo
a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos ativos da carteira do Fundo
visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas no valor das
cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
quantidade de cotas emitidas até entao. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo
virem a nao sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo
de duracao do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilacées negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor.
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XLIl. Risco de disponibilidade de caixa:

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, a Administradora
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprova-
cao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

XLIll.Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo:

O Fundo pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos
de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a
outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

XLIV.Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios:

XLV

0 investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Alvo. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos
Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagédo Extraordindria dos Ativos do Fundo:
Os ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacéo aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou
pela Consultora Imobiliaria, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

XLVI.Risco de Desenquadramento Passivo Involuntadrio:

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdao reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XLVIl. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento:

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.
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XLVIIl. Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investi-

mento:

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determina-
dos ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

XLIX.Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecoes.

LI

Lil.

Liil.

O Fundo, a Administradora, a Consultora Imobiliaria, o Gestor e as Instituicdes Participantes
da Oferta nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes cons-
tantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisoes que reflitam
alteracdes nas condi¢ées econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Pros-
pecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco Relativo ao Prazo de Durag¢ado Indeterminado do Fundo:

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacao
do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que
alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta
de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Risco relativo as novas emissoes:

No caso de realizacao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de pre-
feréncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibi-
lidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.

Riscos do uso de derivativos:

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos precos dos
contratos podem sofrer alteracoes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao
deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo:

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer
restricao a setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar
que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo nao tem ativos
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos
em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou
junto aos orgaos de registro competentes.
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LIv.

Lv.

Dessa forma, a Administradora e o Gestor nao tém qualquer controle direto das propriedades
ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicacao primordialmente do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e
os rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de Fll estarao sujeitos a incidéncia de imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, conforme
estabelecido pela Solucao de Consulta n° 181 da Coordenacao-Geral de Tributacao-Cosit da
Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

0 Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item (“Riscos relativos ao setor
imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacao relevante em CRI, o Fundo estara
sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

Riscos tributdrios

Risco Tributdrio Relacionado a CRI LH, LCl e LIG:

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl, das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos
do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre
os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl,
as LIG e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras:
Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resga-
tar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privi-
légios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma per-
manecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou
afetacao”. Assim, o patriménio separado instituido em emissoes sujeitas a regime fiduciario,
caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel
aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia secu-
ritizadora, que poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imo-
biliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obri-
gacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao
vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade do patrimonio
separado de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI.
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LVI.

LVII.

LVIiil.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI:

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI,
bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condicdes para a
ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora
emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao CRI e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos
CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das
quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdomico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado
de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco do Prazo:

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicaces de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdao do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdao. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e
principal, ao longo do prazo de duracdao do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer
oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das cotas
pelo investidor.

Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI:

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacao e
os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucao das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de 39 eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo
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LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXIIl.

Risco relativo a desvaloriza¢do ou perda dos imoveis que garantem os CRI:

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao
fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario:
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estao
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio:

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconomicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial
de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(oes)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério nao reflita o
agio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou nao conclusdao das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento de
novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuacao
no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locacdo dos imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nao
pagamento; (xii) risco de nao contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de
ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento das
mesmas.

Risco de regularidade dos imoéveis:

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios:

0 Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao
ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
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os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

LXIV.Risco de Aumento dos Custos de Construcao:

0 Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construcao
dos empreendimentos imobiliarios.

LXV. Risco de sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢cdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. Na hipotese de
os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

LXVI.Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida:

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imdveis que eventualmente integrem a carteira do Fundo
ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de
multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis em situacao irregular, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacado das Cotas.

LXVIl. Risco de desapropria¢do:
De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e
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resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico,
limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou
da area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros

LXVIIl. Risco do incorporador/construtor:

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao
nos resultados do Fundo.

LXIX.Risco de vacdncia, Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel:

LXX

A rentabilidade dos imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que
o Fundo investe podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de
locacao, dentre outros, com relacao aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao a ser
paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desvalorizagao:

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao
onde estao localizados os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao
deste potencial econdomico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos relacionados ao setor
imobiliario sao afetados por condicdées econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e Orgaos
reguladores dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que pode causar
perdas ao Fundo. A reducdao do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos ou locacdes, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas.
N&o sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Consultora Imobiliaria, pelo Gestor ou
pelo Custodiante qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e
fatores.

LXXI.Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior:

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

112



LXXIl. Risco de contingéncias ambientais:

Os imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe
estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentacdo e demais
questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacao ambiental para operacao e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que
pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias
de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das
licencas e autorizaces necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em negodcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

LXXIll. Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais:
Os proprietarios e os locatarios de imdveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos
e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporacdo, construcdao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente
sensiveis. Na hipdtese de violagao ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizacbes, ou estarem sujeitas a sancdes criminais (inclusive seus
Administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo
em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo

113



poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda,
em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

LXXIV. Risco de Alteracdes na Lei do Inquilinato:
As receitas do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe decorrem em dada medida de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacdo firmados pelo
Fundo ou pelos veiculos que este investe. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada
de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacédo a
alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou
alteracao da periodicidade de reajuste), definitiva ou temporariamente, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

LXXV. Risco de Desastres Naturais e Sinistro:

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades
ou terremotos, pode causar danos diretos ou indiretos aos Ativos integrantes da carteira do
Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imoveis, quando for o caso, sera suficiente para protegé-los
de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas
pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar
efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A
existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imoveis que eventualmente integrem a carteira do Fundo
ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de
multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos imdveis em situacao irregular, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nado regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

LXXVI. Riscos de Eventuais Reclamacgoes de Terceiros:

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas.
N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou,
ainda, que os recursos integrantes do Patrimonio do Fundo sejam suficientes para defesa de
seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se o
patrimonio do Fundo nao for suficiente para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que
os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacées assumidas pelo Fundo que poderado incluir a necessidade de
realizacao de aportes adicionais.
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LXXVII. Riscos relativos a rentabilidade do investimento:

0 investimento em cotas de um fundo de investimento é uma aplicacdo de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerda do resultado da gestdo e a
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e
encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente,
vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderao nao gerar rendimentos
a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Alvo, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

LXXVIII. Risco relativo ao Procedimento de Aquisi¢do ou Alienagdo de Ativos:
O sucesso do Fundo depende da aquisicao dos Ativos. O processo de aquisicao dos Ativos de-
pende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo Gestor, o
procedimento de diligéncia realizado pela Administradora e eventuais registros em cartorio de
registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venha a
ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos, ou entdo nao
podera adquirir Ativos nas condicdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade

LXXIX. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo:
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propri-
edade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos
dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, pro-
porcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

LXXX. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros:
O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados
a partir do investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma analoga a tributacao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

LXXXI. Risco de Crédito dos Ativos Financeiros:
As obrigacoes decorrentes dos Ativos Financeiros estdao sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacoes do Fundo. Eventos
que venham a afetar as condicoes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas
condicbes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de
cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

LXXXIl. Risco Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibi-
lidade de perda do capital investido:
Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocéao
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
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dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do rece-
bimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. A Administradora, o Gestor, a Consultora Imobiliaria, o Escriturador, o Custo-
diante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perde-
rem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido

LXXXIIl. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital:
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo,
0 que acarretara na necessaria deliberacdao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no
Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no
Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados
a aportar e nao ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

LXXXIV. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos:
As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, do Gestor ou
de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Ges-
tor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados,
nao existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

LXXXV. Risco de Decisoes Judiciais Desfavordveis:

0 Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judi-
ciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas
Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo
que os atuais Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser di-
luidos em sua participacao.

LXXXVI. Demais riscos:
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudan-
cas impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes
judiciais.

LXXXVII. Informacoes contidas neste Prospecto:
Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e dos Ativos Alvo que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao di-
ferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
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N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes puUblicas e
publicacoes do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com a Administradora ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora ou sociedades de seu
conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

11.1. Relacionamento entre as Partes

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos descritos
nesta secao, entendem que nao ha conflito de interesse na sua participacao na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e a Consultora
Imobiliaria e/ou o Gestor, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

11.1.1. Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pela Administradora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider
e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, a Administradora nao possui qualquer
relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

No dltimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou como
coordenador de emissdes de outros fundos administrados pela Administradora.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao
Fundo.

11.1.2. Relacionamento entre a Administradora e o Gestor:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

11.1.3. Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao

Fundo.

11.1.4. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:
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Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo.

11.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacio-
namentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

11.1.6. Relacionamento entre a Administradora e a Consultora Imobilidria

A Administradora e a Consultora Imobiliaria ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. A Administradora
e a Consultora Imobiliaria ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relacao ao Fundo.

11.1.7. Relacionamento entre o Gestor e a Consultora Imobilidria.

Na data deste Prospecto, o Gestor e a Consultora Imobilidria pertencem ao mesmo grupo
econdmico.

O Gestor e a Consultora Imobiliaria nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

11.1.8. Relacionamento entre a Consultora Imobilidria e o Auditor Independente.

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e a Consultora Imobiliaria ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes
de mercado. A Consultora Imobiliaria e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de in-
teresse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte
com relacao ao Fundo.

*kkk
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ANEXO -1

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

11 de janeiro de 2021
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I - DO FUNDO

Art. 1°- QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
, designado neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma
comunhdo de recursos, captados através do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados
a aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentacéo vigente, com
prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA), devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declarat6rio n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011. O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletronico da ADMINISTRADORA (www.brltrust.com.br).

§ 2° — O FUNDO sera gerido ativamente pela QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391,
7° andar, conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°
09.456.933/0001-62 (doravante simplesmente denominada GESTORA), devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n°® 9.911, expedido em 26 de junho de 2008, sujeita a aprovacdo em
assembleia geral de cotistas, nos termos do art. 34 da Instru¢cdo CVM 472/2008.

§ 3° — Para dar suporte e subsidiar a GESTORA em suas atividades de andlise, selecéo e avalia¢éo de
Ativos-Alvo, nos termos do art. 31, II da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucéo
CVM 472/08”), o FUNDO contara com a consultoria especializada da Quata Imob Consultoria
Imobiliaria LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 11° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME
n° 36.366.563/0001-45 (doravante simplesmente denominada CONSULTORA IMOBILIARIA).

§ 4°: O Fundo é destinado ao publico em geral.

I1-DO OBJETO
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Art. 2° - O objeto do FUNDO é a realizacdo de investimentos imobiliarios em geral, no mercado
brasileiro, por meio da aquisicdo, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio cujos ativos imobiliarios, conforme o caso, estejam localizados no territorio nacional
(respectivamente “FII” ¢ “Ativos-Alvo™).

111 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (i) auferir ganho de capital
com a negociacao de qualquer ativo que conste no artigo 5° deste Regulamento.

Aurt. 4° - Os recursos do FUNDO seréo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, conforme recomendacéo
da CONSULTORA IMOBILIARIA e, quando o ativo for imovel, serdo aplicados pela
ADMINISTRADORAA, apds orientacdo da CONSULTORA IMOBILIARIA. A administracdo do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando
a politica de investimentos abaixo descrita.

§ 1° - O FUNDO buscaré atingir a rentabilidade alvo de superar a variagio do indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 (“IFIX”) (“Benchmark™).

§ 2° - O Benchmark néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer
hipbtese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por
parte da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou da CONSULTORA IMOBILIARIA. Ademais,
diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do FUNDO, notadamente conforme descrito neste
Regulamento, em seu Anexo Il, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicdo de cotas do
FUNDO.

Art. 5° - Além dos Ativos-Alvo, poderdo constar do patrimonio do FUNDO (“Demais Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”):

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);
(b)  Letras hipotecarias (“LH”);
(© Letras de crédito imobiliario (“LCI”);
(d) Prédios e imoveis residenciais ou comerciais em geral, terrenos, vaga de garagem, localizados
em todo o territério nacional, ou direitos relativos a imoveis, resultantes da eventual execucdo de
garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Demais Ativos, ou ainda de eventual liquidacdo desses;

(e) Cotas de fundos de investimento;
3
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()] Ac0es ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FllI;

(9) Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em agdes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcédo civil ou no mercado imobiliario;
(h) Debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depositos de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

Q) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003;

() Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlIl e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; e

(k) Letras imobiliarias garantidas (LIG).

Art. 6°- Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO nos Ativos-Alvo, os seguintes
critérios elegibilidade deverdo ser respeitados:

€)) os FIl deverdo ter sido constituidos em conformidade com a legislacdo e regulamentacédo
vigentes e desde que sejam listados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), ou em mercado de bolsa
ou balcdo organizado;

(b) Ndo ha exigéncia de percentual maximo ou minimo de concentracdo em determinado
segmento;

(© N&o hé restri¢cdo quanto a classe de cotas dos FlI a serem adquiridas; e

(d) A andlise dos ativos devera ser efetuada pela GESTORA, conforme selecdo de ativos pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, observando a politica de investimentos do FUNDO.

Art. 7° - N&o ha restricdo quanto a quaisquer segmentos de FIl cujas cotas poderdo ser adquiridas pelo
FUNDO.

Art. 8° - A ADMINISTRADORA podera adquirir os Ativos selecionados pela GESTORA, conforme
recomendacdo da CONSULTORA IMOBILIARIA, independentemente de autorizagio especifica dos
cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco)

anos, os laudos de avaliacdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da
4
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Instrucdo CVM 472/08 ou outros documentos habeis a comprovar a observancia do valor de aquisi¢do
dos Ativos aos critérios estabelecidos neste Regulamento, sempre que se tratar de imoveis.

Art. 9° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos
limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos em CRI.

Art. 10- O FUNDO podera participar de operacfes de securitizacdo como investidor, adquirente de
titulos emitidos por Securitizadora, ou ainda, por meio de cessdo de direitos e/ou créditos oriundos de
locacgdo, venda ou direito de superficie de seus imdveis.

Art. 11 — Nos termos do artigo 107, inciso Il, da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
(“Instrugdo CVM n° 555/14”), o FUNDO tera 180 (cento e oitenta) dias apos o encerramento de cada
distribuicdo publica de suas Cotas para atender aos limites de concentracdo previstos na legislacgéo,
prazo du/rante o qual os recursos decorrentes da oferta em questdo poderdo ser investidos em Ativos
Financeiros (conforme termo definido abaixo)

Paragrafo Unico — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM (“Ativos Financeiros”).

Art. 12 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa, bem como os recursos advindos da
alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:

(a) Pagamento da taxa de administracdo e taxa de performance do FUNDO;

(b) Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisi¢do ou venda de
Ativos;

(c) Alienacéo, locacgéo, arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(d) Investimento em Ativos-Alvo; e

(e) Investimento em outros Ativos.

Paragrafo Unico - Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros e/ou 0s recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 12, a ADMINISTRADORA poder4, a) alienar
Ativos Alvo; ou b) promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista neste Regulamento, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

5
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Art. 13 — Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o patriménio do FUNDO
sera aquele resultante das integralizacGes das cotas e das reaplicacdes do capital e de eventuais
resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

Art. 14 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento das
disposicdes previstas neste Regulamento.

Art. 15 - O FUNDO poderé contratar operacdes com derivativos para fins de protecao patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 16 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

IV - DAS COTAS

Art. 17- As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural.

8§ 1° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 2° - De acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

@ N&o podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDO;

(b) Né&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos,
sem prejuizo da sua obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever;

(c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos cotistas do FUNDO.

8 5° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o0 FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente exclusivamente no

6
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mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, observadas eventuais restrigoes
relacionadas as ofertas publicas das quais as cotas do FUNDO foram obijeto.

Art. 18 — A ADMINISTRADORA prestara os servigos de escrituracdo das cotas e emitira extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.

V - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 19 - O FUNDO, com vistas a sua constituicdo, emitira, para oferta publica até 500.000 (quinhentas

mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), em série unica (“Primeira Emissdo”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas a vista, na data prevista no boletim de
subscricao.

§ 2° - Na Primeira Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Caso ndo sejam
subscritas cotas em montante correspondente ao Montante Minimo até o término do prazo de
subscricdo das cotas, o Fundo seré liquidado, nos termos do artigo 13, § 2°, Il da Instrucdo CVM n°
472/08, e a Primeira Emissdo sera cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em
quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas ndo correspondente ao Valor da Emissao,
descrito no item “(c)” acima, o Administrador realizara o cancelamento das cotas nao colocadas, Nos
termos da regulamentagdo em vigor.

Art. 20 - Os recursos da Primeira Emissdo de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicao de Ativos-
Alvo, assim como para arcar com as despesas desta aquisi¢do e da Oferta realizada para a distribuicéo
da Primeira Emissao.

VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 21- Apds a Primeira Emissdo, as ofertas pablicas de cotas do FUNDO se dardo nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou nos termos estabelecidos no artigo 23 abaixo.

8 1° - No ato de subscricéo das cotas, 0 subscritor assinard o boletim de subscricdo ou compromisso
de investimento, conforme o caso. Adicionalmente, o subscritor devera assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, por meio do qual atestara (a) que recebeu exemplar deste Regulamento e do prospecto

da oferta, quando aplicavel, e (b) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
7
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investimento, da composicéo de sua Carteira, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem
como da possibilidade de ocorréncia de variagao e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

8§ 2°- As cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados pro rata temporis somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em que
forem integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Art. 22 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja ressalvado que (i) se 0o FUNDO aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado
cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislacéo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA, a CONSULTORA IMOBILIARIA ou a GESTORA ndo
serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os impactos mencionados nos itens (i) e
(ii) deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

VII - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da
CONSULTORA IMOBILIARIA, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante total
de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital M&ximo Autorizado™).

Paragrafo Unico: Sem prejuizo do disposto no caput, por proposta da ADMINISTRADORA, o
FUNDO poder4, encerrado o processo de distribui¢do da primeira emissao de suas cotas ou da emisséo
anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Caotistas, ou submeter a deliberacédo dos cotistas 0 aumento do Capital Maximo Autorizado.
A deliberacéo da emisséo devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo
das cotas e a destinagéo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

8

129



@ O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO;
(iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, e ainda de outra forma caso aprovado em
Assembleia Geral de Cotista.

(b)  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na propor¢do do numero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
conforme abaixo definido a todos os cotistas que constarem do registro de cotistas na data da aprovacgao
da respectiva oferta em assembleia geral de cotistas, ou na data da publicacdo do Ato do Administrador,
conforme o caso, sendo certo que o exercicio do direito de preferéncia devera observar os prazos e
procedimentos operacionais da B3, caso exercido junto a B3, ou do escriturador das cotas, caso
exercido junto a este.

(© Na nova emissdo, 0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas
ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, caso referida cesséo seja realizada junto a B3, ou do escriturador
das cotas, caso realizada junto a este.

(d)  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

(e E admitido que nas novas emissdes de cotas, 0 ato que aprovar a oferta pablica disponha sobre
a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da
nova emissdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos
art. 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03.

)] A integralizagdo das cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado no
boletim de subscricdo ou Compromisso de Investimento, o qual determinara as regras e prazos para
chamada de capital.

(9) N&o poderé ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicdo anterior.

VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 24 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio social do FUNDO.

Art. 25 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)

do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
9

130



em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera,
a critério da ADMINISTRADORA e desde que haja recursos para tanto, ser distribuido aos cotistas
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente a sua apuragdo, a titulo de
antecipacdo dos resultados a serem distribuidos, devendo ser divulgado nos sistemas da B3 até o 5°
(quinto) Dia Util do respectivo més, observado o disposto no inciso VI1II do art. 35 da Instru¢io CVM
472. Para fins deste Regulamento, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util” ou “Dias Uteis”). Eventual saldo de resultado ndo distribuido tera a destinagio que
Ihe der a Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, em conjunto com Gestor ou Consultor.

Paragrafo Unico - Faro jus aos rendimentos de que trata o art. 25 acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo
Custodiante.

Art. 26 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagbes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestacdo devida pelo FUNDO, relativa ao
pagamento de Ativo adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de Contingéncia a seguir definida, e iii)
das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, nédo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na
Instrucdo CVM 472/08.

Art. 27 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e 0s rendimentos decorrentes destas aplicagdes
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Unico - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos Ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 28 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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IX - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 29 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

@ Demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

(b)  Alteracdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.

(© Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto.

(d) Emissédo de novas cotas, ressalvado o disposto no caput do artigo 23.

(e) Fuséo, incorporacao, cisdo e transformagdo do FUNDO.

)] Dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento.
(9) Definicéo ou alteracdo do mercado em que as cotas s&o admitidas & negociagao.

(h)  Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO, cujo prazo maximo de integralizacdo devera ser aquele descrito no respectivo boletim de
subscricdo ou compromisso de investimento.

Q) Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em condi¢cbes
diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

() Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel.

(k)  Alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472/08.

() Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO.

(m)  Destituicdo ou substituicdo da GESTORA e escolha de seu substituto.

(n)  Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,
8 2° 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Unico - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteracéo
na razdo social, endereco, pagina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagéo aos cotistas e, ainda, quando for necessaria.
Podera ainda ser alterado o Regulamento, independentemente de assembleia geral, na hipdtese de
reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance, o0 que devera ser imediatamente
comunicado aos cotistas

Art. 30 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
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§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados 0s requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral
assim convocada deliberar em contrario.

8 3°- A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacao cuja comprovacdo de recebimento
pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, bem como, quando o Fundo passar a ser listado
na B3, também serd admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como
0 caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢oes:

@ A convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembleia.

(b) A convocacdo da assembleia geral devera ser feita com 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizacdo no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias e com 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo no caso das Assembleias Gerais Ordinarias.
(© Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seréa realizada a
assembleia geral.

(d) O aviso de convocacgédo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

(e) A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocagéo da assembleia, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas a negociacéo.

() A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

8 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,

3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
12

133



por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinéria e
Extraordinaria.

§ 5° - O pedido de que trata o 8§ 4° acima deve vir acompanhado de todos 0s documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instru¢cdo CVM
472/08, e deve ser encaminhado em até a sua realizagdo 10 (dez) dias contados da data de convocagédo
da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - O percentual de que trata o § 4° acima deverd ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral Ordinéria.

Art. 31. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 32. A assembleia geral que deliberar sobre as demonstracGes contabeis do FUNDO, devera
realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

§ 1° - A assembleia geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 2° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.

Art. 33 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando 0s votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se 0 voto dos cotistas que representem metade mais um
dos presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

8 1° - Dependem da aprovacgédo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes
matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e
escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacéo, cisao ou transformacéo do FUNDO; (iv) dissolucéo
e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipotese de deliberacéo de alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacéo do

FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de bens imoveis ou direitos a ele relativos utilizados
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para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacéo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA ou entre 0 FUNDO e a GESTORA ou entre o
FUNDO e a CONSULTORA IMOBILIARIA, que dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art.
36 da Instrucdo CVM 472/08.

§ 2° - Os percentuais de que trata este artigo deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacédo da respectiva assembleia, cabendo
a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 34 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de Cotistas
na data da convocacdo da assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35 — Os cotistas também poderdo votar mediante processo de Consulta Formal, formalizada em
correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser dirigida pela ADMINISTRADORA a cada Cotista
para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacdo vigente, podendo ser prorrogavel por mais 30 (trinta) dias apds a conclusao da apuracgdo, a
critério da ADMINISTRADORA, caso a matéria ainda ndo tenha sido aprovada.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 36 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrnica, ou anuncio publicado.

§ 1°- O pedido de procuracéo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

@ Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.
(b) Facultar ao cotista o exercicio de voto contrério a proposta, por meio da mesma procuracao.
(©) Ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo de que trata
0 art. 23 da Instrugdo CVM 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha

todos o0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
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reconhecimento da firma do cotista signatéario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitaco.

8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37 - N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(@) Sua ADMINISTRADORA, a GESTORA ou a CONSULTORA IMOBILIARIA.

(b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou da
CONSULTORA IMOBILIARIA.

(©) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou a CONSULTORA
IMOBILIARIA, seus sécios, diretores e funcionarios.

(d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.

(e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patriménio do FUNDO.

()] O cotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.

Paréagrafo Unico - N&o se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:

@ Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (f) do caput
acima.

(b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissao de voto.

(o) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o0 § 2° do art. 12 da Instru¢cdo CVM 472/08.

X - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38 - O FUNDO podera ter até um representante dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral,
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa

dos direitos e interesses dos cotistas, observados 0s seguintes requisitos:
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€)) Ser cotista do FUNDO.

(b) Ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

(© N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto
do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

(d) N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(e) Né&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

)] N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem
ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.,

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

8 2° - A eleicéo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

€)) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

8§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

8 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do art. 30, § 3° deste Regulamento as seguintes informagoes
sobre o(s) candidato(s):

@ Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM
472/08; e
(b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do

FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros
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fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de
eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472/08.

Art. 39 — Compete ao representante dos cotistas:

@) Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

(b) Emitir formalmente opini&o sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do art. 30 da Instrucdo CVM 472/08 —, transformacéo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

(© Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(d)  Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

(e Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
)] Elaborar relatério que contenha, no minimo:

I. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

Il. indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

I11. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

IV. opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério cujo contetdo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

(9) Exercer essas atribui¢des durante a liquidagédo do FUNDO; e
(h) Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

§81°- AADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicéo
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “iv”’ do inciso (f)
deste artigo.
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§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracgdes financeiras de que trata a alinea “iv” do inciso (f) deste artigo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos
dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 40 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 41 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos
do art. 33 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
X1 - DA ADMINISTRACAO

Art. 43 - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Art. 44 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

@ Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

(b)  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios.

(© Escrituracdo de cotas.

(d) Custodia de ativos financeiros.

(e) Auditoria independente.

() Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
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§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacao dos servicos indicados neste artigo.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, ou ainda,
das atribuicbes da GESTORA, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos que sejam imoveis do
FUNDO compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagio do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até
5% do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacéo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servi¢cos mencionados nos incisos (d) e (e) serdo
considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacdo de terceiros para 0S Servigos
mencionados nos incisos (a), (b), (c) e (f) devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 45 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

@ Realizar todas as operag6es e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.
(b) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio
do FUNDO, inclusive o de ac6es, recursos e excecoes.

(© Abrir e movimentar contas bancérias.

(d) Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO.

(e Transigir.

()] Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

(9) Solicitar a admissdo a negociacdo em mercado de bolsa das cotas do FUNDO.

Art. 46 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas
do FUNDO, os seguintes servicos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados:

@ Distribuicéo de cotas.

(b) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se
for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, selecéo, avaliacdo, locacdo e/ou arrendamento
de empreendimentos mobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO.
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Art. 47 - A ADMINISTRADORA néo podera adquirir ou alienar Ativos para o ou do patriménio do
FUNDO em condicdes diversas daquelas indicadas pela GESTORA, conforme recomendacdo da
CONSULTORA IMOBILIARIA, observadas as condi¢des previstas neste Regulamento.

XI1 - DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
Aurt. 48 - Constituem obrigacdes da ADMINISTRADORA do FUNDO:

@) Selecionar Ativos que forem imdveis, ou liquidar as aquisicdes dos demais Ativos que
compor&o o patrimonio do FUNDO e que sejam indicados pela CONSULTORA IMOBILIARIA, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

(b) Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios do Registro de Imodveis competentes, das
restricdes dispostas no art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos imobiliarios:

I. N&o integram o ativo da ADMINISTRADORAA.

I1. Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA.
I11. N&do compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial.

IV. Néo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.
V.Nao séo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser.

V1. N&o podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer 6nus reais.

(© Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

I. Os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas.

I1. Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais.

I11. A documentacdo relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagdes
do FUNDO.

IV. Os registros contébeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO.

V.0 arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais ou
empresas contratados, nos termos deste Regulamento.

(d) Celebrar os negaocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO.
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(e Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

()] Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

(9) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

(h) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentac&o referida no inciso (c) pelo prazo previsto na regulamentacédo aplicavel.

Q) Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos neste Regulamento.

() Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO.
(K) Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
assembleia geral.

() Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0s servicos prestados pela GESTORA e pela CONSULTORA IMOBILIARIA e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1°- O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a CONSULTORA IMOBILIARIA acompanhara todas as pautas
das referidas assembleias gerais €, caso considere, em funcéo da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a CONSULTORA IMOBILIARIA em nome do FUNDO,
podera comparecer e exercer o direito de voto.

X111 - DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

Art. 49 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:

@ Receber depdsito em sua conta corrente.

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

(© Contrair ou efetuar empréstimo.

(d) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO.

(e) Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais.

() Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO.
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(@)  Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital.

(h) Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

Q) Constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

() Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM no 472/08.

(k) Realizar operagfes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acles, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

() Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, N0 maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO.

(m)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedac&o prevista no inciso (i) ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de iméveis
sobre 0s quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliérios, desde que tais operacfes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM, ou usé-los para prestar garantias de operacdes proprias.

X1V - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 50 — O FUNDO ter4 uma taxa de administracao fixa e anual méxima de 0,90% ao ano, calculada
a razao de 1/12(A) sobre o Patriménio Liquido do FUNDO; ou (B) sobre o valor de mercado do
FUNDO, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do FUNDO no més anterior a0 do pagamento da
remuneragado (“Base de Calculo™) e que devera ser pago a ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), nos primeiros 6 (seis) meses, R$ 10.000,00 (dez mil
reais) do 7° més ao 12° més e R$ 15.000,00 (quinze mil reais) a partir do 13° més, sempre contados da
data da primeira integrealizacdo de cotas do Fundo, atualizado anualmente segundo a variacdo do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
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Geografia e Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da primeira emissdo de Cotas do FUNDO (“Taxa de Administracdo™).

§ 1° - Excepcionalmente, durante o prazo de 1 (um) ano, contado da data de encerramento da primeira
emissao de Cotas do FUNDO, a Taxa de Administracdo sera equivalente a 0,15% (quinze centésimos
por cento), .observados os valores minimos descritos no caput acima.

§ 2° - A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos 8 GESTORA e a CONSULTORA
IMOBILIARIA, ao Custodiante, ao Controlador e ao Escriturador, observado o Paragrafo 4° abaixo, e
nédo inclui valores correspondentes aos demais encargos do FUNDO, os quais serdo debitados do
FUNDO de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagéo vigente.

83°- A remuneracédo devidaa ADMINISTRADORA, bem como as parcelas da Taxa de Administracdo
a ser pagas a CONSULTORA e a GESTORA deverdo ser calculadas conforme a seguinte tabela:

Valor do Patrimbénio | Remuneracdo da | Remuneracdo da Consultora Remuneracdo da Gestora
Liquido ou Valor de | Administradora
Mercado do Fundo

Até R$500.000.000,00 0,15% a.a. A diferenca entre a Taxa
exceder 013%aa. , caput do artigo 50 e a
R$500.000.000,00 até somatéria da
R$1.000.000.000,00 Remuneragéo da
Sobre o valor que Consultora e a
exceder 0,10% a.a. Remunerago da

Administradora
R$1.000.000.000,00

840°- Caso 0 FUNDO passe a ter mais de 50 (cinquenta) cotistas, a prestacdo de servicos de escrituracao
deixara de estar englobada na Taxa de Administracdo e passara automaticamente a corresponder a
0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do FUNDO, observado o valor
minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

85%- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo deve ser

provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano) sobre o valor do

Patriménio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do FUNDO, conforme seja o caso, e paga
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mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente a data da primeira
integralizacdo de Cotas.

§ 6 ° - Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput e do § 3° acima, a CONSULTORA
IMOBILIARIA fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance™), a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até 0 2° (segundo) dia do més subsequente, diretamente pelo
FUNDO 4 CONSULTORA IMOBILIARIA, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacio
de cotas. A Taxa de Performance sera 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark, a ser
calculada da seguinte forma:

A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitéario de integralizacdo de cotas em cada emissao ou a cota
patrimonial na Gltima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranca.

CB corrigida = cota base atualizada pela variacdo do IFIX no periodo.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CP ajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO
apropriados e pelas amortizacdes do FUNDO realizadas no periodo de apuracdo, se houver.

Caso CB corrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

Caso a variacdo do IFIX no periodo seja negativa, o céalculo da Taxa de Performance fica limitado a
20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB.

Né&o havera cobranga da Taxa de Performance quando CP ajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizacdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia Gtil subsequente ao
evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

XV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 51 - A ADMINISTRADORA sera substituida nas hipdteses de sua rendncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral.
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§ 1° - Na hipotese de renuncia, a ADMINISTRADORA fica obrigada a:

@ Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renuncia.

(b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no
Cartorio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 20 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata
0 8 19, inciso (a), no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3°- No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio, no Diario Oficial da Uni&o, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO,
até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso (b).

8 5° - Aplica-se o disposto no 8§19, inciso (b), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacéo
do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacédo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacéo, no Cartorio de Registro de
Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do

FUNDO.
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§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciéaria de bem imovel integrante de patriménio de um fundo
imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 52. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacédo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO.

XVI - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 53 — A ADMINISTRADORA deve prestar aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472/08.

Art. 54 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de

assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

8§ 1° - O envio de informagGes por meio eletrdnico prevista no caput depende de anuéncia do cotista
do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizacéo.

§ 2° - O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e a
CVM.

XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 55 - O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 56 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

8§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, alem do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos

valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicoes legais
e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.
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§ 2° - Para efeito contabil serd considerado como valor patrimonial das cotas, 0 quociente entre o valor
do patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 57 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracgdes financeiras editadas pela CVM.

XVIII - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 58 - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO seré partilhado
aos cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 59 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatorio sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 60 - Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacgéo:

@ No prazo de 15 (quinze) dias:
I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando
for o caso.

I1. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do relatério do auditor independente.

Art. 61 - O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacao.
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Art. 62 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Art. 63. Constituem encargos do FUNDO:
(a) A Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance;

(b) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e obrigacdes do FUNDO,;

(c) Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

(d) Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do FUNDO;

() Comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoéveis que eventualmente venham a compor
seu patrimonio;

(g) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do

FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(h) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, 111 e IV do art. 31;
(i) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a

parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas funcdes;
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(j) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao ou liquidagdo do
FUNDO e realizagéo de assembleias gerais;

(K) Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
(I) Gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatorias;

(m) Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoéveis integrantes do patriménio
do FUNDO;

(n) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
(o) Despesas com o registro de documentos em cartorio;

(p) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢cdo CVM 472.

§ 1° Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo CVM 472 como encargos do
FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

8 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

§ 3° - Caso o somatorio das parcelas a que se refere 0 § 2° exceda o montante total da Taxa de
Administracdo prevista no art. 50 deste Regulamento, correra as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

XX - DOS RISCOS

Art. 64 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0 Fundo e 0s seus investimentos e aplicacoes,
conforme descritos no Anexo | deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do anexo da 39-V
da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

XXI-DO FORO
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Art. 65 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 — Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo se obtidos e/ou consultados na
sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte

enderego:

https://www.brltrust.com.br
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informac6es disponiveis neste
Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo | ao
Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar
as informacg0es constantes deste Anexo I, em conjunto com as demais informagdes contidas neste
Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes & propria
natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo |, podera ocorrer
perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do valor investido ou eventual
perda do valor principal de suas aplicacdes.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo
e ndo ha garantia de eliminacgdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém
na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importacgdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (a) politica
monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao
nosso setor; (c) greve de portos, alfandegas e receita federal; (d) inflacdo; (e) instabilidade social; (f)
liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal estadual
e municipal; (h) racionamento de energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais e econdmicos

gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condigBes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas
condigBes politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situac@es especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variaces nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para 0s
Cotistas. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADORA, o
Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados com o0s Ativos e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou
e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em
2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteragdo de Presidente acarretou e
poderd acarretar modificacGes significativas nas politicas e normas adotadas, bem como na
composi¢do das entidades integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de
instituices financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o
desenvolvimento do mercado imobiliario. A incapacidade do governo de reverter as crises sanitaria,
politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do financeira dos
Ativos do Fundo. As investigagdes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negocios realizados nos Ativos. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacfes conduzidas pela Policia Federal,
pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdao Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos

concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia,
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dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos,
bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr.
Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcGes ou foram presos. Por sua
vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos
tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento
de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do
CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgéo geral da economia brasileira. N&o
h& como prever se as investigacoes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou
se novas acusacgdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no &mbito destas investigacOes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais
alegacGes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagéo das Cotas.

Risco da pandemia do novo coronavirus (COVID-19): A Organizacdo Mundial de Saiude (OMS)
declarou, em 11 de marco de 2020, o estado de pandemia em razdo da disseminacdo global do
coronavirus (COVID-19). Tal disseminagdo criou incertezas macroecondmicas, volatilidade e
perturbacdo significativas. Em resposta, muitos governos implementaram politicas destinadas a
impedir ou retardar a propagacdo da doenca, tais como a restricdo a circulacdo e até mesmo o
isolamento social, e essas medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas
politicas influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais, e da populagdo em geral,
resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de empresas de diversos
setores. Em razéo disso, uma desaceleragdo econdmica global, incluindo aumento do desemprego, que
pode resultar em menor atividade comercial, tanto durante a pandemia do COVID-19 quanto depois
que o surto diminuir. Ndo ha certeza de que essas medidas serdo suficientes para atenuar 0s riscos
apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serdo satisfatérias para as autoridades
governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que possam nos fornecer orientacdo quanto
ao efeito da disseminacdo do COVID-19 e de uma pandemia e, como resultado, o impacto final do
surto do COVID-19 ou de uma epidemia de saude semelhante € altamente incerto e sujeito a alteracdes.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar

um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
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dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagBes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor
de negociacgdo das cotas inclusive em razéo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢6es nas taxas de juros, eventos de desvalorizacédo
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacéo do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano
Ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e
internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas
para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em
outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,

consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
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resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das
Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢cdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAO

Riscos de Néo Distribuicdo do Montante Total da Primeira Emisséo: Existe a possibilidade de que néo
sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo na Primeira Emissao, o que, consequentemente,
fard com que o Fundo alcance um patrim6nio menor que o originalmente planejado. Esse fato podera
reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do
Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o montante minimo da Primeira Emissdo, a rentabilidade do Fundo estara diretamente
relacionada aos Ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Primeira
Emisséo, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos adquiridos
pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Bloqueio a Negociacdo de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissdo somente serdo
liberadas para negociac@es no mercado secundario apds o seu encerramento e listagem do Fundo na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo. Desta forma, o Cotista que adquirir Cotas do Fundo no ambito da
Primeira Emissdo, estard sujeito a esta restricdo de negociacdo, o que dificulta a sua saida do Fundo
até que a oferta da Primeira Emissdo seja encerrada e o Fundo seja listado para negociagao.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode néo
atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios

ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas
Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condices, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, 0 Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos poderd impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, 0 Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipoteses em que a liquidacdo do Fundo podera ser realizada mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos, caso imobiliarios. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento
é uma aplicacdo de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da gestdo e a administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e
encargos previstos para a manutengdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data
de inicio dos investimentos nos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderédo ser
aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de rentabilidade
semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos: O sucesso do Fundo depende
da aquisicdo dos Ativos. O processo de aquisicdo dos Ativos depende de um conjunto de medidas a
serem realizadas, incluindo a selecdo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pela
ADMINISTRADORA e eventuais registros em cartorio de registro de imdveis e em juntas comerciais.
Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo poderd nédo
conseguir adquirir Ativos, ou entdo ndo poderd adquirir Ativos nas condi¢des pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
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Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o
Fundo, os Ativos que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados pela
Consultora Imobiliaria e adquiridos pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados 0s
termos do Regulamento, podendo a Consultora Imobiliaria ndo encontrar ativos atrativos dentro do
perfil a que se propbe. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos em até 100% (cem por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicagcdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior seré a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos do Fundo: Os ativos do
Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
ADMINISTRADORA, pelo Gestor ou pela Consultora Imobiliaria, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo sujeitas
a eventuais alteracfes no contexto de uma eventual reforma tributéaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacéo vigente, podendo sujeitar, nesse caso, 0 Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacGes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condic¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos 0s
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir
cumprir com 0S requisitos necessarios a isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem

10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser admitidas & negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens
(i) e/ou (iii) acima, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos
os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco Tributario Relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributéaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando
a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente
sobre 0s CRI, as LClI, as LIG e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI,
as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco do Prazo: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via
marcac¢do a mercado. Desta forma, a realiza¢do da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo
visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacBes negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hip6teses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do
Fundo poderéo sofrer oscilagBes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociagéo
das cotas pelo investidor.

Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
eventualmente outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
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eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI poderé afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Relativos as Operacgdes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras: Os CRI
poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRl,
ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A
Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo inico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissdes sujeitas a regime
fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser
oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes
fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos
CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacGes decorrentes dos CRI.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) 50 das Cotas, 0 Fundo passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo
sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.
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Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem
sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de
conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quorum de instalacéo (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacéo
antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
ADMINISTRADORA e/ou GESTORA e/ou a CONSULTORA IMOBILIARIA ; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA e/ou da CONSULTORA
IMOBILIARIA ; (c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA e/fou a GESTORA elou a
CONSULTORA IMOBILIARIA, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragédo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissdo de voto ou quando todos
0s subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo
8°da Lei n°®6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472/08. Tal restricao

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipo6teses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que a liquidagédo do
Fundo poderéa ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os
Cotistas receberédo os Ativos.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo
que sejam do mesmo grupo econémico da ADMINISTRADORA, da GESTORA e/ou da
CONSULTORA IMOBILIARIA. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito
de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, caso os Cotistas ndo exercam o seu
direito de preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.

40

161



Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo poderd investir parte de seu patrimdnio nos
Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacédo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢bes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo € possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. N&do ha garantia de que as condicdes dos mercados financeiro e de
capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos
Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes
do Fundo. Eventos que venham a afetar as condic@es financeiras dos emissores, bem como mudancas
nas condi¢Ges econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de
cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razéo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacfes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decisbes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas
civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de
novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo
que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderdo ser diluidos em

sua participacgéo.
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Risco Regulatorio: A legislacédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracfes. Ainda, poderéo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracfes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas bem como as condi¢Oes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA,
da B3 e/ou dos demais reguladores, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderéo afetar o modo de operac¢éo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do
Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
ADMINISTRADORA, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de opera¢cdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos Ativos: O Fundo
poderd realizar a cessdo de recebiveis de seus Ativos para a antecipacdo de recursos e existe o risco de
(i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser
inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a
ADMINISTRADORA decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Cotista, que terad seu horizonte de investimento reduzido.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos
Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de

advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos
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Ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operacfes, uma
série de eventos relacionados a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de
seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A ADMINISTRADORA, o Gestor, a Consultora
Imobiliaria, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco Relativo & N&o Substituicdo da ADMINISTRADORA, do Gestor, da Consultora Imobiliaria ou
do Custodiante: Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou a Consultora Imobiliaria poderdo sofrer
pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou a
ADMINISTRADORA ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos de Alteracdes nas Préaticas Contébeis: As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacéo das
operacdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos FIl advém das disposic¢des previstas
na Instrucdo da CVM 516/11. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou
a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacOes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliérios. A Instru¢do da CVM 516/11
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos FlI editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
Instrucdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacGes e interpretacdes tecnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabiliza¢do das operacdes e para a elaboracéo das
demonstragdes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacdes de Terceiros: O Fundo poderé ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do Patrim6nio do Fundo sejam
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha
a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se
o Patriménio do Fundo ndo for suficiente para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os
cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacGes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes
adicionais.

Riscos Relacionados ao Gestor e a Consultora Imobiliéaria: A rentabilidade do Fundo esta atrelada
primordialmente as receitas advindas dos Ativos, o que dependerd do processo de selecdo de tais
ativos. O sucesso depende do desempenho da Consultora Imobiliéria e do Gestor na realiza¢do de suas
atividades. N&o ha garantias de que a Consultora Imobiliaria e 0 Gestor permanecerdo nesta funcao
por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua
administracdo. A incapacidade do Gestor e/ou da Consultora Imobiliaria de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢do e a inaptiddo da
ADMINISTRADORA em contratar outro Gestor e/ou Consultora Imobiliaria com a mesma
experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,

consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das cotas.
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Risco relativo as informac@es disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo investird em cotas de
outros fundos imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no &mbito das ofertas de tais fundos,
incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as licencas operacionais e de funcionamento dos
ativos imobiliarios subjacentes aos fundos investidos. O Gestor ndo realizara nenhuma investigacao
ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes aos potenciais fundos
investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e
de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos investidos poderédo gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional: os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Investidores. Adicionalmente, o0 ndo cumprimento das obrigac6es para com o Fundo por parte da
ADMINISTRADORA, do Gestor, da Consultora Imobiliaria, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Investidores.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUACAO DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS

Riscos de Flutuacfes no Valor dos Imdveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo ou dos FlI
investidos pelo Fundo: Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a
imdveis. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe ou servir de garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada
aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuacbes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&o Identificados: No processo de aquisi¢éo dos
Ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos
Ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Risco de Crédito dos Ativos: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos
de locacdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham a carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance
dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por dos imodveis. A
ADMINISTRADORA, a Consultora Imobiliaria e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Ativos, tampouco por eventuais varia¢cdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos
ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacfes contratadas e
ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de
negociacédo de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos diretos ou indiretos aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, afetando negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. N&o se pode garantir que o
valor dos seguros contratados para os imoveis, quando for o caso, sera suficiente para protegé-los de
perdas. H&, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda,
o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, que poderad ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada
sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre tais riscos, destacam-se:
(i) aaplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao;
(iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagédo
de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis em situacédo irregular, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacédo das Cotas.
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Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira
do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderéo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o
Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), a
exemplo do seu tombamento ou da &rea de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizacdo: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com
relacdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
Adicionalmente, o preco dos Ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condicdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e orgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos alugueis e dos valores recebidos pelo Fundo
em decorréncia de arrendamentos ou locaces, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar
0 seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo
Fundo, pela ADMINISTRADORA, pela Consultora Imobiliéria, pelo Gestor ou pelo Custodiante
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco de Vacéncia, Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel: A rentabilidade
dos imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe podera
sofrer oscilacdo em caso de vacéncia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar
a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relagao aos seguintes aspectos:
(i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a
expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, poderd afetar negativamente o

patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de AlteracBes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo
investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locacao firmados pelo Fundo ou pelos veiculos que este investe. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacéo,
com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel ou
alteracdo da periodicidade de reajuste), definitiva ou temporariamente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderado ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os imoéveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que 0
Fundo investe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentacéo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacéo
ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de poc¢os artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imoveis
que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis
e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoOveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou
renovacdo das licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em negocios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os alugueis
dos imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragcdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagéo das Cotas.
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Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor Imobiliario: O setor
imobiliério brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao zoneamento
urbano. A alteracao de tal regulamentacdo apds a aquisicdo dos imoveis, pelo Fundo ou por veiculos
por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Imoveis, cujos custos poderao ter
que ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas podera ser impactada adversamente.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos,
mudancas impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteragcdo na politica econdmica e decisbes
judiciais.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n® 34.736.432/0001-87/ Codigo CVM: 0320032
Cédigo de Negociacao B3: QIFF11

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte),
Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n® 13.486.793/0001-42
(“Administrador”), devidamente credenciada pela Comissido de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do
Ato Declaratério n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicdo
administradora do QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(atual denominacdo do Quatd Monetai Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio),
inscrito no CNPJ sob o n°34.736.432/0001-87 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1.

Nos termos do Art. 23 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e consoante
recomendacao da QUATA IMOB CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., na qualidade de
consultora imobiliaria do Fundo (“Consultora Imobiliaria”), aprovar a 2* (segunda) emissao
de cotas do Fundo, no montante de, no minimo 212.000 (duzentas e doze mil}), e, no maximo
1.058.000 {um milhao e cinquenta e oito mil) cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a
serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS
94,57 (noventa e quatro reais e cinquenta e sete centavos) cada Nova Cota (“Preco de
Emissdo Unitario”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme definicio
abaixo), totalizando, RS 100.055.060,00 (cem milhdes, cinquenta e cinco mil e sessenta
reais), e no minimo, RS 20.048.840,00 (vinte milhdes, quarenta e ocito mil, citocentos e
quarenta reais), sem prejuizo da possibilidade da emissdo e distribuicio de lote adicional
de Novas Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel. O Preco de Emissao Unitario foi
fixado com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de cotas emitidas, divulgado
no informe mensal do Fundo, referente ao més de dezembro de 2020 e publicado em 14 de
janeiro de 2021, nos termos da alinea “a” do paragrafo Unico do Art. 23 do Regulamento,
aplicado um desconto de 6,82% (seis inteiros e oitenta e dois centésimos por cento). As
Novas Cotas serao objeto de oferta pulblica a ser realizada nos termos da Instrucao da CVM
n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada {“Instrucdo CVM n° 400/03"), da Instrucéo da CVM
n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), do Regulamento e
das demais disposicées legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). Nos
termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de
cotas subscritas e integralizadas do Fundo, na data de publicacio deste Ato do
Administrador, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo o direito de
preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do
nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de propor¢ao
equivalente a 7,053333333, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da Oferta, desde que néo inferior a 10 (dez) dias (teis. Sera permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, conforme disposto na alinea “c” do
paragrafo Unico do art. 23 do Regulamento. Findo o prazo para o exercicio do Direito de
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Preferéncia, caso existam Novas Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas
(“Sobras™), sera concedido o direito para subscricdo de tais Sobras aos Cotistas que tenham
exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas e indicado
sua intengao de participar do rateio pela subscricdao de Sobras (“Direito de Subscricdo de
Sobras”), o qual podera ser exercido total ou parcialmente no prazo e condicdes a serem
definidos nos documentos da Oferta. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de
Subscri¢do de Sobras junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e ao escriturador, e, nao
havendo a colocagao da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas ndo
subscrito e integralizado serd alocado para atendimento dos montantes adicionais
solicitados pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham
assim declarado intengdo de exercer tal direito de subscricdo (“Montante Adicional”). E
vedado aos Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a qualquer titulo,
somente o Direito de Subscric@o de Sobras e Montante Adicional. Caso ainda existam Novas
Cotas nao subscritas e integralizadas ap6s decorridos o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, as Novas Cotas remanescentes serdo distribuidas
ao publico-alvo da Oferta. As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos
do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacio
pelos documentos da Oferta; e

. Aprovar a contrata¢do da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS

S.A. instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228,
sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62 (“Coordenador
Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicio distribuidora lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, cuja remuneragao sera paga a partir dos recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Sgo Paplo,/4 de fevereiro de 2021,

BRL TRUST DISTRIBUID DE T’_iTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

/ 3,
) WS
v 1»9 4(/
Nome: PTETY Nome:
e
Cargo: - Cargo:
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ANEXO |
AQ ATO DO ADMINISTRADOR DO
QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 2* EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 2° (segunda) emissao de cotas do Fundo;

Montante da segunda emissdo: No minimo, R$ 20.048.840,00 (vinte milhdes, quarenta e oito mil,
oitocentos e quarenta reais) e, no maximo, RS 100.055.060,00 (cem milhdes, cinquenta e cinco mil
e sessenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria;

Quantidade de cotas: No minimo, 212.000 {duzentas e doze mil) e, no maximo, 1.058.000 (um
milhao e cinquenta e oito mil) cotas da segunda emissao (“Novas Cotas”);

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em fungéo do exercicio da
opcao de emissao de Novas Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo
CVM n® 400/03. Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertada, totalizando, o montante da Oferta até 1.269.600 (um milhdo, duzentas e sessenta e nove
mil e seiscentas) Novas Cotas. As Novas Cotas do lote adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. O Fundo ndo
contara com o servico de estabilizagdo e, portanto, ndo havera op¢io de emissio de lote
suplementar de Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucio CVM n® 400/03;

Preco de emissdo: RS 94,57 (noventa e quatro reais e cinquenta e sete centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, o qual foi fixado com base com base no valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, divulgado no informe mensal do Fundo,
referente ao més de dezembro de 2020 e publicado em 14 de janeiro de 2021, nos termos da alinea
“a” do paragrafo (nico do Art. 23 do Regulamento, aplicado um desconto de 6,82% (seis inteiros e
oitenta e dois centésimos por cento) (“Preco de Emissdo Unitario”).

Taxa de Distribuicdo Primaria e custos da oferta: Cada investidor (inclusive os cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que vir a
subscrever Novas Cotas no &mbito da Emissao devera arcar com o custo unitario de distribuicao por
cota mediante pagamento de uma taxa equivalente a 4,43% (quatro inteiros e quarenta e trés por
cento) do Preco de Emissao Unitario, totalizando o valor de RS 4,19 (quatro reais e dezenove
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuico Primaria”) a ser paga adicionalmente ao Preco de
Emissdo Unitario. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de
Taxa de Distribuicao Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento dos custos da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢ao Primaria sera incorporado ao
patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serao de responsabilidade do Fundo.
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Taxa de ingresso e saida: Nao serdo cabradas taxa de ingresso e saida dos subscritores das Novas

Cotas;

Distribuigdo parcial e montante minimo da segunda emissao: Sera admitida a distribui¢do parcial
das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 212.000 {duzentas e
doze mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 20.048.280,00 (vinte milhdes,
quarenta e oito mil, duzentos e oitenta reais), para a manutencao da Oferta (“Montante Minimo™).
Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e nos termos do artigo 31 da
instrucdo CVM n° 400/03, os investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia, que desejarem subscrever Cotas no Ambito da Oferta, durante
o periedo de colocagdo, poderéo optar por condicionar sua adesdo a Oferta. As Novas Cotas que nio
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo deverao ser
canceladas. Caso o Montante Minimo n3o seja atingido, a Oferta sera cancelada;

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo colocadas sob o regime de melhores
esforgos de colocacao, observados os termos da Instrucao CYM n° 400/03;

Montante minimo por investidor: 11 (onze) Novas Cotas, equivalente a RS 1.040,27 (mil e quarenta
reais e vinte e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria. O Montante minimo
por investidor ndo é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro
cessionario;

Destinacao dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta serdo destinados a aquisi¢do de Ativos, observado o disposto no Art. 3° e seguintes do
Regulamento. Nao obstante a politica de investimento do Fundo determinar que o Fundo devera
aplicar recursos primordialmente em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, o Fundo
nao possui um ativo especifico;

Numero de séries: Série Unica;

Forma de distribuigéo: Publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n® 472/08
e das demais disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

Procedimento para subscricdo e integralizagao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados
nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Emissao Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribui¢do: Primaria;

Pdblico alve da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,
fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia
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complementar e de capitalizacao, investidores profissionais (nos termos de regulamentagio CVM),
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis; e (ii) “Investidores N&o
Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores qualificados, mas
excluidos os investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo da CVM. No Ambito da Oferta
nao sera admitida a aquisi¢ao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo
1° da Instrucdo CVM n° 494, de 20.04.2011, conforme alterada;

Direito de Preferéncia: Sera assegurado acs atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos da alinea “c”, do paragrafo Unico do Art. 23 do Regulamento, com as
seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia: no minimo 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 1° (primeiro) dia util (ou data
posterior indicada nos documentos da Oferta) da data de divulgagao do anuncio de inicio da Oferta,
0 que se dara somente apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, conforme cronograma a
ser previsto nos documentos da Oferta (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do
Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii} posicio dos cotistas a ser considerada para fins do
exercicio do Direito de Preferéncia: posicao do dia da publicacdo deste Ato do Administrador; e (jii)
percentual de subscri¢ao: na proporgao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista
na data da publicacéo deste Ato do Administrador, conforme aplicacao do fator de propor¢ao para
subscricdo de Novas Cotas equivalente a 7,053333333. Sera permitido aos cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros investidores, conforme procedimentos
descritos nos documentos da Oferta.

Direito de Subscricido de Sobras: Direito de subscrigdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscrigdo de Sobras sera equivalente
ao fator de propor¢ao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apos o encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e
(ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional;

Direito de subscricdo de Montante Adicional: Direito conferido a cada Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferdncia de indicar,
concomitantemente & manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem
interesse na subscricao de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. As demais caracteristicas
referentes ao Montante Adicional encontrar-se-30 previstas nos documentos da Oferta. Caso nao
haja a subscricdo da totalidade das Novas Cotas ofertadas apds o término dos procedimentos
relativos ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional, a
distribuicdo publica das Novas Cotas remanescentes sera efetuada pelo Coordenador Lider junto a
investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas, observado o
disposto na Instrucdo CVM n® 400/03 e na documentacao da Oferta;

179



Pégina Protocolo n° 1.606.332 de 16/03/2021 as 11:53:45h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000006/000055 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.594.997 em 16/03/2021 e averbado no registro n® 1.565.981 de
23/08/2019 neste 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
. digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.
Registro N°
1.594.997
Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica [ M Piblico | 1ss [ cCondugio | Despesas | Toul
16/03/2021 RS 11.757.67 I RS 3.341.66 R$ 2.287.18 R$ 61883 R:Rob,‘)s [ R$ 564,37 | RS$ 246,44 | QRS 0.00 R$ 0,00 R$ 19.623.10

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas
j& existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso
aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Novas Cotas
com relagdo aos proximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos
pelo Fundo;

Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacio do anincio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacéo do anincio de encerramento da Oferta, o0 que ocorrer primeiro;

Coordenador Lider: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, sala 907, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62. O Coordenador Lider podera
contratar, direta ou indiretamente, terceiros devidamente habilitados, nos termos da
regulamentacao em vigor, para distribuir Novas Cotas no ambito da Oferta. A remuneracéao devida
aos distribuidores sera paga a partir dos recursos da Taxa de Distribuicio Priméaria.
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I1-DO FUNDO

Art. 1°- QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
, designado neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma
comunhio de recursos, captados através do sistema de distribui¢io de valores mobiliarios, destinados
a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentagio vigente, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”. ¢ pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BRL. TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Iguatemi. n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica ("CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA), devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™)
péra o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011. O nome do Diretor responsével pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
enderego eletrénico da ADMINISTRADORA (www.brltrust.com.br).

§ 2° — O FUNDO sera gerido ativamente pela QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391,
7° andar, conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°
09.456.933/0001-62 (doravante simplesmente denominada GESTORA), devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragiio de carteiras de titulos e valores mobilirios,
por meio do Ato Declaratério n® 9.911, expedido em 26 de junho de 2008, sujeita 4 aprovagdo em
assembleia geral de cotistas, nos termos do art. 34 da Instrugiio CVM 472/2008.

§ 3°— Para dar suporte e subsidiar a GESTORA em suas atividades de andlise, selegiio e avaliacio de
Ativos-Alvo. nos termos do art. 31, 1T da Instrugo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucio
CVM 472/08™). o FUNDO contara com a consultoria especializada da Quatd Imob Consultoria
Imobiliaria LTDA., sociedade com sede na Cidade de S#o Paulo, estado de SZo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 11° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME
n® 36.366.563/0001-45 (doravante simplesmente denominada CONSULTORA IMOBILIARIA).

§ 4°: O Fundo ¢ destinado ao publico em geral.

I1-DO OBJETO
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Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ a realizagiio de investimentos imobilidrios em geral, no mercado
brasileiro, por meio da aquisig@o, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio cujos ativos imobilidrios, conforme o caso, estejam localizados no territdrio nacional
(respectivamente “FII” e “Ativos-Alvo™).

III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - O FUNDO tera por politica bésica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir ganho de capital
com a negociagio de qualquer ativo que conste no artigo 5° deste Regulamento.

Art. 4° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, conforme recomendagio
da CONSULTORA IMOBILIARIA e, quando o ativo for imdvel, serfo aplicados pela
ADMINISTRADORAA, ap6s orientagdio da CONSULTORA IMOBILIARIA. A administracio do
FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando
a politica de investimentos abaixo descrita.

§ 1° - O FUNDO buscara atingir a rentabilidade alvo de superar a variagio do Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3 (*IFIX*) (*Benchmark™.

§ 2° - O Benchmark néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa. garantia, estimativa, proje¢8io ou sugestiio de rentabilidade aos cotistas por
parte da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou da CONSULTORA IMOBILIARIA. Ademais,
diversos fatores poderdio afetar a rentabilidade do FUNDO, notadamente conforme descrito neste
Regulamento, em seu Anexo I, e nos documentos das ofertas piiblicas de distribuigiio de cotas do
FUNDO.

Art. 5° - Além dos Ativos-Alvo, poderdo constar do patriménio do FUNDO (“Demais Ativos” e, em
conjunto com 0s Ativos-Alvo, “Ativos™):

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI™);

(b) Letras hipotecarias (“LH™);

(c) Letras de crédito imobiliario (*L.CT");

(d) Prédios e imoveis residenciais ou comerciais em geral. terrenos, vaga de garagem, localizados
em todo o territdrio nacional, ou direitos relativos a iméveis, resultantes da eventual execucdo de
garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Demais Ativos. ou ainda de eventual liquidagdo desses:

(e) Cotas de fundos de investimento;
3
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49 Acgbes ou cotas de sociedades cujo (inico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII;

(g) Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgio civil ou no mercado imobiliario;
(h) Debéntures, bonus de subscrigio, seus cupons, direitos, recibos de subscrigéio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsitos de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissorias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aas FII;

(i Certificados de potencial adicional de construgéio emitidos com base na Instru¢gio CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003;
() Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ¢ desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta phblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentac@o em vigor; €

k) Letras imobilidrias garantidas (LIG).

Art. 6° - Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO nos Ativos-Alvo. os seguintes
critérios elegibilidade deveréo ser respeitados:

(a) os FII deverdo ter sido constituidos em conformidade com a legislagio e regulamentacdo
vigentes ¢ desde que sejam listados na B3 S.A. — Brasil. Bolsa, Balcdo (“B3™), ou em mercado de bolsa
ou balcio organizado;

(b) Nio ha exigéncia de percentual maximo ou minimo de concentragio em determinado
segmento;

(c) Nio ha restri¢@io quanto 4 classe de cotas dos FII a serem adquiridas; e

(d) A andlise dos ativos devera ser efetuada pela GESTORA, conforme seleciio de ativos pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, observando a politica de investimentos do FUNDO.

Art. 7° - N&o ha restri¢8io quanto & quaisquer segmentos de F1I cujas cotas poder#io ser adquiridas pelo
FUNDO.

Art. 8° - A ADMINISTRADORA poderi adquirir os Ativos selecionados pela GESTORA, conforme
recomendagéio da CONSULTORA IMOBILIARIA, independentemente de autorizagdo especifica dos
cotistas.

Pardgrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco)

anos, os laudos de avaliagfo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da
4
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Instrugio CVM 472/08 ou outros documentos habeis a comprovar a observincia do valor de aquisigio
dos Ativos aos critérios estabelecidos neste Regulamento, sempre que se tratar de iméveis.

Art. 9° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicag@io por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagio aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos
limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI.

Art. 10- O FUNDO podera participar de operagdes de securitizagiio como investidor, adquirente de
titulos emitidos por Securitizadora, ou ainda, por meio de cessio de direitos e/ou créditos oriundos de
locagdio, venda ou direito de superficie de seus imdveis.

Art. |1 —Nos termos do artigo 107, inciso I1. da Instrug8o CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014,
(“Instrugdo CVM n° 555/147), o FUNDO tera 180 (cento e oitenta) dias apds o encerramento de cada
distribui¢do publica de suas Cotas para atender aos limites de concentragio previstos na legislagdo,
prazo du/rante o qual os recursos decorrentes da oferta em questio poderfo ser investidos em Ativos
Financeiros (conforme termo definido abaixo)

Paragrafo Unico — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo. nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM (“Ativos Financeiros™).

Art. 12 - Os resgates de recursos da aplicagio de renda fixa, bem como os recursos advindos da
alienagdo dos Ativos Alvos, pederdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:

(a) Pagamento da taxa de administragdo e taxa de performance do FUNDO;

(b) Pagamentos de encargos e despesas do Fundo. inclusive despesas com aquisi¢io ou venda de
Ativos;

(c) Alienacéo, locagéo, arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(d) Investimento em Ativos-Alvo; e

() Investimento em outros Ativos.

Pardgrafo Unico - Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) nio sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 12, a ADMINISTRADORA podera, a) alienar
Ativos Alvo; ou b) promover a emissio de novas cotas, na forma prevista neste Regulamento, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)" e “b)"”, acima.

5
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Art. 13 — Ao término da subscrigdo e integralizagfo da primeira emissio, o patrimdénio do FUNDO
serd aquele resultante das integralizagSes das cotas e das reaplicagBes do capital e de eventuais
resultados ndo distribufdos, se for o caso, na forma deste Regulamento ¢ da regulamentagdo aplicavel.

Art. 14 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessarias ao atendimento das
disposi¢des previstas neste Regulamento.

Art. 15 - O FUNDO poderé contratar opera¢des com derivativos para fins de protegdo patrimonial,
cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liqguido do FUNDO.

Art. 16 - O objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

IV - DAS COTAS

Art. 17- As cotas do FUNDO correspondem a fragSes ideais de seu patrimdnio e terio a forma
nominativa e escritural.

§ 1° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 2° - De acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista niio podera requerer o resgate
de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

(a) Nio podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis ¢ demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDOQO;

(3)] Nio responde pessoalmente por qualquer obriga¢io legal ou contratual, relativa aos Ativos,
sem prejuizo da sua obrigagio de pagamento das cotas que subscrever;

() Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 4° - Néo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos cotistas do FUNDO.

§ 5° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocia-las secundariamente exclusivamente no

6

186




Pégina Protocolo n° 1.606.332 de 16/03/2021 as 11:53:45h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000013/000055 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.594.997 em 16/03/2021 e averbado no registro n® 1.565.981 de
23/08/2019 neste 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.
Registro N°
1.594.997 | | ‘ ‘
icial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justiga [ M. Piblico 1sS Condugio Despesas
16/03/2021 (:S Il].757.67 I RS 3.341.66 R$ 2.287.18 [ R$ 61883 l R:Rob,‘)s [ R$ 564,37 | RS$ 246,44 | RS 0.00 R$ 0,00

mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio, observadas eventuais restrigdes
relacionadas as ofertas publicas das quais as cotas do FUNDO foram objeto.

Art. 18 — A ADMINISTRADORA prestara os servigos de escrituracfio das cotas e emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.

V - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 19 - O FUNDO, com vistas & sua constitui¢o, emitira, para oferta piiblica até 500.000 (quinhentas

mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), em série tnica (“Primeira Emissfo™).

§ 1° - As cotas da Primeira Emisso serfio integralizadas & vista, na data prevista no boletim de
subscrigo.

§ 2° - Na Primeira Emissfo do Fundo sera admitida a distribuigio parcial das cotas, em valor minimo
correspondente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo™). Caso nio sejam
subscritas cotas em montante correspondente ao Montante Minimo até o término do prazo de
subscri¢@o das cotas, o Fundo serd liquidado, nos termos do artigo 13, § 2°, 11 da Instrugdo CVM n°
472/08, e a Primeira Emissdo seri cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em
quantidade igual ou superior a0 Montante Minimo, mas ndo correspondente ao Valor da Emissgo,
descrito no item “(¢)” acima, o Administrador realizara o cancelamento das cotas nio colocadas, nos
termos da regulamentagio em vigor.

Art. 20 - Os recursos da Primeira Emissio de cotas do FUNDO serfio destinados a aquisi¢éio de Ativos-
Alvo, assim como para arcar com as despesas desta aquisi¢@o e da Oferta realizada para a distribuigio
da Primeira Emissio.

V1 - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 21- Apos a Primeira Emissio, as ofertas puiblicas de cotas do FUNDO se dardio nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou nos termos estabelecidos no artigo 23 abaixo.

§ 1° - No ato de subscrigao das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢io ou compromisso
de investimento, conforme o caso. Adicionalmente, o subscritor devera assinar o Termo de Adesio
ao Regulamento, por meio do qual atestara (a) que recebeu exemplar deste Regulamento e do prospecto

da oferta, quando aplicével. e (b) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
7
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investimento, da composig¢io de sua Carteira, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem
como da possibilidade de ocorréncia de variagio e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

§ 2° - As cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados pro rata temporis somente no que se refere a distribui¢do de rendimentos do més em que
forem integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Art. 22 — Néo ha limitagdo & subscrigdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica. brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja ressalvado que (i) se o FUNDO aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se 4 tributagfio aplicavel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado
cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigio realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislag8o tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA, a CONSULTORA IMOBILIARIA ou a GESTORA nio
serdo responsdveis, assim como néo possuem meios de evitar os impactos mencionados nos itens (i) e
(ii) deste artigo, e/ou decorrentes de alteragio na legislaco tributdria aplicdvel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou a0s investimentos no FUNDO.

VII - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacgiio da
CONSULTORA IMOBILIARIA, podera deliberar por realizar novas emissbes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas a0 montante total
de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado™).

Paragrafo Unico: Sem prejuizo do disposto no caput, por proposta da ADMINISTRADORA, o
FUNDO podera, encerrado o processo de distribui¢do da primeira emissdo de suas cotas ou da emissio
anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagio da Assembleia
Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagaio dos cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.
A detiberagio da emissio deverd dispor sobre as caracteristicas da emissio, as condi¢des de subscrigdo
das cotas ¢ a destinagfio dos recursos provenientes da integralizagfio, observado que:
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(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente. tendo em vista (i) o valor

patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO:
(iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, e ainda de outra forma caso aprovado em
Assembleia Geral de Cotista.

(b)

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras

emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporgdo do niimero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
conforme abaixo definido a todos os cotistas que constarem do registro de cotistas na data da aprovagio
da respectiva oferta em assembleia geral de cotistas, ou na data da publicagio do Ato do Administrador,
conforme o caso, sendo certo que o exercicio do direito de preferéncia devera observar os prazos e
procedimentos operacionais da B3. caso exercido junto a B3, ou do escriturador das cotas, caso
exercido junto a este.

()

Na nova emiss#o, os cotistas poderfo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas

ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, caso referida cess#o seja realizada junto a B3, ou do escriturador
das cotas, caso realizada junto a este.

(d) As cotas objeto da nova emissfo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.
(e) E admitido que nas novas emissdes de cotas. o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre

a parcela da nova emisséio que podera ser cancelada, caso n3o seja subscrita a totalidade das cotas da
nova emissdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais serd vélida a oferta, aplicando-se. no que couber, as disposigdes contidas nos
art. 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03.

®

A integralizagio das cotas de nova emissdio pode ser a vista ou em prazo determinado no

boletim de subscrigio ou Compromisso de Investimento, o qual determinaré as regras e prazos para
chamada de capital.

(2)

Nio podera ser iniciada nova distribuigéio de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribui¢fio anterior.

VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 24 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento ¢ vinte)
dias ap6s o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio social do FUNDO.

Art. 25 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera,
a critério da ADMINISTRADORA e desde que haja recursos para tanto, ser distribuido aos cotistas
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente & sua apuracdo, a titulo de
antecipagio dos resultados a serem distribuidos, devendo ser divulgado nos sistemas da B3 até o 5°
(quinto) Dia Util do respectivo més, observado o disposto no inciso VIII do art. 35 da Instrugdio CVM
472. Para fins deste Regulamento, “Dia Util™ ou *Dias Uteis™ significa qualquer dia exceto: (i) sabados.
domingos ou feriados nacionais, no Estado cu na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util” ou “Dias Uteis”). Eventual saldo de resultado ndo distribuido teré a destinagdo que
lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, em conjunto com Gestor ou Consultor.

Paragrafo Unico - Faréo jus aos rendimentos de que trata o art. 25 acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo
Custodiante.

Art. 26 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos
Ativos integrantes do patriménio do FUNDQ, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagbes financeiras, deduzidos os valores: i) de prestagio devida pelo FUNDOQ, relativa ao
pagamento de Ativo adquirido. se for o caso, ii) da Reserva de Contingéncia a seguir definida, e iii)
das demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢ao do FUNDO, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissfio das cotas, tudo de conformidade com o disposto na
Instrugdo CVM 472/08.

Art. 27 - Para arcar com as despesas extracrdindrias dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™). Os
recursos da Reserva de Contingéncia serfo aplicados em cotas de fundos de aplica¢do financeira, cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desias aplicagtes
capitalizaro o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Unico - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos Ativos do FUNDO. Para sua constituigéio ou reposigdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 28 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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IX - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 29 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(a)
(b)
©)
(d)
(e)
¢y
(8)
(h)

Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

Alteragiio do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.

Destituigio ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto.

Emissé@o de novas cotas, ressalvado o disposto no eapur do artigo 23.

Fusio, incorporagiio, cisdo e transformagiio do FUNDO.

Dissolugio e liquidagdio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste Regulamento.
Defini¢fio ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagio.

Apreciagio do laudo de avaliagfio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do

FUNDQ, cujo prazo médximo de integralizacio devera ser aquele descrito no respectivo boletim de
subscri¢do ou compromisso de investimento.

(i)

Apreciagiio do laudo de avaliac8o de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em condigdes

diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

@)

Eleigdo e destituigiio de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragiio, se houver, ¢

aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel.

¥
t

(m)

(n)

Alteragdo da taxa de administra¢fio nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472/08.
Alteragédio do prazo de duragio do FUNDO.

Destitui¢8o ou substituigdo da GESTORA ¢ escolha de seu substituto.

Aprovagiio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,

§ 2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472,

Paragrafo Unico - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragfio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociag¢o, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacio aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da atualizagio dos dados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragio
na razo social, endereco, pagina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagfo aos cotistas e, ainda, quando for necessaria.
Poderd ainda ser alterado o Regulamento, independentemente de assembleia geral, na hipétese de
redugio das taxas de administra¢do, de custddia ou de performance, o que devera ser imediatamente
comunicado aos cotistas

Art. 30 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
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§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagfio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA., que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral
assim convocada deliberar em contrério.

§ 3°- A convocacio da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacio cuja comprovagio de recebimento
pelo Cotista seja possivel, ¢ desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, bem como, quando o Fundo passar a ser listado
na B3, também ser4 admitido o exercicio de voto 4 distincia por meio de plataformas eletrdnicas, como
o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP™), conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢des:

(a) A convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matcérias a serem deliberadas, nio se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagio da assembleia.

(b) A convocagio da assembleia geral devera ser feita com 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realiza¢fio no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias e com 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizag@io no caso das Assembleias Gerais Ordinarias.
(c) Da convocagio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia geral.

(d) O aviso de convocagiio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagio da assembleia.

(e) A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado de direito de voto, na data de convocagiio da assembleia, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas & negociag#o.

H A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocaciio.

§ 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,

3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
12
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por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA. a inclusio de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 5° - O pedido de que trata o § 4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrucdio CVM
472/08, e deve ser encaminhado em até a sua realizagfio 10 (dez) dias contados da data de convocagio
da Assembileia Geral Ordindria.

§ 6° - O percentual de que trata o § 4° acima devera ser calculado com base nas participa¢des constantes
do registro de cotistas na data de convocagfio da Assembleia Geral Ordindria.

Art. 31. A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer niimero de cotistas.

Art. 32. A assembleia geral que deliberar sobre as dernonstragdes contabeis do FUNDOQ. devera
realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 1° - A assembleia geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 2° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

Art. 33 - Todas as decisbes em Assembleia Geral deverfio ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nio se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem metade mais um
dos presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quoérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes
matérias: (i) alterag@io deste Regulamento: (ii) destituigfio ou substituigdo da ADMINISTRADORA e
escolha de seu substituto; (iii) fusio, incorporago, cisdo ou transformagfio do FUNDO:; (iv) dissolugio
¢ liquidagdo do FUNDO, desde que nio prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipétese de deliberagéo de alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagio do

FUNDQO:; (v) apreciag@io de laudos de avaliagiio de bens imoveis ou direitos a ele relativos utilizados
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para integralizagdo de cotas do FUNDO: (vi) deliberagfio sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou entre 0 FUNDOQO e a GESTORA ou entre o
FUNDO ¢ a CONSULTORA IMOBILIARIA. que dependem de aprovagio prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas; e (vii) alteragio da taxa de administraggo nos termos do art.
36 da Instrugio CVM 472/08.

§ 27 - Os percentuais de que trata este artigo deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagio da respectiva assembleia, cabendo
a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagiio qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum Qualificado.

Art. 34 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de Cotistas
na data da convocag¢dio da assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 35 — Os cotistas também poderfio votar mediante processo de Consulta Formal, formalizada em
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser dirigida pela ADMINISTRADORA a cada Cotista
para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislagdo vigente, podendo ser prorrogavel por mais 30 (trinta) dias apds a conclusio da apuragéo, a
critério da ADMINISTRADORA, caso a matéria ainda ndo tenha sido aprovada.

Paragrafo Unico: Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos necessirios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 36 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas, pedido de procuragéio, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou an{incio publicado.

§ 1°- O pedido de procuragiio. encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(a) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.
(b) Facultar ao cotista o exercicio de voto contrario 4 proposta, por meic da mesma procuragio.
(c) Ser dirigido a todos os cotistas,

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0.5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata
o art. 23 da Instrugdo CVM 472/08 aos demais cotistas do FUNDO. desde que tal pedido contenha

todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
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reconhecimento da firma do cotista signatéario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem
que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis. contados da data da solicitagéo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37 - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(a) Sua ADMINISTRADORA, a GESTORA ou a CONSULTORA IMOBILIARIA.

(b) Os sécios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou da
CONSULTORA IMOBILIARIA.

(c) Empresas ligadas a4 ADMINISTRADORA, a GESTORA ou a CONSULTORA
IMOBILIARIA, seus socios, diretores e funcionarios.

(d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores ¢ funciondrios.

(e) O cotista, na hipétese de deliberago relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagido do patrimonio do FUNDO.

® O cotista cujo interesse sgja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nio se aplica a vedagiio prevista neste artigo quando:

(a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (f) do caput
acima.

(b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragéio que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permiss#o de voto.

(c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do art. 8°da Lei 6.404/76. conforme o § 2° do art. 12 da Instrugiio CVM 472/08.

X - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38 - O FUNDO poderi ter até um representante dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral,
para exercer as fungdes de fiscalizag@o dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa

dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:
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(a) Ser cotista do FUNDO.

(b) Nio exercer cargo ou fungdio na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por cla diretamente controladas ¢ em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

(c) Nio exercer cargo ou fungfio na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto
do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

(d) Nio ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(e) Nio estar em conflilo de interesses com o FUNDO; e

) Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno. concussfo. peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a
propriedade. ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos pablicos; nem
ter sido condenado a pena de suspensdio ou inabilitagfo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

§ 2° - A elei¢dio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleigio.

§ 4° - A fungfio de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 59 - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do art. 30, § 3° deste Regulamento as seguintes informagdes
sobre o(s) candidato(s):

(a) Declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucio CVM
472/08: e
(b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagio académica, quantidade de cotas do

FUNDO que detém. principais experiéncias profissionais nos ailtimos 5 (cinco) anos, relago de outros
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fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de
eleicdo e de término do mandato. descri¢dio de eventual condenacdio criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da

Instrugiio CVM 472/08.

Art. 39 — Compete ao representante dos cotistas:

(a)

Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

(b)

Emitir formalmente opinifio sobre as propostas da ADMINISTRADORA., a serem submetidas

a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do art. 30 da Instrugdo CVM 472/08 —, transformag3o, incorporagiio, fusdo ou cisiio do FUNDO:;

©

Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessérias para a

protegdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral. os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis a0 FUNDO;

(d) Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;
(e) Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
(H Elaborar relatorio que contenha, no minimo:
1. descri¢fio das atividades desempenhadas no exercicio findo;
II. indicagdio da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;
1I1. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
IV. opinidio sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita
0 Anexo 39-V da Instrugio CVM 472/08. fazendo constar do seu parecer as informag¢des
complementares que julgar necessdrias ou Gteis 4 deliberagio da assembleia geral;
() Exercer essas atribui¢tes durante a liquidagio do FUNDO; e
(h) Fornecer 4 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagBes que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugiio CVM 472/08.

§ 1°- A ADMINISTRADORA € obrigada, por meio de comunicagfo por escrito, a colocar a disposigio
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “iv™ do inciso (f)
deste artigo.
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§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas & sua fungdo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opiniGes dos representantes de cotistas deverfo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “iv” do inciso (f) deste artigo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda & divulgacdo nos termos
dos arts. 40 ¢ 42 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 40 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representa¢des individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria nio conste da ordem do dia.

Art. 41 - Os representantes de cotistas tm os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos
do art. 33 da Instrugio CVYM 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
XI - DA ADMINISTRACAO

Art. 43 - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Art. 44 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(a) Manutengiio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

(b) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliérios.

(c) Escrituracdo de cotas.

(d) Custédia de ativos financeiros.

(e) Auditoria independente.

@ Gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
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§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADGRA poderd, em nome do FUNDOQO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagfio dos servigos indicados neste artigo.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragio dos imdveis, ou ainda,
das atribui¢des da GESTORA, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos que sejam imdveis do
FUNDO compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

§ 3°- E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem até
5% do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos & negocia¢io em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagio
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos (d) e (e) serfio
considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagio de terceiros para os servigos
mencionados nos incisos (a). (b), (¢) e (f) devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 45 - Compete a ADMINISTRADORA. observado o disposto neste Regulamento:

(a) Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.
(b)  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio
do FUNDQ, inclusive o de agdes. recursos e excegdes.

(c) Abrir e movimentar contas bancarias.

(d) Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO.

(e) Transigir.

() Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

(2) Solicitar a admisséo a negociago em mercado de bolsa das cotas do FUNDO.

Art. 46 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas
do FUNDO, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que. em qualquer dos casos, devidamente habilitados:

(a) Distribuicio de cotas.

(b) Consultoria especializada. que objetive dar suporte ¢ subsidiar a ADMINISTRADORA e, se
for o caso. a GESTORA, em suas atividades de analise, sele¢fio, avaliagio. locagdo e/ou arrendamento
de empreendimentos mobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO.
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Art. 47 - A ADMINISTRADORA nio podera adquirir ou alienar Ativos para o ou do patrimdnio do
FUNDO em condigbes diversas daquelas indicadas pela GESTORA, conforme recomendacéo da
CONSULTORA IMOBILIARIA, observadas as condigdes previstas neste Regulamento.

XII - DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
Art. 48 - Constituemn obriga¢des da ADMINISTRADORA do FUNDO:

(a) Selecionar Ativos que forem imdveis, ou liquidar as aquisi¢des dos demais Ativos que
compordo o patriménio do FUNDO e que sejam indicados pela CONSULTORA IMOBILIARIA, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

(b) Providenciar a averbacio, junto aos Cartérios do Registro de Imdveis competentes, das
restriges dispostas no art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos imobiliarios:

I. Ndo integram o ativo da ADMINISTRADORAA.

1I. Ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA.
111. Ndo compsem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagio
judicial ou extrajudicial.

[V. Ndo podem ser dados em garantia de débito de operagido da ADMINISTRADORA.
V.N&o sdo passiveis de execu¢fio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA. por mais
privilegiados que possam ser.

V1. Nic podem ser objeto de constituigdo de quaisquer énus reais.

(c) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

1. Os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas.

I1. Os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais.

1. A documentago relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagses
do FUNDO.

IV. Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO.

V.0 arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais ou
empresas contratados, nos termos deste Regulamento.

(d) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO.
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(e) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

H Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

(2) Manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

(h) No caso de ser informado sobre a instaura¢dio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagio referida no inciso (¢) pelo prazo previsto na regulamentagio aplicavel.

(i) Dar cumprimento aos deveres de informagio previstos neste Regulamento.

G) Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO.
(k) Observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bern como as deliberagdes da
assembleia geral.

¢} Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestfio dos ativos do FUNDQ, fiscalizando
os servigos prestados pela GESTORA e pela CONSULTORA IMOBILIARIA e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1°- O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participago ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimdnio.

§ 2°- Nio obstante o acima definido, a CONSULTORA IMOBILIARIA acompanhara todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fun¢&o da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a CONSULTORA IMOBILIARIA em nome do FUNDO,
podera comparecer e exercer o direito de voto.

XIII - DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

Art. 49 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:

(a) Receber depdsito em sua conta corrente.

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

(c) Contrair ou efetuar empréstimo.

(d) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO.

(e) Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais.

" Aplicar recursos na aquisi¢fio de cotas do préprio FUNDO.
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(g) Vender a prestagfo cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagfio via

chamada de capital.

(h) Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.
) Constituir 8nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.
) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

Instrugdo CVM no 472/08.

(k)

Realizar operagdes com agdes e outros valores maobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes piblicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢io e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio.

)] Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegio patrimonial e desde que a exposi¢fo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO.

(m)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1°- A vedacdo prevista no inciso (i) nfio impede a aquisi¢iio, pela ADMINISTRADORA, de iméveis
sobre os guais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM, ou usi-los para prestar garantias de opera¢des proprias.

XIV - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art, 50 — O FUNDO terd uma taxa de administragfio fixa e anual maxima de 0.90% ao ano, calculada
a razfio de 1/12(A) sobre o Patriménio Liquido do FUNDO; ou (B) sobre o valor de mercado do
FUNDQOQ, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas ¢ critérios de
ponderagéio que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da
cotagio de fechamento das Cotas de emissfio do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Base de Célculo™) ¢ que devera ser pago 8 ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), nos primeiros 6 (seis) meses, R$ 10.000,00 (dez mil
reais) do 7° més ao 12° més e R§ 15.000.00 (quinze mil reais) a partir do 13° més, sempre contados da
data da primeira integrealizagio de cotas do Fundo, atualizado anualmente segundo a variacdo do
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
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Geografia ¢ Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente & data de
encerramento da primeira emissdo de Cotas do FUNDO (*Taxa de Administrac@io™).

§ 1° - Excepcionalmente. durante o praze de 1 (um) ano, contado da data de encerramento da primeira
emissdo de Cotas do FUNDQO, a Taxa de Administragdo serd equivalente a 0,15% (quinze centésimos
por cento), .observados os valores minimos descritos no caput acima.

§ 2° - A Taxa de Administracio engloba os pagamentos devidos 8 GESTORA e 4 CONSULTORA
IMOBILIARIA. ao Custodiante, ao Controlador e ac Escriturador, observado o Paragrafo 4° abaixo, e
ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do FUNDO, os quais serdo debitados do
FUNDO de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagio vigente.

§3°- A remuneragdo devida a ADMINISTRADORA, bem como as parcelas da Taxa de Administra¢do
a ser pagas a CONSULTORA ¢ 4 GESTORA deverdo ser calculadas conforme a seguinte tabela:

Valor do Patrimdnio
Liquido ou Valor de
Mercado do Fundo

Remuneragdo da
Administradora

Remuneragéio da Consultora

Remunerag¢éio da Gestora

Até R$500.000.000.00

0,15% a.a.

Sobre o valor que
exceder
R$500.000.000,00 até
R$1.000.000.000,00

0.13% a.a.

Sobre o valor que
exceder

0,10% a.a.

0.65%

A diferenga entre a Taxa
de Administragfo
Mdxima constante no
caput do artigo 50 e a
somatoria da
Remuneragdo da
Consultorae a
Remuneracgio da
Administradora

R$1.000.000.000,00

§4°- Caso o FUNDO passe a ter mais de 50 (cinquenta) cotistas. a prestagfo de servigos de escrituragiio
deixard de estar englobada na Taxa de Administrag@o e passara automaticamente a corresponder &
0.02% (dois centésimos por cento} ao ano, sobre o patrimdnio liquido do FUNDO. observado o valor
minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

§5° A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragiio sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administra¢io. A Taxa de Administra¢io deve ser

provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano) sobre o valor do

Patrimdnio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do FUNDO, conforme seja o caso, € paga
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mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente a data da primeira
integralizagfio de Cotas.

§ 6 ° - Além da remuneragio que lhe ¢ devida nos termos do caput e do § 3° acima, a CONSULTORA
IMOBILIARIA far4 jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance™), a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 2° (segundo) dia do més subsequente, diretamente pelo
FUNDO a4 CONSULTORA IMOBILIARIA, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagiio
de cotas. A Taxa de Performance sera 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark, a ser
calculada da seguinte forma:

A Taxa de Performance (*TP™) sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emisséio ou a cota
patrimonial na Gltima data utilizada para apurag¢8o da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranca.

CB corrigida = cota base atualizada pela variaggdo do IFIX no periodo.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CP ajustada = valor patrimonial da cota do FUNDQ ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO
apropriados e pelas amortiza¢des do FUNDO realizadas no periodo de apuragdo, se houver.

Caso CB corrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de Performance.

Caso a variagfio do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a
20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB.

Néo havera cobranca da Taxa de Performance quando CP ajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizagio do FUNDQO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia (til subsequente ao
evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

XV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 31 - A ADMINISTRADORA sera substituida nas hipdteses de sua renlincia ou destitui¢do por
deliberag¢do da Assembleia Geral.
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§ 1° - Na hipotese de rentincia, a ADMINISTRADORA fica obrigada a:

(a)

Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao

do FUNDO. a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renlincia.

(b)

Permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substitui¢io e até ser averbada, no

Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assembleia de que trata
o § 1°, inciso (a), no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicac3o, no Diario Oficial da Unigo, do ato
que decretar a liquidag¢do extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢go de novo administrador e a
liquidag@o ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios 4 gestao regular do patriménio do FUNDO,
até ser procedida a averbagdo referida no § [°, inciso (b).

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso (b), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagio
do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituigio ou da liquidagdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas niio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagfio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdio extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma institui¢8io para processar a liquidagéio do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujeiciio ao regime de liquidaciio
judicial ou extrajudicial. a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagfio, no Cartério de Registro de
Imoéveis, da sucessfio da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO.
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§ 8° - A sucess@io da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de um fundo
imobilidrio ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 52. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

XVI - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33 — A ADMINISTRADORA deve prestar aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas. conforme o caso, as informagses
obrigatdrias exigidas pela Instru¢io CVM 472/08.

Art. 54 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagio de

assembleias gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput depende de anuéncia do cotista
do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizagfo.

§ 2° - O correio eletrénico ¢ uma forma de correspondéncia véalida entre a ADMINISTRADORA ¢ a
CVM.

XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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