INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI
CNPJ N° 38.294.329/0001-85

Pelo presente instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia

de

Botafogo, n° 501, 6° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°

59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios para o
exercicio da atividade de administracédo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada de acordo com seu
estatuto social, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigente (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI,
inscrito no CNPJ sob 0 n° 38.294.329/0001-85 (“Fundo”),

CONSIDERANDO:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

o Fundo foi constituido pelo Administrador sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucéo CVM
n°® 472/08"), e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo
regido por seu regulamento (“‘Regulamento”), conforme alterado por ato Unico da
Administradora, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 43", firmado em 07 de junho de 2021
(“Instrumento de Alteracdo”), no qual foi aprovada a primeira emisséao de cotas do Fundo
("12 Emissdo de Cotas" e “Cotas”, respectivamente), que sera objeto de distribuicdo publica
com esforgos restritos, sob o regime de melhores esforgos de colocagao (“Oferta”), a ser
realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 476/09”);

até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas de emissdo do Fundo e o
Fundo ndo possui cotistas, bem como néo foi realizada qualquer procura a potenciais
investidores no ambito da Oferta;

a Administradora deseja efetuar alteragdes no Instrumento de Alteracéo e no Regulamento,
a fim de (A) estabelecer que ndo havera cobranca de Taxa de Distribuicdo Primaria no
ambito da Oferta, bem como (B) efetuar alteragdes no Regulamento do Fundo, a fim de (a)
atender as exigéncias constantes do Oficio enviado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balc&o
(“B3”) de n° B3/SCF — 156/2021, bem como (b) atualizar as disposi¢Ges sobre a Taxa de
Administracao e incluir, dentre os encargos do Fundo, a Taxa de Selecao; e

que ndo havendo cotistas do Fundo, n&o sdo aplicaveis, para a alteragdo do Regulamento,
as disposicdes do inciso Il do artigo 18 e do paragrafo primeiro do artigo 20 da Instru¢ao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472/08").




A ADMINISTRADORA RESOLVE:

1. Retificar o item 5. (b) do Instrumento de Alteracdo, com o objetivo de retirar a mencéo da
Taxa de Distribuicdo Primaria, de forma que o referido item passara a vigorar, no seguintes
termos:

“5. (b) Montante Total da Oferta de Cotas: Até 2.000.000,00 (dois milhdes) de Cotas, com valor
unitario de R$100,00 (cem reais) cada na data de liquidacédo das Cotas, perfazendo o valor total
de até R$200.000.000,00 (duzentos milh6es de reais) (“Montante Total da Oferta”).
Adicionalmente ndo serdo constituidos fundos nem celebrados contratos de estabilizagdo de
precos e/ou de garantia de liquidez para as Cotas;”

2. Excluir o item 5. (c) do Instrumento de Alteracdo, com o objetivo de retirar a previsdo da
Taxa de Distribuicdo Primaria;

3. Retificar o item 5. (d) do Instrumento de Alteragéo, com o objetivo de retirar a mengéo da
Taxa de Distribuicdo Priméria, de forma que o referido item passara a vigorar, no seguintes
termos:

“5. (d) Montante Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor € de 1 (uma) Cota,
em valor correspondente a R$100,00 (cem reais);”

4, Retificar o item 5. (f) do Instrumento de Alteracdo, com o objetivo de retirar a menc¢éo da
Taxa de Distribuicdo Priméria, de forma que o referido item passara a vigorar, no seguintes
termos:

“5. (f) Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuic&o parcial das Cotas desta Oferta de Cotas,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sendo que a manutengdo da Oferta esta
condicionada a subscricdo e integralizacdo, na data de liquidacdo de Cotas, de, no minimo,
100.000 (cem mil) Cotas, com valor total equivalente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”). Caso ocorra a distribuigdo parcial aqui referida, as Cotas que néo
forem efetivamente subscritas e integralizadas no prazo de colocacdo das Cotas serdo
canceladas pela Administradora. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Caso haja integralizagéo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas ou investidores, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em investimentos temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integraliza¢do, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do cancelamento da Oferta;”

5. O Instrumento de Alteracdo passara a vigorar de forma consolidada nos termos do Anexo
| ao presente instrumento.



6. Aprovar a alteragdo do 81° do Artigo 1° do Regulamento do Fundo, com o objetivo de
deixar claro que o Fundo tem como publico alvo Investidores Profissionais, que passa a vigorar
nos seguintes termos:

“Art. 1°. (...)

§ 1° O FUNDO é destinado a investidores profissionais, assim definidos no artigo 11 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30”), que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno
de seus investimentos de risco no longo prazo.”

7. Aprovar a alteracdo do incisos Il e Ill do Artigo 16 do Regulamento do Fundo, com o
objetivo de estabelecer que a data de corte para definir os cotistas que terdo direito de preferéncia
sera estabelecida nos documentos que aprovar a nova emissao de cotas do Fundo, que passa a
vigorar nos seguintes termos:

“Art. 16. (...)

(.)

Il - Aos investidores que sejam cotistas do Fundo na data de corte que for estabelecida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes de cotas, conforme a modalidade de distribuigdo
escolhida e a regulamentacao aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissées de cotas, o direito
de preferéncia a oferta, na proporcao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, em conformidade com os
procedimentos adotados pela B3 e pelo escriturador bem como pela regulamentacéo aplicavel.
O periodo de prioridade aos cotistas sera realizado, conforme procedimento que vier a ser
estabelecido para a Nova Emisséo;

Il - Na Nova Emisséo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou
a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;”

8. Aprovar a alteracdo do Paragrafo Unico do Artigo 28 do Regulamento do Fundo, com o
objetivo de aperfeicoar a redacdo sobre o recebimento pelo Consultor Imobilidrio de
remuneragfes pagas por terceiros, que passa a vigorar nos seguintes termos:

“Art. 26. (...)

Paragrafo Unico. Para as atividades realizadas pelo Consultor Imobiliario enquanto estruturador
de operacdes imobiliarias, realizadas as suas expensas e por ocasido da analise, selecdo e
avaliacdo dos ativos imobiliarios que possam estar sujeitos aos critérios de enquadramento do
FUNDO, e a fim de proporcionar a colocac¢do do ativo a disposi¢cdo do GESTOR para aquisicao,
ou nao, pelo FUNDO, o Consultor Imobiliario podera receber uma remuneracao a ser paga por
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terceiros, desde que (i) referida remuneracédo néo tenha sido transferida ao FUNDO, nos termos
do caput deste Artigo 26, e (i) o recebimento da referida remuneracdo ndo prejudique a
independéncia na tomada de deciséo de investimento pelo Fundo.”

9. Aprovar a alteracdo do caput Artigo 28 do Regulamento do Fundo, com o objetivo de
reduzir a Taxa de Administracdo do Fundo, que passa a vigorar nos seguintes termos:

“Art. 28. A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa
de Administracao”): equivalente a (a) 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano
a razao de 1/12 avos, calculada (a.) sobre o valor contabil do patrim6nio liquido do FUNDO; ou
(b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacédo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo (“‘Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser
paga diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor de até 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéao,
correspondente aos servicos de escrituracao de cotas do FUNDO, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de autorizagédo para funcionamento do Fundo, nos termos do
§ 2° deste Artigo.”

10. Aprovar a inclusdo do inciso Il no Artigo 47 do Regulamento do Fundo, com o objetivo de
incluir a Taxa de Selecao, que passa a vigorar nos seguintes termos:

“Art. 47. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

(.

Il - Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, Il, da Instrucdo CVM
n° 472/08, sendo certo que pelas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos CRI adquiridos
pelo FUNDO em subscrigcdo priméria, o Consultor Imobiliario far4 jus a uma remuneracao
correspondente a até 3% (trés por cento) do volume total efetivamente subscrito e integralizado
pelo FUNDO, sendo certo que o referido valor sera pago liquido de impostos (“Taxa de Selegdo’).
A remuneracdo prevista neste item sera paga no montante e a medida que os CRI sejam
efetivamente subscritos e integralizados pelo FUNDO, em até 5 (cinco) dias Uteis ap0s a referida
integralizagdo. Ainda, referida remuneragao nao sera devida caso o Consultor Imobiliario tenha
recebido qualquer remuneracéo de terceiro no ambito respectiva operacdo de CRI;”

11. Aprovar a consolidacdo do Regulamento do Fundo e seus anexos, que passarao a vigorar
na forma do Anexo Il ao presente instrumento, a partir desta data;



12. Submeter a CVM esta deliberacdo e os demais documentos exigidos pela regulamentacéo
para registro do Fundo e das distribuicées das Cotas acima mencionadas.

13. Sem prejuizo dos termos e expressdes aqui definidos, sempre que utilizados com iniciais
maidsculas no presente instrumento, 0s termos e expressfes terdo os significados a eles
atribuidos no Regulamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente instrumento.

Rio de Janeiro, 06 de julho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM



ANEXO | AO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI”

CONSOLIDACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 43

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 43
CNPJ N° 38.294.329/0001-85

Pelo presente instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia

de

Botafogo, n° 501, 6° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°

59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declarat6rio n° 8.695, de 20 de margco de 2006, neste ato representada de acordo com seu
estatuto social, nos termos da legislacido e regulamentacao vigente (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 43, inscrito
no CNPJ sob o n° 38.294.329/0001-85 (“Fundo”),

CONSIDERANDO:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

o Fundo foi constituido pelo Administrador sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM
n°® 472/08"), e pelas disposicbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo
regido por seu regulamento (“Regulamento”);

até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas de emissdo do Fundo e o
Fundo n&o possui cotistas;

a Administradora deseja efetuar alteracdes no Regulamento do Fundo, a fim de atualiza-lo
a regulamentacdo em vigor, bem como as necessidades atuais e a fim de aprovar a primeira
emissédo de cotas do Fundo ("12 Emisséo de Cotas"); e

que ndo havendo cotistas do Fundo, n&o sdo aplicaveis, para a alteragdo do Regulamento,
as disposic¢des do inciso 1l do artigo 18 e do paragrafo primeiro do artigo 20 da Instrucdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472/08").

A ADMINISTRADORA RESOLVE:



Alterar a denominacao social do Fundo, que passara a vigorar com o0 nome de “CVPAR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI”;

Aprovar a alteracdo integral dos termos e condigcbes do Regulamento do Fundo e seus
anexos, que passardo a vigorar na forma do Anexo | ao presente instrumento, a partir desta
data;

Aprovar a contratagdo da CVPAR INVESTIMENTOS LTDA, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 12.611, de 02 de outubro de 2012,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.477, conjunto 83, 8° andar, Torre A, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob n°
16.492.426/0001-40 ("Gestor"), para realizar as atividades de gestdo do Fundo, nos termos
da Instrugdo CVM n° 472/08;

Aprovar a contratacdo da ORIGINADORA DE CREDITO IMOBILIARIO LTDA, sociedade
empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 32.506.977/0001-71, com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Vieira de Morais, n® 420, Cj 86, Campo Belo,
CEP 04167-000 ("Consultor Imobilidrio"), para realizar as atividades de Consultoria
Imobiliaria do Fundo;

Aprovar a 12 Emissdo de Cotas, que serd objeto de distribuicdo publica com esforgos
restritos, sob o regime de melhores esforcos de colocacédo (“Oferta”), a ser realizada nos
termos da nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09”), a saber:

(@) Coordenador Lider: O coordenador lider da Oferta das Cotas a GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228,
sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62
(“Coordenador Lider”), que distribuira publicamente com esforgos restritos as Cotas,
sob o regime de melhores esforgos de colocacéo;

(b) Montante Total da Oferta de Cotas: Até 2.000.000,00 (dois milh&es) de Cotas, com
valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada na data de liquidacdo das Cotas,
perfazendo o valor total de até R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais)
(“Montante Total da Oferta”). Adicionalmente ndo serdo constituidos fundos nem
celebrados contratos de estabilizagdo de precos e/ou de garantia de liquidez para as
Cotas;

(c) Montante Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor é de 1 (uma)
Cota, em valor correspondente a R$100,00 (cem reais);
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(d) Regime de Distribuicdo: As Cotas seréo objeto de distribuicdo publica com esforgos
restritos, realizada nos termos da Instrugcdo CVM 476;

(e) Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas desta Oferta de
Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo que a
manutencdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizacdo, na data de
liguidacdo de Cotas, de, no minimo, 100.000 (cem mil) Cotas, com valor total
equivalente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).
Caso ocorra a distribuicdo parcial aqui referida, as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas no prazo de colocagéo das Cotas serdo canceladas pela
Administradora. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas ou investidores, conforme o
caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo em
investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizagdo, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da
Oferta;

(f) Pdblico Alvo: A Oferta das Cotas serd destinada exclusivamente aos investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Resolucéo CVM 30”);

(g) Periodo de Distribuicdo: As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia
na data de disponibilizacdo do Comunicado de Inicio da Oferta, nos termos do artigo
7°-A da Instrucdo CVM 476 e encerra-se com a disponibilizagdo do Comunicado de
Encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 476;

(h) Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas, no
ambito da Oferta, mediante a celebragéo, pelo investidor, do boletim de subscri¢ao.
As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED em conta de titularidade do Fundo,
conforme prevista no boletim de subscricdo, (b) de débito dos valores devidos a titulo
de integralizacdo diretamente em conta mantida pelo investidor perante a respectiva
instituicao intermediaria da distribuicao publica das Cotas; ou (¢) do mercado primario
administrado e operacionalizado pela B3.

() Caracteristicas das Cotas: As caracteristicas, termos e condi¢cdes das Cotas estédo
descritos no Regulamento do Fundo constante do Anexo | ao presente instrumento.

6. Submeter a CVM esta deliberacdo e os demais documentos exigidos pela regulamentacéo
para registro do Fundo e das distribuicbes das Cotas acima mencionadas.



7. Sem prejuizo dos termos e expressdes aqui definidos, sempre que utilizados com iniciais
mailsculas no presente instrumento, 0s termos e expressdes terdo os significados a eles
atribuidos no Regulamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente instrumento.

Rio de Janeiro, 07 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM



ANEXO Il AO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI”

CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE CRI
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REGULAMENTO DO CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI

CAPITULO | - DO FUNDO E PUBLICO ALVO

Art. 1°. O CVPAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI (“FUNDQ?”), é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

8 1°. O FUNDO é destinado a investidores profissionais, assim definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
30”), que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e
que busgquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

§ 2°. O FUNDO ¢é administrado e sera representado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 6° andar, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ sob 0 n®59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode
ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletrbnico do ADMINISTRADOR (https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria).

83°. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela CVPAR
INVESTIMENTOS LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratorio n® 12.611, de 02 de outubro de 2012, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 83, 8° andar, Torre
A, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob n° 16.492.426/0001-40 (doravante
simplesmente denominado “GESTOR?”);

84°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢ca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderédo ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
www.btgpactual.com.

84° - Para fins do Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado
como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestdo Ativa”.
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CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos, sem
prejuizo do disposto no Art. 4° abaixo: (i) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Ell”) admitidas a negociacdo nos mercados organizados administrados pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) letras imobilidrias garantidas (doravante denominados em conjunto
como os “Ativos Alva”).

§ 1°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

l. Nao poderéo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderao, direta
ou indiretamente por qualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

I. Nao comporéo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam;

M. Nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR.

§ 2°. Os requisitos previstos acima nao serdo aplicaveis, quando da realizacao de nova
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data de encerramento da respectiva distribuicdo, conforme previsto no artigo 107, Il da
Instrugcdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n° 555/14”).

§ 3°. O investimento do FUNDO em CRI deveré representar, no minimo, 70% (setenta
por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

§ 4°, Observado o percentual estabelecido, no paragrafo acima, para os Ativos Alvo em
relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do 8§ 6° do artigo 45 da Instrugcdo CVM n° 472/08, ndo havera limite maximo de
exposicao do patriménio liqguido do FUNDO, ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Alvo.

8 5° Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugdo CVM n° 555/14, nos termos do 8§ 5° do artigo 45 da
Instru¢do CVM n° 472/08. Sem prejuizo do disposto nos paragrafos acima, o GESTOR
devera observar as regras de enquadramento previstas na Instrucdo CVM n° 555/14,
inclusive levando-se em consideracao as regras de enquadramento de fundos destinados
a investidores profissionais, tendo em vista que o FUNDO ¢é destinado a investidores
profissionais, nos termos do Artigo 1°, 81° acima.
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8 6°. Adicionalmente ao disposto no caput, o0 FUNDO podera investir em Aplicacdes
Financeiras (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimentos
do FUNDO definida no Capitulo abaixo.

§ 7°. Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e/ou em Aplicagbes
Financeiras serdo realizados diretamente pelo GESTOR, conforme orientacdo do
Consultor Imobiliario, nos termos deste Regulamento.

§ 8°. Conforme faculta o artigo 129 da Instrugdo CVM 555/14, o FUNDO néo tera limites
de concentracéo por emissor e por modalidade de ativo financeiro.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2° acima, 0s recursos
do FUNDO serao aplicados, mediante prévia orientacdo do Consultor Imobiliario,
diretamente pelo GESTOR, ou pelo ADMINISTRADOR por indicagdo do GESTOR,
conforme o caso, de acordo com a seguinte politica de investimentos:

l. O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar,

I. Competira ao GESTOR, conforme orientacdo do Consultor Imobiliario, decidir
sobre a aquisicdo ou a alienacéo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras de
titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

Ill.  As aquisi¢cles e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem
como o investimento em Aplicacdes Financeiras, deverdo observar a politica de
investimentos e o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento
e da regulamentacédo aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

a) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do FUNDO deverao ter
sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho
Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel; e

b) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacgéo aplicavel e neste Regulamento,
conforme previsto nos itens acima e no Artigo 2° acima; e a analise e selecdo dos Ativos
Alvo e das Aplicacbes Financeiras sera feita exclusivamente pelo GESTOR, conforme
orientacdo do Consultor Imobiliario.

IV. Os Ativos Alvo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem
a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que caracterizem
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conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou suas
respectivas Pessoas Ligadas, conforme definidas no 8 3° do Artigo 45 deste
Regulamento; e

V. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imoveis que estejam localizados em todo o territério nacional, direitos reais
sobre referidos iméveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidacdo dos
Ativos Alvo.

Paragrafo Unico. O GESTOR devera selecionar preponderantemente Ativos Alvo
lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis e com lastro em
financiamento imobiliario que, previamente a aquisicao pelo FUNDO e na respectiva data
de aquisicdo, atendam aos seguintes critérios:

l. sejam garantidos por garantias reais;

I. contem com garantias reais que somadas tenham um valor de avaliacdo
equivalente a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor da divida
representada pelo respectivo Ativo Alvo;

M. tenham prazo médio entre 24 (vinte e quatro) e 240 (duzentos e quarenta) meses;

IV. tenham como garantia recebiveis oriundos de contratos financiamento imobiliario
que tenham parcelas por um prazo igual ou inferior a 90 (noventa) dias, bem como um
saldo em aberto igual ou menor a 95% (noventa e cinco por cento) do valor de avaliacao
do respectivo imével financiado; e

V. tenham como garantia recebiveis oriundos de contratos financiamento imobiliario,
0s quais somados tenham em média como saldo em aberto igual ou menor a 85% (oitenta
e cinco por cento) do valor de avaliagcdo dos respectivos imoveis financiados.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacgao aplicavel
(“Aplicacbes Financeiras”):

l. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, observado o limite fixado na Instru¢cdo CVM n° 472/08;

. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;
Il. certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira; e

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.
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§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emisséo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo,
devera ser mantida em Aplicacbes Financeiras, observados os limites e prazos
impostos pela regulamentacédo aplicavel.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
mediante auxilio do Consultor Imobiliario, ndo encontre Ativos Alvo para
investimento pelo FUNDO, o ADMINISTRADOR podera distribuir o saldo de caixa
aos cotistas a titulo de amortizacdo, apés o recebimento de recomendacgéo conjunta
do GESTOR e do Consultor Imobiliario, neste sentido.

Art. 5°. As Aplicacdes Financeiras realizadas no FUNDO nao contam com garantia
do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer instituicio pertencente ao
mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO seréo destinados a aquisicao
de Ativos Alvo, observadas as condi¢cOes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento
dos encargos do FUNDO.

8§ 1°. Se, por ocasidao da aquisicdo de Ativos Alvo, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO podera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor,
emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com
a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 16 deste Regulamento.

8 2°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos, que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos neste Regulamento, sendo que néo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

Art. 7°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienacéo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos a seguir relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo e da Taxa
de Performance (conforme abaixo definidas); b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢cao
dos Ativos Alvo; ¢) investimentos em novos Ativos Alvo; d) pagamento de distribui¢cdes
e amortizacdes aos cotistas, nos termos deste Regulamento e da legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis; e e) pagamento de demais exigibilidades do FUNDO.

Paragrafo unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras
e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido)
néo sejam suficientes para fazer frente aos encargos e despesas do Fundo, conforme
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descritos no Art. 48 abaixo, o FUNDO poder4, excepcionalmente a) alienar Ativos
Alvo; ou b) promover a emissao de novas cotas, na forma prevista no Artigo 16 deste
Regulamento.

Art. 8°. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacéao aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relacao as
atividades do ADMINISTRADOR e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo de acdes, debéntures, bénus de subscricédo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depédsito de valores mobilirios, cédulas de debéntures, notas
promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo
e as Aplicacdes Financeiras;

I. aplicar recursos na aquisi¢éo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados e demais ativos que ndo sejam Ativos Alvo e
Aplicacfes Financeiras;

. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operacdes com derivativos; e

V. realizar operacdes classificadas como day trade.

Art. 9°, Ressalvadas as hipéteses previstas no Art. 17-A da Instrucdo CVM n° 472/08,
0 objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Art. 10. Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentracao
da carteira e de liquidez e a natureza dos Ativos Alvo em que serao realizados o0s
investimentos. Tendo em vista estes fatores, 0s investimentos a serem realizados
pelo Fundo apresentam um nivel de risco, devendo o investidor que decidir aplicar
recursos no Fundo estar ciente e de pleno conhecimento que assumira por sua
propria conta os riscos envolvidos nas aplicacdes.

Paragrafo Unico. Os riscos a que o Fundo esta sujeito, e por consequéncia os Cotistas,
pelas caracteristicas dos mercados em que investe estdo previstos, de forma néao
exaustiva, no Anexo | deste Regulamento.
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DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 11. Poderdo integrar o patrimonio do FUNDO os Ativos Alvo, as Aplicacdes
Financeiras e os imoveis e direitos reais sobre imdveis, exclusivamente na hipotese
prevista no Artigo 3°, inciso V deste Regulamento.

Paragrafo unico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissao
(conforme abaixo definido), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicacfes do capital e eventuais resultados nao
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentacdo em vigor.

DAS COTAS

Art. 12. As cotas do FUNDO séao de classe Unica e correspondem a fracfes ideais
de seu patrimoénio e terdo a forma nominativa e escritural.

8§ 1°° O FUNDO mantera contrato com instituicio depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacado de servicos de escrituracdo de cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° Na&o ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do FUNDO, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

8 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 9° da
Instrucdo CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

8 5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condicbes previstos neste
Regulamento, exclusivamente em mercado de bolsa, administrado pela B3,
observados o0s prazos e procedimentos operacionais da B3, devendo o
ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacao das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado, observada a disposi¢do contida no Artigo 15, inciso Il, alinea “c)” deste
Regulamento.

8§ 6° As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:
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l. guando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

Il. guando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da nhorma
especifica; ou

M. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em
mercados regulamentados.

§ 7°. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao
se engquadrem nas hipéteses dos incisos | a Ill do paragrafo anterior, desde que
sejam previamente submetidas a registro de negociacdo na B3, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

8 8°. O titular de cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagbes
Financeiras;

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoéveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

I1l.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAQO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 13. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12
(primeira) emissao de cotas do FUNDO, no total de até 2.000.000,00 (dois milhdes)
de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, em qualquer data de integralizacéo
(“Preco de Subscricédo por Cota”), no montante inicial de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), em série unica (“Primeira Emisséo”), sendo certo que as cotas
subscritas no d&mbito da Primeira Emissao serao integralizadas em uma ou mais
datas de liquidagédo (cada data de liquidagdo uma “Tranche”). Adicionalmente, na
Primeira Emissao, o FUNDO cobrara uma taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas e custos da oferta publica da Primeira Emissao, a ser
paga pelos subscritores das cotas emitidas no ambito da Primeira Emissédo, no ato
de sua respectiva subscricdo (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), de forma que ao
realizar a sua subscricdo o cotista devera pagar o Preco de Subscricdo por Cota
adicionado da Taxa de Distribuicdo Priméria, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do FUNDO;
e (i) eventuais despesas e custos da oferta publica da Primeira Emissdo nao arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdao de responsabilidade do FUNDO.
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§ 1°. A critério do ADMINISTRADOR, a quantidade de cotas da Primeira Emissao
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento) (“Lote Adicional”).

8§ 2°. As cotas Lote Adicional serdo emitidas nas mesmas condi¢cdes e Preco de
Emissao das cotas inicialmente ofertadas.

83°. As cotas da Primeira Emissao serao objeto de distribuigdo publica, com esfor¢os
restritos de colocacdo, nos termos da ICVM 476/09 e das disposicoes deste
Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO.

8 4°. Na Primeira Emissédo, ndo havera investimento minimo por cotista, hdo sendo
admitidas cotas fracionarias.

8 5° A Primeira Emissao poderd ser encerrada ainda que ndo seja colocada a
totalidade das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscricdo e
integralizagcdo da quantidade minima de 100.000 (cem mil) cotas, perfazendo o
montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

8 6°. Na hipotese de encerramento da Primeira Emissdo sem a colocacao integral das
cotas da Primeira Emissdo, mas apdés a colocacdo do Montante Minimo, o
ADMINISTRADOR realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacéao em vigor.

8§ 7°. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
até o término do prazo de subscricao das cotas, o ADMINISTRADOR devera proceder
a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e
a Primeira Oferta sera cancelada.

8§ 8°. As subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicbes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricdo das cotas, mediante o qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas
respectivas cotas e sua adesédo ao Regulamento.

§ 9°. O ADMINISTRADOR informarad a CVM a data da primeira integralizagéo das cotas
do FUNDO no prazo de 10 (dez) dias ap0s a respectiva ocorréncia.

8 10. A integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo ocorrera a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14. ApGs a Primeira Emissao, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao
ser processadas com a intermediacao de instituicbes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR, conforme
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mencionado no Artigo 16 deste Regulamento, e no boletim de subscrigéao, e,
respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme
mencionado no Artigo 16 deste Regulamento, serdo realizadas: (i) mediante oferta
publica com esforcos restritos de colocacéo, nos termos da Instrugcdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09”); (ii) em lote Unico e
indivisivel, nos termos do Artigo 5°, inciso Il, da Instrucdo CVM n° 400 da CVM, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400”); ou (iii) mediante registro
de distribuicdo perante a CVM, nos termos da Instrugcdo CVM 400.

8§ 1° As subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicbes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricdo das cotas ou compromisso de investimento, conforme for estabelecido no
instrumento que aprovar a oferta, mediante o qual cada investidor formalizara a
subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

8 2°. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao,
gque sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

§ 3°. Os pedidos de subscricdo somente poderao ser apresentados as instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

8 4°. A integralizac@o das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, a
vista, ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a
integralizacdo em data posterior a subscricao.

§ 5°. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emisséo devera
respeitar a regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

8 6°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor, nas paginas da rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR, da
CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta, o exemplar deste
Regulamento e do prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, conforme aplicavel,
aléem dos demais documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacédo
aplicavel para cada tipo de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

l. das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicao
de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento do FUNDO; e

Il. dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracédo
devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.
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§ 7°. Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, o subscritor devera declarar:
l. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estéo sujeitos as restricées de
negociacao previstas na regulamentacéo aplicavel.

§ 8°. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 9° As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagao.

Art. 15. Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO, deverad o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

l. Se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

Il.  N&o havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados o0s seguintes
requisitos:

a) 0 cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

C) as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcédo organizado.

8 1°. O ADMINISTRADOR néo sera responsavel, assim como nao possui meios de
evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste Artigo e/ou
decorrentes de alteragao na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

8 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas a tributacdo pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de
aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que
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vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento)
dos resultados auferidos pelo FUNDO em relacéo a determinado periodo de distribuicéo
de resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de nao tributacdo das
distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

8 3° Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacédo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacgéo de cotas.
No caso de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipétese se dara
a titulo de antecipacéo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
Artigo 13 deste Regulamento, na medida em que o GESTOR identifique a
necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, seja para a captacao de
recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do FUNDO, para a
aquisicao e/ou subscricaio de Ativos Alvo ou Aplicagcbes Financeiras, 0
ADMINISTRADOR podera, apos o recebimento de recomendacédo do GESTOR e do
Consultor Imobiliario, aprovar novas emissdes de Cotas e a sua colocacdo nos
termos do Artigo 14 deste Regulamento, até o montante total adicional de, no
maximo, R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissao”). A deciséo relativa a eventual Nova Emissao de
cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O
comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR devera dispor sobre as
caracteristicas da emisséo, as condi¢cdes de subscricdo das cotas, o procedimento a
ser adotado para exercicio do direito de preferéncia e a destinagcdo dos recursos
provenientes da integraliza¢c&o, observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das
cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovacao da Nova Emisséao,
ou, ainda, (d) a média aritmética do preco de fechamento das Cotas nos 30 (trinta)
pregdes anteriores ao 5° (quinto) dia util imediatamente antecedente a data de
protocolo do pedido de registro da oferta na CVM, caso se trate de uma oferta publica
nos termos da Instru¢do CVM 400, ou a data de envio do comunicado de inicio da
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oferta a CVM, caso se trate de uma oferta publica com esforcos restritos de
colocacéo, nos termos da Instrugdo CVM 476;

Il. Aos investidores que sejam cotistas do Fundo na data de corte que for
estabelecida nos documentos que aprovarem as novas emissdes de cotas, conforme
a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacdo aplicavel, fica
assegurado, nas futuras emissfes de cotas, o direito de preferéncia a oferta, na
proporcao do niumero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo n&o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, em conformidade com os procedimentos
adotados pela B3 e pelo escriturador bem como pela regulamentacao aplicavel. O
periodo de prioridade aos cotistas seré realizado, conforme procedimento que vier a
ser estabelecido para a Nova Emisséo;

Il. Na Nova Emisséo, os cotistas poderédo ceder seu direito de preferéncia entre
0s cotistas ou a terceiros, observados o0s prazos e procedimentos operacionais da
B3;

IV. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emisséo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocacao parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissao
no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de
inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissao serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissao, nas proporcdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicacbes Financeiras realizadas no periodo;

VI. E permitido ao ADMINISTRADOR, por recomendacio do GESTOR, prever a
possibilidade de subscricéo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emissao, findo o prazo de distribui¢éo;

VIl. Nas emissfes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagcdo em
data posterior a subscri¢do, a negociagao de tais cotas ho mercado de bolsa apenas
serd admitida apods a total integralizagcdo das mesmas. Em tais emissfes, caso o
cotista deixe de cumprir as condi¢cdes de integralizacdo constantes do boletim de
subscricdo, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficarad sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

VIIl. Constituido em mora o cotista que nédo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
paragrafo unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de
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execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢cdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
de cotista inadimplente revertera ao FUNDO,;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na
execucado do valor devido.

Paragrafo Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Art. 17. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.
Sem prejuizo, a cada nova emissao de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta
publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no
ato de sua respectiva subscricéo, exceto se de outra forma for deliberado em Ato do
Administrador ou Assembleia Geral, conforme o caso, ou caso tais despesas e custos
sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA por pura discricionariedade destes.

Paragrafo unico — Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 18. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até
120 (cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1°
do Artigo 31 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

8 1°. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo podera, a critério do GESTOR, ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacdo podera ser pago no 18° (décimo oitavo)
dia atil dos meses de Fevereiro e Agosto, ou tera a destinacdo que lhe der
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo ADMINISTRADOR, com base em recomendacdo do GESTOR. O
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montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada,
e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do GESTOR
e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacbes Financeiras para posterior
distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo
atingir o referido percentual minimo.

§ 3°. Farao jus aos rendimentos de que trata o 81° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

8 4°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

85° Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do
FUNDO e arcar com as despesas, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderéo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo
minima referida no § 1° acima.

86° Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia podera ser
procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
pelo critério de caixa.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 19. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem
ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados,
por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes de
representacdo do FUNDO, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do GESTOR e do Consultor Imobiliario, podendo inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento,
pela legislacdo e pela regulamentacéo aplicaveis em vigor.
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8§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢gdes previstas na Lei n°® 8.668/93,
o0 proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

8§ 3° O ADMINISTRADOR, observadas as limitagcdes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO.

8 4° Sem prejuizo do disposto nos paragrafos anteriores, as operacdes e atos
relacionados a selecdo, aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo e das Aplicacdes
Financeiras serao realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR em nome do
FUNDO, conforme orientacdo do Consultor Imobiliario.

8§ 5°. O ADMINISTRADOR outorga ao GESTOR poderes para que este pratique as
atividades descritas no 84° acima, bem como aquelas inerentes as suas atividades
na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar
livremente os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras pertencentes ao FUNDO,
comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos Alvo e das Aplicactes
Financeiras, além de firmar os documentos que se fizerem necessarios para a
celebracédo dos atos e operacdes do FUNDO relacionadas a aquisicdo ou alienagao
dos Ativos Alvo e das Aplicacbes Financeiras, observadas as disposicdoes e
limitacBes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste Regulamento e
as decisdes tomadas em assembleia geral.

8 6°. Alem de contratar o GESTOR e o Consultor Imobiliario, o ADMINISTRADOR,
para o exercicio de suas atribui¢cdes, podera contratar, em nome e as expensas do
FUNDO:

l. Instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

. Empresa especializada para administrar locacdes, venda, exploracédo de
empreendimentos imobiliarios, que eventualmente venham a integrar o seu patrimonio, a
exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacéo
dos respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, na hipotese mencionada no inciso V do Artigo
3° acima;
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Il. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

8 7°. Os servigos a que se referem os incisos | e Il deste Artigo poderao ser prestados
pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 8°. O ADMINISTRADOR poderéa contratar formador de mercado para as cotas do
FUNDO, independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no Artigo 20 abaixo.

Art. 20. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com 0s seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll. escrituracdo de cotas;

IV. custédia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do
FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servigcos
acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

8§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a prestacdo dos
servigos acima indicados, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos
imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

8 3°. Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente seréo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do Artigo 47 deste Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros
para os demais servigos previstos neste Artigo deverao ser pagos com parcela da
Taxa de Administracao devida ao ADMINISTRADOR.

Art. 21. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao Consultor Imobiliario, o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagéo
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de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e/ou ao Consultor
Imobiliario, para o exercicio da funcéo de formador de mercado, deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR. DO
GESTOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 22. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades
do ADMINISTRADOR do FUNDO:

l. Selecionar os bens e direitos que comporéao o patriménio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento, conforme orientacdo do
GESTOR e do Consultor Imobiliario;

Il. Observar a politica de investimento prevista neste Regulamento, conforme
orientacdo do GESTOR e do Consultor Imobiliario;

Il. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracao
de cotas do FUNDO);

V. Providenciar a averbacado, junto aos Cartérios de Registro de Imébveis
competentes, das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoOveis eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,
para efeito de liguidacéao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis de execugao por
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais de Cotistas; c) a documentagdo relativa aos iméveis e as
operacbes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
profissionais ou empresas contratados conforme Artigo 19, 8 6° e Artigo 20 deste
Regulamento;

VI.  Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a
execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO,
conforme orientacdo do GESTOR e do Consultor Imobiliério;
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VIl.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VIIl. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos
0s atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

X. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

XI. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

XIl.  Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacao
aplicavel e neste Regulamento;

XIll. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do FUNDO;

XIV. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XV. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢cos contratados
pelo FUNDO;

XVI. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberacbes da assembleia geral;

XVII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVIII. No caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso IV pelo prazo previsto na
regulamentacao aplicavel;

XIX. Realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;
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XX.  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecoes;

XXI. abrir e movimentar contas bancérias;

XXII. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
XXIII. transigir;

XXIV. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

XXV. solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO; e

XXVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos pelo ADMINISTRADOR.

Art. 23. Observado o disposto no 8§ 1° abaixo, o FUNDO n&o participara
obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto.

8 1°. Nao obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida
em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais e as levara
ao conhecimento do GESTOR no Dia Utl imediatamente subsequente ao
recebimento da convocacéo, para que o GESTOR se manifeste, em até 2 (dois) Dias
Uteis, sobre a relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considere o
tema relevante, o GESTOR deverd participar da respectiva assembleia e exercer o
direito de voto. Caso o GESTOR ndo se manifeste no prazo anteriormente
mencionado, o ADMINISTRADOR devera considerar, a seu exclusivo critério, a
relevancia do tema a ser votado e optar por participar ou ndo da respectiva
assembleia.

§ 2°. As decisdes do GESTOR quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas
de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da
politica de voto do GESTOR, com o objetivo de preservar os interesses do FUNDO,
nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios.

§ 3°. A politica de voto de que trata o § 2° acima ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores do GESTOR
(www.cvparinvestimentos.com.br).

Art. 24. O ADMINISTRADOR as expensas do FUNDO, contratara o GESTOR,
conforme termos e condi¢cdes determinados no “Contrato de Prestacdo de Servicos
de Gestéo do Fundo”, firmado entre o FUNDO e o GESTOR, com a interveniéncia e
anuéncia do ADMINISTRADOR (“Contrato de Gestéo”), para que este preste os
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servicos de gestdo da carteira do FUNDO, sendo certo que o GESTOR podera,
independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou
guaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel, selecionar, adquirir,
vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
Alvo ou as Aplicagdes Financeiras, conforme orientacdo do Consultor Imobiliario
para os Ativos Alvo, ressalvando a discricionariedade do GESTOR.

Paragrafo unico. Para a prestacdo dos servi¢cos de gestdo da carteira do FUNDO, o
GESTOR assumira as seguintes responsabilidades:

l. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessérias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo referente aos Ativos Alvo ou
Aplicacbes Financeiras, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados aos Ativos Alvo ou Aplicacdes Financeiras integrantes
do patriménio do Fundo;

Il. dar suporte ao Administrador na celebracdo dos contratos, negdcios juridicos
e realizacdo de todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo;

Il. monitorar o desempenho dos Ativos Alvo, das Aplicagdes Financeiras, e do
Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugcao do valor do patriménio do
Fundo;

IV. fornecer aos Cotistas relatério mensal, abordando a estratégia de gestdo e o
desempenho do Fundo;

V. recomendar a Assembleia Geral outra destinacdo aos rendimentos auferidos
pelo Fundo, nos termos do Artigo 18, 81° acima,

VI. em conjunto com o Consultor Imobilidrio, com relagcdo aos recursos
recebidos dos desinvestimentos em Ativos Alvo, orientar o Administrador a: (a)
reinvestir tais recursos, respeitados os limites previstos na regulamentacéo aplicavel,
e/ou (b) realizar a distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizacédo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

VII.  recomendar ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento;

VIIl. quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

IX.  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo n° CVM 472/08;

X. votar nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo FUNDO,
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conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco
eletronico: www.cvparinvestimentos.com.br.

Art. 25. O ADMINISTRADOR as expensas do FUNDO, contratara a ORIGINADORA
DE CREDITO IMOBILIARIO LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ
sob o n° 32.506.977/0001-71, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Vieira de Morais, n° 420, Cj 86, Campo Belo, CEP 04167-000
(“Consultor Imobiliario”), conforme termos e condi¢cdes determinados no “Contrato
de Prestacdo de Servicos de Consultoria Imobiliaria do Fundo”, firmado entre o
FUNDO e o Consultor Imobiliario, com a interveniéncia e anuéncia do
ADMINISTRADOR (“Contrato de Consultoria Imobiliaria”), para que este preste,
além do estabelecido nos demais itens deste Regulamento, 0s seguintes servicos:

l. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Alvo existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos do Fundo, orientando e auxiliando ao GESTOR na aquisicdo ou
alienacdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo
nas hipéteses de Conflito de Interesses, podendo, inclusive, fornecer apoio técnico
na elaboracéo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

Il. dar suporte e subsidiar ao GESTOR, caso necessario, na celebracdo dos
contratos, negdécios juridicos e realizacdo de todas as operacbes necessérias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo com relag&o aos Ativos Alvo;

Il. monitorar investimentos realizados pelo Fundo em Ativos Alvo através da
producdo de relatérios subsidiados por informacfes recebidas pelos agentes
envolvidos na governanca de cada Ativo Alvo e obtidas no mercado para dar suporte
ao GESTOR;

IV. auxiliar o GESTOR na conducédo e execucao estratégia de desinvestimento do
Fundo relativa aos Ativos Alvo, observado o disposto nesse Regulamento, e,
subsidiar o GESTOR, caso necessario, de elementos para que o mesmo opte (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados o0s limites previstos na
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e
da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

V. exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacao ao fundo e aos Cotistas;

V1. prestar todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de
Consultoria Imobiliaria.

Art. 26. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e o Consultor Imobiliario devem
transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicao.
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Paragrafo Unico. Para as atividades realizadas pelo Consultor Imobiliario enquanto
estruturador de operacdes imobiliarias, realizadas as suas expensas e por ocasiao
da andlise, selecao e avaliagdo dos ativos imobiliarios que possam estar sujeitos aos
critérios de enquadramento do FUNDO, e a fim de proporcionar a colocac¢éo do ativo
a disposicao do GESTOR para aquisicdo, ou ndo, pelo FUNDO, o Consultor
Imobiliario podera receber uma remuneracéo a ser paga por terceiros, desde que (i)
referida remuneracdo ndo tenha sido transferida ao FUNDO, nos termos do caput
deste Artigo 26, e (i) o recebimento da referida remuneracdo nao prejudique a
independéncia na tomada de decisdo de investimento pelo Fundo.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 27. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
0S recursos ou ativos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas
sob qualquer modalidade;

Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VII.  Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries
e integralizacéo via chamada de capital;

VIIl. Ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos
termos dos Artigos 45 e 34 deste Regulamento, realizar operagdes do FUNDO
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas; ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

IX. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imdéveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO, bem como nas hipéteses previstas no Artigo 3°,
inciso V, deste Regulamento;

X. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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Xl.  Realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bbénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XIl. Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO,;

XIll.  Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

8 1° A vedacdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

Art. 28. A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracao
(“Taxa de Administracao”): equivalente a (a) 1,10% (um inteiro e dez centésimos por
cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a.) sobre o valor contabil do patrimdnio
liquido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéao (“Base
de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser paga diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M, a partir do més subsequente
a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor de até 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, correspondente aos servicos de escrituracdo de cotas do FUNDO,
observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente
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segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagédo para
funcionamento do Fundo, nos termos do § 2° deste Artigo.

§ 1°. A Taxa de Administracao sera calculada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das
atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da
primeira integralizagéo de cotas do FUNDO.

§ 2°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados,
inclusive ao GESTOR e ao Consultor Imobiliario, desde que o somatoério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

§ 3°. Além da remuneracao que Ihe é devida nos termos do caput, o0 GESTOR e ao
Consultor Imobiliério fardo jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”),
a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do
1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO, em duas partes
iguais, ao GESTOR e ao Consultor Imobiliario, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas (inclusive). A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢doy* )]}
Onde:

« VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data
de apuracéo de performance;

- Taxa de Correcio™ 1= Variacdo do IPCA/IBGE + 6,0% (seis por cento) do
més x definido abaixo ao més m-1 (més anterior ao da provisado da Taxa de
Performance). Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a
gualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

- PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as
despesas da oferta, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance de cada emissdo de cotas, ou patrimoénio liquido contabil
utilizado na apuracgéo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracdo subsequentes (desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos), valor esse atualizado pelo IPCA/IBGE + 6,0%
(seis por cento) do periodo.
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- Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contébilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]
Onde:
m-—1
Distribuicoes Corrigidas,,_1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo 1)

i=x
Onde:

PL Contabilm-1 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més
anterior ao da provisdo da Taxa de Performance);

Rendimentoi = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

i = Més de apuracdo do rendimento a distribuir (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de
pagamento da ultima Taxa de Performance apurada.

8§ 4°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

8§ 5°. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil
m-1Sera o valor da integralizag&o de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

8§ 6°. Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuigcbes de rendimentos:
(a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, ser&a
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e
(b) cada distribuicdo de rendimentos/amortizacdo sera considerada realizada ao final do
més-calendario no qual a distribuicédo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para
fins de calculo de Performance € o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 7°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o0
valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apuracédo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o
valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

§ 8° Caso sejam realizadas novas emissfes de cotas posteriormente a Primeira
Emisséo: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de cotas; e (i) a Taxa de Performance em cada data
de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
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cada tranche; e (iii) apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo,
o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

DA SUB,STITUIQAO DO ADMINISTRADOR., DO GESTOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

Art. 29. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e o Consultor Imobiliario serdo
substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua
rendncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipotese de sua
dissolucéo, faléncia, recuperacao judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia,
conforme o caso.

8 1° Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e/ou do Consultor Imobiliario, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor
ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia; e

Il. No caso de rendncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR,
permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no Cartorio de Registro
de Imoveis competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cart6rio de Titulos e Documentos.

§ 2°, E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR
ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia ou descredenciamento.

8 3°. No caso de liquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de publicac&o, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e
a liquidacéo ou nao do FUNDO.

§ 4°. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacéao referida no § 1°, inciso II.
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8 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liqguidacdo do FUNDO.

8 6°. Para o caso de liquidacédo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia
Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil homeard uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis competente, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdéveis integrantes do patriménio do
FUNDO.

§ 8°. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimdnio
do FUNDO néao constitui transferéncia de propriedade.

8 9°. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do
FUNDO.

8 10. Em qualquer caso de substituicdo do GESTOR, caberda ao ADMINISTRADOR
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a
nomeacao de novo o GESTOR.

§ 11. Em caso de renuncia do Consultor Imobiliario, o ADMINISTRADOR devera
convocar, imediatamente ap0s o recebimento de carta de renuncia, Assembleia
Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo
ADMINISTRADOR na respectiva convocacao. A Assembleia Geral de Cotistas que
destituir o Consultor Imobiliario devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar sobre os procedimentos que serdao estabelecidos para seja eleito um
substituto para o Consultor Imobiliario ou, ainda, as funcbes do Consultor
Imobiliario sejam atribuidas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, com a
consequente exclusao da figura deste prestador de servico deste Regulamento.
Enquanto um novo consultor imobiliario ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas,
o ADMINISTRADOR néo podera adquirir ou alienar os Ativos Alvo, sem que tal
aquisicao ou alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral.

Art. 30. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
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demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
l. Demonstracfes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il. Alteracdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, a
alteracdo da politica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 3°
deste Regulamento;

Il. Destituicdo ou substituicAio do ADMINISTRADOR e escolha de seu(s)
substituto(s);

V. Fusao, incorporacéo, cisdo e transformacéao do FUNDO,;

V. Dissolucéao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI. EleicAdo e destituicio de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VII.  Alteracéo do prazo de duracdo do FUNDO;

VIIl. Aprovacédo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento, da legislacédo e das demais normas vigentes;

IX.  Alteracdo da Taxa de Administragao; e

X. Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas do FUNDO.

XI. Destituicéo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu(s) substituto(s)

XIl.  Destituicdo ou substituichio do Consultor Imobiliario e escolha de seu(s)
substituto(s)
XIIl.  Emissédo de novas cotas, ressalvado o disposto no caput do Artigo 16 acima.

8 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
| deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta)
dias ap0Os estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

39



§ 2°. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do FUNDO.

8 3°. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

8§ 4° O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacado, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) da atualizacdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracao
na razao social, endereco, pagina da rede mundial de computadores e telefone,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas;
ou (iii) de reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Custédia ou da Taxa de
Performance.

Art. 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinérias;
e

Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

8 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 40 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacéo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas
dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

Art. 33. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

l. Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;
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Il. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nédo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

Il. O aviso de convocacéao deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

8§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
namero de cotistas.

§ 2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Il. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociacgao.

8§ 3°. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

8§ 4° O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no 8§ 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

8 5°. O percentual de que trata o 8 3° acima devera ser calculado com base nas
participagcdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

8 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 34. Todas as decisbes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas
por votos dos cotistas que representem a Maioria Simples (conforme abaixo definido)
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das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando
0s votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentagao
aplicavel.

8 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos Il, lll, 1V, V, VIII, IX e X do Artigo 31 acima
dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que
representem (“Quorum Qualificado”):

a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

8§ 3° Os percentuais de que trata este Artigo 34, caput e 8 2° deverdo ser
determinados com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de
cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 35. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s cotistas inscritos
no registro de cotistas na data da convocacao da respectiva assembleia, observadas
as disposicoes do Artigo 14 e paragrafos deste Regulamento.

Paragrafo unico. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Art. 36. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

8 1°. O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos o0s
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos
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demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° acima,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar 0s
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracao em nome dos cotistas solicitantes a que se refere 0 § 2° supra
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacéo.

8 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragcédo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37. Além de observar os quoruns previstos no Artigo 34 deste Regulamento, as
deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucédo ou
liguidacdo do FUNDO, da amortizacdo das cotas e da renuncia do
ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condicdes estabelecidas neste
Regulamento e na legislacdo em vigor.

Paragrafo unico. No caso de rentincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a
escolha do substituto ou pela liqguidacdo do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR
adotar as providéncias necessérias, no ambito do judiciario, para proceder a sua
substituicao ou liquidacgao.

Art. 38. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama ou correio eletrbnico (e-mail) dirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados o0s prazos minimos aplicaveis as
convocagOes previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdao CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Art. 39. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
l. Seu ADMINISTRADOR ou GESTOR;
Il. Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

Il. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, seus sdcios, diretores
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e funcionéarios;
IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hip6tese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo unico. Nao se aplica a vedacéao prevista no paragrafo anterior quando:

l. Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
VI do caput deste Artigo;

Il. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

Il. Todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacédo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o 8 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme
0 8§ 2°do art. 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do 8 3° abaixo, para exercer as funcOes de fiscalizacdo dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado o0s seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

. Nao exercer cargo ou fungcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

V. Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
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VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcéao.

8 2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

8 3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a
reeleicao. O representante ndo fara jus a qualquer remuneracao.

8 4°, A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

8§ 5° Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para
eleger representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s):

l. Declaracao dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no artigo
26 da Instrucdo CVM n° 472/08; e

Il. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagao de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenacgao criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

l. Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;
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Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas & Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30 da Instru¢do CVM n°®472/08
—, transformacéo, incorporacéo, fusao ou cisdo do FUNDO;

Il. Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis
ao FUNDO;

IV. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo

representante de cotistas;
C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formuléario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

VII.  Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO,; e

VIIl. Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informacdes que
forem necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.

8§ 1° O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacido por escrito, a
colocar a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragcdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

8§ 2° O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

8§ 3° Os pareceres e opinidbes do representante de cotistas deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a
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contar do recebimento das demonstrag¢des financeiras de que trata a alinea “d)” do
inciso VI deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para
gue o ADMINISTRADOR proceda a divulgacédo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 42. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos
cotistas.

Paragrafo unico. Os pareceres e representacfes individuais ou conjuntos do
representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.

Art. 43. O representante de cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 44. O representante de cotistas deve exercer suas funcbes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 45. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. As seguintes hip6teses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

l. A aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

Il. A alienacao, locacédo, arrendamento ou exploragédo do direito de superficie de
imovel integrante do patrimdénio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver;

. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imoével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV. A contratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugcdo da CVM
n° 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO,; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver.
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8 3°. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

I. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excecao dos cargos exercidos em O0rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 46. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informacfOes exigidas pela Instrucdo CVM n°
472/08, nos prazos previstos na referida Instrucéo.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de
procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informacdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de
autorizacao do cotista do FUNDO.

8§ 3° Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
gualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrébnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do FUNDO, em virtude de endereco eletrbnico desatualizado.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 47. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
l. Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, Il, da
Instrucdo CVM n° 472/08, sendo certo que pelas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos CRI adquiridos pelo FUNDO em subscricdo primaria, o Consultor
Imobiliario fard jus a uma remuneragéo correspondente a até 3% (trés por cento) do
volume total efetivamente subscrito e integralizado pelo FUNDO, sendo certo que o
referido valor sera pago liquido de impostos (“Taxa de Selecdo”). A remuneragao prevista
neste item sera paga no montante e a medida que os CRI sejam efetivamente subscritos
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e integralizados pelo FUNDO, em até 5 (cinco) dias Uteis apds a referida integralizacao.
Ainda, referida remuneracdo ndo sera devida caso o Consultor Imobiliario tenha
recebido qualquer remuneracéo de terceiro no ambito respectiva operacéo de CRI,

Il. Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

IV.  Gastos com correspondéncia, impresséo, expedi¢do e publicacao de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliérios;

VI. Honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VIl. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacfes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que
eventualmente componham seu patriménio;

VIIl.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que
Ihe seja eventualmente imposta;

IX. Honoréarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada
prevista no inciso 1l do 8§ 6° do Artigo 19 deste Regulamento;

X. Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

Xl.  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde
gue nao decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de
suas funcgoes;

XIl.  Gastos inerentes a constituicdo, fusédo, incorporacdo, cisdo, transformacéo ou
liquidacéo do fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIll.  Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

XV. Gastos necessarios a manutencao, conservacgao e reparos de imoéveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
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XVII. Despesas com o registro de documentos em cartoério; e
XVIII. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicivel
como encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo
decisado contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servicos contratados. Caso o somatério das
parcelas a que se refere esse paradgrafo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo, correra as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas
gue ultrapassem esse limite.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, 8 4°, da
Instrucdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacéo
de cada emissédo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48. O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 49. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

8 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicbes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas.

Art. 50. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAQ DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDQO
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Art. 51. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacdo, apdés o
recebimento das recomendag¢fes do GESTOR.

8§ 1°. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizagcdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada
a amortizacao, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer
a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacao parcial, o valor da cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacédo. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizacao parcial. Somente fara jus ao recebimento da
amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacéo parcial.

8 3°. Na hipotese prevista no 8 2° acima os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO
ao ADMINISTRADOR, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas até a
data indicada no anuncio acima mencionado. Os cotistas que nao apresentarem tais
documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Art. 52. O FUNDO tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucéo
e liguidacao dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo Unico. No caso de dissolucdo ou liquidacédo, o valor do patriménio do
FUNDO sera partilhado entre os cotistas, apds a alienagao dos ativos do FUNDO, na
proporcao de suas cotas, apos o0 pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas
e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugcdo CVM n° 472/08.

Art. 53. Apés o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDO, as cotas serdao amortizadas em moeda corrente nacional ou
em ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido
deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Para o pagamento da amortizacdo serd utilizado o valor do quociente obtido
com a divisao do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo
numero de cotas em circulagao.

§ 2° Caso nédo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adogao dos
procedimentos previstos no 8§ 1° acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as
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expensas do FUNDO, procedimento de avaliacao independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esfor¢cos para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidacéo forcada.

8 3°. Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serédo entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcéo de cotas detida por cada
cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apés a
constituicdo do referido condominio, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado
a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste
paragrafo serdo ainda observados o0s seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR deverad notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que o0os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os cotistas apés a constituicdo do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificac&o
de que trata o item (a) acima, essa funcao sera exercida pelo cotista que detenha a
maioria das cotas em circulacédo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Art. 54. Nas hipo6teses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO. Paragrafo unico. Devera constar
das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise quanto aos
valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢cOes equitativas e
de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55. ApGs a amortizacao total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do
FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacdo: (i) termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando
for o caso; (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
FUNDO:; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de
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patriménio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instrucdo CVM n° 472/08,
acompanhada do relatério do auditor independente.

~

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 56. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo
reguladas pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme
aplicavel.

Art. 57. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

Art. 58. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 02 de julho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO |
FATORES DE RISCO
Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica -
Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional.

A adocado de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito

Os Caotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir
da percepcédo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos em funcdo da
remuneracao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, lastreado em recebiveis
devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imovel estiver locado ou arrendado, ou existirem
parcelas em aberto dos recebiveis, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos imoveis.

Risco de liquidez da carteira do Fundo
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O Fundo investe em titulos e valores mobiliarios que apresentam baixa liquidez em
funcéo do seu prazo de vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado
em que sdo negociados. Desta forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite
de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos superiores aqueles
observados em condi¢cfes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobiliario encontram menor liquidez no mercado
brasileiro, em comparacdo com outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do
fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas,
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, 0 que acarretaria o eventual
comprometimento da liquidez das Cotas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco tributario na data deste Regulamento

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanca do regime de
tributacdo do Fundo ou de seus cotistas, de criacdo de novos tributos, de
interpretacao diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou de revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a hovos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

A Lei n°® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i)
distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como incorporador, construtor ou
sOcio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo. N&o cabe qualquer responsabilidade a Administradora caso ndo obtenha
sucesso na manutencao desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagcdes de renda fixa ou variavel,
realizadas pelo Fundo, estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas, nos termos da Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta
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tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos
de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da
extincdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota
maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo unico, inciso Il, da
Lei n°® 11.033/04, com redacédo dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que o mesmo hao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso
gualquer dessas condi¢cdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao
Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencéo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracéo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao
a referida isencéao, os rendimentos auferidos poderao ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracéo de resultados pelo
Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacéo.

Risco regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitac&o, a Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472/08, o
Codigo ANBIMA, leis tributérias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instru¢cdes normativas e
demais normas regulatorias e de autorregulacédo, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas
condi¢cbes de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢cdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco de governanca
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Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o
Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou o Gestor; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou o Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem
0s Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da
Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
gquérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacado em vigor. Entretanto, em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacéao financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de concentragéo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para
a aquisicao, prioritariamente, de valores mobiliarios vinculados a iméveis, que
integram o seu patrimoénio, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas
EmissOes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e autorizadas pela
CVM, visando permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores mobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos valores mobiliarios
pelo Fundo, inicialmente o Fundo possui um numero limitado de valores mobiliarios,
0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando exposto aos
riscos inerentes a esses ativos.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM n° 472, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 da Instrucao
CVM n° 472.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Administradora do Fundo. Assim,
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode nédo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas
projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

Risco relativo aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na
legislagéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributaria, eliminando tal isencédo, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderédo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada
pelos investidores.

Risco relativo ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera aplicar seus recursos em CRI, os quais poderédo ser negociados
com base em registro provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP n° 2.158-35/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam
a afetacdo ou a separacado, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou
juridica nédo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sédo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
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rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacéo ou afetacéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios
gque compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdao ser
acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI e, consequentemente,
0 respectivo ativo imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

Risco relativo aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao
dos CRI gue integrardo a carteira de investimentos do Fundo poderdo ocasionar
perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como lastro
empreendimentos imobiliarios ainda em construcéo, existindo, portanto, risco para a
efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas
podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos
devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementacdo do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que
lastreiam as operacfes de CRI estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento,
vencimento antecipado, vacancia de locacdo do imével, risco de crédito dos
mutuarios ou dos locatéarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria
(alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar
gue, em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para arcar com as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI poder& afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo aos imoveis

Eventualmente os imoOveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de
desapropriacdo por orgaos publicos. Nesta hipotese, podera ocorrer o vencimento
antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor néo tenha recursos suficientes
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para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderéo ser
amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a
efetivacdo de sua liquidacao total. Caso os iméveis que fazem lastro aos CRI sejam
objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente
até que os imoveis estejam em condicdes para os devedores exercerem suas
atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem
ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir
parcela preponderante do seu patrimdénio em determinado ativo. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacado pela Administradora de outros iméveis ou
titulos e valores mobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a Administradora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer
prestador de servicos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas
e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoc¢ao
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. A Administradora, o Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas
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afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
gualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
0 respectivo capital investido.

Risco de desenquadramento do Fundo

O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicao
do Fundo pode vir a ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o
enquadramento previsto em sua Politica de Investimentos. Nesse caso, o Fundo
podera ter que recorrer a alternativas como liguidacao parcial do Fundo ou alteragcao
das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a
Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

7.21. Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacfes de derivativos, e existe a possibilidade de
alteracfes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) n&o produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacdo nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao
das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja
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feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverédo arcar com eventuais perdas.

Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem a definicdo de um
ativo especifico para investimento na sua Politica de Investimento, tendo ainda que
selecionar ativos para investir, podendo, portanto, ndo encontrar ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem
prévia anuéncia dos Cotistas, adquira ativos para o patriménio do Fundo, desde que
estes se enquadrem na sua Politica de Investimentos.

Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n° 9.779/99, o incorporador, construtor ou socio dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuicbes
aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipétese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberac6es
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em
prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderdo sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicAo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas.

Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros
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Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
gue a Administradora, inclusive na qualidade de Coordenadora Lider, tenha de
gualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflacéo.

Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato

Uma parcela das receitas do Fundo decorre da securitizacdo de direitos creditorios
oriundos de créditos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada
de maneira favoravel a locatéarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacdo a alternativas para renovacéao de contratos de locacao e definicdo de valores
de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados
negativamente.

Risco relativo ao Prazo de Duracé&o indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipoétese de liquidacdo do Fundo,
caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liguidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas.

Risco relativo aemisséo de novas Cotas, o que poderaresultar em umadiluicéo
da participacéao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de
Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, sera conferido aos Cotistas do Fundo
o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento
do Fundo. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes
diluidas, caso ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobiliarios suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Administradora, que
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atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos financeiros e/ou titulos e
valores mobiliarios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim
de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de administracdo para outros
fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de administracdo e gestao da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto similar
ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de
administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Administradora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicao direta ou indireta ativos financeiros e/ou
titulos e valores mobiliarios enquadrados na Politica de Investimento do Fundo. Uma
vez que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisicao de tais ativos
de outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades na respectiva aquisicao,
correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do
aumento de precos em razao de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em ativos
financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios ou caso 0s precos de tais investimentos
sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o Fundo podera n&o obter o resultado esperado com tais
investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada
negativamente.

Inexisténcia de garantia de eliminacédo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderédo acarretar em perdas do capital
investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e,
consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicBes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera
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ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que o0s cotistas podem ser

futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
COMpPromissos.

Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos ao controle do Administrador e Gestor.
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