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declaratério n°® 14.820, expedido em 08 de janeiro de 2016, exercera a Administragdo do Fundo, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668"), e da Instrugdo CVM 472. A carteira do
Fundo é gerida pela HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, 7° Andar, conjunto 71, Vila
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(“Regulamento”) e a primeira emissdo das cotas do Fundo foi aprovada mediante deliberagéo por ato particular da Administradora, em 06 de janeiro de 2021 (“Primeira Emisséo” e “Cotas"”).

Os recursos do Fundo serdo aplicados, conforme a opinido e indicacdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracéo para o
investimento realizado, objetivando a obtencao de renda, valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo de Cotas, com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao
CVM 476"), a qual foi encerrada em 10 de junho de 2021 com a integralizacdo de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, subscritas e integralizadas por 214 (duzentos e quatorze) Cotistas (conforme
artigo 3°, § 1° da Instrucdo CVM 476), no valor total da Emissdo de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), pelo valor unitario na Data de Emisséo de R$ 100,00 (cem reais).

A oferta publica de distribuico das cotas da primeira emissio do fundo foi realizada e liderada pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicio financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, , com sede na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ n°® 13.293.225/0001-25,
na qualidade de institui¢do intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider”), mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, tendo sido automaticamente dispensada do
registro previsto no artigo 19, da LEI N° 6.385, de 7 dezembro de 1976, conforme alterada, junto & CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO. MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO A ADMINISTRADORA, NOS DISPOSTOS NA SEGAO DESTE PROSPECTO
INTITULADA “ATENDIMENTO AOS COTISTAS" (PAGINA 56).

AS COTAS SAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
(“B3"), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucdo CVM 476, as Cotas sdo negociadas no mercado secundario com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugdo CMN n° 4.373, respeitadas eventuais
vedacbes previstas na regulamentacdo em vigor (“Investidores”).

Este Prospecto contém as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade
e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém
néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atencéo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, & sua politica
de investimentos e a composicdo de sua carteira, bem como as disposices deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Nao ha ias de que o tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacio e/ou liquidacio integral do valor i ido, sera o mais benéfico dentre os previstos na
legislagdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secio “Regras de Tributacio do Fundo”, na pagina 45 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGCAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente a Administradora, nos enderecos dispostos na secao deste Prospecto intitulada “Atendimento aos
Cotistas" (pagina 55).

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendagéo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria
andlise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigéo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 33 E SEGUINTES.

A data deste Prospecto é 06 de julho de 2021.

ADMINISTRADORA GESTORA
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, VIGENTE DESDE 20 DE
JULHO DE 2020, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU NEGOCIACAO DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE A GESTORA DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA GESTORA DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A ADMINISTRADORA PODE RECEBER REMUNERAGAO PELA DISTRIBUICAO DE COTAS DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE SER DIFERENCIADA
EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO RECEBENDO APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A GESTORA (E/OU ADMINISTRADORA) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA ADMINISTRADORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AQS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.

pag. 2



Vv

INDICE

1. INTRODUGAO. .......octetreeeeeacretetess s sesesesss s sesesssssssssesesssasassesesessssssesesessassssesessssassssesens 5
DEFINIGOES ........cooueveveteeetetetesessesesesesss e sesssss s sesesssesassssesesesnsassssesesssnsassssessssnsnssessssnnns 6
2. CARACTERISTICAS DO FUNDO.........cocuiueincnircrenicncsesessssssssesessssssssesssesssssesessssasas 10
Base Legal ......ccoueiiiiiiiiiiiiire st n e s an e s an e s an e s s anessnnenn 11
Constituicao e Prazo de DUragao ...........ccccueeiieiiiininiiiennnicsnecssse s s snes 11
Publico AIVO do FUNAO..........cooiiiiiiiiiitcctn e 11
Historico do FUNO ...ttt 11
Coordenador Lider da Primeira EMissao ...........cceceiiiiuiiiieiiniieiinnicnnecnecssnecssnecsnees 11
AdMINISTrACA0 ......eeeiiiiiiiiieire et sse s s sne s s s e s s snessssnesssanessssnssssnanssnns 13
LT - T L 14
Custodia @ ESCrituUragao ..........cooceeiiiiiiiiiiiniinner s 14
Substituicao da Administradora e da Gestora...........cccoevriiciiiiiiinnininiseeneesee s 14
Demonstragoes FINANCEIras ...........cccvcvueiiiieiiiiieiiniieiinicinecssec st ssae e 15
Objetivo do Fundo e Politica de Investimento ...........ccccoevvuriniiriiinneniiinscniecnnnecinnn. 15
Caracteristicas das Cotas do Fundo...........c.ccevuiriiiiiiiiciniiniiiniiccsee s 17
Emissao de NOvas Cotas..........ccceriuiiiiuiiiiieiiiiiiinicnnecssec s se s s s ne e 17
Negociacao das Cotas...........cevuiiniiiiiiiiiiiinniii s 19
Rentabilidade Mensal do Fundo..............ccccooiiiiniiiiiniiiicncec e 19
Politica de Distribuicao de Rendimentos..............cccoccuiriiiiiieiiiiiiiniicinecnececsee, 19
Assembleia Geral de Cotistas............cocueriiiiiiniiiiiiinin s 19
Representante dos Cotistas ..........ccceviviriiiniiiiiiiiiinicnirsee s sse e sae s s ssaesssnnseas 21
Conflito de INtEresse...........cooiiiiiiiiiiiiir s 21
Remuneracao dos Prestadores de Servigo ...........ccecviiieeiiineeninieeninennsneessseessssessssnnees 22
Amortizacao e Liquidacao do FUNO .........cccceireiiiieiiiieiinecncecnre s 23
Politica de divulgacao de informacgoes relativas ao Fundo.............ccccevviriinicrinnnnen. 24
0 o T 24
4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO ........covurumeenneneuneeseensensessesesssessessessesnne 26
BT 1o I =T - 1 27
Estratégia de Investimento do FUNdO...........ccceveeiiiiiiiiiiiiicincecnecsee e 27
Descricao dos Ativos do FUNO ............covuiiiiiiiiiiiiiiiiccccc e 28
5. FATORES DE RISCO .........cccpieiiiiiinisnnnnrersiiiisssssssssesesssgessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansns 33
- RISCOS MACROECONOMICOS E REGULATORIOS: .....commoveeovmnsoene 34

- RISCOS DO FUNDOQ.:........cccccosemonnsessascssancssancssassssassssssssassssassssasssssssssssssasese 35

- RISCO DOS ATIVOS IMOBILTARIOS: -oreoreoreeoeoeeoeoeeseesseessemsemssesseee 38

- OUTRQS RISCOS:......iirrinnninnnissnnsssnncsssnsssssssssssssssssssssssssssassssasssssssssssssns 43

6. TRIBUTAGAD ...ttt s s s s s s b s s ss e s ne s s s e s an s saesane 44
Regras de Tributagao do FUNo .............cooiiiiiiiiniiiniini e 45
Tributacao Aplicavel aos Cotistas do FUNdO.........cccceveeiiiiiiiiiinieenccecnecseeseee 45
Tributacao Aplicavel a0 FUNO...........coicviiiieiiiiirenreecre s ae e 45
Outras CoNSIdEragoes..........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiie it ss s as s ae s sae s ane s 47
7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES........cocciiiiniiniinitnennncsrees s ssanessae e 49
Informacoes SObre as Partes ...........ccccvciiieiiiiiiiinninniee s sse s sae e s anssnne 50



Vv

Relacionamento entre as Partes.............ccccoviiiiiiiiiinncictnses e 50
10. COMPOSICAO E PARTICIPACAO DOS COTISTAS DO FUNDO...........cccovurvrururvrnnnne 53
Composicao e Participacao dos Cotistas do Fundo............ccccccevveeiriieiriiecniccenninennnnen, 54
9. ATENDIMENTO AOS COTISTAS.....cciiiiiiinntttiiiiiiisnnnssesssssessssssssesssssssssssssssssassssssssns 55
Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas ...........cccccceriieiriiiiiiieiiiiecniieennne 56
Y ] =3 0 1 58

pag. 4



1. INTRODUCAO

pag. 5



Vv

DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“"Administrador”:

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado de Sao Paulo, localizada na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n®
22.610.500/0001-88.

"ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

"Assembleia Geral” ou
Geral de Cotistas™

"Assembleia

a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no
Capitulo XI do Regulamento.

"Ativos":

os Ativos Imobiliarios, os Ativos Extraordinarios e os Ativos de
Liquidez, quando referidos em conjunto.

“Ativos Imobiliarios”:

certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor,
e, complementarmente, nos demais ativos permitidos pela
Instrucao CVM 472.

“Ativos Extraordinarios”:

imoveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participagoes
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
Imobilidrios, nos seguintes casos: (a) execu¢do ou excussao de
garantias relativas aos Ativos Imobilidrios, e/ou (b) renegociacao
de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios.

"Ativos de Liquidez”:

a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; b) titulos
publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em
tais papéis; c) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco igual ou
superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; d)
derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Auditor Independente”:

a RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples,
sociedade simples, com sede na Av. Marqués de Sdo Vicente,
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182, 2° andar, Varzea da Barra Funda, CEP: 01.139-000, na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 09.346.601/0001-25.

"B3": a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anénima de
capital aberto, com sede na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-901, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

"BACEN": 0 Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”:

o documento firmado pelo Cotista no qual sdo especificadas as
condig¢des da subscri¢do e integralizacdo das Cotas.

"CDI": O Certificado de Depdsito Interbancario, divulgado diariamente
pela B3.
“CNPJ" € o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas .

“Consultor Imobiliario™:

consultoria especializada, que objetiva dar suporte e subsidio a
Administradora e a Gestora, em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliacdo de Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo.

“Contrato de Gestdo”:

o contrato de prestagdo de servicos de gestdo a ser celebrado
entre a Administradora e a Gestora.

“Coordenador Lider” ou “Orama”:

a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, , com sede na Praia de
Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ n° 13.293.225/0001-25, que foi a
instituicdo intermediaria responsavel pela distribuicdo das Cotas
da primeira emissdo do Fundo.

“Cotas” as cotas de emissdo do Fundo.
"Cotista” os titulares de Cotas do Fundo, a qualguer tempo.
"CRI": os Certificado de Recebiveis Imobiliario.

“Custodiante”:

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, sera responsavel pela
prestacdo de servico de custddia de ativos financeiros, nos
termos das normas aplicaveis.

"CVM":

a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo”:

no tocante a Primeira Emissdo, é a data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo.

“Dia(s) Util(eis)":

qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-
se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

"Escriturador de Cotas” ou
"Escriturador”:

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.
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“FII":

os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos por meio da
Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993.

"Fundo™

o HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela
Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob n° 34.508.959/0001-54.

"Gestora”:

a HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195,
7° andar, conjunto 71, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no
CNPJ sob o n°® 31.230.324/0001-40, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM a prestar os servicos de administragdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°
16.590, expedido em 19 de setembro de 2018.

"IGPM™:

o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

"IGP-DI":

o Indice Geral de Precos, Disponibilidade Interna, divulgado pela
Fundacgdo Getulio Vargas.

“INCC™:

O Indice nacional da construcdo civil, divulgado pela
Fundacgdo Getulio Vargas.

“Instrucao CVM 400":

a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 472":

a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 476"

a Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 516"

€ alnstrucdo CVM n° 516, de 28 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrucdao CVM 555":

a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

U

“Investidores Profissionais”:

os investidores definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

“Investidor Qualificado™:

os investidores definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30.

“Investidores”:

os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugdo
CMN n° 4.373, respeitadas eventuais vedac¢des previstas na
regulamentagdo em vigor.

"IPCA™: o Indice de Precos ao Consumidor Amplo.
“Lei n° 8.668" a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“Lei n°® 9.779" a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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“Lein® 11.033":

a Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Politica de Investimento”:

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo
de seus investimentos, prevista no Capitulo VIII do Regulamento.

“Prazo de Duracdo”:

o Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

“"Prospecto”:

o presente Prospecto do Fundo.

“Regulamento™

€ o regulamento do Fundo, aprovado mediante deliberacdo por
ato particular da Administradora, em 18 de julho de 2019,
registrado perante 7° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
em 24 de julho de 2019, sob n°® 2.00.110. O Regulamento foi
alterado mediante ato particular da Administradora,
independentemente de realizacdo de Assembleia, em (i) em 06
de janeiro de 2021, (ii) 20 de janeiro de 2020, (iii) 01 de fevereiro
de 2021, e (iv) 09 de abril de 2021, sendo esta Ultima a versao
em vigor e que integral o presente Prospecto como anexo.

"Resolucdo CMN n° 4.373":

¢é a Resolucdo Conselho Monetéario Nacional (CMN) n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada.

"Resolucdo CVM n° 30"

€ a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

"Primeira Emissdo":

€ a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

“Taxa de Administracdo”:

a taxa de administracao a ser recebida pela Administradora e dos
demais prestadores de servicos, calculada nos termos do artigo
8° e seguintes, do Regulamento.

"Taxa de Gestdo™:

a taxa de gestdo paga a Gestora, nos termos do artigo 8° e
seguintes, do Regulamento.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacgdes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n°® 8.668
e a Instrucdo CVM 472 e demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Constituicao e Prazo de Duracao

A constituicdo do Fundo foi realizada por ato unilateral da Administradora, em 18 de julho de 2019,
registrado perante 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Séo Paulo em 24 de julho de 2019, sob n® 2.00.110 e posteriormente alterado (i) em 06
de janeiro de 2021, (ii) 20 de janeiro de 2020, (iii) 01 de fevereiro de 2021, e (iv) 09 de abril de 2021.
O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas da Primeira Emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforcos restritos
de colocacdo, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da
Instrucdo CVM 476 pela Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“ORAMA"),
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25.

Histoérico do Fundo

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo de Cotas, com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM 476, conforme alterada, a qual foi encerrada em 10 de
junho de 2021, com a integralizacdo de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, subscritas e
integralizadas por 214 (duzentos e quatorze) Cotistas (conforme artigo 3°, § 1° da Instru¢cdo CVM
476"), no valor total da Emissdo de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), pelo valor
unitario na Data de Emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

Coordenador Lider da Primeira Emissao

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizacdo para funcionamento
concedida pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o
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exercicio as atividades de Administrador de Carteira pela Comissao de Valores Mobiliarios em 10 de
maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso & industria de
fundos de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes
de varejo acessarem fundos de investimento até entdo alcancados apenas por investidores que
dispunham de quantias relevantes - entre R$ 50.000,00 e R$ 500.000,00 - para investimento inicial.
Naquele momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscricdo de cotas de
fundos de investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas
fisicas); (ii) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas distribuidos; e (iii)
distribuicdo de fundos de investimento. O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criacdo de
fundos de investimento em cotas - que investem de 95% a 100% de suas cotas em determinados
fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA ha um Unico fundo alvo respectivo, excetuando o
Rama Simples DI Tesouro - FIRF Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama
Inflacdo FIRF IPCA Longo Prazo, Orama Ouro FIM e o Orama Acdes FIC FIA, que possuem politicas
de investimento proprias e especificas - com aplicagdo inicial de apenas R$ 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior nimero de potenciais investidores, a ORAMA lancou, em 27 de julho de 2011,
um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo
de cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte
e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informacdes dos fundos criados pela ORAMA,
bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor
a entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que tenha um investimento
adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos seus clientes um atendimento
através de seu canal telefénico gratuito - 0800 - e através de uma equipe comercial para
atendimentos pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi
completamente reformulado para oferecer mais ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar
critérios mais modernos de navegacdo. Também foi langada uma nova plataforma eletrénica de
investimentos com o intuito de atender agentes autonomos de investimento, consultores e gestores
de valores mobiliarios. A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em formato White
Label capaz de ser customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada
contratante, obedecidas as limita¢cdes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar
a imagem do contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior transparéncia,
priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente. J& em fevereiro de 2017 foi langado o
aplicativo ORAMA para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de acessar seus
investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizacdo para atuar como
Participante de Negociacdo Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos
seus clientes, (i) subscri¢do, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos
de investimentos e de fundos de investimento em cotas; (i) distribuicdo direta de fundos de
investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de
fundos de investimento; (iv) operagdes de renda fixa (LCI's, LCA’'s, LC's, CDB's, COE, CRA, CRI,
Debéntures); (v) servicos de consultoria; (vi) operacdes de renda varidvel através da B3 (Bovespa e
BM&F)1.

' Fonte: https://www.orama.com.br/compliance > clicar em Formuldrio de Referéncia ADM PJ

(https://oramamedia.s3.amazonaws.com/public_area_{files/%C3%93rama_DTVM_-
_Formul%C3%A 1rio_de_Refer%C3%AAncia_2019_-_LOGO.pdf
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Dentre as principais operacdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

. Coordenador Lider na 22 Emissdao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Barigui
Rendimentos Imobiliarios I FII;

. Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario FOF
Integral BREL

. Atuamos como Coordenador Lider na 12, 28, 32 e 42 EmissOes de Cotas do Devant Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 223, 32, 43, 52 6272 e 82 Emissdes de Cotas do Hectare
CE - Fundo de Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo De Investimento
Imobiliario Rec Logistica;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdo de Cotas do Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario - FII;

. Atuamos como Coordenador Lider na 72 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Ativo Real;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De
Investimento Imobiliario — FII,

. Atuamos como Coordenador Lider na 42 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio - V2 Properties;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12, 223, 32, 42 e 52 Emissdes do Tordesilhas EI Fundo de

Investimento Imobiliario.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, as cotas do Fundo serdo negociadas no mercado secundario com os Investidores, assim
considerado investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolu¢do CMN n® 4.373, respeitadas
eventuais vedacgoes previstas na regulamentacdo em vigor.

Administracao

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

A Administradora, observadas as limitacbes impostas pelo Regulamento e demais disposi¢des
aplicaveis, tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, gerir o seu patriménio, devendo
realizar todas as opera¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo,
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir,
representar o Fundo em juizo e fora dele, e praticar todos os demais atos necessarios a administragao
do Fundo.
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Os poderes listados acima sdo outorgados a Administradora pelos Cotistas do Fundo, outorga esta
que se considerara expressamente efetivada pela assinatura pelo cotista do boletim de subscricdo
ou documento equivalente, mediante a assinatura pelo Cotista do termo de adesdo ao Regulamento
do Fundo, ou ainda, por todo cotista que adquirir Cotas do Fundo no mercado secundario.

A Administradora serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou no seu Regulamento.

As obrigagdes da Administradora sdo previstas no Capitulo II do Regulamento.

Para fins do artigo 28, § 2°, da Instrucdo CVM 472, o ERNANE DIVINO DOS SANTOS ALVES, brasileiro,
casado, bacharel em computacdo com MBA executivo em financas, portador da carteira de
identidade sob o n° 32.785.096-6, inscrito no CPF sob o0 n° 274.995.788-52, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,], responsavel direto pela administracdo, supervisio e
acompanhamento do Fundo, bem como pela presta¢do de informacdes relativas ao Fundo.

Gestao

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
realizard a gestdo da carteira do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29, inciso VI da Instrugdo
CVM 472. A Gestora foi contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para prestacdo dos
servicos de gestdo da carteira do Fundo e de consultoria especializada, envolvendo a analise, selegdo
e avaliacao dos Ativos Imobiliarios para integrar a carteira do Fundo.

A Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., possui uma equipe com varios anos de pratica no
mercado imobiliario e de gestdo de carteira de valores mobiliarios, contando com um corpo técnico
extremamente qualificado.

Sado obrigacdes da Gestora aquelas acima descritas, dentre outras que Ihe sejam impostas pelo
Regulamento do Fundo, pela legislacdo e regulamentacao aplicaveis, bem como aquelas assumidas

no contrato firmado entre a Administradora e a Gestora.

Os custos relativos aos servicos da Gestora, serdo pagos no valor e na forma como definidos no
artigo 8, paragrafo 2° do Regulamento do Fundo, sob a denominacao especifica de Taxa de Gestao.

Custodia e Escrituracao

Os servigos de custddia sdo prestados pelo Escriturador, na qualidade de instituicdo legalmente
habilitada para a prestacdo de tais servicos, conforme regulamentac¢do aplicavel. As atividades de
escrituracdo de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.

Substituicio da Administradora e da Gestora

A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua
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renlncia, de seu descredenciamento nos termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na
hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme melhor detalhado no
capitulo V do Regulamento, anexo a este Prospecto.

A Gestora sera substituida nos casos de renuncia, destituicdo ou descredenciamento por deliberacao
da Assembleia Geral, conforme melhor detalhado no capitulo V do Regulamento, anexo a este
Prospecto.

Em qualquer das hipoteses detalhadas no capitulo V do Regulamento, a Administradora convocara
Assembleia Geral de Cotistas, para que seja eleito a nova gestora do Fundo. A Gestora permanecera
no exercicio de suas fungdes até ser eleito nova Gestora do Fundo. Enquanto uma nova gestora néo
for indicada e aprovada pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos podera ser
realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser
cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des
contratuais, a critério da Administradora; e (ii) a Administradora poderad contratar um consultor
imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas a Gestora, em relagdo aos imoveis que
componham o portfélio do Fundo.

Demonstracoes Financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, segregadas das contas da Administradora, da Gestora,
bem como das contas do Custodiante e do depositario. O exercicio social do Fundo tem duracdo de
12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As
demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboragao, remessa
e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente
registrado na CVM.

As demonstracdes financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, estdo incorporados
por referéncia a este Prospecto e podem ser acessadas através dos links abaixo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=34508
959000154

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente por meio de investimentos em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor,
dentre outros, sem prejuizo da possibilidade de aquisi¢do dos outros ativos previstos no artigo 15 e
seguintes, do Regulamento.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros adicionais

aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo podera emitir novas cotas, considerando, no minimo,
0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.
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O Fundo devera observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo especifica, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela Administradora por indicagdo do Gestor,
independentemente de prévia aprovacdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a obtenc¢do de renda, valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

Os ativos adquiridos pelo Fundo poderao estar localizados em qualquer local do territério nacional.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentracdo ser observados pelo Gestor (conforme abaixo definido) previamente a cada aquisicao
de Ativos Imobilidrios pelo Fundo. Observados o percentual aqui mencionado, para os Ativos
Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade,
nos termos do § 6° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposicdo do
patrimonio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores
da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada oferta de
Cotas para o enquadramento da sua carteira nos Ativos, conforme estabelecido na sua Politica de
Investimento.

N&o obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto
na Instrucdo CVM 555, nos termos do § 5° do art. 45 da Instrucdo CVM 472. Adicionalmente, o
Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento
previstas na Instrucdo CVM 555, sendo que, em caso de nédo ser realizado o reenquadramento da
carteira, podera ser convocada uma assembleia geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre
eventual amortizacdo de Cotas para reenquadrar a carteira. Complementarmente, o Fundo podera
investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na politica de investimento do Fundo definida
no Regulamento.

De acordo com o disposto no Regulamento, a carteira do Fundo poderd, eventualmente, ter Ativos
Extraordinarios em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacéo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 e devera
ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Observados os critérios estabelecidos no seu Regulamento, o Fundo podera negociar, adquirir ou

alienar os Ativos Imobilidrios independentemente de prévia autorizacdo dos cotistas, conforme
opinido da Gestora e implementagdo pela Administradora. A Administradora esta autorizada a

pag. 16



Vv

adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo.

O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo de Cotas, com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM 476, conforme alterada, a qual foi encerrada em 10 de
junho de 2021, com a integralizacdo de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, subscritas e
integralizadas por 214 (duzentos e quatorze) Cotistas (conforme artigo 3°, § 1° da Instru¢do CVM
476"), no valor total da Emissdo de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), pelo valor
unitario na Data de Emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

As cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

A cada cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. De acordo com o disposto no
artigo 2°, da Lei n° 8.668, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

O titular de cotas do Fundo: (a) ndo pode exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes
do patrimdnio do Fundo; (b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo
de pagamento das cotas que subscrever; e (c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre
no interesse do Fundo.

As Cotas da Primeira Emissao serdo liberadas para negociacdo no mercado secundario, a partir da
apresentagdo do presente Prospecto, conforme permisséo prevista no §2° do artigo 15 da Instrucdo
CVM 476, e apds a divulgagdo do comunicado do pagamento pro rata e autorizacdo da B3, e
observado prazo de 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelos Investidores.

Emissao de Novas Cotas

A Administradora estd autorizada, desde que mediante a comunicacdo prévia e expressa pela
Gestora, a emitir novas cotas do Fundo para o fim de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteragdo no Regulamento, desde que observadas
as caracteristicas abaixo, devendo, ainda, observar o disposto nos paragrafos 1° a 9° do artigo 36 do
Regulamento, abaixo reproduzido. O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do
Fundo serd de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o prego unitario de emissao tera
como base, preferencialmente, (i) a média do preco de fechamento das cotas do Fundo no Mercado
Secundéario em um determinado periodo; (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
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quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o ndmero de cotas ja
emitidas, ou (iii) a perspectiva de rentabilidade do Fundo.

No ato da subscricdo o subscritor assinard o Boletim de Subscri¢cdo ou este podera ser dispensado,
nos termos da regulamentacdo vigente. Sera admitido o direito de subscricdo de sobras das cotas
objeto da oferta, caso assim permitido pela regulamentagdo aplicavel.

A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do documento de subscricdo, Boletim de
Subscricdo e Compromissos de Investimento (quando aplicaveis), em moeda corrente nacional ou
em Ativos Imobilidrios, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da
Instrucdo CVM n° 472, conforme previsto nos documentos da respectiva oferta. A integralizacdo de
Cotas do Fundo em moeda corrente nacional deverd ser realizada nos prazos e condigdes
especificados nos documentos de subscri¢do e demais documentos da respectiva oferta.

Os custos da oferta poderdo ser arcados pelo Fundo ou pelos subscritores das novas Cotas, conforme
definido pelo ato de deliberacdo de cada oferta, sendo que na hipdtese de serem arcados pelo
Fundo, ndo poderao exceder em 6% (seis por cento) do montante total da oferta.

As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissdo, estarao
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 8 (oito)
dias da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, devendo ser disponibilizado no mesmo dia de
sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as respectivas
condicbes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no artigo 36 e respectivos paragrafos, do Regulamento.

Aos cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovacdo da nova
emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) dias
Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

O ato que aprovar a nova emissdo definira se os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais aplicaveis. As cotas
objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes. E
admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissao nao
subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que aprovar a
nova emissao uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando- se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668 e no artigo 9° da Instrucéo
CVM 472, as Cotas do Fundo nao sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.
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Negociacao das Cotas
As Cotas sdo negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
Rentabilidade Mensal do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a data da Primeira Emissdo até maio de 2021, encontra-se
detalhada na tabela abaixo:

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21

Rendimento distribuido (R$ / cota) 0,00 0,00 0,50 0,52

Yield Anualizado* 0% 0% 6,00% 6,24%

* Com base no PU de emissdo das cotas, de R$ 100,00.

Politica de Distribuicao de Rendimentos

A Assembleia Geral a ser realizada anualmente até o dia 30 de abril de cada ano, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Administrador devera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes. O
Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou
trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida,
ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizagdo das
ultimas Cotas da primeira emissdo do Fundo. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas,
conforme acima disposto, a data de pagamento sera até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
término do referido periodo de apuracao, respeitados os prazos operacionais da B3. Fardo jus aos
rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia do més anterior ao da
apuracao do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral as matérias previstas no § 1° do artigo 21 do
Regulamento, anexo a este Prospecto.

O Regulamento podera ser alterado pela Administradora, independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM,
devendo ser providenciada pela Administradora, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva
alteracao, a necessaria comunicacao aos Cotistas.

A convocacao e instalacdo das Assembleias Gerais deverao observar, quanto aos demais aspectos
nédo tratados no Regulamento, a Instrucdo CVM 472 e nas regras gerais sobre fundos de investimento.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta
no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo
vigente. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, excetuadas as
hipoteses de quérum qualificado previstas no Regulamento.

As deliberagoes relativas as seguintes matérias (a) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento,
ressalvada a hipdtese prevista no artigo 21, paragrafo 2°, do Regulamento; (b) deliberar sobre a
destituicdo e/ou substituicdo da Administradora, bem como sobre a escolha de seu substituto; (c)
deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo; (d) deliberar sobre a
dissolucdo e liquidacdo do Fundo; (e) apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos
eventualmente utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (f) aprovar os atos que configurem
potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao aplicavel; e (g) alteracdo da Taxa de
Administracao - todas do paragrafo 1°, do artigo 21, do Regulamento, dependerdo de aprovacao,
em Assembleia Geral, de Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima, deverdo ser determinados com base no niimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo
por quérum qualificado. Nas matérias dispostas no paragrafo acima, a Administradora, pessoas
ligadas, coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagcdo vigente, bem como seus
respectivos socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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N&do podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: I - A Administradora; II - Os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora; IIl - Empresas ligadas a Administradora, seus socios, diretores e
funcionarios; IV - Os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; V - O
cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e VI - O cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo. N&o se aplica o disposto acima quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens I a VI acima; (b) no caso do inciso V do paragrafo acima, todos os
subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976; ou (c) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 03 (trés) representantes para exercer as funcoes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, com mandato de 01 (um) ano, permitida a reeleicdo.

Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou Gestora
dependem de aprovacdo prévia dos cotistas do Fundo, mediante deliberagdo em Assembleia Geral.

Em atencgdo ao artigo 18, inciso XII ¢/c o art. 34, ambos da Instru¢cdo CVM 472, de 31 de outubro de
2008, conforme apuracdo de votos realizada em 10 de junho de 2021, os Cotistas representando 46%
(quarenta e seis) das Cotas de emissdo do Fundo aprovaram:

a) a aquisicao pelo Fundo de CRI geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pela Gestora
e/ou por pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma fagam parte do grupo
econdmico do Gestor ou em que quaisquer sécios do Gestor tenham participagdo societdria,
sobretudo pela Forte Securitizadora S.A., desde que identificadas como tal no formulario de
referéncia do Gestor, previamente a realizagdo da transagdo, observados os seguintes critérios: (i)
Contar com garantia real e/ou alienacdo fiducidria de quotas/agdes da companhia
cedente/garantidora e/ou fianga bancaria que, na data de aquisicdo ou subscri¢cdo do respectivo ativo
pelo Fundo, possua valor corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo ativo; (ii)Ter prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos,
contados a partir da aquisicdo dos ativos; (iii) Ser indexado a indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA,
INCC, IGP-D], ou ser indexado a CDI; (iv) Possuir uma remunera¢do minima de inflacdo (IGP-M, IPCA,
INCC ou IGP-DI) + 4% ao ano, ou nos casos dos ativos atrelados a CDI, remuneracao minima de 100%
do CDL

b) A autorizagd@o para a aquisi¢do e/ou venda, pelo Fundo, de ativos que, cumulativamente ou néo,
sejam detidos por fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo
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Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados os mesmos critérios de elegibilidade descritos

"un

no item “a"” acima

¢) A autorizagdo para a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario listados
abaixo, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo
Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, sobretudo pela Devant Asset Investimentos Ltda., desde
que as politicas de investimento de referidos fundos sejam compativeis com a politica de
investimento do Fundo.

Remuneracao dos Prestadores de Servico

O Fundo pagar3, pela prestacdo dos servicos de administracdo, custodia, gestdo e controladoria de
ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente,
uma remuneracdo anual, em valor equivalente ao somatério de (i) valor fixo de R$ 1.200,00 (um mil
e duzentos reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M e sera destinado, pela
Administradora, exclusivamente ao pagamento do banco liquidante do Fundo (“Taxa Banco
Liquidante”), (i) R$ 2.000,00 (dois mil reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M, e sera
destinado, pela Administradora, exclusivamente ao pagamento do escriturador (“Taxa Escriturador”),
e (iii) 0,90% (noventa centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, observado o
pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-
M, que serd composta da Taxa de Administragao Especifica, da Taxa de Gestdo, da Taxa Escriturador
e Taxa Banco Liquidante, da seguinte forma:

Taxa de Administragao Especifica. Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagaré diretamente a
Administradora a remuneracdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) do Patrimédnio Liquido do
Fundo ("Taxa de Administracdo Especifica”), observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M, calculada e provisionada todo Dia Util a
base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculada e provisionada com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo. A Taxa de Administracdo
Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. Adicionalmente, a Administradora sera
remunerado pela a sua participagdo em assembleias gerais/reunides, no valor equivalente a R$
500,00 (quinhentos reais) por hora/homem de trabalho de cada profissional dedicado a esta
atividade.

Taxa de Gestao. Pelos servicos de gestdo, Fundo pagara diretamente a Gestora a remuneragao de
0,70% (setenta centésimos por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo (“Taxa de Gestdo"), calculada
e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
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o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo. A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A Taxa
de Gestdo somente serd aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas
do Fundo. A Taxa de Gestdo somente sera aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. Ainda, até que o Patrimonio Liquido do Fundo atinja o montante
de R$ 90.000.000,00 (noventa milhGes de reais), o Gestor pontualmente renunciara a Taxa de Gestdo,
sendo certo que superado o montante de R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), a Taxa de
Gestdo passara a ser cobrada normalmente, nos termos aqui previstos.

Taxa de Performance. N&o sera cobrada taxa de performance.

Taxa de Escrituragdo. A Taxa de Escrituracdo serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo
se limitando a avaliador, auditor independente, dentre outros, receberao, pela prestacdo dos servicos
ao Fundo, a remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de
servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneragao dos referidos prestadores de servigos
como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracao.

Demais Taxas. N3o serdo cobradas taxa de saida, mas o ato de aprovacdo de cada emissdo podera
estabelecer a cobranga de taxa de ingresso.

Amortizacao e Liquidacao do Fundo

O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidacdo. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do
Fundo, o Gestor, exercendo a gestdo do Fundo, ndo encontre Ativos Imobiliarios para investimento
pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard a manutengdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu
valor, na propor¢do da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado. A amortizacdo
parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela Administradora, as expensas do Fundo,
indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e os critérios que serdo
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizacdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagado o titular da Cota na data de
realizacdo do anuncio de amortizagdo parcial.
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O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos: a) caso seja deliberado em Assembleia Geral de
Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VI", do paragrafo 1°, do artigo 21, do Regulamento; b)
desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios; c) descredenciamento, destituicdo, ou renlncia da
Administradora, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia
Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora
ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada
nos termos deste Regulamento; e d) demais hipoteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em
vigor.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobilidrios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim. O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas. Encerrados os
procedimentos referidos no paragrafo acima, a Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre
os procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas do Fundo. O pagamento aos Cotistas também podera se dar por
meio de entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, observado o disposto no artigo 44 e seguintes, do
Regulamento. Os titulares de Cotas deverao partilhar o patrimdnio na proporcao de suas respectivas
participacdes, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os titulares de Cotas. Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente
deverd emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data
da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras
do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Politica de divulgacao de informacoes relativas ao Fundo

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, todas as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Instrucao CVM 472.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacgdes de
cadastro desatualizadas.

Foro
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Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da cidade do S&o Paulo, estado de Sao Paulo, para
qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relativas ao Fundo,
bem como com relacdo ao seu Regulamento.
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Estratégia de Investimento

Visao Geral

Com a administracao realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e gestao
pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., o Fundo conta com o know-how, a expertise e os
elementos necessarios para a formagdo de uma excelente carteira de Ativos.

Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente por meio de investimentos nos Ativos Imobilidrios, sem prejuizo da
possibilidade de aquisicdo dos Ativos de Liquidez e Ativos Extraordinarios, conforme definidos no
artigo 15 e seguintes do Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, conforme a opinido e indicacdo da Gestora, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado. A administracdo do Fundo se processard em atendimento aos seus objetivos,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando fundamentalmente: (a) auferir rendimentos dos Ativos, e (b) auferir ganho de capital
com a negociacao dos Ativos.

O Fundo deverad investir os seus recursos, deduzidos as despesas do Fundo previstos no
Regulamento, em Ativos Imobiliarios, essencialmente CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagado
em vigor.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em:

a) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢cdo CVM 472;

b) Titulos publicos federais e opera¢cdes compromissadas com lastro em tais papéis;

Q) Certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; e

d) Derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de protecao

patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.
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Sem prejuizo da politica de investimentos do Fundo, poderdo eventualmente compor o portfélio do
Fundo: investimento em iméveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participacdes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
CRI, nos seguintes casos: (a) execucdo ou excussao de garantias relativas aos CRI, e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios.

Descricao dos Ativos do Fundo

Os recursos do Fundo serao aplicados pela Gestora nos seguintes Ativos Imobiliarios:

1. CRIRCHLO - 21A0857929

1. QUANTIDADE
5.000

2. AGENTE FIDUCIARIO
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

3. LASTRO
Cédula de Crédito Imobiliario

4. GARANTIAS
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, a Fianca e o Fundo de Liquidez

5. ATUALIZAGCAO
Mensal, pela variacao do IPCA/IBGE.

6. JUROS

Taxa de juros de 7,2% (sete inteiros vinte décimos por cento) ao ano, 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, durante todo o
Prazo da Emissao.

7. PRECO UNITARIO INICIAL
R$ 1.137,90020600

8. DATA DE EMISSAO
05/01/2021

9. DATA DE INTEGRALIZAGAO/AQUISICAO
08/02/2021

| 10. PRAZO
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| 2.893 (dois mil, oitocentos e noventa e trés) dias

2. CRIFS Bioenergia - 20F0784287

1. QUANTIDADE

12.000

2. AGENTE FIDUCIARIO

Simplific Pavarini DTVM.

3. LASTRO

Cédula de Crédito Imobiliario

4. GARANTIAS

Alienacdo Fiduciaria de milho e/ou etanol e o Fundo de Reserva

5. ATUALIZAGCAO

N&o ha.

6. JUROS

decorridos.

Juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread
(sobretaxa) de 3,0000% (trés por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis

7. PRECO UNITARIO INICIAL

R$ 1.000,00

8. DATA DE EMISSAO

25/07/2020

9. DATA DE INTEGRALIZACAO/AQUISICAO

18/03/2020 e 30/03/2020

10. PRAZO

974 (novecentos e setenta e quatro) dias

3. CRI Canopus - 19L0882278

1. QUANTIDADE

14.000

[ 2. AGENTE FIDUCIARIO
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| VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

3. LASTRO
312 Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias

4. GARANTIAS

Fianca, em carater irrevogavel e irretratavel, prestada pela Companhia Paulista de Parcerias —
CPP; Penhor sobre receita operacional da CDHU equivalente a um més de contraprestacdo do
estado; Fundo de Reserva

5. ATUALIZAGCAO
Anualmente, pela variacdo do IPCA/IBGE.N&o ha.

6. JUROS
6,0% (seis por cento) ao ano

7. PRECO UNITARIO INICIAL
R$1.000,12380402

8. DATA DE EMISSAO
10/12/2019

9. DATA DE INTEGRALIZACAO/AQUISICAO
29/03/2020

10. PRAZO
5.546 (cinco mil, quinhentos e quarenta e seis) dias

4. CRIGPA - 20K0010253

1. QUANTIDADE
10.486

2. AGENTE FIDUCIARIO
Oliveira Trust DTVM

3. LASTRO
Cédula de Crédito Imobiliario

4. GARANTIAS
Alienacao Fiduciaria de Imoveis e o Fundo de Despesas

| 5. ATUALIZACAO
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| Anualmente, pela variacdo do IPCA/IBGE.

6. JUROS
5,00% (cinco por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias corridos

7. PRECO UNITARIO INICIAL
R$ 1.004,25587170

8. DATA DE EMISSAO
06/11/2020

9. DATA DE INTEGRALIZACAO/AQUISICAO
16/04/2021

10. PRAZO
5.460 (cinco mil, guatrocentos e sessenta) dias

5. CRICOGNA - 21D0453486

1. QUANTIDADE
31

2. AGENTE FIDUCIARIO
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

3. LASTRO
Cédula de Crédito Imobiliario

4. GARANTIAS
Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imével, Fundo de Despesa e Fundo de Reserva.

5. ATUALIZAGCAO
Anualmente, pela variacdo do IPCA/IBGE.

6. JUROS
6,00% (seis por cento) ao ano

7. PRECO UNITARIO INICIAL
R$ 126.712,48644798

8. DATA DE EMISSAO
16/04/2021
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9. DATA DE INTEGRALIZACAO/AQUISICAO

16/04/2021

10. PRAZO

2.285 (dois mil, duzentos e oitenta e cinco)

6. CRI GSFI - 20G0800227

1. QUANTIDADE

14.323.000

2. AGENTE FIDUCIARIO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

3. LASTRO

Cédulas de Crédito Imobiliario

4. GARANTIAS

Alienacdes Fiduciarias de Imovel, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e o Endosso

5. ATUALIZAGCAO

Mensalmente, pela variacdo do IPCA/IBGE.

6. JUROS

5% (cinco centésimos) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis

por Dias Uteis decorridos

7. PRECO UNITARIO INICIAL

R$ 1,00

8. DATA DE EMISSAO

22/07/2020

9. DATA DE INTEGRALIZAGCAO/AQUISICAO

06/05/2021

10. PRAZO

4.380 (quatro mil, trezentos e oitenta) dias
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informag¢des disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, composicdo da Carteira
do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo, aqueles
descritos a seguir.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou
causard ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressoes similares, significa
que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios,
na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negocios
atuais e futuros do Fundo, bem como no prego das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢do
devem ser compreendidas nesse contexto.

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizacdo: O Fundo desenvolverad suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um
aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional
que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imoveis ou o
custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario.
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(if) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscila¢gdes do valor dasCotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacdo do investimento: N3o ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nado realizacao destes investimentos a ndo realizacao de investimentos em
ativos imobilidrios ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no Mercado
Secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, avariacdo negativa dos ativos
financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fragdoideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situa¢des, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Gestor desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos
ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos ou aos contratos de locacdo, conforme o caso. Alteracdes nas condicoes
financeiras dos emissores dos ativos ou dos devedores dos ativos ou na percepgdo que os
investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteracdes nas condi¢bes econdmicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos
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nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
Mercado Secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as Cotas da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n°
476/09, os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua
subscricdo.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: A propriedade das
Cotas do Fundo néo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios ou
sobre os Ativos Extraordinarios, ou seja, nesta situacao, o Cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os bens e direitos integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do Fundo.

(ix) Risco de concentragio da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas
emissOes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros
Ativos Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos
Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um
ndmero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracido da
carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do
Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentragio e pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicido da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de
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novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes
diluidas.

(xii) Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um nimero elevado de
Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

(Xiv) Risco operacional. Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

(xv) Risco de niao pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribui¢do de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de constru¢cdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobilidrio pelos
compradores.

(xvi) Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislagdo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobilidrio é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursosem empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Nos
termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei
n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos
por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes
requisitos:

() cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;
(i) (@) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do

montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
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(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no Mercado Secundario, ndo existe garantia que o
Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes
desde a edi¢do do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria. Em
junho de 2021 foi publicada uma proposta de reforma tributaria que, se aprovada, podera trazer
impactos negativos relevantes para os FII. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou
reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo ou o
desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢gdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacgao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do
arcabouco contratual estabelecido.

(xvi) Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacSes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.
O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

(xvii) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estarad eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do
Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:
(xviii) Riscos tributarios. O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislagdo tributéria poderdo eventualmente

reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos
advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados

pag. 38



requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminado tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras.
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRL, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRIL

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos’. Em seu
paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser
que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos
0 pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na
emissdo de tais CRL

(xx) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. Para os contratos que lastreiam a
emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado
dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas
de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos
CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI
nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
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devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRIL A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(xxi) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI. Os CRI
podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia poderd afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

(xxii) Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI. O investimento em
CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. No momento da realizagao dos investimentos pelo CRI, as garantias podem
ndo estar plenamente constituidas, o que deixard o Fundo mais exposto aos riscos de
inadimplemento durante este periodo. E possivel que venham a ser feitas exigéncias para
constituicdo das garantias, que demorem ou inviabilizem os seus registros. Em um processo de
execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRL
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar
as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRIL. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos CRI poderéa afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

(xxiii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e
bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada
sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio Liquido
negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor
imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que
o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor.
Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode
vir a depender o Fundo no desempenho de suas opera¢des, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou
como adquirente ou alienante de ag¢des ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais
sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo
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condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo
impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xxiv) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: Em que
pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des
para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xxv) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxvi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios,
estd sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxvii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos imdveis que sdo
lastro dos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo
Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econémica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.

(xxviii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo,
parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo ou que sejam lastro dos ativos do
Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

(xxix) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
compordo o patrimdnio do Fundo ou que sejam lastro de seus ativos, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢es
gerais das apédlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo
segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

(xxx) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Imobilidrios e condi¢des externas: O valor dos

Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢cdes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
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condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos
Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de
remuneracao futura dos investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizacdo da Cota do
Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxxi) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecado) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam
reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo,
embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo
previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar
em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em que tais
operag¢des de hedge nédo tivessem sido contratadas.

(xxxii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacio
antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdao ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remuneragdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o
Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a
qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

(xxxiii) Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento
em imoéveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipagdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negocia¢do das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM  n°
472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servi¢co que sejam do mesmo
grupo econdmico. Essa relacdo societaria poderd eventualmente acarretar em conflito de
interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo. O Fundo
poder4, ainda, adquirir ativos de emissdo de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econéomico
do Gestor, bem como ativos negociados por outros fundos sob a gestdo do Gestor. A aquisi¢do de
ativos nessas condic¢Oes caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses prevista na Instrucdo
CVM n° 472/08 e dependeria de prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos acima, o que, pode demandar tempo e afetar a capacidade do Fundo de realizar os
respectivos investimentos. Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢cbes seja aprovada em
assembleia, ndo obstante exista na legislacao e nas politicas internas do Gestor, regras que coibem
conflito de interesses, essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de
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interesses em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencdo pelo Fundo.

(xxx) Riscos relacionados ao COVID - 19 Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos
efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do COVID — 19. No ano de 2020, a Organizagdo
Mundial da Saude ("OMS") emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus
(Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acdes
preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econOmicos ja sdo sentidos em decorréncia
das agdes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades econdmicas nas
regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restri¢des as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou
suspensao de obras, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela
populagdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia
global do Covid-19 podem impactar a destinacdo de recursos do Fundo, influenciando a
capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar a propria
viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito
do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados
do Fundo.

- Outros Riscos:

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisoes judiciais.
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TRIBUTACAO
Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter
o Fundo com a isencao prevista acima; ja quanto a alinea “b" citada acima, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na
isencdo de tributacdo constante da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além
das medidas descritas neste item, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional
para evitar altera¢des no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos
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As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.°
12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os FII sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.668, da Lei n°® 9.779,
da Instrucdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo imobilidrio invista volume superior a 50%
(cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM
555.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplica¢des do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

(i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(i) O Fundo nao pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio de imoével pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo.

Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:
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I Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas;

II. Ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso II do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033, de
21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que
cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os
impactos tributarios mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria
aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas a tributacdo pelo
Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte
por cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais
especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por
cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relagdo a determinado periodo de distribuicdo de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributagdo das distribui¢des de resultados
que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n®
9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacao
ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagao
de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se daré a
titulo de antecipagdo do imposto devido

Outras Consideracgoes
Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa

cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — "Contribuicdo ao PIS” e Contribui¢do ao
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Financiamento da Seguridade Social — “COFINS"), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

N&o ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicdo no mercado secundario, ou mesmo do percentual que
cada cotista podera deter, de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo ficando desde
ja ressalvado que:

(i)

(ii)

(iii)

se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

a tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a
titularidade de Cotas do Fundo, esta sujeita aos termos estabelecidos no Capitulo XVII,
do Regulamento; e

a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos em quantia superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado cotista, pessoa natural, resultarad na perda, por
esse cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.
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Informacoes Sobre as Partes

Administradora
A Administradora é a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Para informacbGes sobre a Administradora, ver Secdo “Caracteristicas do Fundo”, subitem
“Administracdo”, na pagina 13 deste Prospecto.

Coordenador Lider
O Coordenador Lider é a Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Para informacdes sobre o Coordenador Lider, ver Secao “Caracteristicas do Fundo” subitem
“Coordenador Lider da Primeira Emissdo”, na pagina 11 deste Prospecto.

Gestora

A Gestora do Fundo é a Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.

Para informacdes sobre a Gestora, ver Secdo “Caracteristicas do Fundo” subitem "Gestdo”, na pagina
14 deste Prospecto.

Custodiante
O Custodiante é o Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Audlitor Independente
O Auditor Independente é a RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento da Administradora/Custodiante com a Gestora

A Administradora/ Custodiante ndo possui relacdo societaria com a Gestora e o relacionamento
existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servicos:

(i) a Administradora/Custodiante atua na qualidade de administrador/custodiante de cotas
de fundos de investimento administrados pela Gestora;

(i) a Gestora atua na qualidade de gestor de fundos de investimento administrados pela
Administradora, sendo que, atualmente, a Gestora atua na qualidade de gestor de alguns
fundos de investimento administrados pela Administradora. Para maiores informagdes
acessar: https://www.hectarecapital.com.br/gestao; e

(iii) a Administradora/Custodiante presta os servicos de custddia financeira de ativos de
fundos de investimento geridos pela Gestora, nos termos de contratos de custddia
devidamente assinados e registrados, sendo que, atualmente, a Administradora/Custodiante
presta os servicos de custodia financeira de ativos em diversos fundos de investimento
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geridos pela Gestora. Para maiores informa¢des acessar a pagina da Administradora:
https://www.vortx.com.br/investidor.php?tipo=fundos.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora nao possui qualquer

relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuaces de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora/Custodiante com o Auditor Independente
Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente presta servicos de
auditoria em outros fundos de investimento administrados pela Administradora, o que ndo configura

qualquer conflito de interesses entre as partes.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente
Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente presta servicos de
auditoria em outros fundos de investimento geridos pela Gestora, o que nao configura qualquer

conflito de interesses entre as partes.

A Gestora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Composicao e Participacao dos Cotistas do Fundo

Na data deste Prospecto, a composicdo e participacdo dos Cotistas é a seguinte:

NO

Classificacdao dos Cotistas

Quantidade de
Cotistas

Quantidade de
Cotas Subscritas

Valor da Subscricao

Pessoas Fisicas

206

217855

21.785.500,00

N

Clubes de Investimento

w

Fundos de investimento

974.395

97.439.500,00

Entidades de previdéncia
privada

ul

Companhias seguradoras

(o))

Investidores estrangeiros

InstituicOes intermediarias
participantes do consorcio de
distribuicdo das Cotas

Instituicdes financeiras ligadas
a Administradora e/ou aos
participantes do consorcio de
distribuicdo das Cotas

Demais instituicdes financeiras

10

Demais pessoas juridicas
ligadas a Administradora e/ou
aos participantes do consércio
de distribuicdo das Cotas

11

Demais pessoas juridicas

7750

775.000,00

12

(a) Administradores ou
acionistas controladores da
Administradora e/ou dos
participantes do consorcio de
distribuicdo das Cotas, (b)
vinculada a Oferta, ou (¢) os
respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até
o segundo grau de cada uma
das pessoas referidas nos
itens (a) e (b) acima.

13

Outros (especificar)

Total

214

1200000

120000000
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto
se encontra a disposicdo dos investidores na CVM ou na B3 apenas para consulta e reproducao.

Administradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar

Pinheiros, CEP 05425-020

At.: Ernane Divino dos Santos Alves

Tel.: (11) 3030-7177

Correio Eletrénico: cm@vortx.com.br / cvm@vortx.com.br / ep@vortx.com.br / fs@vortx.com.br
Website: https://www.vortx.com.br/

Gestora

HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 7° Andar, conjunto 71
Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, CEP: 04.551-010

At.: Marcus Castro

Tel.: (11) 2657-4518

Correio Eletronico: gestao@hectarecapital.com.br
Website: https://www.hectarecapital.com.br/gestao

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-906

CNPJ n° 13.293.225/0001-25

At.: Douglas Paixdo

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website: https://www.orama.com.br

cvm
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sdo Paulo — SP - CEP 01.333-010
Website http://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n°® 275

Centro, Sao Paulo — SP - CEP 01010-010
Website. www.b3.com.br

Auditor Independente

RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES
Rua do Rocio, n° 350, 4° andar, conjunto 42,

Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP, CEP 04.552-000

At.: Fernando Radaich de Medeiros

Tel.: (11) 2348-1000

Correio Eletronico: contato@rsmbrasil.com.br

Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br

Assessor legal

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, n°® 923, 8° andar

Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP — CEP 01411-001

Tel.: (11) 3897-0100

At.: Livia Siviero Bittencourt Huh

Correio Eletronico: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br
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Anexo I - Regulamento Consolidado do Fundo

[regulamento consolidado integralmente reproduzido nas pdginas abaixo]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.508.959/0001-54

Pelo presente instrumento, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, ha qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ n° 34.508.959/0001-54 (“Fundo”), conforme autorizacio
disposta no artigo 17-A da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e no §2° do
artigo 21 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

Alterar a redacdo constante do §2° do artigo 8° do Regulamento do Fundo, o qual passara a
vigorar da seguinte forma:

“Paragrafo 2° Taxa de Gestéo. Pelos servigcos de gestédo, Fundo pagara diretamente
ao Gestor a remuneracdo de 0,70% (setenta centésimos por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo (“Taxa de Gestio”), calculada e provisionada todo Dia Util & base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada
diariamente com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo. A Taxa de Gestao sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
gue ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A Taxa de Gestdo somente
sera aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo. Ainda, até que o Patrimbnio Liquido do Fundo atinja o montante de
R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), o Gestor pontualmente renunciara & Taxa
de Gestdo, sendo certo que superado o montante de R$ 90.000.000,00 (noventa
milhGes de reais), a Taxa de Gestdo passara a ser cobrada normalmente, nos termos
previstos neste paragrafo.”

Diante das alteragBes mencionadas acima, o Regulamento passard a vigorar com a redagéo
prevista em sua versdo consolidada, conforme contetido constante do Anexo | ao presente
instrumento.
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Nos termos do art. 1.368-C do Cddigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n°® 13.874, de
20 de setembro de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condicao
suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacéo a terceiros,
ficando dispensado o seu arquivamento perante Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Sao Paulo, 09 de abril de 2021

LAIS HELENA Assinado de forma digital por Digitally signed b
OCTAVIANO LAIS HELENA OCTAVIANO MARIANA GUERRA MIE;“:SA'E/‘ASIEEEERRX

MANARIN:41139911899 ClNTRA: 70330 CINTRA:37033088850
MANARIN:41139911 Dados: 2021.04.12 12:07:25 3 88 Date: 2021.04.12 12:10:06
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do Fundo
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ANEXO | - REGULAMENTO CONSOLIDADO
CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobiliario, sob CNPJ/ME n.° 34.508.959/0001-
54, constituido sob a forma de condominio fechado, com responsabilidade limitada dos
Cotistas e prazo indeterminado de duracéo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°
8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicfes legais
e regulamentares que |lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Jardim Paulistano, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;

“‘Assembleia Geral de Cotistas” a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos
Cotistas do Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XI deste
Regulamento;

“Ativos de Liquidez™ a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; b) titulos
publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis; c) certificados de
deposito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a classificagcdo de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no
Pais; d) derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢ado seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo;

3
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“Ativos Extraordinarios”: imoéveis, direitos reais em geral sobre imoéveis, participagdes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos Imobiliarios, nos seguintes casos: (a) exeCugdo ou excussao
de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios, e/ou (b) renegociacéo de dividas decorrentes
dos Ativos Imobiliarios;

“Ativos Imobiliarios”: certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor, e, complementarmente, nos demais ativos permitidos pela
Instrugdo CVM 472;

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigcos de auditoria independente do
Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista
quando da subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo
especificado;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;
“Cédigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento;

“Cédigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracdes
posteriores;

“Compromisso de Investimentos™ “Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento” assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02
(duas) testemunhas, e por cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar
Cotas referentes a emissao de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por
parte do Administrador;

“Consultor Imobiliario”™: Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao
Administrador e ao Gestor, em suas atividades de andlise, selecao e avaliacdo de Ativos

Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo.
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“Cotas™ Fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“ todiante”> VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou

na Cidade de Séao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham
a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme definicio
deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act

“Eundo”: 0o HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO:;

“Gestor”: a HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, conjunto 71, 7° andar,
Edificio Atrium V, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJME sob o n°
31.230.324/0001-40, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios

pela Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratorio no 16.590, de 19 de
setembro de 2018;

“|IGP-M": indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagdo Getulio
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Vargas;

“Instrucdo CVM n° 4 ”: a Instrucdo n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais
alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08": a Instrugdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais
alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 47 " aInstrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes
posteriores;
“Instrucdo CVM n° 539/13": Instrugcdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas

alteragbes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14”: a Instrugcdo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas
alteragbes posteriores;

“Lei 6.404/76”: Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre as Sociedades por Acdes;

“Lei n°®8.245/91”: a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispbe
sobre as locagbes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores
mobiliarios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociacdo organizado pela
B3;

“Patriménio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades;

“Pessoas Ligadas”: Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob
controle da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobiliario, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
da Administradora, do Gestor ou Consultor Imobiliario, com excecdo dos cargos exercidos

6

(g 1) 3030-7177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
(m - vorix.com.br Pinheiros | Séo Paulo | SP



/ »
i VORTX Tech based. @V@Mw Powered.

em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, do
Gestor ou Consultor Imobiliario, desde que seus titulares ndo exergcam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
Nos incisos acima.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Capitulo VIII deste Regulamento;

“Praz Duracdo”: Indeterminado, conforme descrito no artigo 1° deste Regulamento;

“‘Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”™ Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados

pela Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08;

“Publico Alvo”™: O Fundo é destinado aos investidores em geral, sejameles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais
por meio da Resolucdo CMN n° 4.373, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor.

“Taxa de Administracdo” Tem o significado que |he é atribuido no artigo 8° deste
Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, conforme definido acima.

CAPITULO Il — DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
serd responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituracdo das
Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicao financeira participante aderente ao FATCA com
Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) HL73EA.00000.LE.076.
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Paragrafo 2°: Compete exclusivamente ao Administrador a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobilidrios que compdem o patriménio do fundo, nos termos do art. 29, § 2° da
Instrucdo CVM n° 472/08, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patrimoénio do
Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor e do
Consultor Imobiliario, podendo realizar todas as operacgdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a propriedade fiduciéria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de acdes, recursos e excec¢les, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n°
8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde
que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08,
por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes
do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imoveis
competente, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos
titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que
tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Gnico e exclusivo do
Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

C) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) 0s registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servi¢cos previstos nos
artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser
contratados.
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[l - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfdes necessarias a execugao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

X - observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

XIlI — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagéo vigente;

XIV — informar a CVM a data da primeira integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez)
dias apdés a respectiva ocorréncia; e

XV - representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracéo da carteira do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento; e

XVI selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista no Regulamento.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°. Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as
seguintes hipéteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;
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[l — omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de
interesse do Fundo;

[Il — adquirir bem ou direito que sabe necessério ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV — tratar de forma n&o equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo
qgualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéo,
ressalvadas as prestacoes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos
do Fundo:

| — receber depdésito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

[Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fiangca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacOes praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢cdes do Fundo
guando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
Gestor ou consultor especializado, entre 0 Fundo e os Cotistas que detenham participacéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do
paragrafo 3° do artigo 35 da Instru¢do CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos
Caotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoéveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n° 472/08;

Xll — realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exerciciode
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bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIll — realizar operagbes com derivativos, observado o artigo 21, paragrafo 1°, abaixo; e
XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacgédo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢cao, pelo Administrador,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacBes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposi¢Bes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Ill - DO GESTOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 6° A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela HECTARE CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua
Fidéncio Ramos, n° 195, conjunto 71, 7° andar, Edificio Atrium V, Vila Olimpia, CEP 04551-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.230.324/0001-40, credenciada como administradora
de carteira de valores mobiliarios pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato
Declaratério no 16.590, de 19 de setembro de 2018, doravante denominado Gestor.

Paragrafo 1°: S&o obrigacdes do Gestor:

() gerir a carteira dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez do Fundo, conforme
o0 estabelecido na Politica de Investimento do Fundo, empregando nas atividades de
gestao da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando
todos os atos necessérios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento do Fundo;

(i) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Liquidez e Ativos
Imobiliarios detidos pelo Fundo;
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(iii) prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicéo de
rendimentos e amortizacdo parcial das Cotas;

(V) recomendar a aquisicdo dos bens e direitos que compordo o patriménio do
Fundo, de acordo com a politica de investimentos e os termos do Regulamento do
Fundo, sendo que a selegéo dos ativos referentes ao atendimento das necessidades
de liquidez do Fundo serdo selecionados exclusivamente pelo Gestor e (b)
recomendar a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridas pelo Fundo,
observado o artigo 2°, 83°, IlI.

(vi) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer
pessoa ativa e proba costuma dispensar a administracéo de seus proprios negocios,
respondendo por quaisquer infracdes e irregularidades que venham a ser por ele
cometidas;

(viiy  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestor;

(viii)  observar e fazer cumprir as disposi¢cGes deste Regulamento e do Contratode
Gestéo;

(ix) cumprir as deliberacfes da Assembleia Geral;

(x) sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser
submetida a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(xi) ndo praticar atos que possam ferir a relagdo de confian¢ga mantida com os
Cotistas do Fundo;

(xii)  prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo
Administrador;

(xiii)  elaborar o relatério de gestao;

(xiv) identificar, avaliar e recomendar ao Administrador, potenciais propostas de
aquisicao e alienacédo de Ativos de Liquidez, inclusive com a elaboracao de analises

econdmico-financeiras, se for o caso, sendo certo que a alienacdo, permuta ou
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transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade dos Ativos de Liquidez dependera da
deliberacdo da Assembleia Geral,

(xv) indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliagdo anual dos Ativos
Extraordinérios integrantes da carteira do Fundo; e

(xvi)  disponibilizar ao Administrador, semestralmente, relatério contendoo valor de
mercado dos bens e direitos integrantes da carteira de investimentos do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizacao ou desvalorizagdo apurado no periodo,
apurado de acordo com a andlise técnica especialmente realizada para esse fim e
com os critérios de orientagdo usualmente praticados, os quais deverdo estar
devidamente indicados no relatério.

Paragrafo 2°. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario
eletrnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Artigo 7° Consultor Imobiliario. As atividades de consultoria imobiliaria especializada,

envolvendo a identificagdo, andlise, avaliacdo e negociacdo dos Ativos Imobiliarios a
integrarem a carteira do Fundo serao exercidas por Consultor Imobiliario, para cada Projeto
especifico, quando assim for indicado pelo Gestor.

Paragrafo 1° O Consultor Imobilidrio, quando contratado pelo Fundo, conforme
remuneracdo a ser definida e respeitando o disposto no capitulo 4°, paragrafo 7°, devera
prestar servigos especializados para o Fundo, incluindo:

(0 Identificagdo de oportunidades de negocio referente a Projetos a serem
fomentados por meio dos Ativos Imobiliarios, e orientagdo ao Administrador e
Gestor na negociacao para aquisicdes dos Ativos Imobiliarios;

(i) Assessorar 0 Fundo em quaisquer questdes relativas Ativos Imobiliarios e

seus Projetos respectivos, para fins de investimento a serem realizados;

(iii) Acompanhamento do andamento das obras fomentadas pelos Ativos
Imobiliarios para o desenvolvimento dos Projetos, mediante a verificacao dos
relatérios de medicdo a serem enviados pela construtora ou pelo servicer
contratado, ao Consultor Imobiliario, quando aplicavel, com cépia para o
Administrador e Gestor, mensalmente, pelo qual atestara o andamento das
obras para o desenvolvimento dos Projetos, de acordo com respectivo
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cronograma fisico-financeiro de construgdo, quando houver, devendo fazer
constar no relatério recebido uma planilha quantitativa acumulada com os
dados de evolugdo do cronograma fisico-financeiro das obras para o
desenvolvimento dos Projetos, sempre que aplicavel;

(iv) Manter a disposicdo do Administrador e do Gestor, departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e dos Projetos;

(v) Identificar, avaliar e recomendar ao Administrador, conjuntamente com o
Gestor, potenciais propostas de alienacao de Ativos Imobiliarios, sendo certo
gue a alienacao, permuta ou transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade
de qualquer Ativo Imobiliario dependera da prévia expressa orientacdo do
Gestor;

(vi) Recomendar ao Fundo a implementacao de benfeitorias nos Projetos visando
a manutencédo do valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade;

(vii)  Assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes
relativas aos investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as
disposicdes e restricdes contidas neste Regulamento; e

(viii)  Orientacao do Gestor no exercicio de voto do Fundo em eventual Assembleia
dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, conforme politica
de voto prevista no item 5.11 desse Regulamento.

CAPITULO IV — REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 8° O Fundo pagara, pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestao,
custédia e controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulamentacgé&o vigente, uma remuneracéo anual, em valor equivalente
ao somatorio de (i) valor fixo de R$1.200,00 (um mil e duzentos reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado, pelo Administrador, exclusivamente ao

pagamento do banco liquidante do Fundo (“Taxa Banco Liguidante”), (ii) valor fixo de R$
2.000,00 (dois mil reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera
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destinado, pelo Administrador, exclusivamente ao pagamento do Escriturador (“Taxa de
Escrituracdo”); e (iii) 0,90% (noventa centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGV, que serd composta da Taxa de Administracédo Especifica e da
Taxa de Gestéo (Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestédo, Taxa Banco Liquidante
e Taxa de Escrituracdo, adiante denominados, em conjunto, a “Taxa de Administracdo”), da

seguinte forma:

Paragrafo 1° Taxa de Administracdo Especifica. Pelos servigos de administragéo,
o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragéo de 0,20% (vinte centésimos
por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”), observado

0 pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculada e provisionada com base na média diaria da cotacao de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracédo. A Taxa de Administracdo Especifica sera paga mensalmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo. Adicionalmente, o Administrador sera remunerado pela a sua participacao
em assembleias gerais/reunides, no valor equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por
hora de trabalho de cada profissional dedicado a esta atividade.

Paragrafo 2° Taxa de Gestédo. Pelos servicos de gestdo, Fundo pagara diretamente
ao Gestor a remuneracao de 0,70% (setenta centésimos por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo (“Taxa de Gestdo”), calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um

inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); ou caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo. A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo. A Taxa de Gestdo somente sera aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. Ainda, até que o Patriménio Liquido do Fundo atinja o
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montante de R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), o Gestor pontualmente
renunciard a Taxa de Gestédo, sendo certo que superado o montante de R$ 90.000.000,00
(noventa milhdes de reais), a Taxa de Gestao passara a ser cobrada normalmente, nos
termos previstos neste paragrafo.

Paragrafo 3° Taxa de Performance. Nao sera cobrada taxa de performance.

Paragrafo 4° Escriturador. A Taxa de Escrituragdo sera paga mensalmente, até o
5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de
Cotas do Fundo.

Paragrafo 5° Demais Prestadores de Servi¢cos. Os demais prestadores de servigo
do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando a avaliador, auditor independente, dentre outros,
receberédo, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a remuneragéo que for estabelecida nos
seus respectivos contratos de prestacao de servicos celebrados com o Fundo, constituindo
a remuneracao dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e, portanto,
ndo estando inclusas na Taxa de Administragéo.

Paragrafo 6° Demais taxas. Nao serdo cobradas taxa de saida, mas o ato de
aprovacao de cada emissdo podera estabelecer a cobranca de taxa de ingresso.

CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 9° O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e & CVM.

Pardgrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicbes legais, podera descredenciar o
Administrador, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade
profissional de administrac&o de carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipéteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo
de até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento,
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.
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Paragrafo 3° No caso de rendncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de
suas funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
e até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens
imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséo sobre a
escolha do novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador néo
seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apés a deliberacéo
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo
pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no
cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagédo do Fundo.

Paragrafo 5° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera
indicar administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6° O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagéo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidacéo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar
a liquidacéo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des, nos termos
do paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacéo
do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
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administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 10°: Em caso de renuncia ou liquidagéo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, observado que nos termos do § 8° da Instrugdo CVM n° 472/08, a sucesséo da
propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patriménio de FII ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Artigo 10° O Gestor serd substituido nos casos de rendncia, destituicdo ou
descredenciamento por deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° Nas hip6teses de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor,
devera a Administradora:

convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que
podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar
sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora,
ainda que apés a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que
destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto; e

Il. permanecer no exercicio de suas funcbes até a sua efetiva substituicdo ou o
término do prazo indicado no § 7° abaixo, 0 que ocorrer primeiro.

Paragrafo 2° E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a
assembleia de que trata o0 § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia do
Gestor.

Paragrafo 3° - Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i)
nenhuma aquisicdo ou alienagédo de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e de Ativos
Extraordinario podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes
ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as
respectivas condi¢des contratuais, a critério da Administradora; e (ii) a Administrador podera
contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em
relacéo aos iméveis que componham o portfolio do Fundo.
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CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das
Cotas do Fundo serao realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto,
que o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para
prestarem esses servigos.

Artigo 12 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emisséo do Fundo serdo prestados
por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, devidamente
contratado pelo Administrador.

Artigo 13 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,
com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII — DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 14 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida neste Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1° Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, dever&o observar as seguintes restrigdes:

l. ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer
obrigacéo de sua responsabilidade;

Il. ndo comporéo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

Il. nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacédo da Administradora.

CAPITULO VIII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 - Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela Administradora por
indicagdo do Gestor, independentemente de prévia aprovacao pelos Cotistas reunidos em
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Assembleia Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado, objetivando a obtencéo de renda,
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociacéo dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1° Os ativos adquiridos pelo Fundo poderao estar localizados em qualquer local
do territ6rio nacional.

Paragrafo 2° O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Imobiliarios,
devendo estes critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor (conforme abaixo
definido) previamente a cada aquisi¢éo de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Paragrafo 3° Os requisitos previstos no § 2° do artigo 14 acima nao serao aplicaveis durante
0 prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo;

Paragrafo 4° Observados os requisitos do §2° do artigo 14 acima, para os Ativos Imobiliarios
em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 6° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), ndo havera limite maximo de exposi¢cao do patrimonio liquido do

Fundo, ou qualguer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 5° N&o obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento
por emissor previsto na Instrugdo CVM 555, nos termos do 8§ 5° do art. 45 da Instrugdo CVM
472. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instru¢cdo CVM555, sendo que, em caso
de nédo ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia
geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas para

reenquadrar a carteira.

Paragrafo 6° Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do
Fundo definida neste Regulamento.

Paragrafo 7° Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em
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Ativos de Liquidez seréo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Paréagrafo 8° Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas
cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

Paragrafo 9° De acordo com o disposto neste Regulamento, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, ter Ativos Extraordinarios em sua composi¢éo, 0s quais, por sua vez,
deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos
da regulamentacao aplicavel. O laudo de avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo
com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 e devera ser atualizado anualmente antes do
encerramento de cada exercicio social.

Artigo 16 - As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme
os limites previstos na legislacéo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa serdo permitidos para
0s eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracéo; b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas
com aquisicdo, venda, locacdo ou arrendamento, conforme aplicavel, de ativos que
componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em novos Ativos Imobiliérios; e d)
Pagamento de dividendos aos cotistas.

Artigo 17 - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista neste
Regulamento, o Fundo devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”) conforme aplicavel e/ou na regulamentacdo

aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

Paragrafo 1°: Competird ao Gestor opinar e indicar sobre a aquisicao ou a alienacao dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto
neste Regulamento, devendo a Administradora, para tanto, outorgar poderes para que o
Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, conforme o caso.

21

(g 1) 3030-7177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
(m - vorix.com.br Pinheiros | Séo Paulo | SP



/ »
i VORTX Tech based. @V@Mw Powered.

Paragrafo 2° Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacéo por parte
da assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 3° - O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 18 - E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacbes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as
atividades da Administradora e do Gestor:

l. aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patrimdnio liquido do Fundo;

Il. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operacdes com derivativos; e

V. realizar operacdes classificadas como day trade.

Artigo 19 - As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia da Administradora,
do Gestor ou de qualquer instituicho pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Creéditos - FGC.

Paragrafo 1°: Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo, devera o investidor,
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,

incorporador, construtor, observar que:

I. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, 0 mesmo passara a sujeitar-se a

tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. N&o havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declara¢éo dos rendimentos

distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 3° da Lei n°
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11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica

desde que cumulativamente observados 0s seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(i) as cotas sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcéo organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ndao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragcédo

na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencao das pessoas fisicas a
tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicacao da
aliguota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicbes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que cotista pessoa fisica venha
a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do
FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo
FUNDO em relacao a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara
de gozar do beneficio de néo tributacdo das distribuicbes de resultados que vierem a ser

realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as altera¢fes introduzidas
pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de cotas, ou conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hip6tese se dara a titulo de antecipa¢édo do imposto

devido.
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CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 20 - N&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador
mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo,
0S guais ndo sao 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatorios:

0] Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizac&o: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente,
0 governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econb6mica e monetéaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, intervengées no mercado de cambio para evitar oscila¢cdes
relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na
flutuac&do da moeda, indexag&o da economia, instabilidade de precos, elevacédo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢cdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo,
perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como
exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar 0s custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais
na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
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expediente, como para compradores de imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar
a um aumento nos custos de execug¢do dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da
politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento
das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imoéveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente
concedidos a setor imobiliério.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagbes do valor das Cotas
do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizacao do investimento: N&o héa garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagcdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos a néo realizacdo
de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa
de Administracé@o, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor
da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos:
Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no
Mercado Secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
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variacdo negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo.
Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hip6tese de os
Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdoideal
de Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacBes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquidacao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Gestor desenvolve seus melhores esforgos
na selecéo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses
esfor¢os, pode nédo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragéo ou
na gestéo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal referentes a tais ativos ou aos contratos de locacdo, conforme o caso. Alteracdes
nas condi¢gbes financeiras dos emissores dos ativos ou dos devedores dos ativos ou na
percepc¢ao que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteragdes nas condi¢cdes
econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem
trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagéo das operacdes realizadas por meio de corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipé6tese de falta de capacidade ou falta
de disposigcédo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagles integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
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de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no Mercado Secundéario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 emissao do Fundo serao distribuidas nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds
90 (noventa) dias da sua subscri¢do. Adicionalmente, a cesséao de tais Cotas somente podera
se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugcdo CVM n°
539/13, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: A propriedade
das Cotas do Fundo ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos
Imobiliarios ou sobre os Ativos Extraordinarios, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os bens e direitos integrantes direta ou indiretamente do
patrimdnio do Fundo.

(ix) Risco de concentracéo da carteirado Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser
realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos
Imobiliarios derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que
poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em
vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo: Poderd ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
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Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade
de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢cdo de
novos ativos. Caso ocorram novas emissfes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participacdes diluidas.

(xii) Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um namero elevado de
Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quorum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagcédo de determinadas matérias podem ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xiv) Risco operacional. Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

(xv) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio
possua caixa para a realizacao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de construcdo ou a nao obtencdo do financiamento imobiliario pelos
compradores.

(xvi) Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Nos
termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a seus
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cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente 0s seguintes
requisitos:

(0 cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcédo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sa@o negociadas livremente no Mercado Secundério, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, emboratais regras tributarias estejam vigentes
desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugcdo dos ganhos decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencfes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulat6rio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacéo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

(xvi) Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no
gue tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao
do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido. O
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Fundo podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

(xvii) Riscos de despesas extraordinérias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinrias, tais como conservacao,
instalagédo de equipamentos de seguranca, indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do
Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xviii)Riscos tributarios. O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Alteraces futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n° 12.024/09, os rendimentos
advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente séo isentos de IR. Eventuais alteraces na legislacao tributaria, eliminado
tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacédo de
novos tributos aplicaveis aos CRI poderédo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xix) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias
securitizadoras. O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao ser negociados com base no
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacédo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
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totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciéria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderéo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais
créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigag6es da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
emisséo de tais CRI.

(xx) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. Para os contratos que lastreiam
a emisséo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado
dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas
de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRI que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizagcao do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragéo esperada), bem como o Gestor
podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do
CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacfes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo CRI e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacéo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(xxi) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI. Os CRI
podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre
iméveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar
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negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

(xxii) Risco de execucédo das garantias eventualmente atreladas aos CRI. O investimento em
CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. No momento da realizag&o dos investimetnos pelo CRI, as garantias podem
ndo estar plenamente constituidas, o que deixarA o Fundo mais exposto aos riscos de
inadimplemento durante este periodo. E possivel que venham a ser feitas exigéncias para
constituicdo das garantias, que demorem ou inviabilizem os seus registros. Em um processo de
execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar
as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

(xxiii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou 0s pagamentos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e
bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Caso determinada
sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido
negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor
imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que
o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor.
Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir
a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo
conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de ac6es ou outros valores mobiliarios de emisséo de tais sociedades,
nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com
0s seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
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negativamente a carteira do Fundo.

(xxiv) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que
pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢des
para dar inicio a venda dos imGveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Atrasos na concessdo de aprovagbes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdao impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xxv) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no &mbito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdao responder a processos
administrativos ou judiciais, o0 que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxvi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietério dos Ativos Imobiliarios,
esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos
imobiliarios. A alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxvii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos imoéveis que séo
lastro dos Ativos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo
Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacédo, vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econémica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.

(xxviii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial
ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo ou que sejam lastro dos ativos do Fundo, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxix) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
compordo o patriménio do Fundo ou que sejam lastro de seus ativos, 0s recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢bes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as condi¢cbes
gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis néo
segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
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significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

(xxx) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condi¢c8es externas: O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢cdes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢cbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos
Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de
remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do
Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxxi) Risco de Derivativos: Com relacao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam
reduzir determinados riscos, essas operagdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo,
embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas nao
previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar
em um pior desempenho em geral para o Fundo em compara¢ao ao cenario em que tais operacoes
de hedge néo tivessem sido contratadas.

(xxxii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacéo
antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remuneracdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o
Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualguer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a
qualquer titulo, em decorréncia da liquidagéo do Fundo.

(xxxiii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento
em imoéveis e/lou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipacdo de recursos, existe o risco de

(i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagcdo da
aquisicao de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao,
gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacéo de
amortizacao extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no
preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera
seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.
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(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM  n°
472/08. Adicionalmente, o Fundo poderéa contar com prestadores de servi¢o que sejam do mesmo
grupo econdmico. Essa relagdo societéria podera eventualmente acarretar em conflito de
interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo. O Fundo
poderda, ainda, adquirir ativos de emissédo de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
do Gestor, bem como ativos negociados por outros fundos sob a gestdo do Gestor. A aquisicao de
ativos nessas condi¢des caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses prevista na Instrugéo
CVM n° 472/08 e dependeria de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos acima, o que, pode demandar tempo e afetar a capacidade do Fundo de realizar os
respectivos investimentos. Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢cdes seja aprovada em
assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do Gestor, regras que
coibem conflito de interesses, essa relagéo societaria podera eventualmente acarretar em conflito
de interesses em relacao a esses ativos e as consequéncias de sua detencédo pelo Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exbgenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracédo
na politica econbmica e decisdes judiciais.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 21 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

“
|

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso do Paragrafo 1° abaixo, e,

extraordinariamente, sempre gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paréagrafo 1°: Ser4 de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| -tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteracéo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no artigo 21,
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paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporacao, cisdo e transformacéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobiliarios e ativos integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacgéo aplicavel;

VIII - alteragéo do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao; X -
eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracgéo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl - apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos eventualmente utilizados na
integralizagéo de Cotas do Fundo;

Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacao aplicavel; e

Xl — alteracdo da Taxa de Administracédo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracéo, a
necessaria comunicacgao aos Cotistas.

Artigo 22 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, admitida a utilizacdo de correio eletrénico, ficando
para tal os Cotistas responsaveis pela atualizacao de seus dados cadastrais, ou pela divulgacdo
de edital de convocacao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislacéao
aplicavel, e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia a ser deliberada, sendo que, caso nao
disponha em contrario a convocacado, a Assembleia Geral ocorrera na sede do Administrador.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0S CustoS com O Sseu envio serdo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 23 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
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(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
da data de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, seré divulgado novo anuncio de
segunda convocacgao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de correspondéncia ou correio
eletrénico (e-mail) aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias.

Paragrafo 2° Para efeito do disposto no paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com oanudncio de
primeira convocacao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o
prazo previsto no artigo 24 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede;quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrdonicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza,
o lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informages e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua péagina na rede mundial de computadores e manté-los 14 até a sua realizagdo; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii)) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacgao.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 54, inciso V, alineas “a” a “c” do
presente Regulamento, sendo que as informagbes referidas no art. 54, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 24 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo,
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5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 24
acima.

Paragrafo 1°: A convocacgdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusédo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 3° O pedido de que trata o paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instru¢cdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas ha data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5° Caso os Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos
no paragrafo 5° do artigo 24 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 25 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, XI, Xl e
XIV do paragrafo 1° do artigo 22, acima dependerdo de aprovagdo, em Assembleia Geral de
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Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3° Os percentuais de que trata o paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no editalde convocagéo qual
sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus
respectivos sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo teréo direito a voto.

Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos h4 menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracédo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado. O pedido de procuracdo devera
satisfazer os seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

ii) Facultar que o Cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

i) Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuracdo de que trata
0 artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que
comprovem que O signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.
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Paragrafo 7°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — 0 Administrador;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus soécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; e

V — o Cotista, na hip6tese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 8° Nao se aplica a vedacéo prevista no paragrafo 6° acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro del976; ou

IIl - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 26 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail)
ou fac-simile, ambos com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades
previstas na legislacéo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 27 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de

Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagbes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado, conforme o caso.
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CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as funcoes de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 22, acima.

Paragrafo 3°. A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 29 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; IV — nao ser
administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela
CVM.

Artigo 30 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
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| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
da legislacéo vigente —, transformagéo, incorporagéo, fuséo ou ciséo do Fundo;

[l — denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a protecéo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; VI —
elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita

0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;
e

VII — exercer as atribuicbes descritas neste artigo 31 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade

com aregulamentacao vigente, uma remuneracao que sera definida na Assembleia Geral que o(s)
eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a
disposicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI do artigo 31, acima.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
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demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 31, acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgag@o nos
termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Artigo 31 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o paragrafo 5° do artigo 24 deverao
incluir:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 30 acima; e Il — as
informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°472/08.

CAPITULO Xl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 32 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢bes de emissao, distribui¢cdo, subscrigéo,
integralizacdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.

Artigo 33: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais
e nominativas.
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Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo seré formado pelas Cotas representativas da primeira
emisséo de Cotas, nos termos do suplemento da Oferta.

Paragrafo 2°: A integralizagdo de Cotas pelos Cotistas poderé ser realizada a vista ou na forma
definida no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, até o valor comprometido,
gue devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a
ser enviada pelo Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
telegrama com comunicacdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas,
conforme as informacdes constantes no Boletim de Subscrichio e no Compromisso de
Investimento.

Paragrafo 3°: Nao havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Paragrafo 4°: O Cotista que néo fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricédo, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante
sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 5° As cotas emitidas pelo Fundo serdo registradas para negociacdo nos mercados
administrados e operacionalizados pela B3;

Artigo 34 - As Cotas serdo mantidas em conta de depdésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositada junto a B3,
deverédo ser observados os procedimentos operacionais da central depositaria.

Artigo 35 - O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 36 - A Administradora fica autorizada, desde que mediante a comunicacao prévia e
expressa pela Gestora, a emitir novas cotas do Fundo para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios ou
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demais necessidades do Fundo, sem necessidade de aprovacédo em assembleia geral de cotistas
e alteracdo no Regulamento, desde que observado o disposto nos paragrafos 1° a 9° do artigo 36
deste Regulamento.

Paragrafo 1°: O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo sera de R$
1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), sendo que o preco unitario de emisséo terd como base,
preferencialmente, (i) a média do preco de fechamento das cotas do Fundo no Mercado
Secundéario em um determinado periodo; (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja
emitidas, ou (iii) a perspectiva de rentabilidade do Fundo.

Paragrafo 2°: O montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério da Administradora, desde que mediante a comunicacao prévia e expressa pelo Gestor
(“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400. As cotas do Lote
Adicional objeto da oferta seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da oferta.

Paragrafo 3°: No ato da subscri¢cdo o subscritor assinara o boletim de subscricdo ou este podera
ser dispensado, nos termos da regulamentacao vigente. Sera admitido o direito de subscricdo de
sobras das cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela regulamentacgéo aplicavel.

Paragrafo 4°: Aintegralizacao das Cotas devera ser feita nos termos do documento de subscrigao,
Boletim de Subscricdo e Compromissos de Investimento (quando aplicaveis), em moeda corrente
nacional ou em Ativos Imobiliarios, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos
11 e 12 da Instrugcdo CVM n° 472/08, conforme previsto nos documentos da respectiva oferta. A
integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional dever ser realizada nos prazos e
condicbes especificados no documentos de subscricdo e demais documentos da respectiva oferta.

Paragrafo 5°: As cotas objeto da oferta serao negociadas em mercado de bolsa operacionalizado
pela B3.

Paragrafo 6° Os custos da oferta poderdo ser arcados pelo Fundo ou pelos subscritores das
novas Cotas, conforme definido pelo ato de deliberacao de cada oferta, sendo que na hipétese de
serem arcados pelo Fundo, ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante total da
oferta.

Paragrafo 7°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
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emissdo, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do
Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 8 (oito) dias da realizag&o da Assembleia Geral de Cotistas, devendo ser disponibilizado
no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral.

Paragrafo 8% A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissfes de Cotas
definird as respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas, observado o
disposto na legislacdo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no artigo 36 e respectivos
paragrafos, acima, deste Regulamento.

Paragrafo 9°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, a distribuicdo
das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 37 - Aos cotistas em dia com suas obriga¢gbes para com o Fundo que estejam registrados
perante a instituicdo escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas, na propor¢ao do niumero de cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde
gue ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, observando os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 1° Os documentos que aprovarem a nova emissao definirdo se os cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observados 0s prazos e
procedimentos operacionais da B3 aplicaveis.

Paragrafo 2°: As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes.

Paragrafo 3°: E admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato
gue aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos
para os quais seravalida a oferta, aplicando- se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Paragrafo 4°: Nao poderd ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

Artigo 38 - As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo indicado no
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instrumento de aprovacédo da oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 39 - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na hipoétese de liquida¢do do Fundo.

CAPITULO XI — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAO E AMORTIZAGCAO

Artigo 40 - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducado do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

Paragrafo 1° Caso, a qualguer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a
gestdo do Fundo, ndo encontre Ativos Imobiliarios para investimento pelo Fundo, podera distribuir
0 saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Paragrafo 2°: A amortizagdo parcial das cotas para reducéo do patriménio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducéo do seu valor, na propor¢éo da diminuig&do do patriménio representado pelo ativo alienado.

Paradgrafo 3° A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de andncio realizado pela
Administradora, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizac¢éo, o
valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
0s cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementagdo da
amortizacao parcial, o valor da Cota seré reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagao.
Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizagdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio de amortizacao
parcial.

Artigo 41 - Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patriménio na proporgéo de suas respectivas participagdes, na data de liquidagéo, sendo vedado
gualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinag&o entre os titulares de Cotas.

Artigo 42 - O Fundo poderé ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do

47

Q . @ e @ Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |



/ >
V VORTX Tech based. 'Z)f’@ﬂ&w Powered.

paragrafo 1° do artigo 22 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

[ll - descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituigdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim néo seja instalada nos termos deste Regulamento; e
IV - demais hipoéteses previstas na legislacéo e regulamentagcéo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidacao do Fundo, seus ativos seréo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral
de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2° O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias apds a concluséo da totalidade das vendas.

Artigo 43 - Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 42 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo.

Artigo 44 - Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término
do Prazo de Durag&o do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida
acima nao chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do
resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, fora do ambito da B3.

Paragrafo 1° Nos termos do caput deste artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
serdo dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicao de um condominio, cuja fracéo ideal de cada condémino
sera calculada de acordo com a proporcéo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Cotas em circulacao a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cdadigo Civil Brasileiro, informando a
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proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista faré jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente paragrafo, de maneira que
tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo
Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
namero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicao de condominio prevista no paragrafo 3° acima é aplicavel
também nas amortizagBes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo
referida no paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao
dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Caddigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e

de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 45 - Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |Ihe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administracéo;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 6rgaos reguladores, impostos,
ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacbes do Fundo;

[l - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedi¢do e publicacdo de
relatorios e editais, formularios e informacdes periodicas previstos neste Regulamento ou na
legislacdo pertinente;

IV - gastos da distribuicdo priméaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribui¢ao;

V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VI - comissfes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo
31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos néo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes; X - gastos inerentes a constituicéo,
fus@o, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas;

XI| - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl - honoréarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

XIll - gastos necessarios & manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) representante(s) dos
Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nio previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 46 - Mensalmente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas e até a liquidacao
do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no artigo acima; Il -

pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacgéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador

convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 47 - O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 48 - O Fundo ter& escrituracao contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 49 - As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracgéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serédo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Pardgrafo 1° Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracfes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao

constante do respectivo contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo
ser verificada nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
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avaliacdes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizacdo de seus
valores.

CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 50 - Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de
suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes.

Paragrafo 2°. O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagéo
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nado distribuido como
antecipacgédo sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuigcéo
de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses ap0s a data em que houver
ocorrido a integralizagdo das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a data
de pagamentosera até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuracéo, respeitados os prazos operacionais da B3.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 1° acima ostitulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util do més da apuracg&o do rendimento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilirios,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.
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CAPITULO XVIII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 51 - No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante
assinatura do Boletim de Subscri¢éo.

Paragrafo 1° Entre as informacgdes referidas acima, ndo se incluirdo informagfes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em raz&o de suas fungdes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgdos de administragéo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2°. O Cotista do Fundo podera obter maiores informacdes, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 52 - O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacgdes contidas no
item | do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°
472/08;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap0s o encerramento de cada trimestre, as informacgdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instru¢do CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrugcéo
CVM n° 472/08;

[l - até 60 (sessenta) dias ap0s 0 encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragéo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solucgéo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragéo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instru¢do CVM n° 472/08;
V — anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08. IV -
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anualmente, tao logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI — no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisfes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Paragrafo 2° O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo
publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 53 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacao, proposta da administracéo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente; V — no mesmo dia de sua
realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso Ill do Artigo 54 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacédo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacgfes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisfes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
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deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagéo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisédo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

[l — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o0 atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

VI — propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagéo econémico-financeira do Fundo;
VIl - a venda ou locacdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII — alteracdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporacao, ciséo, transformacéo do Fundo ou qualquer outra operagédo que altere
substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

X — alteracédo do mercado organizado em que seja admitida a negociacéo de Cotas do Fundo;

XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas; Xl —
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 54 - A publicagdo de informag®es referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informac6es e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicac&o referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
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admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 55 - Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacfes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 56 - O presente Regulamento € elaborado com base na Instru¢do CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de

Investimento Imobiliario.

Paragrafo Gnico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 57 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 09 de abril de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

56

Q . @ e @ Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |



Anexo II - Estudo de Viabilidade

pag. 64



DocuSign Envelope ID: 55707D6B-D465-434E-981B-5EA42DAC4E09

PREMISSAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE DAS COTAS DE EMISSAO DO

HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O presente estudo de viabilidade referente a Primeira Oferta Publica de Cotas de emissdo do Hectare Recebiveis High
Grade Fundo De Investimento Imobiliario — FII (“Fundo”) e foi realizado pela Hectare Capital Gestora de Recursos
Ltda. (“Gestora”) com o objetivo de analisar a viabilidade da Oferta (“Estudo”).

Para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas as premissas da Gestor que se encontram descritas abaixo a respeito
de eventos futuros relacionados ao mercado de crédito imobiliario e demais investimentos permitidos. Dados
econdmicos divulgados por instituicGes independentes também foram considerados nas projecdes, principalmente no
que se refere as expectativas quanto aos Ativos de Liquidez e a inflagdo. Diante do exposto, salientamos que o Estudo
ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo.

Metodologia A metodologia aplicada na analise é baseada na geracéo
de caixa pelo Fundo como premissa que 0s Ativos
Imobiliarios  (conforme adiante definido) terdo
rentabilidade de acordo com o pipeline atual de
oportunidades mapeadas pela Gestora. Nesse sentido,
foram projetados os rendimentos esperados dos Ativos-
Alvo, e as despesas recorrentes do Fundo. Considera-se
que os rendimentos dos Ativos Imobiliarios e Ativos de
Liquidez, deduzidos dos tributos e das despesas do
Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.
Adicionalmente, foram considerados os Investimentos
realizados em Ativos Imobiliarios e ativos de liquidez
realizados pela Gestora com os recursos da 12 emisséo.

Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é de 28
de maio de 2021.
Cenario Econdmico Como premissa foi considerado que o cendrio

econdmico nacional ndo sofrera alteracdes significativas
ao longo da vida do Fundo.

Politica de Investimento do Fundo E a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, prevista no
Regulamento.

Prazo para investimento em Ativos-Imobilidrios Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que a
Hectare Capital Gestora de Recursos levara 5 meses
(cinco) para concluir o processo de investimento em
Ativos Imobilidrios. Considera-se que, ap0s este
periodo, o Fundo deterd 5% (cindo por cento) de seu
patriménio liquido em a Ativo de Liquidez. Este
percentual corresponde, preponderantemente, a liquidez
minima necessaria para investimentos eventuais
oportunos, bem como pagamento dos encargos e
despesas do Fundo. E importante salientar que o referido
prazo de investimento pode se estender, uma vez que ndo
h& quaisquer garantias quanto a disponibilidade no
mercado de transagdes elegiveis ao Fundo, ficando tais
alocagbes a critério exclusivo da Hectare Capital
Gestora de Recursos.

Distribuicao de Rendimentos Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os
rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira
do Fundo serdo distribuidos aos cotistas mensalmente e
de forma constante, conforme previsto no Regulamento.

Horizonte de Investimentos O horizonte de investimento considerado na presente
simulagdo é de 3 (trés) anos. Importante salientar, no
entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo
indeterminado.
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Custos da Oferta Os custos associados & estruturagdo do Fundo e a
distribuigdo de cotas de sua emissdo foram considerados
no estudo de viabilidade.

Responsaveis pela Elaboragéo O presente estudo de viabilidade referente a Oferta
Inicial do Fundo foi realizado pela Hectare Capital
Gestora de Recursos com o objetivo de analisar a
viabilidade do Fundo com base no cenario pés captagao
de recursos e é assinado pelo Lucas Fernandes Elmor,
Diretor de Gestdo e Gestor de Carteira Registrado pela
CVM na data 26/03/2019.

Para a realizacdo desse estudo foram utilizadas
premissas do Gestor a respeito de eventos futuros
relacionados ao mercado imobilidrios e demais
investimentos  permitidos.  Dados  econémicos
divulgados por instituigdes independentes também
foram considerados nas proje¢des, principalmente no
que se refere as expectativas quanto aos Ativos de
Liquidez e a inflagdo. Dessa forma, esse estudo nao deve
ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento.

Fundos Imobiliarios

O mercado de Fundos Imobiliarios (“FI1”*), passou por uma grande transformacao a partir de 2005,
com a promulgacao da Lei n® 11.033/04, que isentou as pessoas fisicas de tributacdo de imposto
de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliarios , desde que: (i) o cotista ndo
seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas de emissdo do FIl ou
direto sobre até 10% de seus rendimentos (ii) o FIl possua no minimo 50 (cingquenta) cotistas; e
(iii) as cotas do FlI, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Para melhor entender a estrutura dos Fundos Imobiliérios, entende-se que eles sdo veiculos de
investimento coletivos, formados a partir da captacdo de recursos, através de investidores com o
objetivo de aplicar em ativos de cunho imobiliarios de maneira solidaria, por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios.

Como o investimento em bens imoveis ou até uma aquisicéo direta de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) podem evolver um alto valor de aplicacdo e também pode haver restricdes
na distribuicdo desse papel, caso o investimento seja distribuido via uma oferta restrita (ICVM
476), em que poucos possuem recursos e acesso suficiente para aplicar diretamente em
empreendimentos ou ativos dessa natureza.
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Os FII exercem um significativo papel no mercado imobiliario nacional, permitindo ao investidor
a aplicagdo de recursos em empreendimentos imobiliarios que eventualmente ndo conseguiram
participar sendo por meio do fracionamento da sua propriedade, com uma gestdo especializada e
que, ao mesmo tempo, Ihe proporcionam uma remuneracdo atrativa e fomentam o mercado. A
remuneracdo ao investidor de FIlI pode vir, conforme cada caso, pela valorizacdo da cota,
valorizacdo do imoével, ajustes em rendas e/ou venda de ativos, bem como fruto de outros
investimentos de lastro imobiliarios, como CRI, LCI, LIG e LH e cotas de outros fundos de
investimento imobiliérios (previsto na instrucdo CVM 472). Para os fundos imobiliarios listados
em bolsa ou mercado de balcdo, o ganho de capital na valorizagdo da cota é tributado caso o
cotista se desfacga da cota por meio de um mercado secundario, situacdo em que o ganho de capital
na valorizagdo cota é tributado com uma aliquota de 20% (vinte por cento) sobre o lucro obtido
(o valor equivalente a diferenga entre o preco de mercado e 0 preco de aquisi¢do é a parcela
tributavel). Contudo, a distribuicdo de rendimentos dos fundos para as pessoas fisicas, caso estes
se enquadrem nos 3 (trés) pontos citados no texto acima, € isenta de impostos, trazendo uma maior
atratividade e incentivo ao investidor pessoa fisica.

Vantagens de investimentos em fundos imobiliarios:
Investimento Inicial

Possibilidade de aplicacdo em cota de fundo com valor inicial em torno de R$ 100,00
Diversificacdo de Risco

O investimento no Fundo possibilita a diversificagdo de risco em fungdo da aquisicdo de titulos de créditos
imobiliarios com lastro em diversos setores, tais como shoppings, galpdes, loteamentos, hotéis, lajes corporativas e

etc.
Gestdo Profissional

O fundo conta com uma gestdo profissional dos ativos que fardo parte de sua carteira. Além disso, 0s investidores
podem negociar as suas cotas diretamente na B3, observadas todas as condigdes previstas pela B3 para essa
atividade.

Renda Mensal

Previséo de distribuicdo de dividendos mensais para investidor do Fundo.
Os rendimentos mensais poderdo ser distribuidos integralmente, a critério da gestora e Administradora do Fundo,
aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

Isencdo Fiscal para Pessoa Fisica

O Investidor pessoa fisica fica isento de Imposto sobre a Renda decorrente dos dividendos distribuidos nas seguintes
condicdes: (i) possuir menos de 10% das cotas do fundo ou direto sobre até 10% de seus rendimentos; (ii) o fundo
ter mais de 50 cotistas; (iii) o fundo deve estar listado para negociagcdo exclusivamente em bolsa ou balcdo
organizado.

O mercado de fundos imobilirios tem apresentado crescimento desde 2017, como resultado do
aumento do interesse de investidores em funcdo de um cenario macroeconémico de queda de taxa
de juros, alinhando com uma expectativa de crescimento do PIB nacional®.

A pandemia do COVID-19 impactou diretamente diversos segmentos dos fundos imobiliarios,
principalmente Flls de shopping center e lajes corporativas, que ficaram impossibilitados de
operar/frequentar por grandes periodos. No entanto, fundos de investimentos imobiliarios com
foco em recebiveis (CRIs) se mostraram resilientes durantes a pandemia, com performance
significativamente acima do IFIX, e passaram a ser visto como opg¢fes de menor risco ao
investidor, considerando o0 impacto da pandemia nos fundos de “tijolo”.

Parte dessa resiliéncia pode ser explicada por se tratar de fundos fechados para resgate, ainda que
o valor das cotas negociadas em Bolsa tenha sofrido negativamente. Adicionalmente, os papeis
com lastro pulverizado, principalmente com foco residencial, tiveram um aumento na

! Fonte: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20210625.pdf
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inadimpléncia controlada, além da pandemia ter criado oportunidades para fundos de papeis
estruturar e comprar investimentos com aumento de spread.
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Fonte: https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/industria/9300-contas-nacionais-trimestrais.html?=&t=destaques

O movimento do aumento na taxa de juros é explicado pela alta na inflacdo, impulsionado pela
depreciacdo cambial, a alta nos precos da commaodities e a pressdo na demanda.
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Precos - IPCA e meta para a inflacdo

var. % em 12 meses, ocorrido, expectativas de mercado (Focus), meta para a inflagdo; dadoes mensais
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Fonte: https://www.bcb.gov.br/estatisticas/grafico/graficoestatistica/precos

Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

A busca por alternativas com maior rentabilidade, retomada do setor imobiliario e o beneficio
fiscal na tributagdo dos dividendos causou impactos positivos no mercado de fundos imobiliérios.
O numero de investidores pessoas fisicas registrados na B3 a procura de fundos imobiliarios

aumentou de 88 mil, em dezembro de 2016, para mais de 1,3 milhGes em maio de 2021, conforme
se evidencia pelo gréfico abaixo:
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DocuSign Envelope ID: 55707D6B-D465-434E-981B-5EA42DAC4E09

O tamanho do mercado, medido pelo valor de mercado dos Fundos (“Market Cap ), saltou de R$
30 bilhdes em dezembro de 2016, para mais de R$ 131 bilhdes em abril de 2021.

Evolugd@o do Palriménio Liguide e Valor de Mercado (RS bilhdes)

aga/20 sely20 eulf20

rmanZl

W Vol Mercade [l Fotiménio Liquida
Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios B3 — mai/21 - Pg.3

Outro indicador importante que corrobora com o0 aumento do apetite dos investidores por esta
classe de ativo, é 0 aumento da liquidez dos FII no mercado secundario. O volume médio diério
de negociacdo de FIl na B3 saltou de R$ 29 milhdes em 2016 para R$ 285 milhGes em 2021
(considerando até o més de maio), um crescimento de mais de 1134% no periodo, conforme se
evidencia pelo gréfico abaixo:
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| O aumento da atratividade dos fundos imobiliarios também pode ser explicado pelo desempenho
superior relativo a outras classes de ativo, explicitado no grafico abaixo pela comparacdo do
desempenho historico do indice do mercado de fundos imobiliarios (IFI1X), com o desempenho
do CDI e do indice do mercado de agdes listadas na B3 (Ibovespa).

Cotagdo - boge 100

Co_mparacﬁo da evolugdo da cotagdo - IFIX, IMOB e IBOVESPA

Grafico: Comparacdo de cotagdo base=100 | Exdbigcdo: Cotacdo por indice e varnagdo no perodo (%)
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Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios B3- mai/21 — Pg. 8

Mercado de CRI

o

IBOVESPA,

Wariag@o 12M
44,4%

&0%

3%

2816 (+109,27%)

1.003 (+51.4%)

Varagde YTD
6,2%

-18%

0.5%

| O volume de emissdes de CRI no mercado brasileiro mostrou uma contragéo no ultimo ano,
registrou R$16,86 bilhdes em emissbes de CRIs, resultantes de 269 operagdes que, juntas, foram
compostas por 420 titulos.
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Uma particularidade do mercado brasileiro é que as operagdes no mercado de CRI nos ultimos
anos se concentraram em ofertas via ICVM 476, instrucdo que trata das emissdes publicas com
esforgos restritos de colocagdo. Referida instrucdo, dentre outras diferencas de uma emissao
publica (nos termos da Instru¢cdo CVM n° 400), restringe o nimero de investidores que podem ser
procurados a 75 (setenta e cinco) e o nimero de investidores que podem subscrever o ativo objeto
da oferta em 50 (cinquenta) investidores, além de ser exclusiva para investidores profissionais,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Dadas as restri¢des supracitadas nas Ofertas ICVM 476, o mercado de CRI acaba se segmentando
em 2 categorias: a primeira, dos CRI’s oferecidos para o ptblico em geral, normalmente com
remuneracdo menor e de grande volume por operacdo, e a segunda, dos CRI’s ofertados com
esforcos restritos, com um nimero maior de ofertas, operacdo de riscos variados e de maior
complexidade de analise, remuneracdes mais atrativas e com volume variado de emisséo. Essa
segmentacdo torna o investimento em CRIs distribuidos via ofertas de esforgos restritos
inacessivel para investidor geral, como é o perfil alvo dos cotistas do Fundo, tornando o
investimento em Fundos Imobiliarios com foco em CRI ainda mais atrativo.

Politica de Investimento

Além da capacidade de acessar um maior volume de operagdes, 0s gestores especializados
possuem ferramentas mais adequadas para realizar o processo de analise dos ativos. Esse processo
envolve uma série de etapas complexas, que inviabilizam ou dificultam a tomada de decisédo por
parte dos investidores comuns com a mesma velocidade. Algumas dessas etapas, como a analise
de crédito e da documentacdo da operacdo, sdo de extrema importancia para entendimento dos
riscos envolvidos.

Na gestora, 0 processo de investimento é realizado por uma equipe altamente capacitada,
garantindo que todos os fatores de risco da operagdo serdo levados em conta no momento de
tomada de decisdo. Abaixo é mostrado uma visdo macro do processo de investimento.

Processo de Investimento

Prospecgao Modelagem e Due Diligence Aprovacdo em Comité Liguidagdo Financeira

*  Modelagem proprietéria
e cenario de stress’;

*  Apresentacdo da operacdo para o Comité
de Investimentos;

*  Contato com as principais
securitizadoras do mercado;

*  Acompanhamento dos
investimentos,
incluindo capacidade
financeira dos
tomadores, covenants
da operagdo, garantias
e evolucio de obra, se
existir.

*  Analise financeira da empresa/projeto
emissora;

*  Discussdo financeira da operacéo e das
garantias apresentadas;

*  Participacdo em feiras
do setor imobilidrio;
*  Diligéncias:

*  Relacionamento com originadores; *  Enguadramento do projeto ao portfolio e

tese de investimento do Fundo;

Diligéncia Legal do
empreendimento e aspectos *  Comparativo com emissées

1
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
*  Checklist de informacdes basicas. :
]
societarios; 1 de CRI similares;
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
1
1
1
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Como j& citado na Politica de Investimento do Fundo, os recursos captados serdo investidos
preponderantemente em CRI’s, que serdo aprovados no processo de investimento da Gestora e do
Administrador. Até o momento do investimento em CRI’s, 0s recursos ficardo alocados em ativos
de liquidez, os quais podem ser LCI com curto prazo de vencimento, fundos de investimentos
liquidos e etc.

A Gestora, j& preocupada com a rentabilidade do cotista e 0 andamento da alocacéo de recursos,
pré-selecionou 10 ativos de diferentes agentes de mercado, para alocar 0s recursos provenientes
da oferta. Esses ativos ja foram pré-aprovados no Comité da Gestora. Contudo, antes de sua
aquisicao passardo por uma analise mais detalhada, como € citado nos segundo e terceiro passos
do processo de investimento.

| O quadro abaixo mostra os 10 ativos citados, detalhados pelo segmento, taxa, indexador e % do
ativo sobre o volume total da oferta (120 milhdes).

Ativo Cupom Indexador Subordinagao Cedii?:/qu;c/(;dor Garantia R$  Duration Etapa
RCHLO 7,20% IPCA Unica Varejo Garantia Real 50% 5,69 3,6 Liquidado
Canopus | 6,00% IPCA Unica Incorporagdo Recebiveis Performados 20% | 14,10 6,4 Liquidado
FS 3,00% CDI Unica Agronegocio Garantia Real / Fianga 80% 9,50 1,3 Liquidado
GPA 4,99% IPCA Unica Varejo Garantia Real + Cont. Atip. 70% 10,93 6,2 Liquidado
Cogna 6,00% IPCA Unica Educacional Garantia Real + Cont. Atip. 45% 3,93 4,2 Liquidado
GSFI 5,14% IPCA Unica Shopping Garantia Real + Cessdo Fid. | 48% | 15,01 6,3 Liquidado
Estancia 7,00% IPCA Sénior Log / Agro Garantia Real + Cont. Atip. 35% 14,00 4,7 Liquidado
CRI7 7,50% IPCA Unica Hoteleiro Garantia Real + Cont. Atip. 29% 5,75 4,2 Aguardando Liqg.
CRI 8 4,00% CDI Unica Incorporagdo Rec. + Estoque 60% | 20,00 2,2 Aguardando Lig.
CRI 10 6,50% IPCA Sénior Pulverizado Recebiveis Performados 60% 10,00 4,8 Aguardando Liqg.
Projecoes

Para a projecdo de resultados, foi usado como premissa o Relatorio de Mercado Focus do Banco

Central do Brasil, com data de maio de 2021.

Além disso, foram consideradas as receitas da carteira atual de investimentos presente no FlI,
acrescido dos ativos citadas na planilha de pipeline, ja descontados os custos da oferta.

Complementando a anélise, foram consideradas as despesas recorrentes do fundo como as taxas
de administragdo, gestdo, performance e demais despesas operacionais e regulatorias de fundos

de investimento.

Segue abaixo a planilha que contempla a projecao de resultados do fundo.

Expectativa de alecacdo vs Dividend Yield

(valores em R$)

Patrimdnio Liquido 120.000.000,00

120.000.000,00

120.000.000,00

Receita de CRI 8.892.000,00 5.576.000,00 10.260.000,00
Receita de Ativos de Liguidez 228.000,00 270.000,00 324.000,00
Receitas 59.120.000,00 5.846.000,00 10.584.000,00
Custos e Despesas 1.160.000,00 1.162.400,00 1.165.6538,00
Resultado IJ'qu'IdD 7.560.000,00 8.683.600,00 9.418.302,00

Distribuigao 7.562.000,00

£.249.420,00

5.347.386,50
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA ou GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA,
DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS
DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE
OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADQOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS
PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS
PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

DocuSigned by:

neas Elmo

POGSRECCaE A2,

Lucas Fernandes Elmor
Diretor de Gestédo

Hectare Capital
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