HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ sob o n° 34.508.959/0001-54

PERFIL DO FUNDO (06 de julho de 2021)

i ; -~ BRHCHGCTF001
Cddigo de Negociacédo | HCHG11 Cadigo ISIN CHGCTFOO
Rua Gilberto Sabino, n°
. 215, 4° andar, Pinheiros Diario Oficial de Séo
Local de Atendimento ' ' ! Jornal para| p,uio / Valor

aos Cotistas

Sao Paulo — SP, CEP
05425-020

publicacdes legais

Econbmico

R$ 120.000.000,00

Data da Constituicdo Patriménio  Inicial ] .
18/07/2019 (cento e vinte milhdes de
do Fundo (R$) )
reais)
Quantidade de cotas|1.200.000 (um milhdo e Valor inicial da cota R$ 100.00
inicialmente emitidas | duzentas mil) (R$) '
Data do registro na o
06/01/2021 Cadigo CVM 0321002

CVM

1.1.1.1.1 Administradora

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88.

ERNANE DIVINO DOS SANTOS ALVES,
brasileiro, casado, bacharel em Computacao

com MBA Executivo em Financas, portador do
R.G sob 0 n°©32.785.096-6, inscrito no CPF sob
0 n° 274.995.788-52, com endere¢o comercial

na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020.

1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrucéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem apliciveis, estando sujeito aos termos e condi¢cdes

do seu Regulamento (conforme abaixo definido).




A constituicdo do Fundo foi realizada por ato unilateral da Administradora, em 18 de julho de 2019,
registrado perante 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Sdo Paulo em 24 de julho de 2019, sob n° 2.00.110 e posteriormente alterado (i) em 06
de janeiro de 2021, (ii) 20 de janeiro de 2020, (iii) 01 de fevereiro de 2021, e (iv) 09 de abril de 2021
("Regulamento”) e a primeira emissao das cotas do Fundo foi aprovada mediante deliberacdo por ato
particular da Administradora, em 06 de janeiro de 2021 ("Primeira Emissdo” e “"Cotas”)

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente por meio de investimentos em empreendimentos imobiliarios, primordialmente,
por meio da aquisicdo de CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada ha CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor, dentre outros, sem
prejuizo da possibilidade de aquisicdo dos outros ativos previstos no artigo 15 e seguintes, do
Regulamento.

Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo podera emitir novas cotas, considerando,
no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

O Fundo deveréd observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacéo especifica, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas.

Os recursos do Fundo seréo aplicados diretamente pela Administradora por indica¢éo do Gestor,
independentemente de prévia aprovagéo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o
investimento realizado, objetivando a obtengéo de renda, valorizacéo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliérios.

Os ativos adquiridos pelo Fundo poderéo estar localizados em qualquer local do territério nacional.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Imobiliarios, devendo estes critérios de
concentracao ser observados pelo Gestor (conforme abaixo definido) previamente a cada aquisicao
de Ativos Imobilidrios pelo Fundo. Observados o percentual aqui mencionado, para os Ativos
Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade,
nos termos do 8 6° do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo haverd limite méximo de exposi¢éo do
patrimdnio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragcdo em relacdo a segmentos ou setores
da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliérios.




O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada oferta de
Cotas para o enquadramento da sua carteira nos Ativos, conforme estabelecido na sua Politica de
Investimento.

Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto
na Instru¢do CVM 555, nos termos do § 5° do art. 45 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o
Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento
previstas na Instrucdo CVM 555, sendo que, em caso de néo ser realizado o reenquadramento da
carteira, podera ser convocada uma assembleia geral extraordindria de cotistas para deliberar sobre
eventual amortizagdo de Cotas para reenquadrar a carteira.

Complementarmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na
politica de investimento do Fundo definida no Regulamento.

De acordo com o disposto no Regulamento, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter Ativos
Extraordinarios em sua composicao, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacgéo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imoveis seré preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Observados os critérios estabelecidos no seu Regulamento, o Fundo podera negociar, adquirir ou
alienar os Ativos Imobiliarios independentemente de prévia autorizacdo dos cotistas, conforme
opinido da Gestora e implementacao pela Administradora.

A Administradora esta autorizada a adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operagfes proprias.

1.1.1.1.5 Da Palitica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral a ser realizada anualmente até o dia 30 de abril de cada ano, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou
trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipa¢&o dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacéo serd pago
com base nos balan¢cos semestrais acima referidos. A primeira distribuigdo de rendimentos, se
devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apés a data em que houver ocorrido a
integralizagdo das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.




Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a data de pagamento
sera até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de apuragao,
respeitados os prazos operacionais da B3.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia do més
anterior ao da apuracao do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Custodiante.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.




