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FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI
CNPJ n° 34.081.631/0001-02
Cédigo ISIN n° BRHOSICTF009
Cédigo de Negociacao na B3: HOSI11

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., companhia com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, a qual é autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 14.820, de 08 de janeiro
de 2016, neste ato representado na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°® 34.081.631/0001-02 (“Fundo”),

comunica aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que, em 25 de junho de
2021, foi formalizado o Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta Primaria de Cotas

da 22 Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario Housi (“Ato do Administrador”), a qual

aprovou nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a 22 (segunda) emisséo e a
respectiva nova oferta de cotas do Fundo (“22 Emissdo”). A 22 Emissao sera realizada no
montante de, inicialmente, R$ 261.530.097,24 (duzentos e sessenta e um milhdes, quinhentos
e trinta mil, noventa e sete reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme definido abaixo), correspondente 3, inicialmente, 2.903.954
(dois milhdes, novecentas e trés mil, novecentas e cinquenta e quatro) cotas (“Novas Cotas”),
podendo tal montante ser reduzido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido
abaixo), todas escriturais, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com
esforcos restritos, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM n° 476/09"), da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008

(“Instrucao  CVM n° 472/08"), do Regulamento e das demais disposi¢cbes legalts,

regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta Restrita”). A Oferta Restrita esta
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automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM
476/009.

Diante do exposto, o Administrador informa aos Cotistas e ao mercado em geral que, a partir
de 05 de julho de 2021, inclusive, sera iniciado o prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados a
partir do 6° (sexto) dia util posterior a data de divulgacao deste Fato Relevante (inclusive),
para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) pelos Cotistas, o qual se

encerra em 19 de julho de 2021, inclusive (“Periodo do Direito de Preferéncia”), observado o

disposto neste Fato Relevante e no Ato do Administrador.

As principais caracteristicas da Oferta Restrita encontram-se descritas abaixo.

Colocacao

A Oferta Restrita consistira na distribuicdo publica primaria com esforcos restritos das Novas
Cotas, no Brasil, sob a coordenacao da BR Partners Banco de Investimento S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade do Sdo
Paulo, Estado do Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26° andar, conjunto
261, Itaim bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.220.493/0001-17
("Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, observados os

termos da Instrucao CVM n° 476/09, da Instrucago CVM n°® 472/08 e demais leis e

regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta Restrita a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta Restrita. Adicionalmente, a Oferta Restrita
podera contar com a contratacdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebracao
de termos de adesdo ao contrato de distribuicao, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta

Restrita a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta Restrita.

A distribuicdo sera encerrada em até 6 (seis) meses contados da data de envio do

comunicado de inicio da Oferta Restrita a CVM, podendo a exclusivo critério do Coordenador
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Lider ser prorrogado, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados do comunicado de inicio,
ou até a data de envio do comunicado de encerramento da Oferta Restrita a CVM, o que
ocorrer primeiro. A integralizacdo das Novas Cotas ocorrera em data a ser fixada
oportunamente pelo Coordenador Lider nos documentos da Oferta, exclusivamente em

moeda corrente nacional.
Montante Inicial da Oferta Restrita e Preco de Emissao
O montante da Oferta Restrita é de, inicialmente, R$ 261.530.097,24 (duzentos e sessenta e

um milhdes, quinhentos e trinta mil, noventa e sete reais e vinte e quatro centavos)

(“Montante Inicial da Oferta”), observada a possibilidade de redugao em razao de Distribuicao

Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Serdao emitidas, incialmente, 2.903.954 (dois milhdes, novecentas e trés mil e novecentas e
cinguenta e quatro) Novas Cotas, pelo preco de R$ 90,06 (noventa reais e seis centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, definido com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 49, paragrafo 2° do

Regulamento (“Preco de Emissao”).

Taxa de Distribuicao Primaria

Sera devida pelos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
e que exercerem o Direito de Subscricao de Sobras) adicionalmente ao Pre¢o de Emissao das
Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,82% (trés inteiros e oitenta e dois centésimos
por cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de R$ 3,44 (trés reais e quarenta e quatro

centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdao utilizados

para pagamento da comissao de coordenagao e estruturacao, comissao de distribuicao,
honorarios de advogados externos, taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3,
custos com registros no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o

caso, custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow) e demais
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despesas da Oferta Restrita, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta
Restrita devida as instituicbes participantes. Os demais recursos remanescentes, caso
existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuigdo primaria das Novas Cotas,
serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta Restrita ndo

arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$ 93,50 (noventa e trés reais e cinquenta
centavos) aos respectivos subscritores, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia e do

Direito de Subscricao das Sobras.

Investimento Minimo

O valor minimo de aquisicdo por Investidor Profissional serd de R$ 1.000,00 (mil reais),
observado que o montante total de Novas Cotas atribuidas ao Investidor Profissional podera

ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses de Distribuicao Parcial. Nao havera valor

individual maximo de subscricao por investidor.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), em complemento com o artigo 5°-A da

Instrucdo CVM n° 476/09, sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), respeitado o montante minimo necessario para a manutencdo da Oferta Restrita,
correspondente a 555.186 (quinhentos e cinquenta e cinco mil, cento e oitenta e seis) Novas
Cotas, totalizando o valor de R$ 50.000.051,16 (cinquenta milhGes e cinquenta e um reais e

dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da

Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada no
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, incluindo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e/ou do Direito de Subscricao das Sobras (conforme abaixo definidos), sera

facultado aos Investidores Profissionais e aos Cotistas, no ato de aceitacao da Oferta Restrita
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ou do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricido das Sobras,
condicionar sua subscricdo das Novas Cotas a que haja distribuicdao da totalidade do
Montante Inicial da Oferta, ou de quantidade de Novas Cotas, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o
Investidor Profissional ou o Cotista, conforme o caso, deverda indicar se, uma vez
implementada a condicao por ele imposta, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
por ele subscritas; (2) ou uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor Profissional ou do Cotista,
conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta Restrita sera cancelada. Caso haja
integralizagdo de Novas Cotas e (i) ndo seja verificada a condicao de aceitagdo da Oferta
Restrita de determinado Cotista ou Investidor Profissional, nos termos acima dispostos, ou
(it) a Oferta Restrita seja cancelada, os valores integralizados serdao devolvidos aos respectivos
Cotistas ou Investidores Profissionais, conforme o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo nos investimentos temporarios realizados com os
recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante o processo de distribuicao,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de
Sobras, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,

com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), sem

juros ou correcao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado
o nado implemento da respectiva condi¢do ou do cancelamento da Oferta Restrita, conforme
o caso. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas ou Investidores
Profissionais, conforme descrito neste item, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao do exercicio do

Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricao das Sobras.

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425-020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



/ >
( VORTX Tech based. 'Z)f’@a&w Powered.

Registro para Distribuicao e Negociacao

As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("“DDA"), e (i) negociacao e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"). As Novas Cotas somente poderao
ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios apos o encerramento
da Oferta Restrita, autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada
subscricao ou aquisicao pelos Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13 e

15, paragrafo 1° da Instrucao CVM n° 476.

As Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de

Subscrigdo de Sobras ndo estdo sujeitas ao prazo de restricao acima mencionado.

Nao obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagao, o Cotista, no
ambito do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras, ou o Investidor
Profissional, recebera recibo das Novas Cotas, correspondente a quantidade de Novas Cotas
da 22 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois da divulgacao do

comunicado de encerramento da Oferta Restrita (“Comunicado de Encerramento”), da

obtencdo de autorizacdo da B3 e do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata

relacionados aos Investimentos Temporarios.

As Novas Cotas cuja integralizagdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serédo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao, sendo de
responsabilidade de cada Cotista ou Investidor Profissional a transferéncia das referidas
Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagao no ambiente da
B3, que devera ser realizada por meio de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor Profissional ou Cotista
incorrera em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custodia de preferéncia do

Cotista que realizar a transferéncia em questao.
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Publico Alvo

Oferta Restrita é destinada exclusivamente aos Cotistas do Fundo que exercerem seu Direito
de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras, bem como, apds o Periodo de
Preferéncia e o Periodo de Subscricao de Sobras, aos investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n°

30" e “Investidores Profissionais”, respectivamente), sendo certo que, nos termos do artigo

3° da Instrucao CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os Cotistas do Fundo que exercerem o
Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscricdo das Sobras, caso aplicavel, ndo serao
considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do § 2°, do artigo 3°,
da Instrugdo CVM n° 476/09. No ambito da Oferta Restrita, ndo sera admitida a aquisi¢do de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao
da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011. Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de
colocacao das Cotas da 22 Emissdo em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido
aos investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das cotas da 22
Emissdo néo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
instituicoes participantes da Oferta a verificagao da adequacgao do investimento nas Cotas da

22 Emissao ao perfil de seus respectivos clientes.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Oferta Restrita, serdo aplicados pelo Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, nos Ativos Imobiliarios
indicados pelo comité de investimentos, conforme Regulamento (“Comité de

Investimentos”).
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O Comité de Investimentos do Fundo, em reunido realizada em 25 de junho de 2021, indicou

a aquisicdo dos seguintes Ativos Imobiliarios do segmento residencial urbano, ja

compromissados:

(®)

(it)

()

(v)

empreendimento a ser erigido na Rua Claudio Soares, n°s 73, 85, 87 e 101, Bairro
Pinheiros, Sao Paulo — SP, Com a incorporagao das matriculas n°s 98.870, 80.177,
80.178 e 87.337, todas do 10° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, nos
termos do projeto em fase de aprovacao na Prefeitura de Sao Paulo (processo n°

6068.2020/0001640-0), empreendimento de uso misto (“Empreendimento Claudio

Soares”);

empreendimento a ser erigido na Rua Clodomiro Amazonas 1.399 x Rua Fadlo
Haidar, n°s 177 e 185, Baurro Vila Nova Conceicao, Sao Paulo — SP; com a
incorporacao das matriculas n°® 92.381, 170.248 e 198.965, todas do no 4° Cartorio
de Registro de Imodveis de Sdo Paulo, nos termos do projeto em fase de aprovagao
na Prefeitura de Sdo Paulo (processo n° 6068.2020/0001998-0), empreendimento
de uso misto (“Empreendimento Clodomiro Amazonas”);

empreendimento a ser erigido na Rua Bartira n 996, 1002, 1004/1012, 1018, 1022,
1024, 1032, 1034 e 1042 e na Rua Apiacas n° 285/287,279, 283, 273 e 269, Bairro

Perdizes, Sao Paulo — SP, objeto da matricula n° 134.566, ja incorporados sob

prenotacdo n° 134.566 no 2° Registro de Imdveis de Sdo Paulo (“Empreendimento
Apiacas”); e

empreendimento a ser erigido Rua Caraibas, n°® 236, 226, 224, 214, 212, 208, 206,
200 e 198, Bairro Perdizes, Sdo Paulo — SP, objeto da matricula n® 134.301, ja

incorporados sob prenotacdo n°® 460.572 no 2° Registro de Imoveis de Sdo Paulo

do ("Empreendimento Caraiba”);

Ainda, a quitagdo do passivo do Fundo, pertinentes a Ativos Imobiliarios ja adquiridos, no

valor aproximado de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

Observado o disposto acima, os recursos da presente Oferta Restrita serdao destinados a

aquisicao pelo Fundo dos seguintes Ativos Alvo, observada a seguinte ordem:
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Q) em primeiro lugar, e se houver recursos para tanto, serdo adquiridos, em
conjunto, a totalidade dos imdveis acima descritos, que integram o

Empreendimento Claudio Soares e Empreendimento Clodomiro Amazonas;

(W) em segundo lugar, e se houver recursos para tanto, apds a aquisi¢do ou
caso nao haja recursos para aquisicdo em conjunto do Empreendimento Claudio
Soares e Empreendimento Clodomiro Amazonas, serdo adquiridos a totalidade
dos imoveis que integram o Empreendimento Apiacas, conforme descritos

acima;

() em terceiro lugar, e se houver recursos para tanto, apds a aquisi¢do ou
caso nao haja recursos para aquisicdio do Empreendimento Apiacas, serao
adquiridos a totalidade dos imoveis que integram o Empreendimento Caraibas,

conforme descritos acima; e

(iv) a quitacdo do passivo do Fundo, pertinentes a Ativos Imobiliarios ja

adquiridos, no valor aproximado de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

As aquisicOes serao realizadas pelo Fundo em linha com a ordem de prioridade estabelecida

nos itens "i" a “iv" acima, dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis

no Fundo, apds o encerramento da Oferta Restrita.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta

secao, nao havendo fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

Caso haja a distribuicao parcial das Novas Cotas em montante suficiente para a aquisicao
integral de apenas determinados ativos, a ordem de prioridade acima indicada podera ser

alterada, a critério do Administrador, ouvido o Consultor Imobiliario, sendo certo que,
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somente apOs a alocacao, ora prevista, poderdo ser adquiridas fracdes ideais dos Ativos Alvo,
as quais dependerao de futuras negociacdes com os vendedores dos Ativos Alvo

Direito de Preferéncia

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do Fundo em 30 de

junho de 2021 (“Data de Corte") e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o

Fundo, com as seguintes caracteristicas:

() periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do
6° (sexto) dia util da data de divulgacdo deste Fato Relevante, inclusive, nos termos da

Instru¢do CVM n° 472/08, informando os termos e condi¢des da 22 Emissao (“Data de Inicio

do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

(i) posicao dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:

posicao de fechamento da Data de Corte; e

(i) percentual de subscricdo: na proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data de Corte, conforme aplicacao do fator de proporgéo para subscricao de

Novas Cotas indicado abaixo.

O fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, equivalente a 506400558, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
detidas por cada Cotista na Data de Corte, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicito de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Perilodo do Direito de Preferéncia, sendo que o Direito de

Preferéncia:
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(1) tera seu inicio a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia;

(it) até o0 9° (nono) dia util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
ou seja, até 16 de julho de 2021, sera realizado junto a B3, por meio de seu respectivo agente

de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;

(i) até o 10° (décimo) dia util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), ou seja, até 19 de julho de 2021, sera realizado junto a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima qualificado, na qualidade de
instituicdo responsavel pela escrituragdo das Cotas (“Escriturador”), observados os prazos e

os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, no seguinte endereco:
Rua Gilberto Sabino, 215 4° andar pinheiros, CEP 05425-020
O horario de atendimento é em dias Uteis, das 9h as 18h.

(iv) a liguidacao do Direito de Preferéncia sera realizada no 10° (décimo) dia util subsequente
a Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e observard os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros Cotistas detentores de Cotas do Fundo no fechamento de 30 de
junho de 2021, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) dia util subsequente
a Data de Iniclo do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo do Direito de

Preferéncia.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestacao

do exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.
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Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro)
dia util subsequente ao encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o comunicado

de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do

Periodo de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de
computadores do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serao disponibilizadas para o exercicio do Direito de Subscricao

das Sobras (conforme abaixo definido).

Direito de Subscricao de Sobras

Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, e indicarem durante o

Periodo do Direito de Preferéncia, sua intencao de exercer o direito de subscricdo das sobras

("Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante das Novas

Cotas inicialmente objeto da Oferta Restrita e a totalidade das Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de
Sobras a que cada Cotista tera direito a subscrever sera equivalente a multiplicagdo entre o
Fator de Proporcao de Sobras (conforme abaixo definido), a ser indicado no comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o nimero de Novas Cotas
subscritas por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia. Nao sera aplicado o
procedimento de aquisicdo de cotas adicionais, durante o periodo de Sobras. O fator de
proporcao para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras sera o resultado da divisao entre
() o niumero de Novas Cotas remanescentes na Oferta Restrita apds o encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de

Preferéncia, optaram por participar do Direito de Subscricao de Sobras (“Fator de Proporcado

de Sobras”). Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao de

Sobras, total ou parcialmente, junto a B3, por meio de seu agente de custédia, ou ao
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Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme cronograma abaixo.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras. A
integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data prevista no
cronograma abaixo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou de Subscricdo de Sobras e subscrever
Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas

(“Recibo de Subscricdo”). Até a obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas

passarao a ser livremente negociadas na B3, o Recibo de Subscricao nao sera negociavel. Tal
Recibo de Subscricdo sera correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida pelo
Cotista, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
comunicado de encerramento da Oferta e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata
e ser obtida a autorizacao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3. Ressalta-se que as Novas Cotas adquiridas por Investidores Profissionais
no ambito da Oferta ficardo bloqueadas na B3 e somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicao

pelo Cotista, nos termos do artigo 13 da Instrugao CVM n° 476.
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Cronograma da Oferta Restrita

Encontra-se abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Restrita:

# ‘ Evento Data Prevista

1 Divulgacao do Fato Relevante 25/06/2021

Data de identificacao dos cotistas com Direito de
2 Preferéncia 30/06/2021
(Data de Corte)

3 Inicto do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na 05/07/2021

B3 e no Escriturador

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 16/07/2021

Preferéncia na B3
Encerramento do periodo do Direito de Preferéncia e do

5 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia perante o 19/07/2021
Escriturador
6 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 19/07/2021

Data de Divulgagao do “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Preferéncia”
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras na B3 e no Escriturador
9 Encerramento do P.erﬂiodo de Exercicio do Direito de 26/07/2021
Subscricao de Sobras na B3
10 Encerramento.df) Periodo de Exercici.o do Direito de 27/07/2021
Subscricao de Sobras no Escriturador
11 Data de liquidacao das Sobras 28/07/2021
12 Data de Divulgacao do Comunicado de Encerramento do

Periodo de Sobras

20/07/2021

21/07/2021

29/07/2022

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo

ou no Ato do Administrador.
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA RESTRITA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O
EXERCICIO DE PREFERENCIA E SOBRAS E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGCAO DA OFERTA RESTRITA. A OFERTA RESTRITA
E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A COTISTAS DO FUNDO, ADIMPLEMENTES COM SUAS
OBRIGACOES PARA COM O FUNDO NA DATA CORTE, BEM COMO A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 11 DA RESOLUCAO DA CVM N°
30, DE 11 DE MAIO DE 2021.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA
LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E NO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO
DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUCAO CVM N° 472/08, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(ao) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia
gue nao seja sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando ndo houver expediente
na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta Restrita, serdao divulgados por

meio de comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletrénicas da CVM

(http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br) e do Administrador (https://www.

vortx.com.br).
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Os demais termos e condicdes das Novas Cotas da 22 Emissdao e da Oferta Restrita serao

descritos nos demais documentos da Oferta Restrita.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da

Oferta Restrita, nos termos da regulamentacao aplicavel.
Sao Paulo, 25 de junho de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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