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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER

CNPJ n° 10.869.155/0001-12 - Codigo Negociagéo: PQDP11

FATO RELEVANTE

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5°
andar, parte, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, e inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada junto & Comissao de Valores Mobiliario (“CVM”) como Administradora
de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8695 de 20 de marco de 2006
(“Administradora”), na qualidade de administradora do Fundo de Investimento Imobiliario Parque

Dom Pedro Shopping Center, inscrito no CNPJ sob o n°® 10.869.155/0001-12 (“FundQ”), serve-se
da presente para divulgar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que

(i)

(i)

(iii)

Recebeu da CVM, nesta data, Oficio n° 16/2021/CVM/SSE, cujo inteiro teor encontra-se
anexo a este Fato Relevante (“Oficio”), no qual a Superintendéncia de Supervisdo de
Securitizacdo — SSE (‘SSE”) manifesta-se sobre seu entendimento a respeito do
enquadramento tributario do Fundo. No entendimento da SSE, o Fundo estaria enquadrado
no artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”), um
vez que cotistas titulares de vinte e cinco por cento do Fundo teriam atuado como
incorporadores do a Shopping Parque Dom Pedro (“Shopping”), empreendimento
imobiliario que compde a carteira do Fundo;

Independentemente do entendimento da SSE, a Administradora reafirma aos cotistas do
Fundo e ao mercado em geral que entende que (a) o Fundo nédo se enquadra no Art. 2° da
Lei 9.779, tendo em vista que ndo tem conhecimento de que a acionista indireta do Fundo
referida pela SSE, a Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. (“Aliansce Sonae”), tenha atuado
como incorporadora do Shopping, tampouco de que se enquadre nas demais hipoteses que
levariam a alteracao do enquadramento tributario do Fundo; e (b) que adota elevados padrdes
de diligéncia para atender as normas regulatorias e tributarias aplicaveis ao Fundo e monitor
0s riscos regulatérios e tributarios a que o Fundo possa estar exposto. Nao obstante, a
Administradora estd tomando as providéncias necessarias para enviar esclarecimentos
adicionais a SSE sobre seu entendimento, na forma solicitada no Oficio;

Por fim, esclarecemos que até a presente data a Administradora ndo recebeu qualquer
comunicacdo da Receita Federal do Brasil a respeito de seu entendimento sobre a situacéo
tributario do Fundo.

Permanecemos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Séao Paulo, 22 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora



@ pactual

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
CNPJ n° 10.869.155/0001-12 - Codigo Negociagéo: PQDP11

ANEXO | AO FATO RELEVANTE DE 22 DE JUNHO DE 2021

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Oficio n° 16/2021/CVM/SSE segue a partir da pagina seguinte)
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Oficio n? 16/2021/CVM/SSE
Rio de Janeiro, 18 de junho de 2021.

Ao Senhor

ALLAN HADID

Diretor Responsavel

BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM
Praia de Botafogo, n? 501, 62 andar, Botafogo
CEP: 22250-040, Rio de Janeiro - R|
ol-requladores@btgpactual.com

Assunto: Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping
Center - Processo SEI n2 19957.004587/2021-98.

Prezado Senhor,

1. Fazemos referéncia a resposta ao Oficio n? 11/2021/CVM/SSE (“Oficio
n2 11”), encaminhada por BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM (“BTG
Pactual”, “Administrador”), a esta SSE/CVM, em 10.06.2021, onde é informado que
o Administrador nao tem “conhecimento de que a Sierra, unico cotista do Fundo
detentor de cotas representativas de mais de 25% (vinte e cinco por cento) do
patriménio do Fundo, seja parte relacionada ao incorporador, ao construtor e/ou
ao sdcio do unico empreendimento imobiliario que compde a carteira do Fundo”
de Investimento Imobilidrio Parque Dom Pedro Shopping Center
(“Fundo”, “Fll PQDP”, “PQDP11"”).

2. A propodsito, a SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA (“Sierra”), CNPJ:
01.874.077/0001-53, com base nos dados da Receita Federal do Brasil (“RFB”),
tem como acionista detentor de 99,99% de suas acdes a ALIANSCE SONAE
SHOPPING CENTERS S.A. (“Aliansce Sonae”, “Companhia”), CNPJ:
05.878.397/0001-32; que por sua vez, realizou a incorporacao e é responsavel pela
administracao e comercializacao da area bruta locdvel (“ABL’) do Shopping
Parque Dom Pedro (“Shopping”).

3. Adicionalmente, nas demonstracdes financeiras encaminhadas a esta
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CVM, relativas ao exercicio findo em dezembro de 2020 (“DF 2020"), pela Aliansce
Sonae, consta da Nota Explicativa 10 (Investimentos/Sociedades Controladas e
Coligadas; pg.97) que a Companhia detém 48,26% das cotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio Shopping Parque D. Pedro ("FIl SPDP") e 50,10% das
cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom Pedro Shopping Center.
Os dois Fundos, por seu turno, detém em conjunto participacao direta de 89,47%
no Shopping Parque Dom Pedro ("Shopping").

4. Desse modo, cumpre salientar que, com base nos documentos
periédicos encaminhados ao sistema Fundos.Net: (i) o FlIl SPDP detém
participacao direta de 74,47% no Shopping Parque Dom Pedro; (ii) a participacao
consolidada (direta e indireta) do FIl PQDP no referido empreendimento é de
30,1%; e (iii) em seu Relatério de Resultados referente as demonstracoes
financeiras do 12 trimestre de 2021, a Aliansce Sonae informa que detém
participacao acionaria consolidada de 51% no Shopping Center Pargue D. Pedro.

5. Nesse contexto, com base no disposto no art. 22 da lei 9.779/99, esta
area técnica entende que o Fundo esta sujeito "a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas"; uma vez que aplica "recursos em empreendimento
imobiliario que [tem] como incorporador, construtor ou socio, quotista que
[possui], isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e
cinco por cento das quotas".

6. Por conseguinte, na eventualidade de o Administrador discordar do
entendimento exarado neste Oficio, e entender que ha fundamentacao legal para
o enquadramento do Fundo a tributacao aplicavel aos fundos de investimento
imobilidrio, nos termos da lei 8.668/93, solicitamos que apresente manifestacao
devidamente assinada pelos respectivos auditores independentes do Fundo de
Investimento Imobilidrio Parque Dom Pedro Shopping Center.

7. Informamos, ainda, que, objetivando descontinuar potenciais
assimetrias informacionais entre investidores, o Administrador deverd encaminhar
o inteiro teor do presente Oficio a B3, na data do recebimento da presente
comunicacao, por meio do sistema Fundos.Net, da seguinte forma: "Comunicado

ao mercado" - "Categoria: Comunicado ao Mercado" - "Tipo: Esclarecimento de
consultas B3 / CVM".
8. Desse modo, conforme determinacao da Superintendéncia de

Supervisao de Securitizacao (“SSE”), comunicamos que o hao atendimento a estas
solicitacdes, até 05.07.2021, sujeita o Gestor a multa cominatéria diaria no valor
de R$ 1.000,00 (mil reais), nos termos do art. 92, Il, da Lei n? 6.385/76, e da
Instrucao CVM n¢ 452/07.

9. Por fim, informamos que a esta intimacao cabe recurso nos termos do
disposto na Deliberagcao CVM n? 463/03.
10. Necessitando de esclarecimentos adicionais, favor entrar em

contato pelos e-mails sse@cvm.gov.br e Irangel@cvm.gov.br.

Luiz Alfredo Rangel
Analista - SSE

Bruno de Freitas Gomes
Superintendente de Supervisao de Securitizacao - SSE
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Documento assinado eletronicamente por Luiz Alfredo Artmann Rangel,
Analista, em 18/06/2021, as 17:45, com fundamento no art. 62 do Decreto
n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por Bruno de Freitas Gomes
Condeixa Rodrigues, Superintendente, em 22/06/2021, as 15:32, com
fundamento no art. 62 do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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+w] A autenticidade do documento pode ser conferida no site

'-"[-'-  https://sei.cvm.gov.br/conferir_autenticidade, informando o cédigo
A4r; verificador 1286980 e o c6digo CRC 900FFF8A.

"‘_" This document's authenticity can be verified by accessing

oy https://sei.cvm.gov.br/conferir_autenticidade, and typing the "Cédigo Verificador"
¥ 1286980 and the "Cdédigo CRC" 900FFF8A.

Referéncia: Processo n? 19957.004587/2021-98 Documento SElI n©? 1286980
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