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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

CNPJ: 35.652.154/0001-42

Gestor:
Galapagos Capital

Administrador:
BTG Pactual

Inicio:
Junho /7 2020

NUmero de Cotas Emitidas:
338.598

Anuncio dos Rendimentos:
9e dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos:
142 dia util do més

Taxa de Administracao':
1,0% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
20% a.a. sobre o0 que exceder o IFIX

Patrimonio Liquido*
RS 32.379.342,98

Patrimonio Liquido por cota*
RS 95,63

1- Inclui a Remuneracao do Gestore do Administrador;
2 - No dia 31/05/2021;

RS 0,87

Rendimento por cota
distribuido em junho/21
referente ao resultado do
meés de maio/21

10,4%

Dividend yield”

1.484

NUmero de cotistas?

RS 95,52

Preco de mercado das cotas
do Fundo?

3 - Considerando o rendimento distribuido referente ao resultado do més da data base deste relatério e 0 preco de emissao das cotas de RS 100,00,
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Palavra da Gestora

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020 por meio de uma oferta com esfor¢os restritos (conforme
a ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. Em
dezembro de 2020 foi encerrada a 22 emissao, com a distribuicdo de 258.168 cotas. Como essa
oferta foi realizada nos termos da ICVM 400, o publico-alvo do Fundo passou a ser investidores
em geral, com as cotas disponiveis para negociacao no mercado secundario na B3.

No més de maio, apesar de o Brasil ainda estar enfrentando as restricdes impostas pela pandemia,
tivemos surpresas positivas na atividade econdmica, como a divulgacao do PIB do primeiro
trimestre acima das expectativas, provocando revisdes positivas para 0 ano por diversos
economistas. Este clima de otimismoa, fortalecido pela expectativa de aceleracdo na vacinacao Nos
proximos meses, fez com que o Ibovespa atingisse um novo recorde historico, fechando o més
com forte valorizacao (6,16%).

De acordo com relatorio Focus do Banco Central, referente ao dia 18/06/2021, tivemos novamente
revisdo para cima na expectativa de inflacdo para o ano de 2021, com o IPCA passando de 5,04%,
no final de abril, para 5,90%. O socio e gestor de Flls da Galapagos, Felipe Solzki, escreveu um
artigo sobre como os Fundos Imobilidrios podem proteger os investidores dos efeitos da inflacao
para o blog Genoma Imobiliario da Exame, disponivel no link:
https://exame.com/blog/genoma-imobiliario/fundos-imobiliarios-protegem-contra-a-inflacao-
Nao-e-tao-simples/.

Em direcao oposta ao otimismo apresentado no mercado de acoes, o IFIX apresentou queda de
156% no més de maio, acumulando desvalorizacdo de 1,87% no ano. Praticamente todos os
setores apresentaram performance negativa no més, com destaque para as lajes corporativas e
logistica. Por outro lado, o nimero de investidores com posicao em Flls na B3 bateu novo recorde,
0 que demonstra o aumento No interesse dos investidores pelo setor. Desta forma, a visao da
Gestora é de que o mercado continua pressionado por fatores pontuais, como as incertezas
relacionadas aos efeitos da pandemia, o alto volume de ofertas primarias em andamento, muitas
delas com precos de emissao mais atrativos do que o mercado secundario e preocupacoes com
relacdo ao ciclo de alta na taxa Selic, que pode diminuir a atratividade dos Flls quando
comparados com outras classes de ativos.

Diante deste cenario, a participacao do setor de recebiveis na carteira do Fundo foi ampliada,
principalmente por meio de ofertas primarias. A performance total do GCFF11 foi de -0,14%,
considerando a variacao patrimonial e o rendimento distribuido, superando de forma expressiva a
rentabilidade do IFIX no periodo, principalmente pela gestao ativa do portfdlio, com a obtencao de
ganhos de capital na movimentacao da carteira, como detalhado na proxima pagina.
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Resultado Mensal

No dia 14/06 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,87 por cota, 0 que
representa um dividend yieldanualizado de 10,4%, considerando o preco de emissao das cotas do
Fundo, de RS 100,00. O resultado no periodo foi de RS 0,85/cota e, além disso, o Fundo possuia
RS 1,11/cota de reserva de resultado acumulado dos meses anteriores. Apos a distribuicdo, a
reserva acumulada é de RS 1,09, valor que poderd ser utilizado no resultado do més seguinte,
quando ocorre a cobranca da taxa de performance semestral, considerando que o Fundo superou
de forma relevante a rentabilidade do IFIX no periodo (5,64% contra 0,98% do IFIX).

No més, o IFIX apresentou retorno de -1,56% enquanto a rentabilidade do Fundo foi de -0,14%,
considerando variacdo da cota patrimonial e os rendimentos distribuidos. A performance
marginalmente negativa do GCFF11 pode ser explicada pela exposicao no setor Logistico (de 37%),
que caiu -1,98% no més, suavizada pela exposicao ao setor Educacional, que apresentou a melhor
performance do més no IFIX, com valorizacao de 4,31%.

Vale ressaltar que o Fundo esta recolhendo o imposto de renda sobre 0os ganhos de capital
realizados na venda de Flls, porém a Gestora ja esta em analise de alternativas para que seja
reconhecido o direito do Fundo em nao se sujeitar ao recolhimento. Até a data base deste
relatorio, o IR recolhido pelo GCFF11 representava, aproximadamente, RS 1,00/cota.

Composicao do Resultado Mensal

1 1
! Reserva de :
Renda Fixa 1M | Resultado ;
1 1,09 1
o0 e 010 | .
Rendimentos i :
0,59
Ganho de Capital|
0,45
© ® o
g 4 ®
(@) a 5
& g §

Imposto s/ Ganho de
Capital
Lucro Acumulado
Resultado Passivel de
Dist
Rendimento a Distribuir

1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacado dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas possuem isen¢ao de IR sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo;
2 - A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em conformidade com a norma vigente, que prevé a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido pelo regime de caixa.
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Resultado Financeiro - Caixa

DRE Caixa 74 mar-21 abr-21 mai-21 2021
Receitas 451,603 419.211 358.609 323.600 2.061.980
Rendimentos - FlI 221.274 214598 185.249 199.375 1.012.050
Ganhos de Capital Lig." - FlI 229.480 203.602 172.442 122.471 1.043.441
Renda Fixa 850 1.012 918 1754 6.489
Despesas Operacionais (37.424) (37.370) (35.414) (35.068) (180.729)
Taxa de Gestao (15.478) (15.552) (14.947) (14,768) (76.236)
Taxa de Administracdo? (17.500) (17.500) (17.500) (17.500) (87.500)
Taxa de Performance - - - - -
Taxas Regulatérias® (2.672) (1.800) (1.800) (1.800) (10.547)
Auditoria 0 0 0] 0 0
Outros* (1.775) (2.518) (1166) (1.000) (6.453)
Resultado 414179 381.842 323.196 288.532 1.881.250
Resultado/Cota 1.22 113 0,95 0,85 5.56
Rendimento 304.738 311.510 314,896 294,580 1.516.919
Rendimento/Cota 0.90 0,92 0.93 0,87 4,48
Dividend Yield (% a.a.)5 10,8% 1,0% 11,2% 10,4% 10,8%
Reserva de Resultado 0,88 1,09 1,11 1,09 -

Composicao do Rendimento Mensal

W Rendimentos - FlI m Ganhos de Capital Lig. - FlI W Renda Fixa Despesas Operacionais

0,00

00
0,00

dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21
0,28 1,40 1,22 113 0,95 0,85
0,70 0,85 0,90 0,92 0,93 0,87
0,01 0,56 0,88 1,09 111 1,09

Resultado ' Distribuigdo = Lucro Acumulado

1- Ganho de Capital Liquido: diferenca entre valor de venda e valor de aquisi¢do, incluindo custos de corretagem e impostode rends;
2 - Taxa de Administracao ja inclusa da taxa de escrituracao;

3 - Taxa Anbima, Taxa Cetip e Taxas B3;

4 - Inclui: Despesas com emolumentos judiciais, servicos graficos, servicos postais e ajustes de distribuicdo;

5 - Considerandoa Cota de Emissdo de RS 100.00
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Performance

A performance’ do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020,
até a data base deste relatorio foi de 10,75% sobre o patrimdnio inicial descontados os custos da 12
emissao (R$95,69 por cota), enquanto o indice DI acumulou variacdo de 2,13% e o IFIX apresentou
performance de 2,61% no mesmo periodo, 0 que representa um alpha de 7,93% sobre o IFIX.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicao do resultado do Fundo ate a data base

deste relatorio:
Composicao da Performance Acumulada

+10,75%
(504.4%
do DI)

9,25 109

100,00

Preco de Custos da Patrimdnio  Variacdo do Rendimentos Rendimentos Patriménio +
Emissao Oferta Inicial Patrimbnio  Distribufdos Acumulados Rendimentaos

Histodrico de Distribuicdo de Rendimentos

Média de RS

129

0,84/cota?
0,85 0,85 0.90 092 0 0.8/
O;S.Z"“"O.E;;“"I"“ ....i.....i....l....l....I....I....l

jul-20 3go-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21

1- Performance calculada considerando a variacao patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo;

2 - Nao considera o més de junho, més de inicio do Fundo e portanto nao houve distribuicao.
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Carteira do Fundo

1

Composicado por Classe de Ativo Exposicao por Segmento

Hotéis Outros

Escritorios

Educacional

Recebiveis

Logistico

Fundos Imobiliarios

Exposicado Historica por Setor

B Recebiveis © Escritérios ®Fundo de Fundos m Logistico m Renda Urbana m Hotéis = Educacional m Hibrido
14% 0,0%

I
EEa via A A A 7.8%

8,0%
U2 7.4% 7,6% 7.4% _ :

N.4%

151% 14,5% 13,5%

15.8%

jun-20  jul-20  a3go-20 set-20  out-20  nov-20 dez-20  jan-21 fev-21  mar-21  abr-21  mai-21

1- Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo




(© Galapagos

MENSAL
CAPITAL
Carteira do Fundo
Exposicao por Ativo do Fundo'
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1- Exposicaode Flls em percentual da carteira de FII's do Fundo na data base deste relatorio;

2 - Fundos com exposi¢do menor que 0,5% da carteira de Fll's.
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Negociacbes e Liquidez na B3

Negociacoes jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21
Volume Negociado (RS) 371,893 2,299,222 1,578,313 1,488,552 1.609.369
Volume Médio Didrio (RS) 18,595 127,735 68,622 74,428 76.637
Presenca em Pregdes 100% 100% 100% 100% 100%
Giro (% Cotas) 11% 7.0% 4.6% 4.5% 4.9%

Cotacgoes Historicas e Volume GCFF11

10,0 160.000
1080 140.000
106,0
120.000
104,0
1020yt 100.000
1000 I\ 80.000
98,0 Cota Patrimonial (R$) ') 0000
96,0
S — 40,000
94,0
90 20,000
90,0 0
out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21
Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)
RS 000’
0,
40,000 35,225 120%
35,000 110%
30,000 100%
90%
25,000
80%
20,000
70%
15,000
60%
10,000 -~
5,000 40%

30%
dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21

Giro da Carteira B Volume Movimentado
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Galapagos nas Redes

Lives

= 10/06/2021 - Live com Isabella Suleiman (Genial)
https://www.youtube.com/watch?v=juYA-ul-n28&ab_channel=Geniallnvestimentos

= 08/06/2021 - Live com Bernardo Sanches (Canal Vai Pelo Fundos)
https://www.youtube.com/watch?v=AIB_brzztRg&ab_channel=VaiPelosFundos

= 08/06/2021 - Live com Rodrigo Colombo (Canal Rodrigo Colombo)
https://www.youtube.com/watch?v=fSjYohOxg_M&ab_channel=RodrigoColomboRodrigoColombo

* 13/05/2021 - Live com Caio Ventura (Guide Investimentos)
https://www.instagram.com/p/CO1MaF6Faz5/

= 03/05/2021 - Live com Daniel Caldeira (Mogno Capital & Canal FlIs)
https://www.youtube.com/watch?v=8w3aMIXsAl8&ab_channel=Flls

= 29/04/2021- Live com Diogo Arantes (FII Facil)
https://www.youtube.com/watch?v=eAwJmGUj448&ab_channel=FIIFACIL

= 15/04/2021 - Live com Juliano Custodio (FIl Summit) - 32 Dia
https://fiisummit.com.br/

= 09/04/2021 - Live com Felipe Ribeiro
https://www.youtube.com/watch?v=ibKilaxmhOE&ab_channel=FelipeRibeiro

= 25/02/2021 - Live com Artur Losnak e Guilherme Carter
https://www.youtube.com/watch?v=LdBvpoPyBlA&feature=youtu.be

= 14/01/2021 - Live com Marcos Correa (Ticker 11)
https://www.youtube.com/watch?v=WYr7RzXuxlE

Reportagens

= 21/06/2021 - “Fundos imobilidrios protegem contra a inflagdo? Nao é tdo simples”
https://exame.com/blog/genoma-imobiliario/fundos-imabiliarios-protegem-contra-a-inflacac-nao-e-tao-simples/

= 29/04/2021 - “Galapagos Recebiveis Imobiliarios quer elevar transparéncia dos fundos de CRIs"

https://mercadonews.com.br/2021/04/29/qalapagos-recebiveis-imobiliarios-quer-elevar-transparencia-dos-
fundos-de-cris/

= 13/04/2021 - "Home office ainda ndo assusta fundos imobiliarios, mas esta no radar do setor”

https://economia.estadao.com.br/naoticias/geral,home-office-ainda-nao-assusta-fundos-imaobiliarios-mas-esta-no-
radar-do-setor,/0003679403

= 26/02/2021 - “Délar e fundo imobiliario sobem no més, com Bolsa em baixa por Petrobras”

https://economia.uol.com.br/financas-pessoais/noticias/redacaon/2021/02/26/dolar-e-fundo-imobiliario-sobem-
no-mes-com-bolsa-em-baixa-por-petrobras.htm

= 22/02/2021 - “Exportadores, BDRs, fundos imobiliarios: quem sobreviveu ao tombo da bolsa”

https://6minutos.uol.com.br/mercado-e-dolar/exportadores-bdrs-fundos-imobiliarios-quem-sobreviveu-ao-
tombo-da-bolsa/
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacoes (‘Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo
financeiro. Este documento foi elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, Ndo caracterizando de nenhuma forma oferta ou solicitacdo
de investimento. A Galapagos ndo se responsabiliza por qualquer decisdo do investidor, nem por ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da
diligéncia na obtencao e na elaboracado das informacoes apresentadas, 3 Galapagos nao se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacoes incorretas,
nem tampouco por decisbes de investimento tomadas com base nas informacdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administrador, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir

Visite nosso site: https.//www.galapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada no é liquida de impostos. E recomendada a Leitura cuidadosa do formulério de informagdes complementares, ldmina de informacoes
essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacado do passado ou do futura. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por ele consultados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento é recomendavel a anédlise de, no
minimo, 12 (doze) meses

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. O Administrador
nao se responsabiliza por erras ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos

Autorregulacio Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracdo Fiduciaria




