CONSIDERAGOES DO CONSULTOR

Maio foi mais um més em que os Fundos

Imobiliarios ficaram para trds em relagdo a indice Maio 2021
performance das agdes de forma geral,
representadas pela rentabilidade de 6,16% do Délar 6,16% 44,41%
lbovespa, e também pelas agdes do setor
imobilidrio, ja que o IMOB, indice que representa IMA-B 5+ 1,38% 10,69%
as empresas desse setor listadas na B3, valorizou
7,14%. O IFIX, que apresentou uma queda de - CDI -1,56% 5,97%
1,56% no mesmo periodo, também ficou para
trds em relagdo aos titulos publicos mais longos Ibovespa 0,27% 2,18%
indexados a inflagdo, representados pelo IMA-
B5+, que valorizou 1,38% em maio. IFIX -3,17% -3,58%

O grande destaque no més para os mercados de maneira geral girou em torno do
debate sobre indicadores demonstrando uma forte recuperagdo da economia dos
paises mais ricos e como deve ser conduzida a politica monetéria, que segue
expansionista, mas que traz a tona o risco de descontrole inflacionario que ha muito
tempo ndo se via no mundo desenvolvido. Nos Estados Unidos, o indice de inflagdo
ao consumidor apresentou em maio uma alta de 4,2% em 12 meses, maior nimero
para o indicador desde 2008. Com isso, o FED, banco central americano, mesmo
ainda defendendo que as repetidas surpresas altistas nos dados de inflagdo sdo
passageiras, ja comegou a demonstrar que estd disposto em suas proximas reunides
do Comité de Politica Monetaria (FOMC) a comegar a discutir uma redugdo da politica
monetaria expansionista.

No Brasil, o quadro é o mesmo, com os indicadores da economia surpreendendo
positivamente e fazendo com que os agentes de mercado revisassem suas proje¢des
de crescimento do PIB para esse ano além de 4,00%. Porém, como gato escaldado
tem medo de agua fria e as lembrancas de inflagdo descontrolada estdo muito mais
recentes em nossas mentes, por aqui o Banco Central ja estd em um movimento de
ajuste da taxa basica da economia e o COPOM, em reunido no inicio do més,
aumentou a SELIC em 0,75% a.a., para 3,50% a.a., e ja sinalizou novo ajuste de
mesma magnitude para a proxima reunido de junho/21. Embora as expectativas de
inflagdo permanecam em alta para esse ano, dados melhores do que esperado com a
arrecadagdo do governo federal, sinalizaram um quadro fiscal melhor do que o
esperado e favoreceram o fechamento das taxas de juros futuros, beneficiando os
titulos pré-fixados e indexados a inflagdo com vencimentos mais longos.

O més tinha tudo para que os Fundos Imobilidrios tivessem uma posi¢do de destaque
positivo na tabela de rentabilidade dos investidores, j& que tivemos boas noticias em
varias frentes em maio, como a diminui¢do da curva de novos casos e mortes pelo
Covid-19, avangos na campanha de vacinagdo e aquisi¢do de grandes lotes de vacinas
para os proximos meses, exemplos de paises que estdo voltando ao normal apds o
sucesso do controle da pandemia, surpresas positivas em relagdo ao desempenho da
economia e também em relagdo ao quadro fiscal, mas ndo foi isso que aconteceu.
Vdrios fatores podem ser usados para explicar o desempenho aquém do esperado
dos Flls, mas nos parece que os bons imdveis e seus fundamentos permanecem
sendo deixados de lado e em algum momento o mercado devera voltar a olhar para
eles.

O setor de Galpdes Logisticos de Sdo Paulo registrou, no fechamento do primeiro
trimestre de 2021, uma absor¢ao liquida positiva de 166 mil m?, que representa um
crescimento de 49% em comparagdo com o mesmo periodo de 2020, e uma queda na
taxa de vacdncia em 1,21p.p., chegando a 10,41%, uma queda de 6,72p.p em relagdo
ao mesmo periodo do ano anterior. O valor do aluguel pedido registrou um aumento
de 1,3p.p. no fim do trimestre, atingindo RS 18,60 por m2.

No Rio de janeiro, o mercado de Galp&es Logisticos apresentou, no fechamento do
trimestre, uma absorgdo liquida negativa de 47,9 mil m? e um aumento na vacancia
de 1,91p.p., atingindo 19,20%. O valor do aluguel pedido registrou uma queda de
4,8p.p. e atingiu RS 19,78 por m? no fechamento do trimestre.

CONSIDERAGOES DO MES

Durante o més de maio houve o comunicado referente o pagamento integral por
parte da Aspro do Brasil referente acordo judicial, conforme Fato Relevante de 12 de
margo de 2021, sendo considerado quitado a quantia de R$ 702.000,00, que seriam
pagos ao Fundo em trés vezes consecutivas, nos termos da a¢do judicial.

Referente Execugdo Fiscal ajuizada pelo Municipio de Itapevi relativo a cobranga de
IPTU, houve o bloqueio na conta corrente do Fundo do montante de RS 268.194,54
em fungdo das 3 execugdes fiscais que visam a cobranca de débitos entre 2010 e
2014. A gestdo pleiteou que o valor seja considerado suficiente para garantir os
débitos referente duas execugoes.

Considerando que os débitos objetos dessa execugdo fiscal também coincidem com
aqueles discutidos na Agdo Anulatdria, as tratativas ja estdo sendo discutidas junto ao
assessor juridico do Fundo.

FATOS RELEVANTES E COMUNICADOS AO MERCADO

¢ Comunicado ao Mercado — Quitacdo Acordo Aspro

. Comunicado ao Mercado — Execucdo Fiscal

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus, Cushnman & Wakefield.
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CAIXA TRX LOGISTICA RENDA FIl - CXTL11

OBJETIVO DO FUNDO

Relatério Gerencial
Maio 2021

Aquisicdo de direitos reais relativos a imdveis de natureza comercial,

prontos ou em construgdo e destinados a operagdo de armazéns

logisticos e plantas industriais, locados para inquilinos aprovados apds

avaliagdo de risco de crédito, preferencialmente por meio de contratos de

longo prazo.

INFORMAGOES BASICAS

Cddigo de Negociagdo
Data de Inicio

Prazo

Publico Alvo

Tipo de Condominio

CNPJ

Remuneragao Prestadores
Ofertas Concluidas
Quantidade de Cotas

DADOS PATRIMONIAIS

Valor Patrimonial
RS Cota

DADOS MERCADO SECUNDARIO

Valor de Mercado
RS Cota

TRIBUTAGAO

CXTL11

Novembro/2011
Indeterminado

Investidores em Geral

Fechado

12.887.506/0001-43

1,20% + escrituragdo sobre o PL
01

53.597

RS 34.657.816,54
RS 646,63

RS 19.830.890,00
RS 370,00

Os rendimentos distribuidos aos cotistas PF que detenham menos de 10%

das cotas sdo isentos de Imposto de Renda. Os eventuais ganhos

provenientes da venda de cotas sdo tributados em 20%. Para mais

informagdes, consulte o regulamento.

ADMINISTRADOR E GESTOR

Caixa Economica Federal

CONSULTOR IMOBILIARIO

AH Holding Investimentos S.A.

CUSTODIANTE
Itati Unibanco S.A.

ESCRITURADOR

Itati Corretora de Valores S.A.

CNPJ: 00.360.305/0001-04

CNPJ: 09.358.890/0001-82

CNPJ: 60.701.190/0001-04

CNPJ: 61.194.353/0001-64



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=171248&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=177948&cvm=true
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

O Fundo distribuird o valor de RS 4,68 por cota como rendimento referente ao més de maio. O pagamento serd realizado no dia
15.06.2021 aos detentores de cotas em 31.05.2021

A distribuicdo é calculada com base no resultado operacional, conforme demonstrado abaixo.

Abaixo, apresentamos a série histérica do vyield calculado pela cota da emissdo,
Receita (em RS) Maio Ano 12 meses ponderando os diferentes valores de cotas emitidas, yield calculado pelo valor de
fechamento cota no mercado secundario.

Imobilidria 388.215,50 1.476.627,50 2.724.601,30  Yield Histérico
2,50%

Financeira 339,94 11.186,47 15.656,81 2,00% o a

1,50% e

Total 388.555,44 1.487.813,97 2.740.258,11 1,00%

0,50%

0,00%
nov/11 nov/12 nov/13 nov/14 nov/15 nov/16 nov/17 nov/18 nov/19 nov/20

Despesas (em R$) Maio Ano 12 meses

Yield = (Dividendos/ Prego de Mercado) e Yield = (Dividendos/ Preco de Emissdo)

1-Falta de pagamento de locagdo da Schahin em jan/16 e regularizagdo em
Fundo (69.500/09) (376.776,86) (983.910,37) fev/16; ; 2-Falta de pagamento de locacdo da Atmosfera em dez/16 e
regularizagdo em jan/17; 3-Ndo ocorreu distribui¢do decorrente da
reforma do imdvel de Itapevi.

. 4,68
Ativos (54.726,32)  (403.34247)  (804.074,67)  pistribuigio Mensal ias
Total (124.326,41)  (780.119,33) (1.787.985,04)
2,73
1,39

Distribui¢do Maio Ano 12 meses 0,90 091 0.97

HE

0,00 0,00 0,00

Resultado 251.017,57 628.935,89 850.641,85 L L

jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21

Distribuigéo por Cota 4,68 12,34 17,12 Desde de Outubro de 2017 a empresa Base (antiga Schain) ndo realiza o
pagamento mensal de aluguel.

PERFORMANCE E LlQUlDEZ Retorno Acumulado (12 meses)
40,00%
Maio Ano 12 meses 30,00%
Valor Referencial da Cota R$299,50 R$397,99 R$ 295,00 20.00%
Variacgo da Cota Y 23,54% -7,03% 25,42% 10,00%
Yield (%) 1,27% 3,33% 4,63% 0,00%
Q Q Q Q Q Q Q Q " "3 Y »g e
MO GIF\GIC R P SO R R g\
CDI no Periodo ? 0,23% 0,82% 1,86% SR R A P A I T R
| CXTL11 IFIX CDI
IFIX no Periodo -1,56% -1,87% 6,67%
Volume de Negociagdo e Cota de Fechamento (12 meses)
50.000,00
40.000,00
Maio Ano 12 meses 30.000,00
. - 20.000,00
Volume Negociado (RS milhdes) 1,20 7,40 9,68
10.000,00 -uv I I
Giro (% do total de cota negociadas) 6,17% 38,93% 51,47% 0,00 A= » um, 1 L
Q QO Q QO QO Q Ny YAy >
‘OJ‘\’\/ ’5\\%.&\\’\/ »0\\W QOO\/\/ @‘\q{ S”\’L c)“\’L e”\w uz}\\» QA\/L ’5‘0 VS‘\’\/ ?}\Q
Presencga nos Pregdes 95,24% 77,45% 70,11% &N N0 97 o & ¥ Y T &
N Preco de Negociagdo e \/0|ume Financeiro
(1) O cdlculo da variagdo da cota no mercado secundario segue o critério: (i) Més: Prego de fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més base
do relatdério x Pregco de fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més anterior; (ii) Ano: Pregco de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do
més base do relatdério x Pregco de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do ano anterior e (iii) Prego de fechamento no Ultimo dia de negociagdo

do més base do relatério x Prego de fechamento no Ultimo dia ne negociagdo do décimo segundo més anterior; e; (2) CDI taxa representada com
desconto de 15% referente a impostos.
Fonte: Quantum Axis
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DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Os recursos ndao alocados em ativos imobilidarios totalizavam,

RS 403.347,81 aplicados em fundos de renda fixa.

Investimento por Classe de Ativo

Renda Fixa
1,1%

Imdveis
98,9%

Receita Realizada por Segmento de Atuagao (Inquilino)

Téxtil
100,0%

Vacancia Fisica (% ABL)

Vagos
60,6%

Ocupy
39,4%

Relatoério Gerencial CXTL11 — Maio 2021

no fechamento de maio de 2021, o valor de

ABL por Estado

Sao Paulo
34,2%

Rio de
Janeiro
65,8%

Perfil dos Ativos (% receita potencial)

Industrial
56,1%
vwgistica

43,9%

Vacancia Financeira (% receita potencial)

Renda
Auferida
35,0%

Potencial
65,0%
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Tipologia dos Contratos Vencimento dos Contratos de Locacao
(% da receita) (% da receita contratada)

65,0%
35,0%
0,0%
100,0%
Contratos Contratos Inquilinos em
Tipicos Atipicos Prospecgao = 2031

PORTFOLIO IMOBILIARIO

Quantidade de Imoéveis 3
Area Bruta Locavel Total 19.456,17 m?
Receita Imobiliaria do Més por m? RS 19,95
Valor Patrimonial por m? RS 1.781,32
Valor de Mercado por m? RS 1.019,26

Relatoério Gerencial CXTL11 — Maio 2021
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IMOVEL MACAE/R)

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
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CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

SETOR DE ATUAGAO Téxtil

VALOR DO IMOVEL RS 14.200.000,00

TIPO Atipico
PRAZO ........................... 10 anos
VENCIMENTODOCONTRATO Dex/2031
NocEDEREALSTE e
SEGUROPATRIMONIAL  ACE Seguros
s seguro Fianga

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

SETOR DE ATUAGAO -

VALOR DO IMOVEL R$ 10.500.000,00

VENCIMENTO DO
CONTRATO

GARANTIA -

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE ALUGUEL

DATA DA DESOCUPAGAO 18/12/2013

VALOR DO IMOVEL R$ 8.500.000,00

TIPO -

. .P.R .A.Z.C; ........................ o

. VENCIMENTODO ................ o
CONTRATO

WoceDEREAUSTE -
SEGURO PATRIMONIAL -

. GARANTlA ..................... o

RELAGOES COM INVESTIDORES TRX
+55 11 4872-2600 | ri@trx.com.br | www.trx.com.br

Este relatdrio é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em

qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo

As opiniGes, estimativas e projegdes expressas neste relatério refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgagdo e estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes
utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao
configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formuldrio de Informagdes Complementares, a Lamina de informag&es essenciais e o regulamento antes de investir.

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC



http://www.trx.com.br

