HEMISFERIO SUL BRL f

NVESTIMENTOS ¥ o

FATO RELEVANTE

HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 35.360.687/0001-50
Ticker (B3) - HSAF11

Prezados Srs. Cotistas,

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar,
Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de administracdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, na qualidade de
administrador do HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n.° 35.360.687/0001-50

("Fundo”), informa aos cotistas e ao mercado em geral o que segue:

O Fundo subscreveu nesta data Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs") objeto das 2912, 2922, 2932 e 2942 séries da 42 Emissdo da VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZACAO. Os CRIs foram emitidos com base em Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCls") lastreadas em créditos imobiliarios
decorrentes de contrato de locacdo firmado entre a J Filgueira Empreendimentos e Negocios Ltda. e Emiliano Empreendimentos e Participa¢des
Sociedade Ltda (Hotel Emiliano Sdo Paulo). O contrato de locacdo em referéncia é atipico com prazo firme de 12 (doze) anos, de modo que eventual
rescisdo antecipada pela locataria obriga ao pagamento do saldo vincendo dos aluguéis em relagdo ao periodo remanescente do contrato. A

integralizacdo dos CRIs esta sujeita a conclusdo de determinadas condi¢des precedentes.
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Para a aquisicdo em questao, serdo utilizados os recursos provenientes da 22 emissdo do Fundo, encerrada em 31/05/2021, passando o Fundo a ter
90,2% (noventa inteiros e dois décimos por cento) de seu patriménio liquido alocado, sendo 55,8% (cinquenta e cinco inteiros e oito décimos por

cento) em CRIs.

A expectativa é de que a transacdo gere um potencial de distribuicio de um total aproximado de R$0,78" (setenta e oito centavos) por cota no

periodo de 6 (seis) meses a contar da integralizacao.

A transacao representa:

L Volume: R$ 46.322.000,00 (quarenta e seis milhGes, trezentos e vinte e dois mil reais);
I Remuneracdo: 6,47% a.a. (seis inteiros e quarenta e sete centésimos por cento ao ano) acrescido pela variacdo acumulada do indice IPCA-
IBGE;

IIL. Prazo: 144 (cento e quarenta e quatro) meses;

IV.  Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo: mensal, sem caréncia de juros e de principal;
V.  Lastro: cessdo onerosa de créditos imobilidrios decorrentes de contrato de locacdo atipico entre a J Filgueira Empreendimentos e Negdcios
Ltda. e Emiliano Empreendimentos e Participa¢des Sociedade Ltda (Hotel Emiliano Sdo Paulo); e
VL. LTV: 33% (trinta e trés por cento), considerando valor de mercado do imoével apresentado em laudo de avaliacdo preparado por empresa
especializada, datado de abril de 2021; e
VI.  Garantias:
e Alienagdo fiduciaria do imével objeto da operacgao, o Hotel Emiliano Séo Paulo;
e Fundo de Reserva equivalente a 2 (duas) PMTs; e

e Fianca corporativa.

!Cabe ressaltar que essa ndo é uma garantia de rentabilidade, tampouco configura isencdo de riscos aos cotistas;
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Maiores detalhes sobre os CRIs em questdo serdo tratados no relatério gerencial, divulgado mensalmente.

O Empreendimento

Localizado em um dos bairros mais charmosos e modernos de Sdo Paulo, o Emiliano esta no coracdo do bairro Jardins: na Rua Oscar Freire, 384,
endereco que também é um simbolo da cidade. O Hotel foi construido em um terreno com area de 1.076,00 m? e tem &rea construida de 7.830,81

m?. O hotel estd rodeado de lojas, galerias de arte, restaurantes conceituados, aconchegantes cafés e escritérios de importantes empresas. Fica

apenas a dois quildbmetros dos dois principais polos econdmicos da cidade, entre a Av. Paulista e Av. Faria Lima.

O Emiliano foi o primeiro hotel-butique paulistano, um conceito que engloba instala¢cdes diferenciadas e venda de méveis e objetos de design. Seu
projeto inclui uma instalacdo do artista Siron Franco na recepc¢do, um jardim de orquideas suspensas e as cadeiras do lobby sdo assinadas pelos

irmdos Campana. Arthur Casas, responsavel pelo projeto, partiu de uma estrutura de 23 pavimentos, localizada em um terreno estreito e sem recuos.

O projeto de 56 lofts utiliza nos ambientes internos cores claras, misturando classico e moderno, com um toque oriental. Caracteristicas marcantes

do arquiteto estdo presentes na escolha de materiais naturais, a organizacdo dos espacos, transparéncia e aproveitamento da luz natural.
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No mezanino esté localizado um lounge para jantares privados. Os ambientes incluem ainda salas para videoconferéncia. No ultimo andar fica o Spa

com instalacdes para massagem, academia de ginastica completa e ofurds com vista panoramica.

Os apartamentos estdo distribuidos entre o primeiro e 22° andares, sendo dois apartamentos e uma suite por andar. O mobiliario inclui itens do

préprio Casas e dos irmdos Campana e os uniformes dos funcionarios levam a assinatura do estilista Ocimar Versolato.

Em 2019, o hotel apresentou taxa de ocupacdo média de 70%, enquanto em 2020, impactado pelo Covid, a taxa média foi de 47%. Importante
ressaltar que se excluirmos os meses de Abril, Maio e Junho, a ocupagdo média em 2020 teria sido de 58%. A ocupacdo histérica do hotel é

consistentemente acima da média do mercado, devido sua localizacdo privilegiada, conceito e atratividade perante o publico de alta renda.

Lobby Bar — Hotel Emiliano

Spa Santapele - Hotel Emiliano
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Restaurante — Hotel Emiliano

Sala Emiliano II - Hotel Emiliano Suite Cubo - Hotel Emiliano
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Manteremos os cotistas e o mercado em geral informados quanto a evolucdo do Portfélio.
Atenciosamente,

Sdo Paulo, 18 de junho de 2021
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BRL TRUST DIST. DE TiT. E VALORES MOBILIARIOS S.A. HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA.



