ANEXO |

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS, designado neste
regulamento como Fundo, & constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
determinado de 5 (cinco) anos e regido pelo presente regulamento (“‘Regulamento”) e pelas disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. O Fundo é administrado e pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios, nos termos
da legislagdo em vigor, conforme Ato Declaratério n° 1.994, de 26 de maio de 1992, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 11.857, Cj. 111, inscrita no CNPJ/ME sob
n°® 44.077.014/0001-89 (doravante simplesmente denominado “Administrador”’), conforme a
regulamentagido aplicavel, e gerido pela ID GESTORA E ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, 726
- 28° andar, conjunto 284, Itaim Bibi, CEP 04.532-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.046.086/0001-63,
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®
14.715, de 21 de dezembro de 2015 (doravante simplesmente denominado “Gestor”). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego eletrénico da Comissio de Valores
Mobilidrios  (‘CVM”)  (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrbnico do  Administrador
(https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,91+Fundos.html).

§2°. O publico alvo do Fundo sera composto por investidores profissionais e qualificados, conforme definido

em regulamentacgao especifica da CVM.

§3°. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste Regulamento e/ou das
normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.

brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,91+Fundos.html).
DO OBJETO

Art. 2°. Para os fins do Cddigo ANBIMA, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Administragcao
de Recursos de Terceiros”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado como “FIl de Renda Gestao Ativa”
e tem como segmento de atuagéo: Hibrido. O Fundo tem por objeto o investimento preponderantemente na
aquisicdo de direitos reais sobre bens imodveis, em especial, imdveis residenciais construidos e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras imobiliarias garantidas (“Ativo(s) Alvo”).



DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, o Fundo tera por politica basica

realizar investimentos em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

. auferir ganho de capital nas negociagdes dos imdveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;

. auferir rendimentos dos imoveis que vier a adquirir enquanto o Ativo Alvo fizer parte do patriménio do
Fundo;

1. a estratégia de investimentos do Fundo comportara o investimento preponderantemente em iméveis

residenciais construidos, com potencial de saida com ganho de capital;

IV. as aquisi¢cdes e alienagbes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizagdo de
Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pelo Gestor, observadas as
atribuigbes definidas neste Regulamento e na regulamentagéo especifica da CVM;

V. observadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamentacéo aplicavel, o Administrador
delegara ao Gestor os poderes para efetuar as aquisi¢gdes e alienagdes dos ativos financeiros da
carteira do Fundo, bem como a realizagado de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido)
independentemente de prévia aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas; e

VI. o Fundo detera iméveis, direitos reais sobre imdveis e, excepcionalmente, participacdes em

sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados; (ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
e/ou (iii) certificados de depdsito bancario, todos com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo a regulamentacao aplicavel (“Aplicagdes Financeiras”). O Fundo n&o ira contratar operagdes

com derivativos, inclusive para fins de protecéo patrimonial.

§1°. No prazo de 6 (seis) meses a contar da data de encerramento de cada Emissao (“Periodo de
Investimentos”), o Fundo envidara seus melhores esforgos para aplicar o equivalente a 95% (noventa e
cinco por cento) dos recursos do Fundo na aquisi¢ao de Ativos Alvo, sendo certo que, a carteira do Fundo
devera estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentagao aplicavel.

§2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, ndo se encontre Ativos Alvo para
investimento pelo Fundo, podera ocorrer a distribuicdo do saldo de caixa aos cotistas a titulo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.



§3°. A estratégia de saida sera a venda dos Ativos Alvo de sua aquisi¢gao para terceiros interessados na
aquisicao dos Ativos Alvo.

Art. 5°. Os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo serao precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacéo em vigor e de acordo com o manual de precificacdo de ativos da carteira do

Administrador, disponivel em sua pagina da rede mundial de computadores.

§ 1°. O valor de aquisi¢ao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,
observadas as condi¢cdes de mercado.

§2°. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo observar o disposto na
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472").

Art. 6°. Os recursos de cada Emissdo de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicao de Ativos Alvo,
observadas as condi¢gdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicdo destes ativos e aos custos da respectiva Oferta, conforme definido nos respectivos
documentos de cada Oferta a ser realizada pelo Fundo.

Art. 7°. Se, por ocasiao da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aosentaodisponiveis paraacompra,oFundopodera realizar novas emissées no montante necessario para
arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento e na
legislacdo em vigor.

Paragrafo Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o0 Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, sendo que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos cotistas.

Art. 8°. Osresgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da
exploracio e/ou alienagao dos Ativos Alvos, poderao ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:
a) pagamento de Taxa de Administracio; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do
Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢gao dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em
novos Ativos Alvo.

Paragrafo unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias (conforme abaixo definida) ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, o Administrador podera, (i) alienar Ativos Alvo
ou (ii) promover a emissao de cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento para fazer frente
as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)” do caput do artigo 8°.



Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberagao

da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

Art. 10. A administragcdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador tem
amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, vender, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimdnio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,
observadas as limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislacédo e pela regulamentacéo
aplicaveis em vigor e desde que, em conformidade com a Politica de Investimentos do Fundo, podendo,

a seu exclusivo critério, delegar tais poderes ao Gestor.

§ 1°. A gestao dos valores mobiliarios do Fundo sera exercida pelo Gestor ou quem venha a substitui-lo.

§ 2°. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os valores mobiliarios
do Fundo, conforme a politica de investimentos do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento.

§ 3°. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus préprios negécios,

devendo, ainda, servir comlealdade ao Fundo e manterreserva sobre seusnegocios.

§ 4°. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993
(“Lei n°® 8.668”), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinagcdes da assembleia geral de ootistas.

§ 5° Sem prejuizo dos atos que configurem potencial conflito de interesses ou que dependam de
aprovagao da assembleia geral, conforme estipulado no presente Regulamento, o Administrador podera,
sem prévia anuéncia dos cotistas, ouvido o consultor especializado, se houver, praticar os seguintes atos,

ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo:

. Vender, prometer vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os iméveis integrantes do
patrimdénio do Fundo, ouvido o consultor especializado, se houver, incluindo, mas nao se limitando,
para cotistas do Fundo;

1. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;



Ill.  Realizar reinvestimentos indicados pelo Gestor, com os recursos provenientes de amortizagbes
antecipadas dos Ativos Alvo e/ou das Aplicagdes Financeiras, auxiliando o Gestor, no que for

aplicavel, respeitado o disposto neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel;

IV.  Alugar, arrendar, dar em cessao onerosa de espago, de forma geral explorar e comercializar os iméveis
integrantes do patrimdnio do Fundo, ouvido o consultor especializado, se houver; e

V. Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo conforme orientacéo (i) do consultor especializado, se houver,
quando se tratar de imoveis e (ii) do Gestor, para os demais Ativos Alvo do Fundo.

Art. 11. O Administrador para o exercicio de suas atribuicbes podera contratar, as expensas do Fundo:

. Distribuicdo de cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao Administrador e ao Gestor, em suas
atividades de analise, selegao e avaliagao de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

Ill.  Empresa especializada para administrar locagbes, venda, exploragdo de empreendimentos imobiliarios,
inclusive corretagem, integrantes do seu patriménio, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e

financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos.

§ 1°. Os servicos a que se referem os incisos |, Il e Il deste artigo poderdo ser prestados pelo proprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 2°. O Administrador contratou o Gestor para a prestagédo dos servigos de gestao, bem como podera o
Administrador contratar formador de mercado para as cotas do Fundo, independentemente de prévia

aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. E vedado ao Administrador ou ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as
cotas do Fundo. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, para o exercicio da
fungao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento

de projetosimobiliarios;



1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Ill.  Escrituragdo das cotas do Fundo;

IV. Custddiade ativos financeiros;

V. Auditoriaindependente; e

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela supervisao
do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados para
a prestagao dos servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador,
que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

§ 3° Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros e
auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 45 deste
Regulamento. Os custos com a contratagao de terceiros para os demais servigos previstos neste artigo
12 deverao ser pagos com parcela da taxa de administracao devida ao Administrador.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patriménio do Fundo, os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras, nos termos

previstos nos artigos 2° e 4° deste Regulamento.

Paragrafo unico. Ao término da subscrigado e integralizagado de cada Emissao (conforme definido abaixo),
o patriménio do Fundo sera aquele resultante das integralizacbes das Cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio e terdo a forma nominativa e

escritural.
§ 1°. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

§ 2°. A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.



§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas.

§ 4°. Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condicbes previstos neste Regulamento, exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado
administrados pelaB3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). O Administrador fica, desde ja, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 5°. O titular de Cotas do Fundo:

. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio
doFundo;

1. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever; e

lll.  Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

DA 1EMISSAO DE COTAS

Art. 15. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta publica, o total de até
120.000 (cento e vinte mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Cotas”), no montante de até R$
12.000.000,00 (doze milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em série Unica (“12 Emissao”), observada
a eventual possibilidade de lote adicional.

§ 1°. As Cotas da 1% Emisséo serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagéo,
nos termos da Instrugcdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrugdao CVM 476”) e das disposi¢cdes
deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo (“Oferta”).

§ 2°. Nao havera investimento minimo ou maximo inicial do Fundo requerido para cada investidor. Nao

existe investimento minimo para a negociagédo de Cotas no mercado secundario.

§ 3°. Nao sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas da 12 Emiss&o, sendo certo que caso o Valor Total da
Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada (“Distribuicao Parcial”).

§ 4°. Caso ndo seja atingido o Valor Total da Oferta, o Administrador devera proceder a liquidagado da Fundo,
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na forma prevista na legislagéo vigente.

§ 5°. As subscrigbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes da
oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscrigdo das cotas, mediante o qual cada investidor
formalizara a subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesédo ao Regulamento, bem como atestara a sua
condicao de investidor qualificado ou profissional, conforme o caso.

§ 6°. O Administrador informara a CVM a data da primeira integralizagao das cotas do Fundo no prazo de 10
(dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§ 7°. As Cotas serao integralizadas pelo respectivo preco previsto no caput deste artigo na data de liquidagéao
a ser definida pela instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios a ser
contratada para realizar a estruturagao e distribuicdo das Cotas, em conjunto com o Administrador, conforme

aplicavel.

§ 8°. Na 12 Emissao de Cotas do Fundo ndo sera permitida a integralizagdo de Cotas do Fundo em bens e
direitos. As Cotas da 1?2 Emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, junto a Instituicao
Escrituradora, na data a ser informada pela referida instituicdo, a ser contratada para realizar a escrituragao

das Cotas, observados os termos previstos no respectivo boletim de subscri¢éo.

§ 9°. Caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagao constantes do boletim de subscrigéo,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 13 da Lei
n°® 8.668, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) multa
nao-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por

cento), (c) todas as despesas previstas neste Artigo.

§ 10°. Constituido em mora o cotista que nao integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o Administrador,
a seu exclusivo critério, conforme dispde o Artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668, promover contra o
referido cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricao
como titulo executivo, e/ou vender/ceder as cotas n&o integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a

cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. As ofertas publicas de Cotas do Fundo deverao ser processadas com a intermediagao de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢gdes especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas ou na decisdo do Administrador conforme mencionado no artigo 18

deste Regulamento, e no boletim de subscrigao.

§ 1°. No ato de subscrigao das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que sera autenticado
pelo Administrador ou pelainstituicdo autorizada a processar a subscrigao e integralizagéo das Cotas.
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§ 2°. Os pedidos de subscricdo somente poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema
de distribuicao participantes da oferta de Cotas do Fundo.

§ 3°. A integralizacdo das Cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacional, preferencialmente a vista,
podendo ou néo existir a necessidade da celebracdo de compromisso de investimento e/ou da realizagao de
chamada de capital, considerando as hipdteses de emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a

integralizagdo em data posterior a subscri¢ao.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas deverao ser depositadas em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, sendo obrigatéria sua imediata aplicacdo em Aplicagbes

Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estardo disponiveis ao investidor o exemplar
deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de Cotas do Fundo além dos demais
documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentagao aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo
o subscritor declarar estar ciente:

. Das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigdo de Cotas do Fundo, se

aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo; e

Il. Dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

§6°. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisi¢ao de Cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica

ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

l. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao

aplicavel as pessoasjuridicas;

1. N&o havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragédo dos rendimentos distribuidos
pelo Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes

requisitos:
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(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) as Cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcao organizado.

§1°. O Administrador ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragao na legislagdo tributaria aplicavel
ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da
Instrugdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgagéo de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
cotistas.

§ 2°. No caso de inobservancia das condigbes legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a tributagédo pelo
Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagédo da aliquota de 20% (vinte por cento)
sobre as distribui¢cdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na hipétese
em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas e
integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo
em relacdo a determinado periodo de distribuigdo de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de
nao tributagao das distribuicoes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

§ 3°. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°® 9.779, de
19 de janeiro de 1999, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagédo de Cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dara a titulo de antecipa¢cao do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissao autorizada no artigo 15 deste Regulamento,
o Administrador podera, considerada a recomendacdo do Gestor, realizar novas emissdes de Cotas,
desde que ndo ultrapasse o patrimonio liquido do Fundo em R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), independentemente de prévia aprovagédo da assembleia geral de cotistas (“Nova Emissao”). A
decisao relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da
assembleia geral de cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova
Emissao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢gbes de subscricao das
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Cotas e a destinagao dos recursos provenientes daintegralizagdo, observado que:

VI.

VII.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii)
o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes
de Cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporgao do numero de Cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis. A
data base em que sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas em Novas Emissdes de
cotas do Fundo podera ser definida pelo ato do administrador ou pela assembleia que deliberar

pela Nova Emissao, se for o caso, ou constara do comunicado de que trata o caput deste artigo;

Na Nova Emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros;

As cotas objeto da Nova Emiss&o assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja

existentes;

Caso a Nova Emisséao seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrugdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instru¢cido CVM 400”), e, desde que nao seja prevista a
possibilidade de colocagéao parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emisséo,
no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio da
distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissao serdo rateados
entre os subscritores da Nova Emissao, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do Fundo no periodo;

E permitido ao Administrador, por recomendacdo do Gestor, prever a possibilidade de subscrigdo
parcial e cancelamento de saldo nao colocado da Nova Emisséo, findo o prazo de distribuicao;

Sera aplicado o disposto no artigo 15 acima, em casos de mora do cotista na integralizagdo das
cotas subscritas.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso ou saida dos investidores. Podera, no entanto, ser

estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das Novas Emissdes, podendo esse custo unitario

de distribuigdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para

a realizagao das Novas Emissodes, incluindo o coordenador lider.

14



DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 20. A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o0 § 1° do artigo 31 do presente Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio socialfindo.

§ 1°. o FUNDO devera, nos termos da legislagcéo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo unico
do artigo 10 da Lei n° 8.668. Os lucros auferidos serao distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o dia
25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nédo
distribuido como antecipagdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos
Financeiros ou composi¢cao ou recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacao
apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.

§ 2°. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos
Ativos Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razdo dos Ativos Alvo, como por exemplo, ganho
de capital decorrente de alienagao dos Ativos Alvo e/ou de quaisquer garantias a eles relacionadas; (iii)
de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao
do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da Emissao e de eventuais Novas
Emissbes, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 3°. Faréo jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima os investidores que sejam titulares de Cotas
do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas na
instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositarias, como tal no fechamento das negociag¢des no 6° (sexto)
Dia Util anterior ao pagamento aos cotistas.

§ 4°. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 5°. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor e dos
demais prestadores de servigos do Fundo.

§6°. Todo e qualquer recurso oriundo de receitas liquidas de locagdo e/ou caixa liquido decorrente de

venda de Ativos Alvo do Fundo poderao ser devolvidos aos cotistas, mediante distribuicdo de rendimentos

e/ou amortizagao de cotas do Fundo, conforme procedimento previsto no § 1° acima.
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Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”’). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serao aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta
aplicagao capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por
cento) do patrimbnio liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengao de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §1° do artigo 20 acima, até que se atinja

o limite acima previsto.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I adquirir, alienar e realizar a gestao dos ativos do Fundo, observada a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo vigente e as recomendacdes do
Gestor;

Il. executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo por recomendacgdo, do

Gestor;

Ill.  providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes, das restrigbes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativosimobiliarios: a) ndo integram o ativo
do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagédo do
Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial; d)ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;
€) ndo sdo passiveis de execugao porquaisquercredoresdoAdministrador, pormais privilegiadosque

possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

IV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das assembleias gerais; c) a
documentacado relativa aos Ativos Alvo e as operagbes do Fundo; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e€) o arquivo dos relatérios do auditor

independente, do Gestor e de terceiros prestadores de servigos do Fundo;

V. celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor, no que for aplicavel, na celebragdo dos negécios

juridicos e na realizagdo de todas as operagdes necessarias a execugcao da politica de
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimbnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma cuidadosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste

Regulamento;

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigao de Cotas, contra recibo: a) exemplar
do Regulamento do Fundo; e b) documento discriminando as despesas com comissbes ou taxas de
subscrigao, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacgéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo;

zelar para que a violagéo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados

ou terceiros de sua confiancga;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as

deliberacbes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados pelo Gestor, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
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imobiliarios sob suaresponsabilidade, se for o caso;e

XVIII. no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida noinciso lll pelo prazo previsto na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo unico. O Administrador e/ou o Gestor ndo serao responsabilizados nos casos: (i) de forgca maior,

assim entendidas as contingéncias que possam causar reduc¢ao do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra

forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o

cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios,

greves e outros similares; e/ou (ii) atos de administragcao e/ou de gestdo do Fundo que sejam praticados nos

termos desse Regulamento e da legislagéo aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigacdes adicionais e responsabilidades do Gestor do Fundo:

VI.

VII.

VIII.

executar estratégia de investimento e desinvestimento das Aplicagbes Financeiras e/ou dos valores

mobiliarios;

celebrar os negdcios juridicos relacionados aos valores mobiliarios do Fundo e nesse sentido
realizar as operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do Fundo,

nos limites estabelecidos no presente Regulamento;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periédicos das atividades do Fundo, os quais
deverao ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

monitorar os Ativos Alvo e a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua

estratégia de diversificagcéo e limites;

caso ocorra a necessidade de aprovacido prévia pelo Administrador e/ou dos cotistas para o
exercicio de quaisquer de suas atribuigdes, entregar relatério relativo a questdo de forma clara,

abordando os riscos e a oportunidade proposta;

informar ao Administrador, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas, bem
como as planejadas para o préximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer

ato ou fato relevante relativo ao Fundo;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e
aos cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicio de Gestor do Fundo;
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IX.  comunicar ao Administrador qualquer situagdo de conflito de interesse em que esteja envolvido

relativamente as suas fungdes;

X. cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento; e

Xl.  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados

aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do Fundo.

§ 1°. O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes do patriménio do
Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°. Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas assembleias gerais dos ativos integrantes do patriménio do Fundo. Caso o Gestor
considere, em fungao da politica de investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o
Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto. O Gestor adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para
o exercicio do direito de voto. Caso o Gestor venha a exercer o direito de voto em assembleias gerais dos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, o Gestor devera seguir os requisitos minimos exigidos pelo
Cddigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor, ou o
consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de cotistas.

§ 1°. Nao configura situagdo de conflito a aquisigdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

. A aquisicao, locacgao, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

Il A alienacgao, locagao ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas;

lll. A aquisicado, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou
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do consultor especializado, se contratado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, se contratado, para prestagao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugédo CVM
472, exceto o de primeira distribuicido de Cotas do Fundo; e

V. A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou do

consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor

especializado, se contratado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e
1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Art. 25. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora
do mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas
pela Instrugcdo CVM 472.
§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias

gerais e realizagao de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de autorizagdo do cotista do
Fundo.

§ 3°. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade

decorrente dafalha de comunicagdo com o cotista em virtude de endereco eletrdénico desatualizado.

DAS VEDAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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Art. 26. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos

ou ativos do Fundo:

VI.

VII.

VI,

XI.

XIl.

XIl.

XIV.

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

Contrair ou efetuarempréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes praticadas
pelo Fundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

Aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do préprio Fundo;

Vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagao via

chamada de capital;

Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, Gestor ou o consultor especializado, se contratado; entre o Fundo e os cotistas
que detenham participacédo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimbénio do
Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada

a hipétese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 deste Regulamento;

Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a possibilidade

de receber iméveis onerados;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Realizar operagdes com derivativos;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
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regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°. Avedacao prevista noinciso IX ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imoéveis sobre os quais

tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

§ 2°. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO

Art. 27. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragado composta de trés partes:
(i) a primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos de escrituragdo de cotas; (ii) a segunda
equivalente aos servicos de controladoria e contabilidade do Fundo, e (iii) a terceira calculada (a) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderag¢ao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”), os percentuais descritos
na tabela abaixo ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a razdo de 1/12 avos, observado
o valor minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), atualizado anualmente segundo a variagédo
do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, sendo
que a primeira e a segunda parte corresponderao aos valores designados nos respectivos instrumentos
celebrados entre a Administradora e os prestadores destes servigcos, cujas copias encontrar-se-do

disponiveis na sede da Administradora:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Taxa de Administragciao
Fundo

Até R$ 100.000.000,00 0,30% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 100.000.000,00 0,20% a.a.

§ 1°. A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.
§ 2°. O patamar de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) da tabela acima sera atualizado anualmente
segundo a variagao do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizagao de Cotas

do Fundo.

§ 3° A remuneragdo devida ao Gestor devera ser paga pelo Fundo, porém descontada da Taxa de
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Administracao prevista no caput.

§ 4°. Nao havera taxa de performance no Fundo.

DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 28. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicio pela assembleia
geral de cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM
472, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidagao extrajudicial ouinsolvéncia.

§ 1°. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o Administrador obrigado a:

I Convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre

a liquidacado do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e

1. Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses

bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacéao da assembleia geral, caso ao Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°,
inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de novo administrador e a liquidagao ou n&o do
Fundo.

§ 4°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo, até

ser procedida a averbacgao referida no § 19, inciso Il.

§ 5°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral de cotista deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para

processar a liquidagéo do Fundo.

§ 6°. Para o caso de liquidacido extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas nao
eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
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liquidacao do Fundo.

§ 7°. Nas hipodteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacio judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada
e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Iméveis, da

sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

§ 8°. A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imadvel integrante de patriménio do Fundo nao constitui

transferénciade propriedade.

§ 9°. A assembleia geral que substituir ou destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo.

Art. 29. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagio judicial ou
extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 30. O Administrador, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472 podera contratar um consultor

especializado para a prestacao dos servigos descritos no inciso Il e lll do artigo 31 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo unico. Ocorrendo a contratagdo, o consultor especializado recebera pelos seus servigos uma
remuneracido maxima a ser definida no respectivo contrato de prestagao de servicos a ser firmado entre

as partes, remuneracéao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

l. Demonstracgdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. Alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, a alteragdo da politica de
investimentos do Fundo;

II. Destituigdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);

V. Fusao, incorporagao, cisédo e transformagao do Fundo;
V. Dissolugao e liquidagdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
VI. Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracgao, se houver, e

aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel,
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VII. Alteragao do prazo de duragao do Fundo;

VIII. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

IX. Alteracédo da Taxa de Administragao; e

X. Apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas do Fundo.

§ 1°. Aassembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera
serrealizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 2°. Aassembleia geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem

disponiveis aos cotistas as demonstracées contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,

devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

Art. 32. Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os seguintes

prazos:

. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 1°. A assembleia geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos
cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagéo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagao da
assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral de cotistas assim convocada

deliberar em contrario.

Art. 33. Aconvocacgao da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia (inclusive eletrénica)
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

I Da convocacéao constaréo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
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1. A convocacéo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberagao da assembleia geral de cotistas; e

Ill.  Oavisode convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
aproposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia geral de cotistas.

§ 1°. A assembleia geral de cotistas se instalara com a presencga de qualquer numero de cotistas.

§ 2°. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as informacgdes e

documentos necessarios ao exercicioinformado do direito de voto:

. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. No sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

Ill.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

estejam admitidas a negociagéo.

§ 3°. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da ICVM 472/08, e deve

ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 5°. O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes

doregistro de cotistas na data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 6°. Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada regular a assembleia
geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas.

Art. 34. Todas as decisbes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoéteses de quérum qualificado e maioria absoluta

previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na assembleia geral. Por
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Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos Il, Ill, IV, V, VIII, IX e X do Artigo 31 acima dependem da aprovagao
por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100

(cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 2°, deverao ser determinados com base no niumero
de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 35. Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacéao da assembleia, observadas as disposi¢cdes do artigo 14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou

seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 37. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser
dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragédo de que trata o artigo
23 da Instrugcdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1° supra, bem como:
a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

§ 3°. O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em
nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitaco.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador, em nome de cotistas,
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serao arcados pelo Fundo.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberagdes da
assembleia geral que tratarem da dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, da amortizagdo das Cotas e da
renuncia do Administrador, deverao atender as demais condi¢cbes estabelecidas neste Regulamento e na
legislacdo em vigor.

Art. 39. As deliberagdes da assembleia geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail)
dirigidopelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
Administrador, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades

previstas nos artigos 19, 19-Ae 41, lell da Instrugdo CVM 472.

§ 1°. Da consulta deveréao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.

§ 2°. Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

l. Seu Administrador ou seu Gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

lll.  Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§ 3°. Nao se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior quando:

l. Os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

1. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a

permissao de voto;

lll.  Todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de
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Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o §2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O Fundo podera ter até 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia

geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes

de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas, observado os seguintes requisitos:

I Ser cotista do Fundo;

1. N&o exercer cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,;

Ill.  Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que constituam objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nao seradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitagado temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante dos cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)cotistas.

§ 3°. O representante dos cotistas nao recebera remuneragao e devera ser eleito com prazo de mandato

unificado, ase encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleigao.
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§ 4°. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5°. Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representante dos cotistas,

devem ser disponibilizadas as seguintesinformagdes sobre o(s) candidato(s):

Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugédo CVM
472;e

Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de Cotas do Fundo
que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagéo de outros fundos
de investimento imobiliario em que exerce a fungao de representante de cotista e a data de eleicao e
de término do mandato, descrigao de eventual condenacgao criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM
472.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

VI.

Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo
30 da Instrucdo CVM 472 — transformagao, incorporagao, fusédo ou cisao do Fundo;

Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegao dos
interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias uteis ao Fundo;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

Fundo;

Examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricido das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;
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c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigcdes durante a liquidagdo do Fundo; e

VIIl. Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o
preenchimento doitem 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1°. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢ado dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstracgdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2°. O representante dos cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante dos cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para

que ao Administrador proceda a divulgagao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 42. O representante dos cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
Paragrafo unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagéo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art.43. O representante dos cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da
Instrugédo CVM 472.

Art. 44. O representante dos cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do Fundo:

l. Taxa de Administragao;
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Il. Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

II. Gastos com correspondéncia, impressao, expedigao e publicagdo de relatdrios e outros expedientes
de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacéo aplicavel;

V. Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracbes
financeiras do Fundo;

VI. Comissbdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacéo ou arrendamento dos iméveis que eventualmente componham seu patrimonio;

VII. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que Ihe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas a contratagao de consultoria especializada prestada do Fundo;
IX. Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;
X. Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela

de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes;

XI. Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgao ou liquidagao do fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIV.  Gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patrimdnio do
Fundo;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVII.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como encargos ou
despesas do Fundo correréo por conta do Administrador ou prestador de servigo que incorrer na despesa.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo devidas a prestadores de servi¢co contratados pelo Administrador
nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigcos
contratados.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 46. O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.
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Paragrafo Gnico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” sera qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos, feriados declarados nacionais ou no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Art. 47. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de Cotas emitidas.

Art. 48. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragcdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o seu patrimbnio sera partilhadoaos cotistas na
proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

§1°. Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracao
da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

§2°. Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo com a regulamentagéo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§3°. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
0 encaminhamento a CVM:

l. No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;
e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

[l no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patrimbnio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 50. Conforme recomendagéo do Gestor ao Administrador, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas
Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugao do seu patriménio ou sua liquidagao.

§ 1°. A amortizagéo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicara a manutengao da

quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na
proporg¢ao da diminui¢do do patriménio representado pelo ativo alienado.
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§ 2°. A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas
do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagao, o valor amortizado e os critérios que serao
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
amortizagdo. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio de
amortizagao parcial.

DO FORO

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 25 de maio de 2021.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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