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Informacdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisicdo de

até 100% do empreendimento
comercial denominado Galeria, edificio
corporativo classe A. O Fundo podera
ainda adquirir outros Ativos-Alvo como:
Letras Hipotecarias (LHs); Letras de
Crédito Imobilidrio (LCls); Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (CRIs); Cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario;
AgbGes ou cotas de Sociedades cujo
Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Inicio do Fundo
05/09/2012

Quantidade de Emissdes

1

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM
CNPJ:59.281.253/0001-23

Taxa de Administragao
0,20% aa sobre o valor total de ativos'

Consultor
Tishman Speyer

Taxa de Consultoria
0,20% aa sobre o valor total do imovel

Area Locavel do Empreendimento
24.844,44 m?

Cotistas
4.410

Patrimonio Liquido
RS 319.469.453,93

Valor Patrimonial/Cota
RS 83,81

iObservando o valor minimo mensal de
R$30.000,00 ajustado pelo IGP-M

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Edificio Galeria
(EDGA11)

Informativo Mensal Setembro 2017

Nota da Administradora

O Fundo é proprietdrio de 100% do Edificio Galeria,
localizado na Rua da Quitanda, n? 86, Centro,
Rio de Janeiro/ RJ. O imével abriga 8 pavimentos de
lajes corporativas, 5 lojas, 2 restaurantes com area de
convivéncia, além de um Mall localizado no térreo e
subsolo. Com localizagdo privilegiada, o Edificio ocupa
a quadra formada pelas ruas da Quitanda, do Rosario,
do Carmo e do Ouvidor. Entre as avenidas Rio Branco e
Rua 12 de Margo e proximo do Aeroporto Santos f
Dumont, o acesso ao local é facilitado pelas esta¢des de
Metrd do Largo da Carioca e Uruguaiana, que ficam a
uma distancia aproximada de 500m, pelas linhas de @
onibus que servem a regido e pela proximidade do
edificio Terminal Garagem Menezes Cortes.

Locatarios

Zinzane Gallo Carioca G-8 Inbrands
Ingresso.com Keppel Fels Mercer Wilson, Sons
Plantage Promon/ PTLS Regus Saphyr
Secretaria Cultura RJ UOL Paineiras
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Jan Fev Mar Abr Mai Jun
3% 0% 1% 0% 3% 55%
Jul Ago Set (o]} Nov Dez
20% 1% 5% 0% 12% 0%
100% da carteira é reajustada pelo IGPM.
Vencimento dos Contratos em percentual da drea’
72%
17%
11%
o% | |
2017 2018 2019 >2019

Revisional dos contratos em percentual de area’

39%

24%

5% 6%
! I : | : :
2017 2018 2019 >2019



Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Edificio Galeria
(EDGA11)

?.
{//BTG Pactual

Informativo Mensal Setembro 2017

' Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram considerados os valores pagos a titulo de aluguel no més anterior ao de emissdo de relatério liquidos, ou seja,
subtraidos descontos contratuais e/ou caréncias, ou ainda, valores despendidos para fins de realizagdo de obras e/ou benfeitorias no imével previstos em contratos de locagdo em linha com os instrumentos
contratuais vigentes e formalizados a época de elaboragdo deste relatério.

" Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel ap6s 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locagdo,
visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no
futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos. Contratos
qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Ocupagao do Fundo

34.8%

No final do més de agosto/2017, a taxa de ocupacdo foi de 65,2%.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Ocupado HVago

Evolucdo da Taxa de Ocupacdo nos ultimos 12 meses

100%

J

90%

1

80%

0% 740%  740% 0% 757%

60% 67.9% oo 65.2%  65.2% 65.2%  65.2%  652%  65.2%

1

1

50%

1

40%

30% -

20% -

10%

0% T T T T T T T T T T T )
set-16 out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17

Setor de Ocupacdo dos Locatdrios em Porcentual da ABL

= Vago

= Naval (Construgdo/Logistica)
6%

<

= Entretenimento
® Apoio Administrativo
= Consultoria
Vestuario e Acessorios

Qutros




Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Edificio Galeria
(EDGA11)

?K
{//BTG Pactual

Informativo Mensal Setembro 2017

Informacdes Gerais

Considerando as condi¢des de mercado e a fim de evitar uma reducdo na taxa de ocupagdo do imodvel, o Fundo concedeu
desconto temporario no valor do Aluguel Mensal para os Locatdrios das Lojas 101, 102 e 107 pelo periodo de 12 meses com
inicio em 01/04/2017.

Em 01/07/2017 ocorreu a contratagdo Jones Lang LaSalle, para comercializagdo com exclusividade das dreas vagas do
Ed. Galeria por um periodo de 12 meses com intuito de acelerar as locagdes e diminuir a vacancia.

28/08/2017 — WILSON, SONS/ MAGALLANES - Fato Relevante divulgado ao mercado, comunicando a formalizagdo do
52 Aditamento ao Contrato de Loca¢do formalizando a renovacgdo do prazo de vigéncia da loca¢do por um periodo de 5 anos,
contados a partir de 12 de junho de 2017, permanecendo o Contrato vigente até 31 de maio de 2022, bem como, a revisdo do
valor da locagdo mensal. Em razdo das condigdes da negociagdo, estipulou-se que a revisdao do valor da locagdo mensal seria
aplicavel a partir do més de inicio das negociacdes, que se deu em Junho/2017. Assim, considerando que durante o periodo das
negociacbes, compreendido entre Junho/2017 e Agosto/2017, a Locataria pagou o valor original contratado sem considerar as
novas condi¢Bes comerciais negociadas, a diferenca a maior paga pela Locatdria neste periodo serd compensada no aluguel do
més de competéncia Agosto/2017.

30/08/2017 — SAPHYR — Comunicado ao mercado em complemento ao Fato Relevante datado de 20/01/2017 esclarecendo que

ocorreu a reversdo da saida da Saphyr, locatario de parte da sala 401 correspondentes a drea de 820 m? do Imdvel, adequando
o valor de locacdo e concedendo caréncia, mas mantendo a vigéncia do contrato até 31/12/2020.

Demonstracdo Consolidada de Resultados

mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17

Receitas 1.608.294 1.525.744 1.577.959 1.486.524 1.570.322 1.463.818
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 1.580.276 1.509.317 1.545.523 1.470.709 1.551.479 1.441.793
Financeiras 28.019 16.428 32.437 15.815 18.843 22.026
Despesas (786.824) (806.872) (789.678) (661.823) (871.739) (188.891)
Reserva de contingéncia - (19.108) (15.418) (27.356) (10.732) (43.191)
Ajustes’ (390.296) (336.715) (479.930) (277.580) (483.944) (410.848)
Resultado Liquido 431,174 363.049 292.934 519.765 203.907 820.887

iAjustes referentes a despesas operacionais e inadimpléncia.

Reserva de Contingéncia: No final de agosto/2017, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 2.313.078,70.
Distribuicao

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% dos resultados auferidos, R$feota
apurados segundo o regime de caixa. A
titulo de antecipacdo dos resultados a
serem distribuidos, o resultado auferido
num determinado periodo  serd
distribuido aos cotistas, mensalmente,
até o 109 dia util do més subsequente ao 042 042
recebimento da receita. 1

0.80 1

0.60 -

Data base: 22/09/2017

Data de pagamento: 29/09/2017
Rendimento: 0,2307

Més de referéncia: Agosto

out-16 nov-16 dez-16 jan-17 fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17

B Rendimento/ cota distribuido no més
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Mercado Secundario

As cotas do FlI Edificio Galeria (EDGA11)

sdo negociadas no Mercado de Bolsa da ;sgmo'o 7 "f’“’;:)
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Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Processos Judiciais

LOJA 103 — Acgdo de Procedimento Comum

82 ANDAR — Acdo de Cobranga de Aluguéis e Encargos

SALA 301 — Acgdo de Execugdo

SALA 401B — Agdo Despejo

O cronograma completo das ag¢des judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacdo
aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatdrio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio

Para demais informag®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituico aderiu a0 Fundos de |nves't|mento ndo contam cz?m garantl’a (.10 administrador do. fundo, do gestor da cartelral, de qualquer mecan!smo
L - de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de

Codigo ANBIMA de Regulagdo e - . ) ) ) .
. rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
Me\hures.PTatlcas para os Fundos investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
ANBIMA  de Investimento. mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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