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MAI0.2021 Cadastre-se agui para receber um e-mail automaticamente sempre que uma nova
informacao for publicada no site do Fundo.

Cota Valor Cota Valor Ne de Cotistas

Valor de Mercado | Valor Patrimonial . .
Mercado Patrimonial (31.05.21)

RS 230,62 milhdes | RS 230,63 milhdes RS 100,00 RS 100,02 1139

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacancia Fisica

RS 0,65 por cota  |7,80% 0,85% 42.867,04 m? 0,00%

(Observar o Glosséario na pagina 09 para o calculo do Dividend Yield e Retorno Mensal)

Retorno: No més de maio, a rentabilidade do Fundo foi de 0,85%, sendo +0,20% de variagao da cota e
+(,65% de rendimento distribuido.

Encerramento SPE Ambev Feira: Apds quitar o CRI de Ambev Feira de Santana no final do més de
abril, o fundo iniciou o processo societario e contabil de encerramento da SPE. Este operacional tem
um prazo de cerca de 45 dias, podendo variar em fungdo de cada municipalidade. O processo correu
bem e ja esta quase concluido, aguardando apenas os tramites internos da Ambeyv, para cadastro do
fundo como o novo beneficiario do aluguel. Apds estes tramites concluidos, o fundo pagara 3% de ITBI
sobre o valor de aquisicdo de RS 4275 milhdes, ou seja, aproximadamente RS 1.282.000,00, para
registrar o imovel em sua matricula.

Dividendos: Os dividendos ainda nao contemplam o aluguel de Ambev Feira, portanto, quando
terminado o processo de encerramento da SPE, o fundo terd um aumento de RS 307 mil reais mensais
em suas receitas, ou cerca de RS 0,13 / cota.

Contratos de Locacao: O fundo possui 100% dos contratos de locacao atrelados ao IPCA. Vale lembrar
que 0 imovel locado para a Air Liquide que era inicialmente em IGPM, foi renegociado para o IPCA em
troca de uma extensao de prazo de 36 meses. O vencimento passou de dez/24 para dez/27.

Més de Aniversario dos Contratos: Os recentes aumentos de inflagao ainda nao foram refletidos nos
dividendos, pois 100% das corregées dos contratos ocorrem no segundo semestre (cfe. pagina 9).

Video: Ficou pronto o video do CDD Ambev! Vale a pena conferir: (V2 PROPERTIES - FIl | Feira de
Santana, BA).
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http://v2properties.com.br/servicos-de-ri-2/
https://youtu.be/VJg_ZZbA1TY
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Descritivo Valores (R$)
Receita de Locagao 1441236
Ambev 455345
Mills 181.216
Symrise 4539.008
Air Liquide 155.049
Dengo 190.61/
Despesas por Aquisicao de Imovel 0
Receita Financeira 17144
Cotas Fll's, CRI ¥ 100.123
Total Receitas 1.558.502
Despesas Operacionais (220.610)
Total Despesas (220.610)
Subtotal 1.337.892
Ajuste para distribuicao resultado 4 160.859
Resultado 1.498.751
Quantidade de Cotas 2.505.77
Resultado Distribuido / Cota 0,650

(1) O Fundo baseia-se no regime de competéncia para a distribuicdo dos seus dividendos, ou
seja, 0 Fundo distribuird em Junho (08/06/2021) , os aluguéis recebidos ao longo do més de
Maio (M-1), referentes a competéncia de Abril (M-2). (2) Rendimento, Lucro, Prejuizo, IRP). (3]
Reserva de lucro contabil apropriada ao longo do 1e semestre de 2021.
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Ativos RS %
Imoveis 223.545.687 96%
BTS Santa Luzia 59.250.000 294
BTS Camacari 20.720.000 9%
BTS Cotia 54.029.000 23%
BTS Campinas 19.751.000 8%
BTS Faria Lima 26.747.687 1%
BTS Feira de Santana 42.848.000 18%
Cotas de Fundo de Renda Fixa 2.905.694 1%
ltal Soberano 2.905.694 12%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 6.591.421 3%
CRI HABITASEC 6.391.421 2.1%
Ativo Total 232.642.802 100,0%
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Cota Fech.Més ~ R$100,00

Emissoes

12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao 42 Emissao

Data da Emisséo

03/10/2019 30/12/2019 23/03/2020 18/01/2021

Quantidade de Cotas 800.000 568.210 524.170 413.391
Valor da Cota RS 100,00 RS 100,00 RS 102550 RS 10041
Volume Captado RS 80 milhées RS 56,8 milhdes RS 537 milhdes RS 415 milhdes
Rentabilidade Acumulada dos Dividendos 1180% 1120% 9,07% 3,.83%
Rentabilidade Acumulada da Cota 0,00% 0,00% -2 44% -041%
Rentabilidade Acumulada Total 11,90% 11,20% 6,64% 3.42%
Rentahilidade Acumulada | CDI 498% 311% 0.94% 088%
Rentabilidade Acumulada | IFIX 525% -1192% 29,84% -1953%
1139

out-19 dez-19 fev-20 abr-20

102
I 6|7 6I7 | | ‘ ‘ | | | |

g7 990 10

jun-20  ago-20 out-20  dez-20  fev-21 abr-21
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0 fundo apresentou uma liquidez média diaria em maio de RS 1576 mil reais. O volume negociado no més atingiu
RS 3,3 milhdes de reais, correspondente a 144% do valor de mercado do Fundo.

Maio/21 Ano 12 meses
Volume Financeiro Negociado RS 3.309.617 RS 11.697.037 RS 28.340.671
Giro (Volume Financeiro / Valor de Mercado Fundo) 144% 5,07% 1218%
Participagao em pregoes 100,0% 100,0% 99,6%

Volume Negociado / Dia (RS) ~ ====Preco / Cota RS 120,00
RS 110,00
R$ 100,00
R$ 90,00
RS 80,00
RS 70,00
RS 60,00
R$ 50,00
RS 40,00
R$ 30,00
RS 20,00
RS 10,00

RS 0,00
jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21 mar-21 abr-21

1,04
0,70 069 0,67 0,68 0,69

0,65
0,62 0,63 063 Y

0,58 .0,59 0,62 -

0,51 0,53 0,62

| | | | | | ‘ |

nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21

s Dividendos / Cota (RS) Média
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1. BTS SANTA LUZIA | V2 PROPERTIES - FIl | Santa Luzia, BH - YouTube

Locatario

Localizagao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locavel (ABL)

Aluguel Base Vigente

CDD Ambev

Av. Beira Rio, 5.777- Santa Luzia/MG
Atipico

Set.2025

100%

07/10/2019

Setembro

102423 m?

16.120 m?

RS 455.345

2. BTS CAMACARI | V2 PROPERTIES - FIl | Camagari, BA - YouTube

Locatario

Localizagao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locavel (ABL)

Aluguel Base Vigente

Mills Solaris

Rod. BA 535, km 14 - Camacari/BA
Atipico

Jun.2025

100%

04/10/2019

Junho

36.072 m?

4415 m?

RS 181.216

3. BTS COTIA | V2 PROPERTIES - Fll | Cotia, SP - YouTube

Locatério

Localizagao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locavel (ABL)

Aluguel Base Vigente

Symrise AG.

Av. Capuava, 1.000 - Cotia/SP
Atipico

Dez.2026

100%

21/12/2019

Dezembro

14184 m?

7538 m2

RS 439168
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https://www.youtube.com/watch?v=ocXe7LJljCs
https://www.youtube.com/watch?v=2se8jFz9Ri8&t=7s
https://www.youtube.com/watch?v=uQtS-BIAWyA
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4 BTS CAMPINAS | V2 PROPERTIES - FIl | Campinas, SP - YouTube

Locatario Air Liquide

Localizagao Rua Ronald Cladstone Negri, 557 Campinas/SP
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato Dez.2027

Participacao do Fundo 100%

Data de Aquisicao 30/04/2020

Més de Reajuste Dezembro

Area de Terreno 26.176 m?2

Area Bruta Locavel (ABL) 1999 m?

Aluguel Base Vigente RS 157.321

5. BTS FARIA LIMA | V2 PROPERTIES - Fil | Faria Lima, SP - YouTube

Locatario Dengo

Localizagao Av. Faria Lima, 196 - Sao Paulo/SP
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato Dez.2035

Participagao do Fundo 100%

Data de Aquisicao 30/09/2020

Més de Reajuste Dezembro

Area de Terreno 801 m?

Area Bruta Locével (ABL) 1499 m2

Aluguel Base Vigente RS 182.739

Locatario CDD Ambeyv

Localizagao Rod. BR 324, km 530 - CIS - Feira de Santana/BA
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento do Contrato Jun.2027

Participago do Fundo 100%

Data de Aquisicao 31/03/2021

Més de Reajuste Junho

Area de Terreno 75.000 m?

Area Bruta Locavel (ABL) 11295 m?

Aluguel Base Vigente RS 307.103
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https://www.youtube.com/watch?v=GFbAqWQ0eCo
https://www.youtube.com/watch?v=-OZdy0h2V-A
https://youtu.be/VJg_ZZbA1TY
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Aluguéis por Inquilino

AIR LIQUIDE; 9% @ Air Liquide
M“.LS, 10% I

NN
: 26%

symrise &%

AMBEV: cERVEIAR,,

~  ambev

Tipos de Contratos

TIPICO; 0%

ATIPICO; 100%

Ativo %
BTS Santa Luzia
BTS Cotia
BTS Faria Lima 12%
BTS Camacari 9%
BTS Campinas 9%
CRI | 2010573995 3%
Total 100%

Distribuicao Geografica

Vencimento Contratos

36%

0% 0% 0% 0%

2021 2022 2023 2024 2025

26% 26%

11%

2026 2027 2035

Classificacao Cap Rate [a.a.]
Corporativo
Logistico
Logistico 8,55%
Industrial 10,50%
Varejo 942%
Crédito Privado |PCA+5,90%
Cap Rate [Carteira) 9,43%
Taxa de Administracéo (a.a.) -1,05%
| Dividend Yield [(a.a) 8,38%

Inquilinos por Setor de Atuacao

Aromas &
Fragrécias;

26%

Bens Capital; 1(

Alimentos &
Bebidas; 55%

Més de Correcao dos Contratos

Set; 26%

Jun; 28%

Industrial; 9%
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Descrigao FII' V2 Properties

Site www.vZproperties.com.br

33.045.581/0001-37

J

Codigo BOVESPA VVPRTT

(BESSITToETE 0N\ F 1| de Renda - Gestao Ativa - Setor Hibrido
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. BTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imabiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,

o venda e locacao, para fins de geracao de renda, e cotas e/ou ages de sociedades de propésito
Jetivo o . : . )
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

o I 1.05% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administracao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prémio de

Nao ha
Performance

Data de Inicio 03/10/2019
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Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (11) 3078 9657 Autorregulacio Mk

ri.imobiliario@vZinvestimentos.com.br

v2properties.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser modificadas sem comunicagao; - RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAQ CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR; E recomendads a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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