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CAPITAL

Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgagio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacido de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta nao podem ser consideradas como unica fonte de informacdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacio minuciosa do produto e res-
pectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de tisco ("Switability"). Todos os julgamentos e estimativas
aqui contidos sdo apenas exposi¢bes de opinibes até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer mo-
mento. Performance passada ndo ¢é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobilia-
rios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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INFORMACOES

DO FUNDO

a:

e Nome
Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Fundo de Fundos

» Codigo de Negociagao
MGFF11

* Objetivo

Auferir rendimentos e ganhos de ca-
pital na aquisicao de Fundos de inves-
timentos Imobiliarios ("FII") e outros
ativos ligados a0 mercado imobiliario.

» Inicio do Fundo
27/03/2018

* Prazo de Duragio:
Indeterminado

* Gestor
Mogno Capital Investimentos

» Taxa de Gestao

0,80% a.a. sobre o valor de mercado
do fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragao

0,20% a.a. sobte o valor de mercado
do fundo

* Taxa de Performance

20% sobre a variacao do IGPM + 3%
ou 4,5% o que for maior entre os dois
no periodo de apuragao (semestre)

6%

* Patrimoénio Liquido
R$ 779.807.430,42

* Valor da Cota Patrimonial
R$ 86,16

* Cotas Emitidas
9.050.620

* Numero de Cotistas
51.497

* Dividendo no més
R$ 0,60/cota
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NOTA DO

GESTOR

© Principais nimeros do
MGFF11

- Dividendo de R$ 0,60/cota no més, yield anu-
alizado de 8,75%.

Retorno mensal total de 1,65%, contra um
resultado do IFIX de 0,51% em abril;
» Variacdo da cota a mercado, mais o dividendo
distribuido, renderam 0,66% no més.
* Volume médio diario negociado de R$ 2,00

milhdes no més.

@) Panorama de mercado

O avanco da vacinacao e a reabertura nos
paises desenvolvidos, assim como a manuten-
cao de estimulos fiscais e monetarios, contribui-
ram para a melhora da atividade e performance
dos mercados. Ainda que as preocupag¢des com
a inflacdo persistam, as taxas de juros longas
apresentaram relativa estabilidade. Por aqui, os
indicadores mostram boa resiliéncia da econo-
mia durante a segunda onda e ja ocorre relaxa-
mento das restricGes. Apesar da trajetoria de

queda, os numeros de casos e mortes seguem
elevados. O mercado continua atento a inflacio,
pressionada pelos precos no atacado e adminis-
trados, e a reacao do Banco Central. O governo
ainda aprovou o Or¢amento de 2021, mas com
medidas de auxilio fora do teto de gastos.

O IFIX subiu 0,51% em abtil contra alta
de 1,94% do Ibovespa. Mais uma vez os recebi-
veis foram o destaque positivo do més, enquan-
to os demais segmentos nao sofreram grandes
variacOes. Os shoppings de modo geral atraves-
sam a segunda onda com geracdo de resultado
e estabilidade nos niveis de ocupagao e inadim-
pléncia, enquanto as lajes corporativas se divi-
dem: boa ocupagao e aumentos de aluguel no
repasse de inflagdio em 4areas primarias contras-
tam com devolucbes nas areas secundarias.
Quanto aos galpdes logisticos, o mercado con-
tinua aquecido no nivel do tijolo, mas notamos
diminuicao nas emissoes e dificuldade na aloca-
¢ao por parte dos fundos, indicando escassez
de bons ativos.
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© Performance e Alocagao

Em abril, o MGFF11 distribuiu um yield
anualizado de 8,75%. Mesmo sendo um pouco
abaixo do percentual dos ultimos meses, ¢ o
quinto meés seguido acima de 8,5%, resultado
de uma alocacdo atenta e um bom equilibrio
entre resultado organico e ganho de capital.

Ao longo do més, fizemos trés alocagdes im-
portantes através de subscricGes em emissoes
publicas e restritas:

- BLMG11: R$ 20 milhoes, via oferta 400. Fun-
do com portfélio logistico concentrado em ati-
vos de alto padrao e localizados em regides me-
tropolitanas, com bons contratos e locatarios.
Os imoveis foram adquiridos a um prego justo,
o que, aliado a alavancagem barata, deve gerar
um yield acima dos seus pares.

- CCRF11: R$ 12 milhoes via oferta 476. Fun-
do de recebiveis da Canvas Capital, casa reco-
nhecida e consolidada no mercado de crédito.
Oportunidade de comprar papeis pelo preco do
valor patrimonial, enquanto o mercado negocia
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GESTOR

com prémios relevantes. Além disso, a equipe
da Canvas tem capacidade de originar seus pro-
prios CRI, o que é um diferencial nesse mo-
mento de papéis escassos e mercado aquecido.

- BCFF11: R$ 12 milhoes via oferta 400. Oferta
com desconto relevante em relacdio ao valor
patrimonial. Além disso, a subscricao permitiu
reduzir o preco médio do fundo na carteira, o
que da mais flexibilidade facilidade para reduzir
ou zerar a posi¢ao no futuro.

Ja as maiores vendas foram:

- TRXF11 e BTLG: R$ 21 milhdes e R$ 15 mi-
lIhGes. Captura de bons pre¢os no mercado se-
cundario para financiar aquisi¢oes mais interes-
santes no setor de logistica, como BLMGI1,
além de reduzir a exposicao no segmento como
um todo.

- CPTS11: R$ 16 milhoes. Venda a pregos com
prémio sobre o patrimonial objetivando gerar
caixa para aquisicGes ao par ou com desconto
dentro do segmento, como CCRF11 e MOR-
C11.
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@ Comentarios do Gestor

Ao longo dos dltimos meses, recebemos
algumas consultas de investidores que busca-
vam informacGes sobre os motivos pelos quais
a alocacao do MGFF11 difere dos demais fun-
dos de fundos, principalmente no tocante aos
fundos de recebiveis. Temos acompanhado ca-
sos de gestoras com aloca¢Oes bem relevantes
nesse segmento, com alguns fundos alocando
quase 50% do patrimoénio dos seus fundos nes-
sa classe.

Nao ha na nossa equipe de gestio nenhu-
ma rejeicao a esses papéis. Pelo contrario, o
segmento é o segundo mais importante da car-
teira hoje. Contudo, preferimos manter um
portfélio mais equilibrado, sem concentrar ris-
cos em nenhuma categoria especifica.

Além disso, temos um cuidado de nao sé6
comprar o fundo certo, mas no prego certo. E,
nesse aspecto, consideramos que existem ou-
tros fundos com uma relacio risco-retorno bas-
tante mais interessante, principalmente nos fun-
dos de lajes corporativas e de shoppings. Isso

])CI"OHN:IHCC Pil\\lldll nao ¢ necessariamente g;ll‘ilﬂti;l LlC Pk‘l“(\l‘lﬂilﬂ(k‘ {ULUI'LL

fica evidenciado pela geragao de resultado desse
més, onde esses dois segmentos, mesmo sendo
apenas 45% da carteira, foram responsaveis por
mais de 70% do lucro do més, conforme grafi-
co da composi¢ao do resultado, na pagina 7.

Atenciosamente,
Equipe Imobiliaria

Mogno Capital

Site: mogno.capital/meff11
E-mail: §n@mopgno.cap%tal
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Resultado do MGFF11

Abril Margo Fevereiro Janeiro Dezembro Novembro Acumulado ultimos
Rendimentos 3.374.706 3.716.890 4.318.414 4.428.399 4.475.237 4.394.447 24.708.093
Ganho de Capital 2.754.2M 2.738.268 1.425.750 5.226.962 484.586 985.112 13.614.889
LCIl e Liquidez 33.750 47.512 27.336 19.493 21.029 14.148 163.268
Despesas (+/-) -685.498 -742.967 -687.390 -685.573 -692.404 -694.077 -4.187.910
(+/-) Ajustes 2.832 2.832 1.969 3.694 -6.903 -7.926 -3.501
Resultado 5.480.002 5.762.535 5.086.079 8.992.976 4.281.544 4.691.704 34.294.839

Alocacdo por segmento

Renda Urbana
6%

Desenvolvimento
5%

Shoppings
17%

Recebiveis
21%

0%

Residencial | Agricola
1%

Logistico
16%

Caixa e
Equivalentes
2%

Corporativo
28%

Fundo de
Fundos
4%

Renda
45%

Alocagdo por estratégia

Caixa e Equivalentes
3%

Ganho de
Capital
52%
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RESULTADOS

DO FUNDO
Composi¢cao detalhada da carteira
BRCRI1 S so0%
JSRET ] 6,7%
MALL11 ] 4,7%
BLMGT1 ] 41%
SADIM I 3,8%
BPMLTT I 3,8%
HSMLI1 I 3,7%
MXRF11 L 3,7%
TEPP11 I 3,6%
HGRETI I 3,5%
BTLGI1 ] 3,2%
GALGM I 31%
TRXBTI L 3,0%
RBRLIT L] 2,9%
TRXFT L 2,9%
BCFF1 L 2,7%
RBRYT L] 2,7%
CPTSM I 2,6%
ALMIT L] 2,5%
LASCT I 2,4%
Caixa - 2,4%
HGCRI1 L 2,2%
CORMTI L 2,0%
FPABM ] 1,8%
FIGST L 1,8%
RSPD11 L 1,6%
CCRF11 L 1,5%
RBR DES. COMERCIAL | (Il 1,3%
SDILM I 1,3%
FIDC TOURMALET IV [l 1,3%
BTALT | ] 1,1%
RBRRI11 || 1,0%
Outros L] 7,1%
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Origem dos Ganhos Contribuicao por Segmento !

50% 1%

- TOTAL 1,65%
100%

-13%
Corporativo I 0.69%
Recebiveis I 0.56%
Shoppings I .51
Logistico B 0.,08%
Renda Urbana | 0,02%
Dividendo Ganho de Capital Caixa Custos Resultado
Por Segmento Residencial | 0,02%
6% 2% 0% 0% 0% 1% Agricola 0,01%
18% mum ~ B 100% g |
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o [l
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35%
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1Contribuicio do regime competéncia abril de 2021
Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura.
I & I



Relatério Mensal | Mogno Fundo de Fundos

Distribuigao vs. Resultado
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RESULTADOS
DO FUNDO

Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)?vs. IFIX
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Volume vs. Variagao do Pre¢o do MGFF11
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ZRetorno total calculado com base na evolucio da cota patrimonial e disttibuicio de dividendos,
ajustado pelos custos e diluicao das emissoes.
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