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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

Gestor:
Galapagos Capital

Administrador:
BTG Pactual

Inicio:
Junho /7 2020

NUmero de Cotas Emitidas:
338.598

Anuncio dos Rendimentos:
9e dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos:
142 dia util do més

Taxa de Administracao':
1,0% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
20% a.a. sobre o0 que exceder o IFIX

Patrimonio Liquido*
RS 32.721.034,86

Patrimonio Liquido por cota*
RS 96,64

1- Inclui a Remuneracao do Gestore do Administrador;
2-Nodia 30/04/2021;

RS 0,93

Rendimento por cota
distribuido em maio/21
referente ao resultado do
més de abril/2]

11,2%

Dividend yield”

1.573

NUmero de cotistas?

RS 97,68

Preco de mercado das cotas
do Fundo?

3 - Considerando o rendimento distribuido referente ao resultado do més da data base deste relatério e 0 preco de emissao das cotas de RS 100,00,
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Palavra da Gestora

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020 por meio de uma oferta com esforcos restritos (conforme
a ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. Em
dezembro de 2020 foi encerrada a 22 emissao, com a distribuicao de 258.168 cotas. Como essa
oferta foi realizada nos termos da ICVM 400, o publico-alvo do Fundo passou a ser investidores
em geral, com as cotas disponiveis para negociacao no mercado secundario na B3.

Apesar de o més de abril ter sido 0 mais letal da pandemia no pals, alguns dados comecaram a
sinalizar uma possivel melhora no cenario, como a reducdo No nUmero de pessoas internadas
pela COVID-19, que caiu mais de 29% em relacao ao final de marco no estado de Sao Paulo. A
reducdo no numero de internacdes tende a refletir no nUmero de mortes nos periodos seguintes o
que, somado a aceleracdo da vacinacao no pais, pode projetar uma reducao nas restricoes
impostas pela pandemia, cOMo ja estamos observado em outros paises, como nos Estados Unidos.

O relatorio Focus do Banco Central, referente ao dia 30/04/2021, apresentou N0 MEs UM3
correcao nNas expectativas de inflacdo para o ano de 2021, com o IPCA passando de 4,81% para
5,04% e 0 IGP-M passando de 12,63% para 14,32%. A expectativa de Taxa Selic para o fim do ano,
também foi ajustada para cima, de 5,00% para 5,50%.

No més de abril, o IFIX apresentou variacdo positiva de 0,51% (vs. 1,94% |bovespa). Apesar do
resultado positivo no més, o indice acumula queda de 0,31% no ano (vs -0,10% Ibovespa), porém
alguns indicadores continuam apontando um cenario positivo para o setor, como a evolucao no
numero de investidores com posicao em Fundos Imaobilidrios na B3, que atingiu 1,34 milhdes de
investidores no final de abril e o volume meédio diario de negociacao, que esta em 284 milhdes no
ano de 2021, um aumento de mais de 30% em comparacao com a média de 2020.

Na carteira do Fundo, a maior exposicao continua sendo no setor de recebiveis imobiliarios, que
tende a se beneficiar de forma mais direta e rapida do patamar mais alto dos indices mensais de
inflacdo. Nos demais setores, a capacidade de repassar a inflacdo nos contratos de aluguel,
principalmente quando os indices apresentam variacoes elevadas, depende de diversos fatores
ligados ao momento de cada setor no ciclo imobilidrio, por exemplo, em momentos onde o ciclo
esta favoravel ao proprietario, como em cenarios de excesso de demanda por areas, 0s alugueis
tendem a ser corrigidos integralmente pela inflacdo e, eventualmente, ainda gerar ganhos reais no
valor do aluguel durante as revisionais. No longo prazo, acreditamos que o setor imobiliario, em
geral, tende a proteger os investidores do risco de inflacdo, apesar dessas oscilacdes pontuais de
acordo com 0 momento do ciclo de cada setor.
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Resultado Mensal

No dia 13/05 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,93 por cota, o que
representa um dividend yield anualizado de 11,2%, considerando o preco de emissao das cotas do
Fundo, de RS 100,00. O resultado no periodo foi de RS 0,95/cota e, além disso, o Fundo possuia
RS 1,09/cota de resultado acumulado dos meses anteriores. Dessa forma, apds a distribuicdo do
més, o Fundo continuara com RS 1,11/cota de reservas de rendimentos a distribuir’.

Como nos ultimos meses, as receitas com ganhos de capital na venda de FllIs tiveram participacao
relevante no resultado do més. No més de abril, o Fundo movimentou aproximadamente 60% do
seu PL entre compras e vendas de Flls no mercado secundario.

Vale ressaltar que o Fundo esta recolhendo o imposto de renda sobre os ganhos de capital
realizados na venda de Flls, porém a Gestora ja esta em analise de alternativas para que seja
reconhecido o direito do Fundo em nao se sujeitar ao recolhimento. Até a data base deste
relatorio, o IR recolhido pelo GCFF11 representava, aproximadamente, RS 0,90/cota.

Composicdo do Resultado Mensal

Rendimento a
Distribuir
m

Renda Fixa 109

-——— === d

0,95

Receitas

Despesas

Resultado

Lucro Acumulado
Rendimento a Distribuir

Imposto s/ Ganho de Capital
Resultado Passivel de Dist.

1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacado dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas possuem isen¢ao de IR sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo;
2 - A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em conformidade com a norma vigente, que prevé a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido pelo regime de caixa.
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Resultado Financeiro - Caixa
DRE Caixa jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 2021
Receitas 508.956 451.603 419.21 358.609 1.738.380
Rendimentos - FlI 191.555 221274 214598 185.249 812.675
Ganhos de Capital Lig." - FlI 315.447 229.480 203.602 172.442 920.971
Renda Fixa 1.955 850 1.012 918 4735
Despesas Operacionais (35.455) (37.424) (37.370) (35.414) (145.663)
Taxa de Gestao (15.491) (15.478) (15.552) (14.947) (61.469)
Taxa de Administracdo? (17.500) (17.500) (17.500) (17.500) (70.000)
Taxa de Performance - - - - -
Taxas Regulatérias® (2.469) (2.672) (1.800) (1.800) (8.747)
Auditoria (0) 0 0 0 0
Outros* 6 (1.775) (2.518) (1.166) (5.453)
Resultado 473501 414179 381.842 323.196 1592.718
Resultado/Cota 1,40 1,22 113 0,95 4,70
Rendimento 287.808 304.738 311.510 311.510 1.215.567
Rendimento/Cota 0,85 0.90 0.92 0,93 3.61
Dividend Yield (% a.a.)5 10,2% 10,8% 1,0% 1,2% 10,8%
Lucro Acumulado 0,56 0,88 1,09 111 -

Composicao do Rendimento Mensal

W Rendimentos - FlI m Ganhos de Capital Lig. - FlI W Renda Fixa Despesas Operacionais

0.00
0,00 ] 00

nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21
1,00 0,28 1,40 1,22 113 0,95

0,70 0,70 0,85 0,90 0,92 0,93

0,75 0,01 0,56 0,88 1,09 1,11

Resultado ' Distribuigdo = Lucro Acumulado

1- Ganho de Capital Liquido: diferenca entre valor de venda e valor de aquisi¢do, incluindo custos de corretagem e impostode rends;
2 - Taxa de Administracao ja inclusa da taxa de escrituracao;

3 - Taxa Anbima, Taxa Cetip e Taxas B3;

4 - Inclui: Despesas com emolumentos judiciais, servicos Graficos, servicos Postais e ajustes de distribuicdo.;

5 - Considerando a Cota de Emissao de RS 100.00.
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Performance

A performance’ do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020,
até o final de abril foi de 10,90% sobre o patriménio inicial descontados os custos da 18 emissdo (RS
95,69), enquanto o indice DI acumulou variacdo de 1,86% e o IFIX apresentou performance de 4,24%
No mesmo periodo.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicdo do resultado do Fundo até o dia
30/04/2021:

Composicao da Performance Acumulada

+10,90%
(586,6%
8,37 111 do DI
(43D | 095
Preco de Custos da Patrimonio Aumento  Rendimentos Rendimentos Patrimdnio +
Emissao Oferta Inicial Patriménio  Distribufdos Acumulados Rendimentos

Histodrico de Distribuicdo de Rendimentos

Média de RS

1,29
0,84/cota?
0,92 093
0,85 0,85 0,90
] ] I i i I I I l

jul-20  3go-20 set-20  out-20 nov-20 dez-20  jan-21 fev-21  mar-21  abr-21

1- Performance calculada considerando a variacao patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo;
2 - Nao considera o més de junho, més de inicio do Fundo e portanto nao houve distribuicao.
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Carteira do Fundo

Composicado por Classe de Ativo

MENSAL

Composicao por Segmento

Caixa
11,8%

88.2%

Fundos Imobiliarios

Movimentacdes do Més

Escritérios Hotéis Varejo
3,0% 13%  0,3%

Recebiveis

Logistico

No més de abri, o Fundo continuou com atuacdo bastante ativa no mercado secundario, com
aproximadamente 60% do PL foi movimentado no més, entre compras e vendas de cotas. O volume de
caixa estava elevado no fechamento do més, em comparacao com 3 meédia, porém ja estavam previstas

algumas alocacoes, principalmente em ofertas primarias.

Os destagues das movimentacoes realizadas na carteira do Fundo no més foram:
= KNSC11 - Realizamos um giro de posicao no més com ganhos de capital e participamos na 29
Emissao de Cotas através do exercicio do direito de preferéncia;

= RBRL11 - Reducao parcial da posicao com ganho de capital e participacao na 42 Emissao de Cotas
que foi restrita a Investidores Profissionais (ICVM 476);

= SARET - Reducao parcial da posicdo no Fundo diante da valorizagdo das cotas no mes;

= KNIP11 - Reducao parcial da posicao com ganho de capital com nova alocacao posterior;

= HSLGM - Reducado parcial da posicao com ganho de capital considerando a necessidade de caixa

para novas alocacoes.

1- Data base 31/04/2021Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo
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Carteira do Fundo

Exposicao por Ativo do Fundo'

MENSAL

XPLGN
BTLGN
RBEDT
CPTST
HSLGM
KNIPT
RBRLTI
KNSCN
ouJPn
PATLTI
KNHYTT
GCRIM
BLMCT
MGHTN
AIECTI
BARIN
RBRY
MXRFT
CORMTI
GGRCM
DEVAT
CvBIn
SARET
GALGN
BRCOMN
HSAFTT
TRXFT1
JSRET
MGCRMN
XPCIM
PVBIN
RBHYTI
BRCRTI
VGIPTI
IRDMT1
FEXCTT
BTCRT
PLCRM
NCHBN

1- Data base 30/04/2021. Carteira de Flls em % do PL do Fundo.

2,37%
1,94%
1,85%
1,62%
1,53%
1,45%
1,37%

1,27%

1,27%

118%
0,70%
0,29%
0,27%
0,10%
I 0,06%
] 0,06%
| 0,05%
0,03%
0,03%
0,01%
0,01%
0,01%
0,01%
0,01%
0,01%

4,32%
3,84%
3,59%
3,24%
3,11%
3,06%
3,04%

5,33%
4,91%

10,04%
9,99%
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Negociacbes e Liquidez na B3

Negociacoes dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21
Volume Negociado (RS) 336,819 371,893 2,299,222 1,578,313 1,488,552
Volume Médio Didrio (RS) 16,841 18,595 127,735 68,622 74,428
Presenca em Pregdes 95% 100% 100% 100% 100%
Giro (% Cotas) 3.8% 11% 7.0% 4.6% 4.5%

Cotacgoes Historicas e Volume GCFF11

10,0 160.000
1080 140,000
106,0
Cota Merc 120.000
104,0 A
1020 ——~—""\ | \ 100.000
100,0 80.000
98,0 Cota Patrimonial (RS) 60.000
960
40,000
94,0
920 20.000
90,0 0
out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21
Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)
RS 000’
40,000 107,8%
36,225 %
35000 88,5% 100,0%
30,000 80,0%
25,000
60,0%
20,000 se8 48.9%
15,000 40,0%
23,5%
10000 6820  159% i i
- 000 3652 3,758 20,0%
’ 1,325 1804
- 0,0%

jul-20  ago-20 set-20  out-20 nov-20 dez-20  jan-21 fev-21  mar-21 abr-21
Giro da Carteira B Volume Movimentado

1- Data base 30/04/2021. Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo.



(© Galapagos MENSAL

CAPITAL

A Galapagos Capital Investimentos e Participacoes (‘Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo
financeiro. Este documento foi elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, Ndo caracterizando de nenhuma forma oferta ou solicitacdo
de investimento. A Galapagos ndo se responsabiliza por qualquer decisdo do investidor, nem por ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da
diligéncia na obtencao e na elaboracado das informacoes apresentadas, 3 Galapagos nao se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacoes incorretas,
nem tampouco por decisbes de investimento tomadas com base nas informacdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administrador, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir

Visite nosso site: https.//www.galapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada no é liquida de impostos. E recomendada a Leitura cuidadosa do formulério de informagdes complementares, ldmina de informacoes
essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacado do passado ou do futura. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por ele consultados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento é recomendavel a anédlise de, no
minimo, 12 (doze) meses

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. O Administrador
nao se responsabiliza por erras ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos

Autorregulacio Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracdo Fiduciaria




