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REGULAMENTO DO JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII

1. DEFINICOES

1.1.  Definigbes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com maiiscula no corpo deste Regulamento:

“1? Emissao™: E a distribuicio publica de Cotas da primeira emissio de
Cotas do Fundo.
“Administradora”: E o Banco PETRA S.A., institui¢ao financeira com sede na

Cidade de Curitiba, no Estado do Parani, na Rua Pasteur,
n°® 463, 11° andar, Batel, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.758.741/0001-52, devidamente autorizado a prestagao
dos servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobilidrios através do Ato Declaratério n® 11.821,
expedido em 18.07.2011.

“Assembleia Geral”: E a assembleia geral de Cotistas do Fundo disciplinada no
Capitulo 10 deste Regulamento.

“Ativos”: Sao os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Investimento,
quando referidos em conjunto.

“Ativos Imobiliarios™: Sdo os ativos que serao adquiridos pelo Fundo conforme

indicacilo do Consultor Imobiliario, quais sejam: (i)
quaisquer direitos reais sobre bens imodveis; e

(i) agoes ou cotas de sociedade(s) por acoes de capital
fechado, sociedades limitadas, consorcios ou sociedades
em conta de participacdo, cujas agoes, cotas ou direitos,
conforme aplicavel, cujo unico propésito se enquadre
dentre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios.

”,

“Ativos de Investimento™  Sido os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir,
conforme indicacio do Gestor, tais como: LCI, titulos
publicos federais e operagoes compromissadas lastreadas
nestes titulos, titulos de emissao ou coobrigacao de
instituicao financeira de primeira linha; bem como na
aquisi¢ao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI),
debéntures, certificados de potencial de construcao, letras
hipotecarias, letras de crédito imobiliario e outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios, na forma da legislacio e
regulamentacdo em vigor.
“Auditor Independente™: Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente
qualificada para a prestagao de tais servicos, que venha a
ser contratada pela Administradora.
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“BM&FBOVESPA”:

“Boletim de Subscricao:

“Comité de Investimentos’:

“Consultor Imobiliario™:

“Contratos de Locacao’

“Cotas’™:
“Cotistas’
“CVM”'

“Data de Registro™:

“Dia Util”

“Empreendimento(s)

Imobilidrio(s)”:

“Encargos do Fundo’:

“Fundo’:

“Gestot’™:

“ICVM 409”:
“ICVM 472
“ICVM 476

“IPCA”:

PETRA

E a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.

Significa o instrumento pelo qual os Cotistas assumem a
obrigacao de integralizar determinado nimero de Cotas do
Fundo.

E o comité formado nos termos do Capitulo 7 deste
Regulamento.

JPP  CAPITAL INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede na Av. Paulista, 287, 6° andar, Bela
Vista, no Municipio de Sdo Paulo, do Estado de Sio Paulo,
CEP: 01311-000, inscrita no CNPJ sob n°
16.910.421/0001-98.

Sao os contratos de locacido, built to suit, sale and lease back,
retrofit ou qualquer outra modalidade permitida pela
legislacao, que serdo celebrados entre o Fundo.

Todas as cotas de emissiao do Fundo.

Os titulares das Cotas do Fundo.

Comissiao de Valores Mobiliarios.

Data de concessao do registro de funcionamento do
Fundo pela CVM, nos termos da regulamentacao em vigor.
Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional, no Estado de Sio Paulo ou na Cidade de Sio
Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente na BM&FBOVESPA.

Os empreendimentos imobiliarios que serdo, direta ou
indiretamente, objeto de investimento pelo Fundo ou pelas
Sociedades Investidas, preponderantemente de natureza
residencial e que atendam a Politica de Investimento do
Fundo.

Sao os custos e despesas descritas no item 12 deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente, pela
Administradora, do Patriménio Liquido do Fundo.

JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario— FII

JPP Gestao de Recursos Ltda., com sede na Avenida
Paulista, 287 — 6° andar — Bela Vista — Cep: 01311-000, na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 09.401.450/0001-60.

Instrucao da CVM n°® 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrucio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo,
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
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Estatistica — IBGE.

“Laudo de Avaliacao”: Laudo de avaliacao dos imoveis, bens e direitos de uso a
serem adquiridos pelo Fundo, que devera ser elaborado de
acordo com o Anexo I a Instrucao CVM 472.

“L.CT”: Letra de crédito imobiliario emitida nos termos da Lei n°
10.931/2004.

“Lei n® 8.245/91”: Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n© 9.779/99”: Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Patriménio Liquido™: O patriménio liquido do Fundo calculado para fins
contibeis de acordo com o item 15.1, abaixo.

“Periodo dePeriodo de 48 (quarenta e oito) meses, que tera inicio apds

Desinvestimento”: o Periodo de Investimento, dentro do qual o Fundo

realizara desinvestimento das Participagdes nas Sociedades
Investidas ou dos Empreendimentos Imobiliarios, com
consequente amortizagao das Cotas, observado o disposto
no Capitulo 4 deste Regulamento.

“Periodo de Investimento™ Periodo de até 24 (vinte e quatro) meses apos a Data de
Registro do Fundo dentro do qual o Fundo realizara
investimentos na aquisicao dos Ativos.

“Politica de Investimento™ A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacao de seus investimentos, nos termos do Capitulo 4
deste Regulamento.

“Prazo__de Duracio _doF o prazo de 06 (scis) anos, contados da Data de Registro
Fundo™: do Fundo pela CVM, que podera ser prorrogado por até
01 (um) ano por recomenda¢ao do Administradora ou do
Gestor, mediante aprovagao do Comité de Investimentos,
ou por prazo superior, mediante aprovacio pela

Assembleia Geral.

“Regulamento™: O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo.

“Reserva de Contingéncia”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 15.3.1,
abaixo.

“Sociedades Investidas™: Sio todas as sociedades cujas cotas ou agdes venham a ser

adquiridas pelo Fundo. Referidas sociedades deverdo ter
por objeto somente aquelas atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

“Taxa de Administracio”™:  Tem o significado que lhe é atribuido no item 11 deste
Regulamento.

“Taxa _de Destituicio _SemF a taxa a ser paga ao Consultor Imobilidrio em caso de

Justa Causa do Consultordestitui¢do sem justa causa.

Imobiliario™:

“Taxa de Destituicio SemE a taxa a ser paga a0 Gestor em caso de destituicio sem

Justa Causa do Gestor’™: justa causa.

“Taxa de Gestao™ Tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 11.1 deste
Regulamento.
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2. CONSTITUICAO E PRAZO DE DURAGAO

2.1.  Constituigio. O JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei
n° 8.668/93 e pela ICVM 472, e demais disposicoes legais e regulamentates aplicaveis.

2.2.  Prazo. O Fundo tem prazo de duragao de 06 (seis) anos, contados da Data de Registro do
Fundo pela CVM.

2.2.1. O Prazo de Duragio do Fundo podera ser prorrogado por até 01 (um) ano por
recomendacdo da Administradora ou do Gestor, mediante aprova¢ao do Comité de
Investimentos, ou por prazo superior, mediante aprovagao pela Assembleia Geral.

3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1.  Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento na aquisi¢ao de direitos reais sobre bens
imoveis e desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios, direta ou indiretamente, seja pela
construcdo, incorporagdo ou loteamento de imoéveis, mediante a contratagio de empresas
especializadas, para posterior venda. Como atividade subsidiaria o Fundo podera auferir renda com a
locacao ou arrendamento de Ativos Imobilidrios.

3.2. A participagdo do Fundo em Empreendimentos Imobiliarios podera se dar por meio da
aquisi¢ao dos seguintes Ativos Imobiliarios:

(1) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(i)  agdes ou cotas de sociedade(s) por acoes de capital fechado, sociedades limitadas,
cujas agoes, cotas ou direitos, conforme aplicavel, cujo tnico propésito se enquadre
dentre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

(ifi)  cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobiliarios (FII) ou de fundos de investimento em a¢oes (FIA) que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(iv)  certificados de potencial adicional de constru¢io, emitidos com base na Instrucio da
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

(V) cotas de outros fundos imobiliarios;

(vi)  certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que sua

emissdao ou negocia¢ao tenha sido registrada na CVM;
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(vii)  letras hipotecarias (LH) e letras de crédito imobiliario (I.CI);

(Viii) acdes, debéntures, bonus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de subscricio
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde
que a sua emissao ou negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela
CVM.

3.3.  Publico Alvo. O Fundo ¢é destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exteriof.

3.3.1. O investimento no Fundo nio ¢ adequado a investidores que buscam retornos de curto
prazo, considerando o perfil do investimento e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos, considerando que o Fundo é um condominio fechado sendo vedado o
resgate de Cotas, exceto na ocasido do término do Prazo de Duragio e em caso de
deliberacio de liquida¢io e/ou dissolu¢io pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.4.  Garantias. As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora,
do Gestor, Consultor Imobiliario ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado
da Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

4. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1.  Politica de Investimento. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Fundo consistira
na aplicac¢ao dos recursos do Fundo nos Ativos, de forma a proporcionar ao Cotista remuneragao
para o investimento realizado, por meio: (i) do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo
da valoriza¢ao dos Ativos; (if) por meio do resultado obtido com a alienagao de Ativos; (iii) por meio
do resultado obtido com a locagao dos Ativos Imobiliarios a terceiros; e especialmente (iv) por meio
de dividendos obtidos nas Sociedades Investidas.

4.2. Os recursos do Fundo serao aplicados em observancia a Politica de Investimento:

@) pela Administradora, em Ativos Imobiliarios, conforme orientagio do Consultor
Imobiliario, desde que tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos; e

(i) pelo Gestor, em Ativos de Investimento, por ele selecionados, a seu exclusivo
critério.

4.3.  Ativos Imobiliarios. Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo
deverdo ser objeto de prévio Laudo de Avaliagao, a ser elaborado conforme o Anexo I da Instrucao
CVM n°® 472, bem como estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do
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empreendimento imobiliario, contendo expectativa de retorno do investimento, com exposi¢ao clara
e objetiva das premissas adotadas.

4.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos de propriedade de fundos de investimento dos quais o
Gestor seja prestador de servigo, observado que as aquisicbes sempre deverdo ser realizadas
em condi¢oes de mercado, conforme Laudo de Avaliagdo a ser oportunamente elaborado
por auditor independente, nos termos da ICVM 472.

4.4. Estratégia de Investimento. O Fundo realizara investimentos na aquisi¢io dos Ativos
Imobiliarios, conforme orientagao do Consultor Imobiliario, desde que aprovados pelo Comité de
Investimento dentro do Periodo de Investimento. O objetivo é que os investimentos sejam
realizados durante o Periodo de Investimento, contudo, poderdo ser realizados ap6s o Perfodo de
Investimento se houverem sido aprovados durante o Periodo de Investimento.

4.5. A alienacdo dos Ativos Imobiliarios, a qualquer titulo, bem como de direitos inerentes aos
Ativos Imobiliarios, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelo Fundo, podera ser efetuada
pelo Fundo a qualquer tempo durante o Periodo de Desinvestimento, conforme sugestio do
Consultor Imobiliario e desde que aprovado pelo Comité de Investimento.

4.5.1. Ap6s a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, novos Ativos poderao ser adquiridos, dentro do
Periodo de Investimento, mediante pagamento a vista ou em parcelas, com recursos
provenientes da venda dos Ativos Imobiliarios inicialmente adquiridos, nos termos deste
Regulamento.

4.5.2. Desde que aprovado pela Assembleia Geral, o Fundo podera alienar os Ativos integrantes
do seu patrimoénio a qualquer um dos seus Cotistas, a quaisquer prestadores de servicos do
Fundo ou a terceiros interessados, mesmo que referida alienagao caracterizar conflito de
interesses, desde que observadas as condi¢des de mercado e o disposto neste Regulamento.

4.6.  Ativos de Investimento. A aquisicao dos Ativos de Investimento pelo Fundo sera realizada
diretamente pelo Gestor, a seu exclusivo critério, observadas as condi¢oes estabelecidas na legislacao
e regulamentagdo vigentes, as disposi¢oes contidas no presente Regulamento e ainda, respeitados os
seguintes critérios, a serem verificados pelo Gestor:

(@) em relagio as LH e LCI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagao e com as normas do Conselho Monetario Nacional e
do Banco Central do Brasil;

(i1) em relagiao aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade
com a legislagiao e regulamenta¢ao vigentes, e deverdo contar com a institui¢ao de
regime fiduciario;

(iii) em debéntures desde que a emissao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou
de autorizagao pela CVM; e

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo, desde que emitidos com base na
Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.
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4.6.1. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas pelo Gestor, de acordo com as
normas editadas pela CVM, em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, ou (ii) quotas
de fundos de investimento que apliquem, majoritariamente, em titulos de renda fixa publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

4.6.2. As remuneragoes que venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por conta de seus
investimentos nos Ativos de Investimento, serdo incorporadas ao Patrimonio Liquido do
Fundo ou destinados a reinvestimentos em Ativos Imobiliarios.

4.6.3. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em
titulos e/ou valores mobilidrios, a Administradora devera prestar os servicos de custddia de
tais ativos.

4.7.  Derivativos. E vedada ao Fundo a realizagao de operagées com derivativos, exceto quando
tais operages forem realizadas exclusivamente para fins de protecio patrimonial, devendo a
exposicao ser sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido.

4.8.  Alteragdo da Politica. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderio
ser alterados por deliberacio da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

4.9. Limites de Concentragdo. A diversificagio do patrimonio do Fundo sera definida pelo
Gestor em relagao aos Ativos de Investimento e pelo Consultor Imobiliario em relagio aos Ativos
Imobiliarios, sem compromisso formal de concentra¢ao em nenhum ativo especifico, podendo o
Fundo investir até 100% (cem por cento) de seu patrimonio em um unico Ativo. Caso o Fundo
invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplica¢ao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na ICVM 409 e a Administradora e
ao Gestor serao aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
observadas as excec¢Oes previstas no §6° do artigo 45 da ICVM 472.

4.10. Regra de Autonomia. As matérias e operagoes cuja deliberagiao ou alteracio dependam de
anuéncia dos Cotistas, por meio de Assembleia Geral, estao enumeradas no item 10 deste
Regulamento, ficando as demais a cargo exclusivo da Administradora, do Gestor e do Consultor
Imobiliario, nos termos deste Regulamento.

5. DA ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO E DE SEUS ATIVOS

5.1.  Administragdo. As atividades de administragio do Fundo serio exercidas pela
Administradora.

5.2. Poderes da Administradora. A Administradora do Fundo, sem prejuizo dos poderes
delegados ao Gestor, tem amplos e gerais poderes para gerir o patriménio do Fundo, podendo
realizar todas as operagoes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto, exercer os direitos
inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agao, recurso
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e exce¢do, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo, convocar e presidir a
Assembleia Geral do Fundo, contratar prestadores de servico do Fundo, e praticar, enfim, todos os
atos necessarios a administracio do Fundo, observadas as limitagcbes impostas pelo Regulamento,
decisGes tomadas pela Assembleia Geral e demais disposi¢oes aplicaveis.

5.3. Obrigagdes da Administradora. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na
regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

@) adquirir os Ativos Imobiliarios que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbagdao, no cartério de registro de imoveis, das restricOes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobiliarios: (ii.1) ndo integram o ativo da Administradora; (ii.2) nao respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; (ii.3) nao
compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; (ii.4) nio podem ser dados em garantia de débito de
operagao da Administradora; (ii.5) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (i.6) nao
podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

(i)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apods o
encerramento do Fundo: (iii.1) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(iii.2) o livro de atas e presenca das Assembleias Gerais; (iii.3) a documentagao
relativa aos Ativos Imobiliarios e as opera¢oes do Fundo; (iii.4) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e (iil.5) o arquivo dos pareceres e
relatérios do Auditor Independente e, caso venha a ser o caso, dos profissionais ou
empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da ICVM 472.

(iv)  sem prejuizo da outorga de poderes ao Gestor, celebrar os negbcios juridicos e
realizar todas as operagOes necessarias a execugao da Politica de Investimentos do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V) receber dividendos, bonificagcbes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

(vi)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii)  realizar a custodia dos titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;
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5.3.1.

5.4.

PETRA

(viii) no caso de ser informada sobre a instauracio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacio referida no inciso “(iii)”, acima, até o término do

procedimento;

(ix)  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo 13 deste
Regulamento;

x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xi)  observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel,

bem como as deliberacdes da Assembleia Geral,;

(xif)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua
responsabilidade;

(xiii)  divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste
Regulamento e na legislagao e regulamentacdo aplicaveis;

(xiv)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xv)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a set
solicitado pelo Gestor;

(xvi) cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no que couber; e

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicao de Administradora.

Nos termos do art. 31, II da ICVM 472, a Administradora podera contratar, em nome do
Fundo, pessoa especializada, selecionada pelo Consultor Imobiliario, para o exercicio da
atividade de acompanhamento do cronograma fisico financeiro das obras, auditoria e
avaliacao dos empreendimentos imobiliarios em que o Fundo ou as Sociedades Investidas
investirem.

Vedagdes 2 Administradora e ao Gestor. E vedado 2 Administradora e ao Gestor, direta

ou indiretamente, em nome do Fundo:

Juridico
PETRA

APROVADO

0] receber depdsito em sua conta corrente;
(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no extetior recursos captados no Pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicio de cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestagio as cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries e
integraliza¢ao via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(iX)  realizar operagoes do Fundo quando caractetizada situacio de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, ou entre o Fundo e o
empreendedor, sem prejuizo das disposi¢oes da ICVM 472 sobre a matéria;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

(Xi)  realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas
na ICVM 472;

(Xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a exposigao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

5.5. A vedacio prevista no inciso (x) do item 5.4 nao impede a aquisi¢ao, pela Administradora, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do Fundo, nao representando, ainda, qualquer impedimento ou restricio em relagao as
atividades exercidas pelas sociedades que compreendam os Ativos Imobiliarios.

5.6. E vedado, ainda, 2 Administradora e ao Gestor: (i) receber, sob qualquer forma e em
qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou
honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a seus
socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e (ii) valer-se da informacgao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.
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5.7. Renuncia, Destitui¢do e Descredenciamento da Administradora. A Administradora
sera substituida nos casos de sua destituicio pela Assembleia Geral, de sua rendncia ou de seu
descredenciamento pela CVM.

5.7.1. Na hipotese de renuncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquida¢ao do Fundo a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer
no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis, nas
matriculas referentes aos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos, sem
prejuizo do disposto no item 5.7.3.

5.7.2. Na hipotese de renuncia da Administradora e caso esta nao convoque a Assembleia Geral
para eleicio de seu substituto, ¢ facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas realizarem referida convocagao, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rendncia.

5.7.3. Apds a averbacdo referida no item 5.7, inciso “(ii)”, acima, os Cotistas eximirdo a
Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa.

5.7.4. Caso (i) a Assembleia Geral de que trata o item 5.7 nao nomeie instituicao habilitada para
substituir a Administradora, ou (ii) ndo obtenha quorum suficiente para deliberar sobre tal
matéria ou sobre a liquidagio do Fundo e apds realizagdo de Assembleia Geral especifica
para esta finalidade, ainda nao obtenha quorum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou,
(iii) caso a instituicao eleita para substituir a Administradora nao tome posse no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da elei¢do, a Administradora procedera a liquida¢ao do Fundo, sem
necessidade de aprovagao dos Cotistas, dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
data estabelecida para a realizacio da Assembleia Geral, observado o inciso “(ii)” do_item
5.7.

5.7.5. Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de carteira,
a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicio de nova administracao.

5.7.6. A destitui¢io da Administradora pela Assembleia Geral obedecera as regras de convocagao,
quérum de deliberagao e demais condigoes previstas no Capitulo 10 adiante.

5.7.7. Nos demais casos de substituicao da Administradora, observar-se-ao as disposi¢coes dos
Artigos 37 e 38 da ICVM 472.

5.8. A Administradora contratara, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servigos:

@) as atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor
Independente.
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(i1) o Gestor foi contratado para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo,
conforme item 5.9 adiante.

(i) o Consultor Imobiliario foi contratado para prestacio dos servicos elencados no item
6.1, sem prejuizo das demais obrigaces previstas no contrato de prestacio de
servicos competente.

5.8.1. A Administradora, as expensas do Fundo, realizara, ainda, os servicos de custddia e
controladoria do Fundo. Os servigos de escrituragao das Cotas do Fundo serdo prestados
pela PETRA - Personal Trader Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A., institui¢ao
financeira com sede na Rua Pasteur, 463, 11° andar, Batel, na cidade de Curitiba, Estado do
Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 03.317.692/0001-94.

5.9. Obrigagdes do Gestor. Sem prejuizo das demais obrigagcées estabelecidas na
regulamenta¢ao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Gestor esta obrigado a:

(i)  gestao (selecao, andlise, aquisi¢ao e alienagao) dos Ativos de Investimento, observadas
as limitagoes impostas pelo Regulamento, decisoes tomadas pela Assembleia Geral e
demais disposi¢oes aplicaveis;

(i)  indicar um membro para o Comité de Investimento;

(i) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de
Investimentos, conforme aplicavel;

(iv)  deliberar sobre a constituicao de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

(v)  aplicar as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos, em titulos de renda fixa, publicos ou privados, de acordo com as
normas editadas pela CVM, de livre escolha do Gestor, observado o limite de
concentracio previsto na Instrugao CVM 472/2008;

(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢ao de Gestor;

(vii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos, quando aplicavel, dos Ativos Imobiliarios e Ativos de
Investimento integrantes do patriménio do Fundo e/ou nas assembleias de titulares
dos demais Ativos Imobiliarios que venham a fazer parte do patrimonio do Fundo;

(vii) encaminhar a Administradora as informagdes necessirias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos limites de concentragao do Fundo;

(ix) deliberar sobre a amortiza¢ao de Cotas e a distribuicao de lucros nos termos deste
Regulamento;
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(x)  disponibilizar relatério de gestao a Administradora, semestralmente, em tempo habil
suficiente para o cumprimento dos prazos estabelecidos no artigo 39 da ICVM 472, as
informacdes minimas relacionadas aos Ativos, incluindo, mas nio se limitando ao
valor de mercado dos Ativos Imobiliarios, incluindo o percentual médio de valorizagao
ou desvalorizagio apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientagao usualmente
praticados no mercado, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatério, observadas, no que for aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da ICVM
472.

5.10. Exercicio de Voto. A Administradora outorga poderes para que o Gestor represente o
Fundo em assembleias dos Ativos. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais ou nas
reunides de socios das Sociedades Investidas, na qualidade de representante do Fundo, norteado
pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

5.10.1. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, na qualidade de gestor, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias ou nas reunides de socios das Sociedades Investidas
objeto de investimento pelo Fundo.

5.10.2. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagoes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do
Fundo, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias
convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo
sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

5.11. Gestdo dos Ativos de Investimento. A Administradora outorga ao Gestor amplos e gerais
poderes para gerir os Ativos de Investimento, podendo realizar todas as operacoes e praticar todos
os atos relacionados ao seu objeto, exercer os direitos inerentes a propriedade dos Ativos de
Investimento, adquirir e alienar livremente Ativos de Investimento, transigir e praticar, enfim, todos
os atos necessarios a gestdo dos Ativos de Investimento, observadas as limita¢cGes impostas pelo
Regulamento, decisdes tomadas por Assembleia Geral e demais disposi¢oes aplicaveis.

5.12. Renuncia, Destitui¢do e Descredenciamento do Gestor. O Gestor serd substituido em
caso de renuncia de suas funcles ou por destituicio pela Assembleia Geral, de acordo com os
quoruns previstos no item 10.8. deste Regulamento.

5.12.1. O Gestor podera renunciar o seu cargo mediante comunicagao por escrito encaminhada
com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao Administrador, que devera informar a todos os
Cotistas do Fundo, sobre tal renuncia, nio sendo devida, nesta hipdtese, qualquer
modalidade de indenizacdo, compensatoria ou nao compensatoria, ou qualquer outro valor, a
qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneracao acordada neste Regulamento, devida de
torma pro rata temporis.

5.12.2. Nas hipoteses de renuncia do Gestor, a Administradora convocara Assembleia Geral, para
que seja eleito o novo gestor do Fundo.
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5.12.3. O Gestor permanecera no exercicio de suas fungoes até ser eleito novo gestor do Fundo.

5.12.4. Taxa de Destitui¢gdo Sem Justa Causa do Gestor. Em caso de destituicaio do Gestor sem
justa causa devidamente comprovada, sera devido ao Gestor pelo Fundo a Taxa de
Destituicao Sem Justa Causa do Gestor, que sera equivalente a soma das mensalidades que
receberia entre a data de sua substitui¢ao e o prazo remanescente de Dura¢io do Fundo. O
montante de pagamento da referida multa serd pago integralmente e¢ ndo de forma
proporcional, conforme estabelece o art. 413 do Cédigo Civil.

6. CONSULTOR IMOBILIARIO

6.1.  Consultor Imobilidrio. Sem prejuizo das demais obrigagcbes previstas no contrato de
prestacao de servicos competente, o Consultor Imobiliario sera responsavel, seja diretamente ou por
terceiros subcontratados, pela realizacdo das seguintes atividades:

@) selecdo e indicagdo dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo;

(i) indicar a contratacao de quaisquer prestadores de servicos do Fundo, caso
necessario, tais como empresas especializadas na comercializagdio dos imoveis,
administradores prediais, entre outros;

(i)  recomendar ao Comité de Investimentos a estratégia de desinvestimento em Ativos
Imobilidrios do Fundo, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento
da participagao do Fundo nos ativos que ja fizerem parte do patrimonio do Fundo;

(iv)  prospeccao de potenciais interessados na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios para
desinvestimento pelo Fundo, sem prejuizo do pagamento pelo Fundo da comissao
de intermediacdo ao intermediario contratado;

v) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

(vi)  supervisionar a empresa contratada pelo Fundo para acompanhamento das obras
para constru¢iao dos Empreendimentos Imobiliarios, quando for o caso;

(vii)  acompanhamento da comercializacio das unidades dos Empreendimentos
Imobiliarios;

(viil)  supervisao da administracao dos Contratos de Locagao, se for o caso.

(ix)  programar, quando aplicavel, benfeitorias visando a manutengao do valor dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo;

x) preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para
apresentacao ao Comité de Investimentos.
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6.2.  Destitui¢do e Renuncia. O Consultor Imobiliario sera substituido em caso de renuncia de
suas fungoes ou por destitui¢ao pela Assembleia Geral, de acordo com os quoruns previstos no item
10.7. deste Regulamento.

6.2.1. O Consultor Imobiliario podera renunciar o seu cargo mediante comunica¢do por escrito
encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao Administrador, que devera informar a
todos os Cotistas do Fundo, sobre tal renincia, nao sendo devida, nesta hipdtese, qualquer
modalidade de indenizagdo, compensatéria ou nao compensatoria, ou qualquer outro valor, a
qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneracao acordada neste Regulamento, devida de
torma pro rata tempors.

6.2.2. Nas hipoteses de rentncia do Consultor Imobiliario, a Administradora convocara
Assembleia Geral, para que seja eleito o novo Consultor Imobiliario do Fundo.

6.2.3. O Consultor Imobiliario permanecera no exercicio de suas funcbes até ser eleito novo
Consultor Imobiliario do Fundo.

6.2.4. Taxa de Destituicdio Sem Justa Causa do Consultor Imobiliario. Em caso de
destituicao do Consultor Imobiliario sem justa causa devidamente comprovada, serd devido
ao Consultor Imobiliario pelo Fundo a Taxa de Destituicao Sem Justa Causa do Consultor
Imobiliario, que sera equivalente a soma das mensalidades que receberia entre a data de sua
substituicao e o prazo remanescente de Duracao do Fundo. O montante de pagamento da
referida multa sera pago integralmente e nao de forma proporcional, conforme estabelece o
art. 413 do Codigo Civil.

7. COMITE DE INVESTIMENTOS

7.1. Comité de Investimentos. O Fundo terda um Comité de Investimentos composto por 03
(tres) a 05 (cinco) membros e respectivos suplentes, indicados pelo Gestor e pelo Consultor
Imobiliario, em comum acordo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e
representantes do Gestor e Consultor Imobiliario.

7.1.1. Os membros do Comité de Investimento poderdo ser pessoas fisicas ou juridicas, nao
remuneradas para o exercicio da funcao, com mandato de 04 (quatro) anos, permitida a
recondugao.

7.1.2. A indicacao dos membros ocorrera em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada logo
apos o inicio de funcionamento do Fundo e como condi¢dao para a aquisicao de qualquer
Ativo Imobiliario.

7.1.3. Quando da sua indica¢do, o membro do Comité de Investimentos deverd assinar: (i) um
termo de posse; (ii) um termo de confidencialidade em relagao a todas as informacoes que
tiver acesso a respeito do Fundo e/ou em sua func¢do de membro do Comité de
Investimentos; (iii) assinar termo obrigando-se a indicar eventual conflito de interesse,
sempre que venha a ocorrer, hipétese em que se abstera de votar.
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7.2. O Comite de Investimentos terd competéncia para:

@) aprovar a realizacdo de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios;
(i) aprovar a prorroga¢ao do Prazo de Duragio do Fundo por até um ano, por

recomendacio do Gestor ou Administradora;

(i11) aprovar alteracdo do Perfodo de Investimento e Perfodo de Desinvestimento, caso

avalie que seja recomendavel aguardar maior prazo para realizacio dos
investimentos/desinvestimentos, de acordo com a analise do mercado;

(iv) indicar os representantes do Fundo que comporio o conselho de administragao, a
diretoria e outros 6rgaos das Sociedades Investidas, caso aplicavel.

7.3.  As Deliberagcbes do Comité de Investimentos serdo tomadas por maioria dos membros
presentes, cabendo a cada um deles um voto.

7.3.1. Na hipoétese de vacancia do cargo de membro efetivo por rentncia, morte, interdi¢io ou
qualquer outra razdo, este sera substituido pelo seu suplente, até que um novo membro seja
admitido ao Comité de Investimentos, selecionado de acordo com critério estabelecido no
item 7.1.

7.3.2. Em caso impedimento temporario de membro efetivo do Comité de Investimentos, este sera
substituido por seu suplente até que seja possivel seu retorno ao cargo.

7.4. O Comite de Investimentos se reunira exclusivamente quando e conforme necessario para o
cumprimento de suas atribui¢des, podendo se dissolver por deliberagdo dos seus membros uma vez
cumprida a fun¢ao para a qual o Comité de Investimento foi originalmente instalado.

7.4.1. A convocagao para reunides do Comité de Investimentos sera realizada pelo Gestor, por
qualquer meio de comunicagio cuja comprovacao de recebimento pelos membros do
Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como
envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail),
sendo a convocagio dispensada quando estiverem presentes a reuniao todos os membros do
Comité de Investimentos.

7.4.2. As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quorum de, no
minimo, 3 (trés) membros. Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um)
voto nas deliberagdes do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em
reunido por maioria simples de votos dos membros presentes, cabendo ao secretirio o voto
de desempate nas deliberacdes.

7.4.3. Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, é imprescindivel que o Gestor envie
aos membros do Comité de Investimentos, com, no minimo, 48 (quarenta e oito) horas de
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antecedéncia, o material necessario a avaliacio da ordem do dia de cada reunido do Comité
de Investimentos.

7.4.4. O Gestor indicara o secretario das reunides do Comité de Investimentos, com as seguintes
atribuicées: (i) lavrara ata da reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos
os membros presentes a reunido; (i) disponibilizara uma via da ata a Administradora em até
3 (trés) Dias Uteis da data de realizacio da respectiva reuniio; e (iif) encaminhara cépia de
ata a todos os membros do Comité de Investimentos dentro de até 30 (trinta) dias corridos a
contar da data da realizagdo da respectiva reunido. O envio das atas podera ser realizado
mediante envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou correio
eletronico (e-mail) com confirmacao de recebimento.

7.4.5. A Administradora devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos
durante todo o Prazo de Duraciao do Fundo.

7.5. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um membro do
Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposi¢oes deste Regulamento a
ele aplicaveis, o referido membro podera ser destituido de suas fun¢des por decisio da
maioria dos demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicio ser
imediatamente comunicada 2 Administradora e ao Gestor. Neste caso, o membro destituido
sera substituido na forma do item 7.1.

8. DA LIQUIDACAO

8.1. Liquidagdo. O Fundo sera liquidado antes do término do Prazo de Duragao por
deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

8.2.  Sio eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberagio em Assembleia
Geral de Cotistas:

(i) renuncia e nao substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(it) descredenciamento, destitui¢ao, ou renuncia da Administradora, caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de
Cotistas convocada para o fim de substitui-lo nido alcance quérum suficiente ou nao
delibere sobre a liquida¢do ou incorporagao do Fundo;

(i)  ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumida a Reserva de Caixa, bem
como ap6s a aliena¢ao dos demais ativos da carteira do Fundo.

8.3. A liquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados até o término do

Prazo de Dura¢io mediante a alienagdo e/ou cessio onerosa da totalidade dos Ativos Imobiliatios e
Ativos de Investimento integrantes do patrimonio do Fundo.
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8.4.  Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do término do Prazo de
Duragao, da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagio do Fundo ou da
data em que ocorrer um evento de liquida¢ao antecipada.

8.5.  Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor patrimonial das Cotas do Fundo.

8.5.1. Em caso de liquida¢ao do Fundo, ndao sendo possivel a alienagdao, os proprios Ativos serdo
entregues aos Cotistas na propor¢ao da participa¢ao de cada um deles.

8.5.2. Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢ao de Cotas detida por cada Cotista sobre o
valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicio do referido
condominio, a Administradora e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a Administradora autorizada a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste item serao
ainda observados os seguintes procedimentos:

@) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Coédigo Civil Brasileiro, informando a
proporc¢ao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencao de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constitui¢ao
do condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes
ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro;

(it) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias tuteis a contar da data da notificacao de que trata o inciso (i)
acima, essa funcao serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em
circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem
cumprido com a obrigacio de integralizacao das Cotas subscritas; e

(i)  a Administradora e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nio prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicard, a Administradora data, hora e local
para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado
este prazo, a Administradora podera promover a consignacao dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.
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8.5.3. Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstragao da movimenta¢ao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢ao do
Fundo.

8.5.4. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo, anilise quanto
a terem os valores das eventuais amortizag¢Oes e resgates sido ou nao efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamenta¢ao pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

8.5.5. Apos a partilha de que trata o item 8.1, acima, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

8.5.6. Nas hipoteses de liquidagio ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substituicio da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais ¢ administrativos de que o Fundo
seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

8.5.7. Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo ¢ parte nao serdo objeto de partilha por ocasiao da liquidagao ou dissolucao prevista
no item 8.1, acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos
processos.

8.5.8. A Administradora, em nenhuma hipétese, serda responsavel por qualquer depreciacio dos
Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagio do
Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

8.5.9. Ap06s a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacio:

(@) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao

do Fundo, quando for o caso;

(it) a demonstracio de movimenta¢do de patrimonio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP] - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

8.5.10. Em qualquer hipoétese, a liquidagio de Ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.
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9. EMISSAO, COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO
DAS COTAS

9.1.  Caracteristicas das Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu
Patrimoénio Liquido e terdo a forma nominativa e escritural.

9.1.1. O valor patrimonial das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio
Liquido contabil pelo nimero de Cotas em circulagio.

9.1.2. Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

9.1.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depoésito das Cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

9.1.4. Naio sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas do Fundo.

9.1.5. Nio havera resgate de Cotas, conforme art. 2° da Lei 8.668/93, exceto no término do Prazo
de Duracio e em caso de deliberacio de liquidagao e/ou dissolucio pela Assembleia Geral
de Cotistas.

9.2. Cotistas. Os Cotistas do Fundo:

(i) nao poderido exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimoénio do Fundo; e

(i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever.

9.3.  Subscri¢ao. No ato de subscricaio das Cotas do Fundo, o subscritor (i) devera assinar o
boletim de subscri¢dao e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao regulamento, para atestar que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo, descritos neste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento descrita no
Capitulo 4 deste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, se
for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.4. Limitagdo a Subscrigdao. Nao ha limitacio a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo
por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado apenas o volume minimo
de subscricao a ser eventualmente estabelecido em cada emissao de Cotas do Fundo, sendo ainda
que nao havera limitagdo a aquisicio no mercado secundario.

9.4.1. Nio obstante o disposto no item 9.4. acima, nos termos da Lei n° 9.779/99, se o Fundo

aplicar recursos em Empreendimentos Imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
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ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) de Cotas do Fundo, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributagao de pessoas juridicas.

9.4.2. Quando da subscricio, cada Cotista devera indicar um representante responsavel pelo
recebimento das comunica¢des a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo,
inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Administradora, a
alteragdo de seus dados cadastrais, sob pena das notificagdes enviadas serem consideradas
validas.

9.4.3. A Administradora e a Gestora nao adotardio nenhuma medida para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

9.5. Integralizagdo de Cotas. As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscri¢ao, salvo se outro prazo for definido no Boletim de Subscri¢ao.

9.5.1. A integralizagio das Cotas em moeda corrente nacional sera feita por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento em ordem de crédito, ou outro
mecanismo ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central
do Brasil.

9.5.2. Observados os limites estabelecidos neste Regulamento no que diz respeito a despesas e
encargos do Fundo (item 12.1), caso o Fundo necessite de recursos para fazer frente a suas
obrigagdes e, nesta hipdtese, se suas receitas e eventual Reserva de Contingéncia nao forem
suficientes, a Administradora podera, mediante recomenda¢ao do Gestor e aprovagao prévia
da Assembleia Geral: (i) realizar chamadas de capital, nos termos, prazos e condi¢des que
venham a ser previamente aprovados em Assembleia Geral; ou (ii) realizar nova emissao de
Cotas, nos termos deste Regulamento e conforme aprovagao da Assembleia Geral.

9.6. Negociagdo de Cotas. As Cotas, depois de integralizadas, serdo admitidas a negociacio no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

9.7. Novas Emissdes. O Fundo somente podera realizar novas emissoes de Cotas mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral. A deliberagio da emissao devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicoes de subscricio das Cotas, inclusive se sera admitida a
subscri¢ao parcial, a modalidade de distribuicdo publica das Cotas e a destinacio dos recursos
provenientes da integralizacao, observado que:

(i)  sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢io de novas Cotas,
exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral. Para o exercicio do direito
de preferéncia devera ser concedido ao Cotistas o prazo de pelo menos 05 (cinco) Dias
Uteis;

(i) as Cotas objeto de novas emissoes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;
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(i) a Assembleia Geral podera autorizar a subscrigao parcial das Cotas representativas do
patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para
subscricio de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nio colocadas.
Caso a Assembleia Geral autorize oferta com subscri¢dao parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscri¢iao de Cotas, a referida oferta publica de distribuicao de
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacio e a oferta seja cancelada, fica a
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo no periodo; e

(iv) nas Novas Emissoes de Cotas, podera ser aprovado pela Assembleia Geral o
mecanismo de chamada de capital para que os aportes de recursos a serem realizados
pelos Cotistas ocorra na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de
investimento em Ativos; ou (ii) identifique necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para fazer frente as suas obrigacOes e investimentos, conforme
regras ¢ prazos definidos nos respectivos compromissos de investimento a serem
celebrados com o Fundo.

9.8.  Representante de Cotistas. De acordo com o art. 25 da ICVM 472, o Fundo podera ter
um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral, para exercer as fungoes de
fiscalizacio dos negbcios ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observados os seguintes requisitos:

@) ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
cotista;
(i1) niao exercer cargo ou func¢ado na Administradora, no Gestor ou no Consultor

Imobiliario ou em seus controladores, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza; e

(i)  nao exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora dos imodveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

9.8.1. A Assembleia Geral que deliberar a nomeagiao do representante de Cotistas devera fixar-lhe
o mandato, podendo prever inclusive, hipétese de renovagao automatica do mandato até que
ocorfa nova nomeacio.

9.8.2. A indicaciao do representante de Cotistas pela Assembleia Geral é uma faculdade e ndo uma
obrigatoriedade.

9.9. Primeira Emissio. O montante total da 1* Emissio de Cotas do Fundo sera de 55.000
(cinquenta mil) Cotas, no valor inicial de R$1.000,00 (mil reais) cada uma, na Data de Emissao,
totalizando o montante de R$ 55.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). (“Volume Total da
Oferta”).
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9.9.1. A 1" Emissdo sera realizada sob regime de melhores esfor¢os de colocagio, nos termos da
Instru¢ao CVM 400, nao sendo admitida a subscricao parcial.

9.9.2. Caso nio seja subscrito o Volume Total da Oferta, o Fundo nio sera constituido e a emissiao
sera cancelada, devendo ser realizada a devolucdo dos valores recebidos, rateando-se entre os
subscritores que eventualmente tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na
propor¢ao das Cotas integralizadas da emissdao, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que
nao serdao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelos investidores na
proporcao dos valores subscritos e integralizados

10. ASSEMBLEIA GERAL

10.1. Assembleia Geral. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

@) as demonstracOes financeiras apresentadas pela Administradora;
(i1) alteragdo do Regulamento do Fundo, observado o disposto no item 10.1.1 abaixo;

(i)  destituicio da Administradora ¢/ou do Gestor e¢/ou Consultor Imobiliirio;

(iv)  eleicdo de substitutos da Administradora e/ou do Gestor e/ou Consultor

Imobiliatio;
) autorizagao para a emissao de novas cotas do Fundo, bem como chamadas de capital;
(vi)  fusdo, incorporagio, cisdo e transformagao do Fundo;

(vii)  dissolugao e liquida¢iao do Fundo;
(viii)  eleicdo e destituicao dos representantes dos Cotistas;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do Fundo;

x) aumento dos Encargos do Fundo;
(xi)  deliberagdo sobre as situagoes de conflitos de interesses;
(xif)  altera¢ao do prazo de duragao do Fundo; e

(xii))  a defini¢do ou alteragio do mercado em que as Cotas sio admitidas a negociagao.
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10.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do
item 10.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

10.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracio decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizacio dos dados cadastrais da Administradora, do Gestor ou do Consultor Imobiliario, tais
como alteracdo na razao social, endereco e telefone.

10.2.1. As alteragoes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia,
no prazo de até 8 (oito) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

10.3. Convocagdo. A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por meio de
correspondéncia com aviso de recebimento ou correio eletronico encaminhado a cada Cotista do
Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacao.

10.3.1. Independentemente das formalidades previstas no item 10.2.1, acima, sera considerada
regular a Assembleia Geral a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

10.3.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Administradora ou por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

10.4. Ordem do Dia. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nio se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias de competéncia exclusiva da
Assembleia Geral.

10.5. Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletronico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 15
(quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, sendo que a auséncia de resposta pelo Cotista no prazo acima indicado sera considerado
como anuéncia a proposta formulada na respectiva consulta.

10.5.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo
voto.

10.5.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endere¢o para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Administradora, sob pena da notificagao enviada para o endereco constante no
cadastro da Administradora ser considerada entregue.

10.5.3. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

10.6. Voto. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral.
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10.6.1. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagio da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

10.6.2. O pedido de procuragiao, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista exerga o
voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracio; e (iii) ser dirigido a todos os
Cotistas.

10.6.3. Nio podem votar nas Assembleias Gerais: (a) a Administradora e o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

10.6.4. Nio se aplica o disposto no item 10.6.2, acima quando: (i) os tunicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procura¢io que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permissao de voto.

10.7. Instalagdo. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de
Cotistas.

10.8. Quoruns de Deliberagdo. As deliberagoes das Assembleias Gerais regularmente
convocadas e instaladas ou através de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, nio se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de
"quorum" qualificado previstas no item 10.8.1, abaixo.

10.8.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas
emitidas, as deliberagoes referentes as matérias previstas nos incisos (ii), (vi), (ix), (xi) do item
10.1, acima.

10.9. Lista de Cotistas. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar relacao de nomes e enderecos, fisicos e eletronicos,
dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragiao, observado o item
10.6.20.

10.9.1. A Administradora, apds receber a solicitagio de que trata o item 10.9, acima, pode: (i)
entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) dias
uteis da solicitagdo; ou (ii) encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até
5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.

10.9.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 10.9, acima, devera informar a
Administradora do teor de sua proposta.
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10.9.3. A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o item
10.9, acima, os custos de emissao de referida lista, caso existam.

10.9.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora do Fundo,
em nome de Cotistas, nos termos do inciso (i) do item 10.9.1, acima, serdo arcados pela
Administradora.

10.10. Divulgagdo. As decisoes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo
maximo de 8 (oito) dias de sua realizacio.

10.11. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor ou entre o Fundo e o Consultor Imobiliario
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

10.11.1. Considerando a Politica de Investimento do Fundo, nio seri considerado Conflito de
Interesse a aquisicdo pelo Fundo de Ativos de propriedade de fundos de investimento dos
quais o Gestor seja prestador de servico, observado que as aquisi¢bes sempre deverdo ser
realizadas em condi¢des de mercado, conforme Laudo de Avaliagao a ser oportunamente
elaborado por auditor independente, nos termos da ICVM 472.

11. DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE GESTAO E REMUNERACAO
DOS PRESTADORES DE SERVICOS

11.1. Taxa de Administragdo. A Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo,

uma Taxa de Administracao equivalente a 2% (dois por cento) do Patriménio Liquido do

| Fundo ou sobre o valor total da 1* Emissdo, ;-0 que for maior, corrigido anualmente pela

variagao positiva do IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo, calculada diariamente,

com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa de

Administracio”), remuneracio que serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas.

11.2.  Cabera a Administradora uma remunera¢ao mensal minima no valor de R$ 8.500,00 (oito mil
e quinhentos reais), corrigido anualmente pela variacao positiva do IPCA ou outro indice
que venha a substitui-lo.

11.2.1. Na Taxa de Administracdo ja esta contemplada a “Taxa de Gestao” devida ao Gestor,
podendo esta ser paga diretamente pelo Fundo ao Gestor.

11.2.2. Na Taxa de Administragao também ja esta incluida a remuneragido a ser paga pelo Fundo ao
Consultor Imobiliario, podendo esta ser paga diretamente pelo Fundo ao Consultor
Imobiliario.

11.3.  Outros prestadores de servico poderao ser contratados pela Administradora, em consenso
com o Consultor Imobilidrio, sendo certo que a remuneracao destes terceiros contratados,
quando nao estiverem autorizadas pela ICVM 472 e expressamente previstas no item 12 para
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serem deduzidas diretamente do patrimonio do Fundo, serio deduzidas da Taxa de
Administra¢ao.

11.4. Taxa de Performance. Sera paga uma Taxa de Performance ao Consultor Imobiliario,
independentemente da remuneracio mensal a ser paga pela prestacio dos servicos de
consultoria, a ser calculada por ocasiao da distribuicdo dos rendimentos, amortizagao das
Cotas ou liquida¢ao do Fundo, conforme procedimento abaixo descrito.

11.4.1. Uma vez realizadas distribuicdes de rendimentos e amortizagdes de Cotas pelo Fundo que
correspondam a 100% (cem por cento) do valor de emissiao das Cotas, acrescido da variagao
acumulada do IPCA no periodo entre a data da integralizacao e o pagamento pelo Fundo,
acrescido de 7% (sete por cento) ao ano, novos pagamentos de distribui¢des de rendimentos
e amortizagoes de Cotas pelo Fundo deverdo ser distribuidos na propor¢ao de 80% (oitenta
por cento) para os Cotistas e 20% (vinte por cento) para o Consultor Imobiliario.

11.4.2. Na falta ou extingdo do IPCA, aplicar-se-a a variagao do IGP-M ou outro indice que o
substituir.

11.4.3. Na hipétese de renuncia ou destituicao do Consultor Imobilidrio, os valores devidos a titulo
de Taxa de Performance serdo pagos proporcionalmente ao perfodo em que permaneceu no
cargo.

11.4.4. A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional, exceto na hipétese prevista
no item 8.5.2 retro, que podera ser paga mediante entrega da fragao ideal dos ativos.

12. DOS ENCARGOS DO FUNDO

12.1.  Encargos do Fundo. Constituirdio Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

(i)  taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e remuneracao do Consultor Imobilidrio e
demais prestadores de servico do Fundo, bem como Taxa de Performance;

(i)  taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes e publicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v)  honorarios e despesas do Auditor Independente;

(vi) comissOes e emolumentos pagos sobre as opera¢oes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagiao ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimonio;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio
que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11 e III do art. 31
da ICVM 472;

(ix) gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos niao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

(x)  gastos inerentes a constitui¢ao do Fundo;

(xi) gastos inerentes a fusao, incorpora¢io, cisao, transformagao ou liquidagao do Fundo e
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(xil) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xiii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da ICVM 472, o
que inclui a atualizagdo anual do Laudo de Avaliagiao, quando necessaria;

(xiv) gastos necessarios a manuten¢do, conservacio e reparos dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio do Fundo;

(xv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xvi) taxa de Destituicdo Sem Justa Causa do Consultor Imobiliario;

(xvii) taxa de Destituicao Sem Justa Causa do Gestor.
12.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento e na
ICVM 472 como encargos do Fundo devem correr por conta da Administradora, salvo decisdo

contraria da Assembleia Geral.

12.2.1. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

13. DAS INFORMACOES

13.1. Envio de Informagdes aos Cotistas. A Administradora deve prestar as seguintes
informagoes periddicas sobre o Fundo:

L Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:
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a) o valor do Patrimoénio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no
petiodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagao dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

IL. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagoes
sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, até a conclusdo e entrega da construcao;

III.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacio das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra a Administradora,
indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

IV.  Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstragao dos fluxos
de caixa do periodo e o relatério elaborado pelo Gestor de acordo com o disposto no § 2°, Artigo
39, da ICVM 472, o qual devera conter, no minimo:

a) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagao a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

b) programa de investimentos para o semestre seguinte;
¢) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura economica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentram as operagoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iif) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvaloriza¢ao apurado no periodo, com base
em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios
de orientacdo usualmente praticados para avaliacio dos bens imdveis integrantes do
patrimoénio do Fundo, critérios estes que deverao estar devidamente indicados no
relatério. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo sera
estimado com base em relatério a ser disponibilizado por empresa especializada,
contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de avaliagdio dos
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;

d) relacao das obrigacGes contraidas no perfodo;
e) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

f) o valor patrimonial da Cota, por ocasiao dos balancos, nos dltimos 4 (quatro) semestres
calendario; e
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2) a relagio dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) dltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patrimoénio liquido médio semestral em cada
exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as demonstragoes
financeiras, o relatério elaborado pelo Gestor de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da ICVM
472 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;

VI.  Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

VII.  Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagao, resumo das
decises tomadas pela Assembleia Geral;

VIII. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patrimoénio do
Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
petiodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao
ocotrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 (trinta) de marco de cada ano, informagdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informagoes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas.

13.2. A publicacio de informagoes referidas no item 13.1, acima, exceto aquelas descritas nos
incisos VII, VIII e IX, deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
www.bancopetra.com.br e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. Tais informagoes, exceto
aquelas descritas nos incisos VII, VIII e IX, deverdo, ainda, ser enviadas ao mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, e a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

13.3.  As informagdes referidas nos incisos VII, VIII e IX do item 13.1, acima, serdo enviadas pela
Administradora aos Cotistas, via postal ou correio eletronico.

13.4. A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

13.5. A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, no endereco da
Administradora em sua pagina na rede mundial de computadores e em sua sede; e (if) enviar ao(s)
ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serao admitidas a negociagdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informacdoes:
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6] edital de convocacido e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo
dia de sua convocagao;

(i1) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e

(iif) fatos relevantes.

14. DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

14.1. Demonstragdes Contabeis. O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da relativa a
Administradora.

14.1.1. As demonstracoes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com as normas
de escrituragao expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos empreendimentos
imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo e ser
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

14.1.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposi¢des legais e regulamentares por parte da Administradora.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracido de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
julho e término em 30 de junho de cada ano.

15. DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrim6nio Liquido. Entender-se-a por Patriménio Liquido do Fundo a soma dos Ativos
do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2.  Apuragido das Demonstragées Financeiras. As demonstragoes contabeis do Fundo serdo
apuradas da seguinte forma:

(1 os investimentos nos Ativos Imobilidtios serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variacdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de
Avaliagao elaborado quando da sua aquisi¢do, se for o caso, e atualizado anualmente,
com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagao e
regulamentacao em vigor;

(i) os Ativos de Investimento e os ativos de renda fixa integrantes da carteira do Fundo
serao avaliados a preco de mercado, conforme critérios adotados pela
Administradora.

15.3. Provisionamento. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais
perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.
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15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na data
do balan¢o com base nas informagdes objetivas entao disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda nas participagdes societarias de
natureza permanente.

15.4. Reserva de Contingéncia. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, a Administradora podera formar uma
Reserva de Contingéncia, segundo orientagao do Gestor, por meio da retencdo de até 5%
(cinco por cento) dos recursos que serdo distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas,
sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5%
(cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

15.4.1. Os recursos da Reserva de Contingéncia serio aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa ou fundos de investimento que invistam nestes ativos, a critério do Gestor, ¢
os rendimentos decorrentes desta aplicagao capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

16. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADO

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa,
ja descontados os compromissos e eventuais investimentos programados, bem como a Reserva de
Contingéncia, com base em balango semestral encerrado em 30 de novembro e 31 de maio de cada
ano.

16.1.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispoe o inciso (i) do item 10.1, acima, deliberara
sobre as demonstragoes financeiras apresentadas pela Administradora.

16.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacao, arrendamento, venda ou cessao dos direitos reais
sobre os Ativos Imobilidrios, acdes ou cotas de Sociedades Investidas ou de fundos de
investimento imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Investimento, excluidos os valores da
depreciagao dos imoveis, as despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢ao do Fundo, em conformidade com
a regulamentag¢dao em vigor.

16.1.3. Em linha com a estratégia do Fundo, nao serdo computados como resultado os valores que
forem destinados a reinvestimentos pelo Fundo e que estejam compromissados ou
aprovados pelo Comité de Investimento.

16.1.4. As distribui¢oes serdo pagas em até 10 (dez) dias apds o fechamento do balango semestral
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central do Brasil.
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16.1.5. Farao jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo (i) inscritos como Cotistas nas
contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas no fechamento do ultimo dia do
més imediatamente anterior ao da distribui¢do dos rendimentos e (ii) adimplentes com suas
obrigacoes de integralizacao das Cotas até aquela data.

16.1.6. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

17. FATORES DE RISCO

17.1.  Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplica¢oes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

17.2. Liquidez. A aplicagio em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realiza¢ao do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario sio constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas Cotas a
qualquer momento, as Gnicas formas que os Cotistas tém para se retirar antecipadamente do
Fundo sdo: (i) aprovagao da liquidagao do Fundo em Assembleia Geral, observado o
quorum de deliberacao estabelecido no Capitulo 10 deste Regulamento e/ou (i) venda de
suas Cotas no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidtio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacao de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagao no mercado de bolsa ou de balciao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

17.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario é uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupoe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdio do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes das vendas e locagdes dos Ativos
Imobiliarios. Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao
pagos a partir da percepgao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos compradores e locatarios
dos Ativos Imobiliatios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade
dos Ativos de Investimento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captagao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicio dos Ativos
Imobiliarios. Desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de
Investimento e em ativos de renda fixa, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou
em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
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resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

17.4. Risco relativo a concentragio e pulverizagao. Podera ocorrer situagao em que um 4nico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicio dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de: (i) que delibera¢oes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii)
alteracio do tratamento tributirio do Fundo e/ou dos Cotistas.

17.5. Naio existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢oes realizadas no Fundo
nao contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de qualquer instituigdo
pertencente a0 mesmo conglomerado da Administradora ou do Gestor, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.6. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
exclusivamente nos Empreendimentos Imobiliarios, ndo compondo em seu escopo da
Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentragdo da
carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento
no estabelece critérios de concentracio e/ou diversificacio da carteira do Fundo, de modo
que os resultados do Fundo poderao depender integralmente dos resultados decorrentes do
sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidtios e da venda dos iméveis e/ou demais
ativos imobiliarios.

17.7. Riscos tributarios. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do
regime de tributagao do Fundo ou de seus Cotistas, da criagio de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislacio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Além do mais, existe o risco do Fundo vir a sujeitar-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas, caso aplique recursos em Empreendimentos
Imobiliario que tenha como sécio, incorporador ou construtor Cotistas do Fundo que,
individual ou conjuntamente com pessoas a ele(s) ligadas, possua(m) mais de 25% (vinte e
cinco por cento) de Cotas do Fundo.

17.8. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢ao de Cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilagio do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
em mercado secundario.

17.9. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante imobiliario, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de iméveis que comporio a
carteira de investimentos do Fundo ou das Sociedades Investidas. Tal desapropriacio pode
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acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe
garantia de que a indenizag¢ao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o
pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

17.10. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderio ser insuficientes para a reparacio do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a nio ser suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

17.11. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizag¢oes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

17.12. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalacio de
equipamentos de seguranga, indenizagoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que nio sejam rotineiras na manuten¢ao dos imoéveis. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas
e custos decorrentes de agoes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos,
acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recupera¢ao do imovel.

17.13. Risco de oscilagdo do valor das cotas por marcagdo a mercado. As cotas dos fundos
investidos, os valores mobilidtios e os Ativos de Investimento do Fundo devem ser
“marcados a mercado”, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados
pelo prego de negociagio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagiao; como consequéncia, o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilagoes
frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

17.14. Riscos do uso de derivativos. Existe a possibilidade de ocorrerem alteragbes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar ou ampliaras possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos
pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente,
ainda que os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para prote¢ao da carteira
contra determinados riscos, nao é possivel evitar totalmente perdas para os cotistas se
ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo a vir a ter que
realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagao dos
derivativos.
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17.15. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacOes e condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Considerando que a aquisi¢ao das Cotas consiste em
um investimento de longo prazo, voltado a obtenc¢ao de renda, pode haver alguma oscilagiao
do valor de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

17.16. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

17.17. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que
serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacio e venda dos Ativos
Imobiliarios do Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao pagamento
por parte dos locatarios e/ou compradores. Os Ativos de Investimento estio sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e nao
recebimento dos juros e do principal desses ativos. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (if) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o
limite das operagoes contratadas e nio liquidadas e (iii) ter de provisionar valorizagao ou
desvalorizacao de ativos.

17.18. Risco Imobiliatio. E o risco de desvalotizacio de um imével, ocasionado por, nao se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconoémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando
sua valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas sécio econdmicas que impactem
exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga piorando a area de influencia para uso comercial ou residencial, (iv)
alteragoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢am o acesso ao imével
e (v) restricoes de infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico entre outros; (vi) a expropria¢ao (desapropriacao) do
imével em que o pagamento compensatdrio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacio historica.

17.19. Risco de patrimdnio negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao
limitadas ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

17.20. Risco de nio pagamento de rendimentos aos investidores durante o periodo de
investimento ou periodo de desinvestimento. Durante o periodo de investimento ou o
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periodo de desinvestimento é possivel que o Fundo nao possua caixa para a realizacdo da
distribuicao de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados
exemplificadamente a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase
de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iif) ndo
distribuicio de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de construgdo ou a nao obtencdo do financiamento imobiliario pelos
compradores.

17.21. Risco de atraso e interrupgdo na construgdao. Tendo em vista que o Fundo tem por
objeto a aquisi¢ao de imdveis, direta ou indiretamente através das Sociedades Investidas, e o
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios, em caso de atraso na conclusiao das
obras, seja por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de
qualquer outra natureza, que possam afetar direta ou indiretamente o prazo estabelecido, o
inicio do recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas aos Ativos Imobiliarios podera
ser afetado, fato que podera impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo,
independentemente das multas contratuais e legais. Os investimentos do Fundo sio
considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode nao ser condizente com o
esperado pelos Cotistas. Ha, ainda, o risco de demora na aprovagao dos projetos para
constru¢ao dos Empreendimentos Imobiliarios que o Fundo desenvolver. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente o Fundo e, portanto, os
Cotistas.

17.22. Riscos atrelados aos fundos investidos. O Gestor ¢ a Administradora desenvolvem seus
melhores esfor¢os na selegao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na
administracao ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que a Administradora e/ou
Gestor nao responderio pelas eventuais consequéncias.

17.23. Risco da Administragio dos Empreendimentos Imobiliarios por Terceiros. Tendo em
vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisicio e o desenvolvimento de
Empreendimentos Imobiliarios, e a administracio de tais empreendimentos sera realizada
por empresas especializadas, o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, pelo Gestor e pelo
Consultor Imobiliario, estara sujeita as condi¢des contratuais tipicas e necessarias a prestacao
de servigos, nao sendo possivel garantir que as politicas de administracao adotadas por tais
empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera acarretar
na rescisao antecipada de tais contratos, atraso na entrega da obra, nao entrega da obra face a
insuficiéncia de recursos para cobrir o custo da constru¢io por motivos financeiros do
construtor, impactando diretamente a rentabilidade do Fundo.

17.24. Risco de Conflito de Interesses. O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu
patrimonio a qualquer um dos seus Cotistas ou a terceiros interessados, observando-se as
condi¢des de mercado e o disposto neste Regulamento. Se referida alienacdo caracterizar
conflito de interesses, sera necessaria, ainda, a prévia e especifica aprova¢ao da Assembleia
Geral.

Regulamento registrado no 1° SRTD de Curitiba sob o n® 1.042.697 em 22 de janeiro de 2013

Juridico
PETRA

APROVADO

39

www.bancopetra.com.br




PETRA

17.25. O Gestor ¢é pessoa juridica ligada ao Consultor Imobiliario. O Gestor e o Consultor
Imobiliario sao pessoas juridicas ligadas, podendo haver conflito de interesses nas atividades
exercidas pelo Gestor e pelo Consultor Imobiliario, sendo ambos responsaveis pela selegao,
analise e escolha dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo.

17.26. Risco de ndo realizagdo de investimentos. Nio ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores, em condigdes que nao seja economicamente interessantes para o
Cotista ou mesmo na nio realizacio dos investimentos. Em ultimo caso, o Comité de
Investimentos podera desistit das aquisicbes e propor, observado o disposto no
Regulamento, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo ou sua liquidagio, sujeita a
aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

17.27. Risco quanto as Receitas de Locagdo. Caso nio seja possivel ao Fundo alienar seus
Ativos Imobiliarios comerciais antes de iniciados os Contratos de Locagdo, ha alguns riscos
relacionados aos Contratos de Locag¢do que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i)
quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicarao em nao
recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o
Fundo podera nio ter condi¢oes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do
Fundo; (ii) quanto as alteracSes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo nao se concretizarem na integra, visto que a cada renovagao as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispoe o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas locagdes de imodveis nao residenciais, o locatario tera direito a renovagao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o
locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacao nao seja de interesse do
Fundo proceder a renovacido dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao
compulséria do contrato de locagao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado
0 prazo para propositura da a¢ao renovatéria. Ainda em funcao dos contratos de locagao, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao houver acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a
fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar
conforme as condi¢oes de mercado vigentes a época da agao revisional; (i) nos casos de
rescisao dos contratos de locacao, incluindo por decisio unilateral do locatario, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizagao devida, as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo
na remuneracao do Cotista.

17.28. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exoégenos, tais como moratoria, guerras, revolucoes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudanc¢as impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteraciao na politica economica e decisdes judiciais.
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18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. Informagdes relativas ao Fundo. As informacgdes relativas ao Fundo serdo mantidas
disponiveis aos Cotistas nos enderecos da Administradora e do Gestor na informados no
Capitulo 1 deste Regulamento, juntamente com os demais documentos pertinentes ao
Fundo, bem como na rede mundial de computadores nos  seguintes
enderecos:www.bancopetra.com.br.

18.2. Morte ou incapacidade de Cotista. At¢é o momento da adjudicagao da partilha, o
representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprirda as obrigacoes,
perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes
legais.

18.3. Legislagdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na ICVM 472 e
demais normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragao
dos fundos de investimento imobiliario.

18.3.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela ICVM
472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

18.4. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado do Sio Paulo, para
qualquer a¢do ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento.

Curitiba, 17 de janeiro de 2013.

BANCO PETRA S.A.

Regulamento registrado no 1° SRTD de Cauritiba sob o n® 1.042.697 em 22 de janeiro de 2013

Juridico
PETRA

APROVADO

41

www.bancopetra.com.br




