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—  Castello Branco Office Park Fll

Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 75,00 R$ 90,75 R$ 106 milhdes 3.924 R$ 0,49 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacéancia Vacéancia

Total Yield' Mensal' Fisica' Financeira'
16.289 m=2 7,84 % -2,52% 10,37 % 10,63 %

1. Comentarios do Gestor

No més de abril a geragdo de caixa do fundo foi de R$0,49 por cota. Com o objetivo de atingir a distribuicio minima requerida de
95% dos resultados em regime de caixa do semestre, foi anunciado um rendimento de R$0,49 por cota. Para os préximos
meses avaliaremos a geragdo de caixa atual e perspectivas futuras a fim de ajustar as préximas distribuicdes. Durante o més de
abril, o fundo recebeu a Ultima parcela do valor diferido, restando assim mais nenhum valor a receber referente aos diferimentos
concedidos em 2020.

2. Relacédo com Investidores

Os informes de rendimentos foram disponibilizados até o prazo regulatério para tal, qual seja, 26 de fevereiro de 2021. Mais
informagdes acerca da disponibilizacdo do informe assim como do procedimento para solicitagdo de segunda via podem ser
encontrados no site da Administradora, nesse link.

A Assembleia Geral Ordinaria foi realizada em 14 de abril de 2021. Nesta foram aprovadas as contas e demonstragdes
financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020. Na mesma data, foi realizada a
apresentacdo anual do fundo, que mostra o desempenho no Ultimo ano, principais acontecimentos e estratégias. A apresentagéo
anual esta disponivel neste link.

3. Comercial

No més de abril foi comunicada a intengdo da Enel em desocupar o restante dos espagos em que ocupa na Torre Jatobd,
conforme Fato Relevante publicado no dia 30/04 (link). Com a devolucdo, esta previsto que as respectivas unidades estardo
vagas a partir de 28 de outubro de 2021 e a receita recorrente do Fundo sera impactada negativamente em R$ 0,22 centavos
por cota, levando o fundo a uma taxa de vacancia fisica de 47,5%.

Em complemento ao informado no relatério gerencial de margo, foi concluida a locagdo do 7° andar, recém desocupado pela
Enel, com data de inicio em 01 de maio. Com o objetivo de viabilizar a locagéo, a gestdo ndo exigiu da Enel do cumprimento
integral do aviso prévio referente ao 7° andar, tendo recebido as suas chaves no dia 30 de abril.

Durante o més de abril, pudemos observar um reaquecimento no mercado de escritérios de Alphaville. A Torre Jatoba recebeu
algumas visitas de empresas interessadas em alugar espagos a serem desocupados pela Enel e, em paralelo, a equipe comercial
vem trabalhando junto aos seus parceiros com objetivo de se posicionar de tal forma que aumente as suas chances de capturar
estas demandas. As negociagdes tém sido longas e dificeis, uma vez que o mercado local apresenta alta vacancia para edificios
de qualidade superior, acirrando a competicao pelos inquilinos.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Abril de 2021 Marco de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locacéo' 845.909 1.114.910 3.563.033 10.386.325
Rendimentos Mobiliarios' 1.598 1.711 6.367 19.437

Ganhos de Capital Bruto' - - - ,
IR sobre Ganho de Capital - - - -

Total de Receitas 847.507 1.116.621 3.569.400 10.405.762
Despesas Imobiliarias’ (37.581) (10.341) (122.356) (402.111)
Despesas Operacionais' (120.857) (135.237) (479.642) (1.263.593)
Total de Despesas (158.438) (145.578) (601.997) (1.665.704)
Resultado’ 689.070 971.043 2.967.403 8.740.058
Rendimento anunciado 693.350 693.350 2.773.400 8.560.750
Quantidade de Cotas 1.415.000 1.415.000 - -
Fonte: CSHG.

Receita de Locacéo ( Valores em reais: R$ )

— — 36,889 2,311 845,909
105,361 79128 I
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Adiantamento, Diferimento  Receita de Areas Receita de
Competéncia Desconto Atrasos, Multa e Comuns Locagao
mar - 21 Juros Caixa
abr - 21

Fonte: CSHG.

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

Mai-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20 Set-20 Out-20 Nov-20 Dez-20 Jan-21 Fev-21 Mar-21  Abr-21

Rendimento distribuido

0.40 0.35 0.49 0.49 0.49 0.49 0.49 0.89 0.49 0.49 0.49 0.49

Saldo de resultado acumulado’

0.39 0.36 0.41 0.48 0.31 0.64 0.78 0.50 0.66 0.45 0.64 0.64

mai-20  jun-20  jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21  mar-21  abr-21

mmmm Despesas Operacionais = Despesas Imobiliarias mmm Receita de Locag&o —O—Resultado

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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Rentabilidade
Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
CBOP111 -2,52% 3,7% 9,2% 57,0%
IFIX 0,5% -0,3% 9,9% 113,0%
CDI Bruto 0,2% 0,7% 2,1% 78,3%
200%
150%
100%
'A
50%
0% w ~_'_'——-4‘
-50%
abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 abr-20 abr-21

——Rendimento CBOP11 ~ ——Ganho de Capital CBOP11  ——Rendimento CDI Bruto  ——Rendimento IFIX

Fonte: Quantum Axis (de 16 de abril de 2014 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Database: 30/04/2021.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 17 22,41 50,54
Giro 1,64% 22,13% 48,53%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal H N° de cotistas
5.000 (Valores em milhdes de reais: R$ MM) 180

16.0
4000 917 3927 3917 3911 3850 g5 3885 3,8% 3,994 4,006 3998 3994

14.0
12.0
3,000
10.0
8.0
2,000
6.0
1,000 4.0
2.0
0 0.0

mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21

Fonte: Quantum Axis e CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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Carteira
Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes) (Valores: R$ milhdes)
Iméveis 126.9
126.9 1.4 0.2 128.4 Flls )
) ) ) ) CRI’s -
Renda Fixa 1.4
Outros 0.2
Parcelas a Receber -
Aquisicdes/CRI's a pagar -
Patrimonio Liquido 128.4
Imdveis Flls CRI's  RendaFixa Outros Parcelas a Aquisicdes/ Patriménio Quantidade de Cotas (") 1.415.000
Receber ~ CRI'sa  Liquido Cota Patrimonial (R$) 90.75
pagar
Fonte: CSHG.
Ativos Imobiliarios Classe de Ativos (% Investimentos)

100.0% H Jatoba

Fonte: CSHG.

H Imdveis

B Renda
Fixa

Ativo Imobiliario — Distribuicdo Geografica

Ed. Jatoba

Av. Marcos Penteado Ulhda Rodrigues. 940

Rod. Pres. Castelo Branco

Via Mal. Rondon

Av. Brasil

Rodoanel Mario Covas

Castello Branco
Office Park ‘

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?2

mmm Aluguel/m?2 total (Valores em R$/m?2) =(O==\/acancia fisica

59 59 59 59 59 59 61 61 61 61 61 61

mai-20  jun-20  jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20  jan-21  fev-21  mar-21  abr-21
Fontes CSHG.

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2021 0% 2021 - 25%
;  WALE 1 2022 - 16%
1

0024 - 16% 2024 0%

Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.
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Més de reajuste ( % da Receita Contratada)

B irca: 0%
J 'GP-M: 100%

83.6%
16.4%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Fonte: CSHG.

Quantidade de Locatarios: 3

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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Castello Branco Office Park
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ 17.144.039/0001-85

Objetivo do Fundo

O Castello Branco Office Park Fll tem como objetivo o investimento em 50% das unidades auténomas que compdem a Torre
Jatobd. situada no complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 124.777.793,72

Quantidade de cotas: 1.415.000

Inicio das atividades Publico-alvo

Dezembro de 2012 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracdo e consultoria

Vérix Distribuidora de Valores LTDA. 0.3% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa

do Fundo. Para mais informagdes consulte o Regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. Uma emissdo de cotas realizada
Tipo Anbima - foco de atuacédo Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestdo Passiva - Lajes Corporativas CBOP11

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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Secéao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés. representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacédo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da érea bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locacdo total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento. Atrasos.
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis. tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nédo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos n&o
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secéao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
perfodo em questao.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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Secao: Liquidez

Volume financeiro mensal  E a movimentacéo financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secéo: Carteira

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

Renda Fixa titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secdo: Ativos Imobiliarios

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

A"\

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacéo

ANBIMA

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"). tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario. material promocional. solicitagdio de compra ou venda. oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas. dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a
veracidade e inte%ridade das informacdes e dos dados. tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nédo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retoro. andlises e cenarios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis. ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condi¢des de mercado no futuro ou. ainda. que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinag@o dessas projegdes. andlises e cenérios.
Projecdes nZo significam retoros futuros. Os retomos projetados. as andlises. os cendrios e as premissas se baseiam nas condicoes de mercado e em cenérios
econdmicos correntes e passados. que podem variar significativamente no futuro. As anélises acl)ui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e. dessa forma. representam uma visgo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros. omissdes ou alteragbes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a copia.
distribui¢ do ou reprodugao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. . ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGCAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA
ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e defini¢des no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Abril 2021 (Database: 30/04/2021).
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