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PUBLICO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities

asset Cédigo bolsa: VSEC11 CNPJ: 10.347.505/0001-80
Informacdes Gerais Marco 2021
Cota valor de Cota PL do Fundo? Banco BV
Mercado i i
Patrimonial R$ 801,9
R$ 94,20 R$ 97,72 milhdes Administrador
: Votorantim Asset Management DTVM LTDA
N° de cotistas Ultimo Dividend Gestor
Provento Yield2 Votorantim Asset Management DTVM LTDA
e (R$/Cota) _
0,24% Escriturador das Cotas
R$ 0,23 Votorantim Asset Management DTVM LTDA
Retorno Retorno Rentabilidade Auditor
Mensal3 Acumulado® mensal de KPMG Auditores Independentes
0,49% 1,79% TENEElE Inicio do Fundo
4,67% 15/01/2010
Fonte: BV Asset Data da Incorporacéo do Securities Il pelo
Data base: 31/03/2021 Securities |:

21/02/2020
Objetivos do Fundo Prazo do Fundo:
Indeterminado

Taxa de Administracéo
0,7% a.a. sobre o Patriménio Liquido?*

Taxa de Performance
20% sobre o valor que exceder 100% da
Taxa DIt

Quantidade de Cotas Emitidas:
8.205.850

Inicio de Negociag&o na Bovespa:

01/07/2020
O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar Distribuico de Rendimentos:
aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por Mensal, com pagamento no 10° util do més
mglo dg |n\_/t_est_|mentos em _e_mvos financeiros dg Valor de Emiss&o
origem imobiliaria, como Certificados de Recebiveis R$ 100,00
Imobiliarios (CRIs), Letras de Crédito Imobiliario

i ) RelagBes com investidores
(LCIs), cotas de outros fundos de investimento RI-VAM@bv.com.br

imobiliario (Flls), entre outros.

1 Para maiores informacdes, consultar
regulamento do fundo.

1 Utiliza a cota patrimonial para fins de célculo.

2 Dividend Yield: Relacdo entre rendimento distribuido e valor da cota

patrimonial.

3 Rentabilidade Mensal: Valor patrimonial da cota do ultimo dia util do més

de referéncia + soma das amortizacdes por cota realizadas no més de

referéncia/Valor patrimonial da cota ex do més anterior — 1.

4 Calculado a partir da data de incorporagéao, 21/02/2020. 2


https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/fii_SEC1/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html
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Comentario do Gestor

Cenario Macro

Marco caracterizou-se como a tempestade perfeita para a economia brasileira. A pandemia recrudesceu-
se no pais, com crescimento de 40% da média mével de 7 dias de novos casos de Covid-19 para quase
80 mil, e o dobro do niumero de mortes em relagdo ao més anterior. Falta de leitos de UTls, medicamentos
e até mesmo oxigénio, insumo indispensavel para o tratamento da doenca, foram reportados em diversas
cidades. A 22 onda do virus, acentuada pelas novas variantes, foi mais rapida e intensa do que o esperado
e atingiu todas as regi6es do Brasil.

Como esperado, o Congresso aprovou a emenda constitucional 186/2019, conhecida como a PEC
Emergencial, a qual permitird o governo federal pagar R$44 bilhdes, ou cerca de 0,6% do PIB, em novo
auxilio emergencial aos mais vulneraveis, em troca de uma maior rigidez na aplicacdo de medidas de
contencgdo fiscal, controle de despesas com pessoal e redugdo de incentivos tributarios. Todavia, os
efeitos para controle orgamentario so se dardo no médio prazo quando for atingido um gatilho relacionado
as despesas obrigatorias.

Dada a imprevisibilidade da pandemia e a necessidade de imposicéo de restrices a mobilidade social,
mesmo que parcial, ja se discute a ampliacdo de mais gastos publicos para combater os efeitos esperados
da queda da atividade econdmica. A mensuracao do impacto econémico ainda esta envolta de incertezas,
pois apenas a partir de meados de marco é que se intensificaram agfes de isolamento em determinadas
cidades. Na capital de S&o Paulo, por exemplo, o prefeito antecipou cinco feriados de 2021 e 2022 a partir
do dia 26, assim como o governo do RJ que decretou recesso de 10 dias até a Pascoa (4).

Neste sentido, diversas montadoras anunciaram suspensao da produgcdo nas fabricas em funcdo do
agravamento do quadro sanitario entre o final do més até meados de abril. O indicador Cielo do Varejo
Ampliado apontou retragdo de quase 21% na 32 semana do més, apos queda registrada de 1,3% no
comeco de marco comparativamente as médias das semanas de janeiro e fevereiro. Todas as sondagens
setoriais do empresariado e do consumidor recuaram em margo, com destaque para o comércio, cujas
expectativas colapsaram 18,5 pontos para 72,5, ou o menor nivel desde maio do ano passado, assim
como a confianga do consumidor.

A economia brasileira apresentou recuperagdo sdlida no 2S20 até o comeg¢o do ano, quando os
indicadores apontaram o retorno do nivel de producdo para o patamar pré-pandemia. Esperavamos
alguma moderagédo da atividade econdmica no 1S21 até o ritmo de vacinagdo ganhar mais tracéo a partir
da segunda metade do ano. Agora, com o impacto mais acentuado da pandemia, passamos a trabalhar
com uma contracdo no 2T21. Assim, revisamos o PIB para 2021 de 3,8% para 3,2%.

O Banco Central em publicacéo do Relatério Trimestral de Inflagdo no dia 25 também revisou para baixo a
projecédo de crescimento do PIB para este ano, porém em menor intensidade, em -0,2pp para 3,6%. Como
as informacdes utilizadas para a elaboracéo dos cenarios e projecdes foram coletadas até o dia 11, elas
ndo consideram a inflexao da atividade econémica sugerida pelos indicadores publicados mais no final do
periodo.

Essa projecdo baseou o cenario para as projecoes de inflacdo da instituicdo, que saltaram para 5,0% para
este ano ante projecdo de 3,6% na reunido do Copom de janeiro e ficaram apenas pouco acima para
2022, em 3,5%, exatamente o centro da meta de inflacdo. Elas j& tinham sido conhecidas no comunicado
da reunido do Copom no dia 17, quando o colegiado optou por um inicio de remo¢do da acomodacao
monetdaria vigente em ritmo mais intenso do que esperavamos, elevando a taxa Selic em 75bps para
2,75% a.a.. Ademais, houve a sinalizacdo de continuidade de um ajuste de mesma magnitude na reunido
subsequente, em maio. Mesmo com as incertezas para a atividade econdmica, os choques de precos de
commodities associados a uma taxa de cambio mais depreciada impuseram um risco ao descumprimento
das metas para este ano e de desancoragem das expectativas em periodos mais a frente. Assim, também
revisamos para cima a trajetdria da taxa Selic, que agora deve atingir 5,25% até o 3T21.
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Comentario do Gestor

O Fundo

A carteira de CRI do fundo é composta por 14 papéis (R$ 456,5 milhdes), divididos nos setores
residencial (R$ 126,7 milhdes, 15,8% do PL), multiuso (R$ 108,6 milhdes, 13,6% do PL), shopping center
(R$ 74,8 milhdes, 9,4% do PL), logistico (R$ 56,9 milhdes, 7,1% do PL), hoteleiro (R$ 62,5 milhdes, 7,8%
do PL), loteamento (R$ 12,4 milhdes, 1,6% do PL), corporativo (R$ 9,0 milhdes, 1,1% do PL) e Built-to-
Suit (R$ 5,7 milhdes, 0,7% do PL). 89,4% desta carteira é indexada ao CDI e os 10,6% restantes a indices
de inflagéo (IPCA e IGP-M).

Dentre as nossas principais exposi¢cdes, estd o empreendimento Matarazzo (R$ 98,2 milhdes, 12,3% do
PL). O Hotel estd com cerca 48% de suas unidades vendidas e suas obras de 91% das suas obras
concluidas (estrutura completa) e o acabamento esta 47% concluido. As suites da torre (tower suites)
estdo na média 75,5% concluidas (infraestrutura e acabamento). O LTV (Loan to Value) atual do
empreendimento é de 41% o que indica uma posi¢ao confortavel.

A Reserva Raposo (R$ 118,7 milhdes, 25,99% do PL), empreendimento composto por 5 condominios
residenciais, estd com 81% das unidades vendidas (1.214182 de um total de 1.460). Dos 5 condominios,
2 obtiveram habite-se em agosto e ja estdo sendo repassados, em linha com o cronograma estimado.
Dois condominios obtiveram o habite-se em novembro de 2020 e um possui estimativa de término ao
longo do 1° semestre de 2021.

O fundo ainda possui uma posi¢do de caixa de R$ 40,8 milhdes e investimentos em cotas de FlIs e FIPs
na ordem de R$ 339 milhdes.

No més de marco o fundo recebeu R$5.590.177,80 em amortizagBes o que representa 51% das
amortizagdes recebidas no ano que somam R$10.882.287,83. Dentre as amortizagdes se destacam o
Shopping Plaza Macaé com R$2.800.257,89 e Alphaville Loteamento com R$2.489.301,42 que juntos
representam 48,61% do total de amortizacdes do ano.

Os dividendos declarados em marco foram de R$ 0,23/cota (yield de 0,24% sobre a cota patrimonial e
119% do CDI do periodo) e o pagamento vai ocorrer em 22/04/2021. A rentabilidade efetiva do fundo em
marco foi de 242,56% do CDI.

Como é de conhecimento dos cotistas, conforme amplamente divulgado através do FR do dia 15/03/2021
os fundos Securities | e Il foram objetos de uma OPAC (oferta particular de aquisicdo de cotas) a qual
teve o seu valor determinado em R$97,48 por cota do Fundo Securities | e R$100,62 por cota do Fundo
Securities lll. Com isso, ap6s a deliberacdo dessa oferta a gestéo ficou restrita a distribuicdes limitadas
até o valor das cotas referidas na oferta, para evitar assim agio/desagio de parte a parte, entre o periodo
da oferta aceita e a sua liquidacao.

A cota patrimonial do fundo fechou o més de margo em R$ 97,72, enquanto a cota negociada em bolsa
ficou em R$ 94,20, com uma diferenca de -3,6%.
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Composicao do Resultado Contabil do Fundo

Margo 2021 (R$) 2021 (R$)
Receita Total 3.630.628 8.562.489
RecetadeCRIs 2250895 5.535.381
RecetadeFls 1292800 2.905.581
Receita com Outros Fundos de Investimento 88366 136,288
Outras Receitas/Ajustes Operacionais ~ -1528 - 14.761
DespesaTotal 1508464 3.164.700
Despesas Administrativas 30885 -908.670
Outras Despesas/Ajustes Operacionais o 0
Reversio de Despesa 1620348 . 4073371
Rendimentos Totais 5220001 11.727.189
Resultado aser Distribuido* 1903055 7.647.150
Quantidade de Cotas Emitidas 8205850 | 8 205.850
Distribuigéo por Cota 023 0,93
Resultado Acumulado no periodo 3326037 - 4.080.040

L A distribuicdo ocorre no 10° dia util do més subsequente.

2 Em fevereiro de 2021 houve reverséo de provisdes de CRIs
Fonte: BV Asset

Data base: 31/03/2021

Composicao do Resultado Contabil do Fundo por Cota (R$ milhdes / R$/Cota)
0,64

75
0,35 é 0,32 OI,49 0,46 00 0!'51 O o4 ogs :
0,29 032 032 0,30 0150 0,30 0,30 0,35 0,35 0,35 0,23

(s 08

mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21

2,3
0,5

mmm Receita CRIs mmm Rendimentos FlIs mmm Receitas Fundos

mm Despesas —&—Resultado por Cota  —@—Distribui¢éo por Cota
Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021
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Cota Patrimonial vs. Cota de Mercado (R$)
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> ¥ 5§ ® £ 3 9 ®© 5 =z N ¢ > %
Q %/ < e =2 = 3 o 3 e 3 © Q2 £
=@=\/alor Patrimonial da Cota ==o==\/alor de Mercado da Cota

Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)t

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2020 - - 0,45 0,41 0,35 0,32 0,32 0,30 0,30 0,30 0,30 0,35

1 O pagamento dos dividendos declarados ocorre sempre no 10° dia Util do més subsequente.

Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021

Dividend Yield (%)

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out

Nov Dez
Patrimonial 2020 - - 045% 0,41% 0,35% 0,33% 0,33% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,36%
' 2021 036% 036% 024%
"""""""" 2020 ND. ND. ND. ND. ND. ND. 038% 041% 041% 043% 040% 0,48%
Mercado 2

1 Considera o valor da cota patrimonial do ultimo dia Util do més para fins de calculo.
2 Considera o valor da cota de mercado do Ultimo dia Gtil do més para fins de célculo.
N.D.: N&o disponivel. / Fonte: BV Asset / Data base: 31/03/2021

Dividend Yield e CDI (%)

0,50%
0,45%
0,40%
0,35%
0,30% .
0.20% \/0,20%
0,15%
0,10%
« &§ &8 §8 8 &8 8§ 8 8 8 § & &
Dividend Yield (Patrimonial) Dividend Yield (Mercado) e CDI

Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021 6
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asset

Rentabilidade (%)

PO Cota Cotade Rent RCIS Efgt?\r/]; %

Més/A Fundo - ) Quantidade Dividendos Dividend . " Taxa DI Efetiva ’
Patrimonial Mercado Cota Ex ; Efetiva Taxa DI
not (R$ de Cotas R$/cota (2) Yield (3) (5) Mensal %
) (R9$) (R$) Mensal (4) Gross-up
milhdes) Taxa DI (6) )
fev/20 821,9 100,16 0,00 100,16  8.205.850 0,00 0,00% 0,16%  0,05% 337,20% 396,71%
mar/20 825,6 100,61 0,00 100,16  8.205.850 0,45 0,45% 0,44%  0,34% 130,43% 153,45%
abr/20 825,9 100,64 0,00 100,23  8.205.850 0,41 0,41% 0,48% 0,28% 169,60% 199,53%
abr/20 825,9 100,64 0,00 100,23  8.205.850 0,41 0,41% 0,48%  0,28% 169,60% 199,53%
mai/20 824,8 100,52 0,00 100,17  8.205.850 0,35 0,35% 0,29%  0,24% 119,61% 140,72%
jun/20  792,8 96,61 0,00 96,29  8.205.850 0,32 0,33% -3,55%  0,22% -1650,08% -1941,27%
jul/20  792,6 96,59 85,00 96,28 8.205.850 0,32 0,33% 0,32% 0,19% 162,97% 191,73%
set/20 795,4 96,93 74,00 96,63  8.205.850 0,30 0,31% 0,48%  0,16% 304,89% 358,69%
out/20 797,0 97,13 70,21 96,83 8.205.850 0,30 0,31% 0,52% 0,16% 329,94% 388,16%
nov/20 798,8 97,34 75,54 97,04  8.205.850 0,30 0,31% 0,53% 0,15% 354,21% 416,72%
dez/20 800,0 97,49 72,99 97,14  8.205.850 0,35 0,36% 0,46%  0,16% 278,03% 327,10%
jan/21  800,5 97,55 89,00 97,20  8.205.850 0,35 0,36% 0,43%  0,15% 285,38% 335,74%
Més Ano 12 Meses Des'd_e 0
inicio

Rentabilidade o700 5g400 10820 10,82%
de Mercado

Rentabilidade Acumulada no Ano (%)

2021 (9)

(1) Ultimo dia util do més.

(2) Rendimentos distribuidos dividido pelo nimero de cotas

(3) Dividend Yield: Relagéo entre rendimento distribuido e valor da cota.

(4) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal: Valor patrimonial da cota do Ultimo dia Gtil do més de referéncia + soma das
amortizagdes por cota realizadas no més de referéncia/Valor patrimonial da cota ex do més anterior — 1.

(5) Taxa DI significa a taxa média diaria dos DI, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 du calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP S.A. Mercados Organizados, calculadas de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por dias Uteis decorridos.

(6) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal em % do DI.

(7) Considera-se uma aliquota de IR de 15%.

(8) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada desde o inicio.

(9) Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada anual.

* No més de fev/20 foi considerado a partir da data de incorporagdo, 21/02 até 28/02/2020.

Fonte: BV Asset / Data base: 31/03/2021

Liquidez

VSEC11 (R$ mil) mar/21 2021 12 meses

Volume Negociado 9.351,1 13.454,0 22.944,3
Negociagoes 38 a2 rasa
Gt % e s

1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 31/03/2021 7
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Carteirado Fundo

Classificacao por devedor de CRI (% PL)

Reserva Raposo - [ 1,5%
Matarazzo - | 2,27
Performance | 5%
GLP N 6 5%
Plaza Macaé | 4.2%
Buriti Guaratingueta | 4,0%
Alphaville Loteamento [Jill 1,5%
WTC Brasil |l 1,3%
Shopping Patio Ciané |l 1,2%
Lig. Participacdes S.A. Il 1,1%
Cyrelall |l 0,7%
ONS W 0,7%
Cyrelal | 0,3%
BR Properties Il | 0,3%

Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021

Classificagao por Segmento (% PL)

. - Volume
Tipo de Operacéo (R$ milhdes)
----------------------------------------------------- % 03% -0,8% , -0,1%

Fundos Imobiliarios? 336,5 0.3% 0_3 9% ° ° e
-éi:\;lnli"-:(-j """ _"I' """"""""""" i-éé--? """ 5’1% \’ 0 = Fundos Imobiliarios?
esidencia . .

ey = CRI Residencial
CRI Multiuso 108,6 \ . ORI Multiuso

Bl Shonning Conter 94a 1,1%

CRI Shopping Center 48 ’ \ = CRI Shopping Center
CRllLogistico %69 % = CRI Logistico
CRIHotel 625 .. = CRI Hotel
_(_ZR_I__I__(_)_t_e_e_l_nj_e_[l_t_q ______________________ @_2_& ______ CRI Loteamento
CRI Corporativo 9,0 = CRI Corporativo
CRI Built-to-Suit 5,7 = CRI Built-to-Suit
Disponibilidades 40,9 Disponibilidades
FIP 2,1 = FIP

valores aReceber 28 " Valores a Receber
PDD CRI 2 -31,4 PDD CRL

L — o
DespesasdoFundo 05

Patriménio Liquido 800,2

Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021

1 Fll Securities IlI: 55%; FIl BTS: 22%; Fll Shopping: 14%; FlI

Securities Master: 8%; Fll Patrimonial XII: 1%.

2 PDD de CRI para fins de marcacédo a mercado.

3 PDD de FllI para fins de marcacao a mercado. 8
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Carteirado Fundo

Alocacao por Indexador (% CRIS)

Indexador el
(R$ milhdes)

CDI+ 408,2
IPCA 9,0
---------------------------------------------- = CDI+
IGPM 39,3
---------------------------------------------- = IPCA
Total CRIs 456,5
Patriménio Liquido 800,2 IGPM
Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021
Alocacéao por Securitizadora (% CRIS)
Emissor el 0
______________________________ (R$ milhGes) 2,5% 20%
Gaia Securitizadora 215,2 = Gaia
""""""" itizadora .. _ Securitizadora
True Securitizadora 1106
S.A.
""" ilian Securities 1103 24,29 " e
Brazilian Securities 110, o 20 Securitizadora
ISEC Securitizadora 11,4 S.A. .
.............................................. Brazilian
TRX Securitizadora 9,0 Securities
Total CRIs 456,5 ISEC
Patriménio Liquido 800,2 Securitizadora
Fonte: BVAsset T .
Data base: 31/03/2021 TRX ..

Securitizadora
Vencimento (% CRIS)

34,7%
21,5%
13,7% 13,3%
7,8%
2,7% 2,0% 4,3%
[ ] — -
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 +

Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021
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CNPJ: 10.347.505/0001-80

Carteirade CRIs

Taxa
Ativo LEIIELS % CRIs Ativo Imobilidrio Emissor ~ Série Emissdo Céd. Ativo D_ata~ Vencimento Indexador Spread Juros Amortizacdo  Lastro
(R$ MM) Emisséo (@)
. Semestrala ..
Gaia . ; ) Ultimos 3 ’ .
CRI 118,7 25,99% Reserva Raposo e 7 12 14F0679871  jun-14 jun-25 CDI + 3,20% partir de Residencial
Securitizadora semestres

CRI 625 13,68% Performance greacﬂ'r'iﬁzs 3238 18 1310112712  set-13 set-26 CDI+  2,50% Mensal Mensal Hotel
CRI 549 12,03%GLP Gaia 1082 42 18F0879293  jun-18 jul-27 CDI+  1,00% Mensal Mensal Logfstico
Securitizadora
CRI 336 7.37% PlazaMacaé oo 242 42 11D0025456  abr-11 abr-23 IGPM  8,50% Mensal Mensal Shopping
Securitizadora Center
CRI 318 6970% Bull . Brazilian 3152 12 13H0037877 ago-13 ago-25 CcDI+  1,70% Mensal Mensal Shopping
Guaratinguetd  Securities Center
e Aphaile e e e
CRI 12,4 2,72% P Securitizadora 702 12 15K0547253 nov-15 jun-22 CDI + 3,50% Trimestral Trimestral Loteamento
Loteamento A
CRI 10,4 2,27% WTC Brasil Securities 3802 12 16L0089814  dez-16 nov-31 CDI + 2,00% Mensal Mensal Multiuso
CRI 94 2,059 onoppingPatio ISEC 300 1@ 1811210133 dez-18 dez-30  CDI+  2,00% Mensal Mensal Shopping
Ciané Securitizadora Center
TRX i
. 82 12 1410103933 set-14 dez-24 IPCA 7,12% Mensal Mensal Corporativo
Securitizadora
CRI 57 1,25% Cyrela ll Gaia . 1092 42 18F0924515  jun-18 abr-25 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial
Securitizadora
Brazilian . .
CRI 57 1,25% ONS Securities 2322 1@ 12L0033171 dez-12 nov-27 IGPM 6,00% Mensal Mensal Built-to-suit
CRI 2,3 0,50% Cyrela | Gaia . 1092 42 18F0924515  jun-18 abr-25 CDI + 1,20% Mensal Mensal Residencial
Securitizadora
CRI 2,0 0,44% BR Properties Il ISEC 262 12 18B0898471 fev-18 mar-23 CDI + 0,70% Trimestral Trimestral Logistico

Securitizadora

Fonte: BV Asset
Data base: 31/03/2021
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Carteira de CRIs (continuacéao)

0 Ilti
Devedor D Segmento UF Descricao Garantias LTV Inicial UI_tlmo LTV
PL Disponivel

O CRI é baseado em um projeto residencial
na Rodovia Raposo Tavares (Km 18,5), em
S&o Paulo-SP. O Parque Raposo S.A., SPE

detentora do projeto, € uma companhia LTV de 64,28%.

Reserva controlada pelos FIPs Nova Raposo (55%) eﬁ::észis Imovel avaliado
14,80% Residencial SP Reserva Raposo (45%). O FIP Nova Raposo ~ em R$ 217,8 N.D.
Raposo ; ) : . . AF Acdes -
tem investidores financeiros como cotistas, AF Cotas milhdes pela
enquanto que o FIP Reserva Raposo possui Consult em 2016.
como cotistas os Grupos Rezek (92,5%) e
RR Compacta (7,5%). Ambos os FIPs sdo
administrados e geridos pela BV asset.
O CRI conta com a AF de parte do hotel,
estacionamento e office do empreendimento
localizado na antiga Maternidade 0
Matarazzo na Av. Paulista em S&o Paulo. O LT\,/ el 38’97 =
rojeto Cidade Matarazzo possui como AF de LTI ETEIELY
Matarazzo 12,25% Multiuso sp Projet ) P em R$ 394 61,00%
acionistas os grupos CTF (Chow Tai Fook, imodveis .
e . milhdes pela JLL
uma das principais companhias de Hong
z . em 2014.
Kong) e Allard (controlado pelo empresério
francés Alexandre Allard, que é o
idealizador do projeto).
AR LTV de 44,64%
O CRI contempla como garantia real o Hotel cr Imovel avaliado
Performance 7,79% Hotel RJ . P g Fianca N.D.
Ibis em Copacabana - RJ. em R$ 89,6 MM
Fundo
pela JLL em 2012
Reserva
LTV calculado
~ . . AF =
A operacao possui garantia real de um Fianca (pela area de
~ o - o
GLP 6,85% Logistico sp ga_llpao logistico com ABL total de_ 138 Endosso ges’tao) de 4_19 %. N.D.
mil/m2, locado para Unilever Brasil, Apdlice de Imovel avaliado
localizado em Louveira - S&o Paulo. P em R$ 219,7
Seguro o
milhdes.
LTV calculado
(pela area de
AF gestdo) 49%
. Shopping O CRI conta com AF de 90% do Shopping CF
0,
Plaza Macae 4,20% Center RJ Plaza Macaé em Macaé-RJ. Fundo Imével avaliado N-D-
Reserva em R$ 100,3 MM
(sendo 90,2MM da
participacdo VBI)
(i) AF: Alienacao Fiduciaria de imovel
(ii) AF de Ac¢les: Alienacao Fiduciaria de Acdes
(iii) AF Cotas: Alienagé&o Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iv) CF: Cesséo Fiduciaria
N.D.: Nao Disponivel
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Carteira de CRIs (continuacéao)
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PL Disponivel

O CRI conta com o fluxo de recebivies do LTV de 56,29%

Buriti Shopping Guara, localizado na AF
Buriti Shoopin Cidade de Guaratingueté - SP. Os CF Imével avaliado
. . 3,97% pPing SP  acionistas do Buriti Shopping Guara, sdo Fianca N.D.
Guaratingueta Center em R$ 106,6
representados pela Terral (85%) e a Fundo
h I MM pela Consult
Nassau Empreendimentos Imobiliarios Reserva em 2012
Ltda. (15%).
O CRI tem como lastro os recebiveis de
loteamentos performados localizados em
Alphaville Cabo Frio-RJ e Senador Canedo-GO. A CF
P 1,55% Loteamento RJ e GOoperacao deve respeitar os indices min. Cash Sweep Nao ha Nao ha
Loteamento P . S
de cobertura, além de possuir Coobrigacao
coobrigacéo pela devedora e mecanismo
de cash sweep.
O CRI é baseadEJ no complexo WTC AF Hotel avaliado
localizado em Sao Paulo, possui torre de CE em RS 262 MM
WTC Brasil 1,29% Multiuso SP  escritorios, Events Center e Golden Hall, N.D.
. Fundo pela JLL em
Hotel Sheraton SP, Business Club e D&D
- Reserva 2015
Shopping.
O CRI é baseado no empreendimento LTV de 38,07%
Shopping Patio Ciané em Sorocoba, AF
Shopping Patio 117% Shopping sp Estado de S&o Paulo, inaugurado em AF Cotas Imovel avaliado N.D
Ciané =7 Center nov/13, com 27.300 m? de ABL e CF em R$ 218 MM o
administrado pelo Hemisfério Sul Fianca pela Colliers em
Investimentos (HSI). 2018
0,
. O CRI é baseado no contrato de built-to- AF LT\,/ de 60’42A)'
Lig. suit do Edificio Comercial locado para Liq. CF Imovel avaliado
Participagdes ~ 1,12% Corporativo ~ BA do =an : para t1q. emR$ 76,1  62,80%
Participacdes S.A., localizado na Av. Luiz Fundo de -
S.A. o : milhdes pela JLL
Tarquinio, 95 — Boa Viagem, Salvador/BA.Reserva
em 2014.
Tranche do CRI senior lastreado em
contratos de compra e venda de unid.
residenciais e comerciais. A maior AF LTV calculado
Cyrela ll 0,71% Residencial SP e RJ concentracéo € em Sao Paulo e Rio de (pela area de N.D.
. ~ CF ~
Janeiro. A operacao conta com forte gestao) de 39%
mecanismo de controle/diviséo entre o
fluxo senior e subordinada.
(i) AF: Alienacgao Fiduciaria de imovel
(ii) AF de AgGes: Alienagao Fiduciaria de Agdes
(iii) AF Cotas: Alienagdo Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iV) CF: Cessao Fiduciaria
N.D.: N&o Disponivel 12
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O CRI é baseado no contrato de built-to- AF
ONS 0,71% Built-to-suit PE suit de um Edificio construido e locado a AF Cotas N&o ha. N&o ha.
ONS, em Recife-PE. CF

Tranche do CRI senior lastreado em
contratos de compra e venda de unid.

residenciais e comerciais. A maior LIy S\l
SPe . AF (pela area de

Cyrela | 0,28% Residencial concentragdo é em Sao Paulo e Rio de ~ N.D.
RJ . ~ CF gestéo) de
Janeiro. A operacao conta com forte 3904
mecanismo de controle/divisdo entre o o
fluxo senior e subordinada.
0,
O CRI possui AF de um galpao logistico LTV de 68%
com 31.716 m2 de ABL localizado na imével
BR Properties Il 0,25% Logistico SP cidade de Jarinu, em S,ao Paulo, locado AF e CF avaliado em N.D.
para o Grupo Sogefi, lider em RS 73.6 MM
fornecimento mundial de pecas originais !
. . ) pela CBRE
para indutria automotiva. em 2016
(i) AF: Alienagdo Fiduciaria de imével Fonte: BV Asset
(i) AF de Acdes: Alienacéo Fiduciaria de Agdes Data base: 31/03/2021

(iii) AF Cotas: Alienagéo Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iv) CF: Cesséo Fiduciaria

N.D.: Nao Disponivel
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Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informac6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitacéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informag6es contidas neste material néo s&o configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacdo financeira, tributaria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisao de investimento. O conteido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulério APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugest6es e reclamagdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




