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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

Gestor:
Galapagos Capital

Administrador:
BTG Pactual

Inicio:
Junho /7 2020

NUmero de Cotas Emitidas:
338.598

Anuncio dos Rendimentos:
9e dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos:
142 dia util do més

Taxa de Administracao':
1,0% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
20% a.a. sobre o0 que exceder o IFIX

Patrimonio Liquido*
RS 32.936.934,84

Patrimonio Liquido por cota*
RS 97,27

1- Inclui a Remuneracao do Gestor e
2 - No dia 31/03/2021;
3 - Considerando o ren

missao das cotas de R$ 100,00.

RS 0,92

Rendimento por cota
distribuido em abril/21
referente ao resultado do
meés de marco /21

11,0%

Dividend yield”

1.268

NUmero de cotistas?

RS 97,68

Preco de mercado das cotas
do Fundo?
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Palavra da Gestora

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020 por meio de uma oferta com esforcos restritos (conforme
a ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. Em
dezembro de 2020 foi encerrada a 22 emissao, com a distribuicdo de 258.168 cotas. Como essa
oferta foi realizada nos termos da ICVM 400, o publico-alvo do Fundo passou de investidores
qualificados para investidores em geral, com a negociacao das cotas disponivel no mercado
secundario na B3.

O més de marco foi o mais letal desde o inicio da pandemia. Os nUmeros de casos e 6bitos
dispararam e os sistemas de salde, publico e privado, praticamente colapsaram. A necessidade de
diminuir o numero de casos para aliviar os servicos de salde levou diversas autoridades locais a
implementarem medidas adicionais de restricdo de circulacao de pessoas, as quais geraram
impactos significativos sobre a atividade economica das respectivas regides. No ambito
econdmico, Marco trouxe importantes alteracées Nos campos monetario e fiscal. No campo
monetario, o Banco Central decidiu elevar a taxa de juros em 0,75 pontos percentuais, para 2,75%
a0 ano. Ao mesmo tempo, tragou prognostico de que na reunido de maio devera realizar outro
aumento da mesma magnitude. O motivo da decisdo mais incisiva e surpreendente do Banco
Central foi, sem duvida, a deterioracao das expectativas de inflacdo para 2021, que passaram de
3,4% na época da reuniao do Copom de janeiro para 4,6% na véspera da reuniao de marco.

No més de marco, o IFIX apresentou variacdo negativa de -1,38% (vs. 6,00% Ibovespa). Em 2021, o
indice acumula uma queda de -0,81% (vs -2,00% Ibovespa). O movimento do més foi influenciado,
na visdo da Gestora, por 3 fatores principais: (i) a deterioracao da situacdo da pandemia no pais,
fazendo com que os estados aumentassem as restricoes de circulacao, afetando a perspectiva de
recuperacao dos Flls de setores como shopping, hotelaria e escritérios; (i) o inicio do ciclo de
aumento da taxa basica de juros que, a depender da magnitude do ciclo, pode tornar os Flls menos
atrativos em relacdo aos titulos de renda fixa; e (i) o volume elevado de novas emissoes,
principalmente follow-ons, muitas com descontos relevantes em relacdo aos precos de mercado
dos Fundos, causando uma pressao vendedora no mercado secundario.

Com as movimentacoes realizadas no més, o setor de recebiveis passou a ter a maior participacao
no portfolio, sendo que o setor de logistica continua relevante, agora como a segunda maior
exposicao. A mudanca ocorreu seguindo a estratégia da Gestora de buscar as melhores
oportunidades disponiveis no mercado, observando a perspectiva de rentabilidade e riscos de
cada Fll disponivel para investimento. O momento é especificamente positivo para o setor de
recebiveis, na visao da Gestora, pelos patamares elevados nos indices mensais de inflacdo e pelo
inicio do ciclo de alta na taxa de juros, que aumenta a perspectiva de rendimentos dos Flls do
setor.
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Resultado Mensal

No dia 14/04 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,92 por cota, o que
representa um dividend yield anualizado de 11,0%, considerando o preco de emissao das cotas do
Fundo, de RS 100,00. O resultado no periodo foi de RS 1,13/cota e, além disso, o Fundo possuia RS
0,88/cota de resultado acumulado dos meses anteriores. Dessa forma, apos a distribuicao do
més, o Fundo continuara com RS 1,09/cota de reservas de rendimentos a distribuir?.

As receitas com ganhos de capital na venda de FllIs tiveram, novamente, participacao relevante no
resultado do més, em linha com a média dos Ultimos meses. Este resultado é fruto do foco da
Gestora na gestao ativa da carteira, buscando posicoes que apresentem a melhor relacao risco vs
retorno de acordo com a continua analise dos fundamentos do mercado.

Vale ressaltar que o Fundo estad recolhendo o imposto de renda sobre os ganhos de capital
realizados na venda de Flls, porém a Gestora ja esta em analise de alternativas para que seja
reconhecido o direito do Fundo em nao se sujeitar ao recolhimento. Até a data base deste
relatorio, o IR recolhido pelo GCFF11 representava, aproximadamente, RS 0,77/cota.

Composicao do Resultado Mensal
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1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacao dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas possuem isencdo de IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo;
2 - A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esté em conformidade com a norma vigente, que prevé a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido pelo regime de caixa.
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Resultado Financeiro - Caixa

DRE Caixa dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 2021
Receitas 101.341 508.956 451.603 419.21 1.379.771
Rendimentos - Fll 47755 191.555 221274 214598 627.426
Ganhos de Capital Lig." - FlI 37.003 315.447 229.480 203.602 748528
Renda Fixa 16.584 1.955 850 1.012 3.817
Despesas Operacionais (78.871) (35.455) (37.424) (37.370) (110.249)
Taxa de Gestao - (15.491) (15.478) (15.552) (46.521)
Taxa de Administracdo? (17.500) (17.500) (17.500) (17.500) (52.500)
Taxa de Performance (50.150) - - - -
Taxas Regulatorias® (2.136) (2.469) (2.672) (1.800) (6.947)
Auditoria (8.500) (0) 0 0 0
Outros* (584) 6 (1775) (2518) (4.287)
Resultado 22.471 473.501 414179 381.842 1.269.522
Resultado/Cota 0,28 1,40 1,22 113 3,75
Rendimento 56.301 287.808 304.738 311.510 904.057
Rendimento/Cota 0,70 0,85 0.90 0,92 2,67
Dividend Yield (% a.a.) 8,4% 10,2% 10,8% 11,0% 10,7%
Lucro Acumulado 0,04 0,56 0,88 1,09 -

Composicao do Rendimento Mensal

W Rendimentos - FlI m Ganhos de Capital Lig. - FlI W Renda Fixa Despesas Operacionais

0,00

0,00

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21
1M 1,00 0,28 140 1,22 113
1,29 0,70 0.70 0.85 0,90 0.92
0,45 0.75 0,01 0,56 0.88 1,09

Resultado = Distribuigdo ' Lucro Acumulado

1- Ganho de Capital Liquido: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao, incluindo custos de corretagem e imposto de rends;
2 - Taxa de Administrago ja inclusa da taxa de escrituragao;
3 - Taxa Anbima, Taxa Cetip e Taxas B3;

5 - Considerando 3 Cota de Emissao de RS 100,00,
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Performance

A performance’ do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020,
até o final de marco foi de 10,58% sobre o patriménio inicial descontados 0s custos da 18 emissao
(RS 95,69), enquanto o indice DI acumulou variacdo de 1,65% e o IFIX apresentou performance de
3,72% no mesmo periodo.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicdo do resultado do Fundo até o dia
31/03/2021:

Composicao da Performance Acumulada

+10,58%
(642.4%
745 109 do DI)

159

- &
100,00 9569

Preco de Custos da Patriménio Aumento  Rendimentos Rendimentos Patriménio +
Emissao Oferta Inicial Patriménio  Distribuidos Acumulados Rendimentos

Historico de Distribuicdo de Rendimentos

1,29
Média de RS
0,83/cota?
0,92
0,85 0,85 0.0
] ] I i i I I l

jul-20 3go-20 set-20 out-20  nov-20  dez-20 jan-21 fev-21 mar-21
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Carteira do Fundo

Composicado por Classe de Ativo Composicao por Segmento

Caixa ... Hotéis Varejo
37% ESCritorios '3.0% 0,4%

Hibrido

Educacional
veed 8 ,7'5% Recebiveis

96,3% Logistico

Fundos Imobiliarios

Movimentac¢des do Més

No més de marco, a Gestora continuou com atuacao bastante ativa no mercado secundario, aproveitando
as diversas oportunidades que surgiram com movimento do IFIX negativo no més. Como destacado na
proxima pagina, aproximadamente 70% do PL foi movimentado no més, entre compras e vendas de cotas.

A carteira esta, momentaneamente, concentrada nos setores logistico e de recebiveis, que apresentavam as
melhores relacdes risco vs retorno no momento da alocacdo dos recursos da 22 emissao conforme foi
destacado no prospecto da oferta.

Os destagues das movimentacoes realizadas na carteira do Fundo no més foram:
= RBRLIT - Reduzimos parcialmente nossa posicdo com ganhos de capital apds o término do (ock-up
da 32 Emissao de cotas do Fundo visando o aumento de caixa para novas alocacoes;

= CPTST - Aumento da posicdo com a participacao da 92 Emissdo de Cotas que foi restrita a
Investidores Profissionais (ICVM 476) ;

= |RDMT1 - Realizamos um giro de posicao, comprando e vendendo cotas no més com realizacdo de
ganhos de capital;

= KNSC1 - Realizamos um giro de posicao no més com ganhos de capital. O Fundo passara por uma
nova emissao durante os proximos periodos, com direito de preferéncia em proporcao relevante em
relacdo a posicao atual.

1- Data base 31/03/2021 Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo
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Carteira do Fundo

Exposicdo por Ativo do Fundo'

XPLGN 9,99%
BTLGT 9,42%
HSLGT
CPTST
RBEDT
KNSCT
SAREMN
BARIM
CVBIN
PATLT
KNHYT 3,22%
MGCRM 3,13%
GCRIM 3,04%
MGHTN 2,96%
KNIPT 2,74%
AIECT 2,32%
RBRYT 2,30%
RBRL 1,85%
IRDM1T 1,66%
GGRCN 1,47%
GALGN 1,33%
HSAFT 1,28%
JSREMN 1,05%
XPCIN 0,92%
BLMCTI 0,91%
BRCRTT  |HREHA
BRCON |

TRXFTT e
RBHYT!  [foR
PLCRN  [opA4e
DEVAT 0,20%
BTCRT 0,19%

PVBITT | 0,03%
MXRF1T ] 0,01%
FEXCTT | 0,01%
VGIPTT | 0,01%
NCHBT1 | 0,01%

1- Data base 31/03/2021. Carteira de Flls em % do PL do Fundo.
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Negociacbes e Liquidez na B3

dez-20 jan-21 mar-21
Volume Negociado (RS) 118.329 336.819 371.893 2299222 1578.313
Volume Médio Didrio (RS) 5916 16.841 18.595 127.735 68.622
Presenca em Pregdes 80% 95% 100% 100% 100%
Giro (% Cotas) 1,4% 3,8% 11% 7,0% 4,6%

Cotacoes Historicas e Volume GCFF11

120,0 160.000
140.000
15,0
120.000
10,0
100.000
105,0 i 80.000
i 60.000
100,0 V\ | -
. ~Lota Patrimonial(RS)’ \ 40.000
95,0
20.000
90,0 0

ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21

Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)

RS 000’
40,000 107,8%
100,0%
35,000 n /
88.5% 56,22
30,000 80.0%
25,000 68,6% 66.5% 70,1% D
20,000 D2 336 b3,07 60,0%
48,9%
15,000 46,8% 38.9% 40,0%
10,000 6.820 23,5% 3,078
4755 169%z652 3,758 20,0%
5,000 1325 1,804
- 0,0%

jun-20  jul-20  ago-20 set-20  out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21  mar-21
Giro da Carteira B Volume Movimentado

1- Data base 31/03/2021. Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo.
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacoes (‘Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo
financeiro. Este documento foi elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, Ndo caracterizando de nenhuma forma oferta ou solicitacdo
de investimento. A Galapagos ndo se responsabiliza por qualquer decisdo do investidor, nem por ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da
diligéncia na obtencao e na elaboragado das informacoes apresentadas, 3 Galapagos nao se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacoes incorretas,
nem tampouco por decisbes de investimento tomadas com base nas informacdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administrador, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir

Visite nosso site: https.//www.galapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada no é liquida de impostos. E recomendada a Leitura cuidadosa do formulério de informagdes complementares, ldmina de informacoes
essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacdo do passado ou do futura. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por ele consultados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento é recomendavel a anélise de, no
minimo, 12 (doze) meses

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. O Administrador
nao se responsabiliza por erras ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos

Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracdo Fiduciaria




