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Obtencdo de renda por meio da aquisicdo de ativos
imobilidarios e a exploragdo comercial, mediante
locagdo, de imdveis no segmento logistico localizados
em todo o territério nacional

Margo de 2021

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,

conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior

FIl Renda Gestdo Ativa Segmento Logistico

Banco Genial S.A.

BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda (Empresa
do Grupo Genial)

0,7% a.a. (sete décimos por cento ao ano) a razdo de
1/12 avos sobre o Patrimonio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de RS 44.322,87,
reajustado anualmente pelo IGP-M.

No primeiro ano de operagio do Fundo serd
concedido um desconto extraordindrio na Taxa de
Administragdo, a qual sera equivalente a 0,14% a.a.
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observando o
valor minimo de R$ 8.864,57 por més.

12 Emissdo de Cotas — Margo/2021

. Oferta ICVM 400

=  Emissdo de 750.000 (setecentos e cinquenta mil)
cotas

=  Volume total de RS 75.000.000,00 (setenta e cinco
milh&es de reais)?

DATA BASE

31/03/2021

QUANTIDADE DE COTISTAS

1.511

COTA PATRIMONIAL

RS 95,28

COTA DE MERCADO

R$ 90,01

NUMERO DE COTAS

750.000

PATRIMONIO LIQUIDO

RS 71.456.930

VALOR DE MERCADO

RS 67.507.500

DIVIDENDO ANUNCIADO PARA O MES

RS 0,04/cota

Os rendimentos distribuidos referem-se aos
resultados das aplicagGes financeiras do més
de marco. Anuncio em 31/03/21 e data de
pagamento de proventos em 16/04/21.

1 valor bruto dos custos da respectiva Oferta Publica de Cotas.
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Mensagem do Gestor

» Introdugdo

Primeiramente, gostariamos de agradecer a confianga dos 1.488 cotistas que participaram do IPO do Plural Logistica Fll. E com
grande satisfacdo que a BRPP Gestdo de Produtos Estruturados (Gestora) apresenta a primeira edigao do Relatério Gerencial do
Plural Logistica Fll, que tem como objetivo prover aos nossos cotistas uma maior transparéncia e um acompanhamento periddico
sobre o desempenho operacional dos ativos investidos, resultado financeiro do Fundo e demais eventos que possam vir aimpactar
a performance deste veiculo.

> Histérico do Fundo

Conforme divulgado no Comunicado ao Mercado, em 11/03/2021, concluimos a primeira oferta publica de emissdo de cotas do

Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo captado o volume de RS 75.000.000,00. Conforme mencionado em Fato
Relevante divulgado no dia 12/03/2021, o Fundo adquiriu, 50% da fragdo ideal do imdvel Parque Logistico Pernambuco,
empreendimento imobiliario logistico localizado na cidade de Ipojuca, Estado de Pernambuco, na Rodovia PE-060, com 70.222,15
m? (setenta mil duzentos e vinte e dois virgula quinze metros quadrados) de drea bruta locavel (“ABL”), composto por 3 galpdes
logisticos independentes. A drea proporcional correspondente a fragdo ideal objeto da aquisi¢do é de 35.111,08 m? (trinta e cinco
mil, cento e onze virgula zero oito metros quadrados). A aquisi¢do foi realizada em conjunto com o Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio - Fll na propor¢do de 50% para cada Fundo. O valor total da aquisicdo para 100% do imodvel foi de
RS 132.769.550,00 (cento e trinta e dois milhdes, setecentos e sessenta e nove mil e quinhentos e cinquenta reais), sendo que
cada Fundo pagou o valor proporcional a sua participagdo no Ativo, 50% (cinquenta por cento), ou seja RS 66.384.775,00 (sessenta
e seis milhGes, trezentos e oitenta e quatro mil setecentos e setenta e cinco reais).

O valor citado acima representa um investimento de RS 1.890,71/m? e cap rate anual de aquisi¢do de 10,1% (dez virgula um por
cento), considerando o valor total dos aluguéis vigentes de RS 1.114.355,54 (um milh3o, cento e quatorze mil, trezentos e
cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos) por més, para 100% dos galpdes.

Considerando a estimativa dos préximos 12 meses de geragdo de caixa do Parque Logistico Pernambuco, o Fundo tera rendimento
liquido estimado (dividend yield) de 8,2% a.a. Cumpre esclarecer que a rentabilidade estimada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos
cotistas por parte da administradora ou da gestora.

No ultimo dia util do més em referéncia, foi divulgada a primeira distribuicdo de dividendos no valor de RS 0,04/cota, referente
ao resultado das aplicagdes financeiras do Fundo. Abaixo segue uma tabela com o uso de recursos da oferta.

Tabela 1: Uso dos Recursos da Oferta

Despesas Valores (RS)

(+) Volume de Captagao 75.000.000
(-) Custos da Oferta (3.511.574)
(-) Aquisigdo do Ativo? (67.701.689)
(+) Rentabilidade do Caixa 28.804
Caixa apés Aquisi¢do (data-base 17/03/21) 3.815.541

2 No valor de Aquisi¢do do Ativo est3o incluidas demais despesas de aquisi¢do, como ITBI, cartério etc.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501198000134

B R P P'l Relatdrio Gerencial
Plural Logistica FlI

PRODUTOS ESTRUTURADOS

» Tese de Investimentos
A tese de investimentos do Fundo esta direcionada para geragdo de renda imobiliaria aos seus cotistas, por meio de uma gestao

ativa focada na aquisicdo de ativos logisticos observando as seguintes caracteristicas:

= Ativos Estratégicos: prospeccdo de ativos de classe A/A+, com especificacdes técnicas de qualidade e com vantagens
competitivas frente a concorrentes da regido. Preferéncia por condominios logisticos e galpdes modulados.

= localizagdo: Ativos com abrangéncia nacional, nos principais corredores de distribuicdo doméstica e regides
retroportuarias. Proximidade aos grandes centros de consumo, em regiées com vacancia controlada e que possua facil
acesso as principais rodovias de distribuicdo do pais.

= Qualidade de Inquilinos: Inquilinos com bom risco de crédito. Escolha de imdveis com relevancia estratégica para as
operagdes do locatario. Preferéncia por contratos atipicos ou tipicos com prazos longos remanescentes.

=  Valuation: Cap rates de aquisicdo em linha com os praticados no mercado (7-10% a.a.). Identificacdo de potenciais
upsides de locagao e adi¢do de valor aos imdveis. Valuation realizados pela gestora para avaliagdo dos fluxos de caixa
futuros e projecdo de yields.

magem 1: Destaques do Fundo

9 0 © =

3 galpédes logisticos, Dividend yield projetado Captac3ode RS 75 Imével com relevancia Localizado aapenas 9 km
padrdo construtivoA/A+, em 8,2% a.a. no primeiro milhdes (RS 2.136/ m? estratégica, sendo um dos do Porto de Suape, um

100% locados, com ano, acima da média de de ABL) com ativo alvo poucos Terminais dos maisimportantes do
aprox. 35,5% das receitas mercado de aprox. 5,5% definido e potencial Alfandegados (Porto Brasil e com facil acesso a

atuais em contratos a.a. O Dividend yield vacancia financeira Seco) da regido importantes vias de
atipicos e WAULT de 13,1 médio projetado parao garantida nos primeiros 2 distribuicdo regional

anos prazode 10 anos é de anos, limitada a RS 4
8,41% a.a. milh&es (valor depositado

em conta garantia)

Ativo de Qualidade Retornos Atrativos Locagdo Garantida Relevancia Estratégica Localizacdo Favoravel

Imagem 2: Foto Aérea do Imével
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Mercado Secundario

No periodo de 16/03/2021 a 31/03/2021, o Fundo apresentou negociacdo diaria média de RS 425,4 mil. O fechamento da cota de
mercado em 26/02/2021 foi de RS 90,01.

Grafico 1: Preco e Volume Negociado em Marco/2021 (valores em RS mil)
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Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores: (i) aluguéis dos empreendimentos imobilidrios, ou seja,
geracdo de caixa dos ativos; (ii) rentabilidade das aplica¢des financeiras; e (iii) resultados acumulados ndo distribuidos.

Em 31/03/2021, o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos, no valor de RS 0,04 por cota, cujo pagamento aos cotistas
sera realizado no dia 16/04/2021. Vale ressaltar que os rendimentos auferidos no més de margo sdo exclusivamente referentes
as aplicagGes financeiras. O Fundo passara a ter receita imobiliaria a partir de abril, més em que receberd o primeiro pagamento
de aluguéis.

Portfdlio do Fundo

> Ativos Imobilidrios

ABL (m?)
o e ] . Data do
Localizagao Participagao Valor do Investimento .
Investimento Total? Prépria®
Parque Logistico Ipojuca, Pernambuco 50,00% RS 66.384.775,00 mar/21 70.222,15 35.111,08

Pernambuco

"% Participacdo = participacdo nas fracées ideais das matriculas imobilidrias
2 ABL Total = Area Bruta Locdvel
3 ABL Prépria = 50,00% do Parque Logistico Pernambuco

» Aplicagbes Financeiras

Em 31/03/2021, as aplica¢des financeiras do Fundo totalizam, aproximadamente, RS 3,92 milhdes e estavam 100% alocadas em
aplicagdes de liquidez didria.
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Grafico 2: Bridge Patriménio Liquido (valores em RS mm)
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Parque Logistico Pernambuco

Imagem 2: Mapa da Regiao
& Wl TR ‘ VA 3

Aeroporto Internacional
de Recife ~ 35 Km

1 - Ativo Alvo

2 - Refinaria Abreu eLima ~ 2,0 Km
3 - Petroquimica Suape ~ 6,5 Km

4 - Porto de Suape ~ 9,0 Km

5 - Estaleiro Atlantico Sul ~ 11,0 Km

O Ativo esta inserido numa localizagdo estratégica, a 9 km do Porto de Suape e a 35 km do Aeroporto Internacional de Recife,
sendo um dos principais ativos da regido. O Porto de Suape é o principal porto publico da regido Nordeste, sendo uma das
principais portas de entrada e saida de mercadorias no pais e interligado a mais de 160 outros portos localizados em todos os
continentes. O Ativo encontra-se 100% locado, com 3 locatdrios de primeira linha: Wilson Sons (companhia aberta na bolsa de
Londres e maior operador integrado de logistica portudria e maritima do Brasil), CT Botelho (companhia focada em armazenagem,
beneficiamento e distribuicdo de equipamento fotovoltaicos e energia solar) e Supporte (companhia com foco em armazenagem
alfandegada e distribui¢do). Todos os galp&es contam com capacidade de piso de 5 ton/m?, pé direito livre de 12 metros e somados
possuem mais de 180 docas. O galpdo A, locado para Wilson Sons, possui também uma area de patio com reforgo de piso, sendo
capaz de suportar 10 ton/m?2. Adicionalmente, os galpdes B e C s3o cross docking.
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Imagem 3: Foto Aérea dos Galpdes

Imagem 4: Foto Interna dos Galpdes
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Graficos Operacionais

Grafico 3: Ocupacdo

m Locado

Grafico 5: Ocupacdo Financeira

13,2%

28,4% 58,3%

= Wilson Sons = CT Botelho = Supporte

Gréfico 7: Tipicidade dos Contratos'
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Grafico 4: Ocupacdo Fisica

m Wilson Sons = CT Botelho Supporte

Grafico 6: Segmento de Atuacdo

13,2%

28,4% 58,3%

m Logistica - Armazenagem/Porto Seco
m Logistica - Energia
Logistica - Entrepostagem

Gréfico 8: indice de Reajuste

100,0%

m |GP-M

TEm que pese o prazo do contrato de locacéo da Wilson Sons (médulo 1) ser até Novembro de 2038, o mesmo é atipico (com incidéncia de
multa em caso de rescisdo pelo Locatdrio) até Dezembro de 2022 e apds a mencionada data torna-se tipico (sem incidéncia de multa em

caso de rescisdo pelo Locatdrio, respeitado o aviso prévio de 6 meses)
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Grafico 9: WAULT' e Vencimento (% Receita Aluguel)

58,30%

28,40%

13,20%

Mar/27 Jul/30 Nov/38

TWAULT: Weithed Average of Unexpired Lease Term (Média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel).
Data-base 31/03/2021

Locatarios

Conforme mencionado, o Parque Logistico Pernambuco é composto por 3 galp&es logisticos independentes, locados para Wilson
Sons, CT Botelho e Supporte.

Imagem 5: Galpdes e Respectivos Locatarios

Galpdo C: Supporté
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Tabela 2: Informacdes Locatarios

Locatario

Descrigao

Prazo do Contrato

Renda Garantida

Galpao A

W

Wilson, Sons

www.wilsonsons.com.br/

Companhia aberta na bolsa de
Londres. Maior operador
integrado de logistica portudria
e maritima do Brasil. Possui
licencga para operar junto a RFB
um dos Unicos Portos Secos na
regido (fora do Porto de Suape)

Modulo I: 7.662,85 m? (Atipico)

Modulo II: 7.233,41 m? (Tipico)

Mddulo 11l: 9.300,36 m? (Tipico)
Total: 24.196,62 m?

Todos os contratos com
término previsto para
Nov/2038. Entretanto, existe a
possibilidade de o locatario
deixar os 2 médulos com
contratos tipicos no 12
semestre de 2021

Galpao B

-9 CTBOTELHO

www.ctbotelho.com.br/

Companhia focada em
armazenagem, beneficiamento
e distribuicdo de equipamentos

fotovoltaicos e energia solar

31.681,77 m?

Margo/2027

Relatério Gerencial
Plural Logistica FlI

Galpao C

SUPPORTE

www.supportelogistica.com.br/

Companhia com foco em
armazenagem alfandegada e
distribuicdo. Imével funciona
como um dos Entrepostos da

Zona Franca de Manaus

14.343,76 m?

Julho/2030

A aquisi¢cdo do Parque Logistico Pernambuco possui locagao garantida em caso de rescisdo por qualquer dos atuais locatdrios, pela
qual o vendedor obriga-se a pagar aos compradores o valor de locagdo e encargos equivalente ao previsto nos contratos de locagdo
vigentes, pelo prazo de até (i) 2 anos contados de eventual vacancia ou (ii) 3 anos da data da aquisic¢do, limitado a RS 8.000.000,00
(oito milhGes de reais). O valor referente a Locagdo Garantida refere-se a totalidade da operacdo, sendo certo que o Fundo faz jus
a Locagdo Garantida na proporgio da fracdo ideal de 50% do Ativo, ou seja, equivalente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais). O Vendedor mantera o referido valor depositado em conta garantia (escrow account) que foi constituida especificamente

para esse fim.
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Mercado Logistico Pernambuco

O estado de Pernambuco possui uma atividade logistica pujante, com 38 empreendimentos logisticos em operag¢do, os quais
representam uma area bruta locavel superior a um milhdo de metros quadrados. E o principal mercado da regido Nordeste e o
terceiro do Brasil. O volume de movimentagdes registrado para o mercado de Pernambuco, ao final do ano de 2020, com uma
absorcdo bruta de mais de 200.000 m?, foi o melhor da série histérica dos Gltimos anos. Adicionalmente, o mercado logistico de
alto padrdo em Pernambuco apresenta historicamente uma taxa de vacancia controlada. Nos Ultimos 4 anos (2016 a 2020) a taxa
de vacancia da regido variou entre 9% e 14%. O pre¢o médio pedido nos galpdes de classe A+ no estado de Pernambuco esta em
RS 17,97/m? por més, enquanto o aluguel por m? no Parque Logistico Pernambuco estd em RS 15,87.

Gréfico 10: Inventdrio Existente (Milhdo de m?) e Taxa de Vacincia no Mercado Local

11%}.@,{11%

Taxa de Vacancia

E |nventdrio Existente (m?2)

J4 Ipojuca (cidade onde estd localizado o ativo), é uma cidade localizada ao sul do estado de Pernambuco, bem préxima a capital,
Recife, e ao complexo portuario de Suape, com a presenca de diversas rodovias como PE060, PE028, PEOO9 e BR101. O Porto de
Suape é o principal porto em movimentagdo de contéineres das regides Norte e Nordeste. De acordo com o governo de
Pernambuco, o Complexo Industrial Portuario de Suape abriga mais de 100 empresas instaladas, gerando mais de 23 mil empregos

diretos e movimentando mais de RS 75 bilhdes de investimentos privados. Em 2020, o Porto Suape bateu um novo recorde

histérico, contabilizando 25,6 milhGes de toneladas movimentadas em 2020, um aumento de 7,53% em rela¢do a 2019, quando o
porto movimentou 23,8 milhdes de toneladas.

Imagem 6: Destaques do Porto Suape

46 milhoes de
habitantes e 90% do PIB do
nordeste na area de influéncia

59% de area destinada 10 lugar em cabotagem entre
a preservagao ambiental os portos publicos do pais

785 mil m? de

area alfandegada

1.971 metros

de linha de cais

147 empresas em
operagao ou instalagao

17,6 milhoes de
toneladas de granéis
liquidos (lider no ranking

25,6 milhoes de toneladas nacional)
de cargas movimentadas em
2020 (recorde historico)
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A cidade de Ipojuca fica na macrorregido de Cabo de Santo Agostinho, a qual apresenta taxa de vacancia ainda mais reduzida,
quando comparada a taxa de vacancia do estado de Pernambuco.

Grafico 11: Preco Médio Pedido Galpdes Classe A+ Grafico 12: Taxa de Vacéncia (Regides de Pernambuco)’
(R$/m?/més)’
18,33 13%
10%
17,97
7%
I B I
Pernambuco Jaboatdo dos Cabo de Santo Pernambuco Jaboatdo dos Cabo de Santo
Guararapes Agostinho Guararapes Agostinho

B Preco Médio (R$/m?/més)

Fonte: CBRE e Colliers
"Dados referentes ao 3T 2020

Vale ressaltar também que o estado de Pernambuco é o 32 maior inventdrio de condominio logistico no Brasil, estando atras
apenas de Sdo Paulo e Rio de Janeiro. Entretanto, a taxa de vacancia de Pernambuco é inferior a dos estados de Sdo Paulo e Rio
de Janeiro.

Gréfico 13: Inventario de Condominios Logisticos Grafico 14: Taxa de Vacancia (Por Estado)'
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Fonte: CBRE e Colliers
"Dados referentes ao 3T 2020

» Transac¢Bes Recentes

No dia 21 de outubro de 2020, o CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl (HGLG11) divulgou a aquisicdo de um
galpéo localizado no municipio de Cabo de Santo Agostinho, macroregido em que a cidade de Ipojuca esta inserida. A transagdo

em questdo representou um investimento de RS 2.278,52/m?, valor 20,5% superior a aquisicdo realizada do Parque logistico
Pernambuco, pelo Plural Logistica Fll, que representou um investimento de RS 1.890,71/m?.
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Eventos

= 08 de fevereiro de 2021 - Prospecto Definitivo

= 05 de margo de 2021 - Anuncio de Encerramento da Oferta

= 11 de margo de 2021 - Comunicado ao Mercado sobre data de inicio da negociagao das cotas

= 12 de margo de 2021 - Fato Relevante sobre a aquisi¢do da participagdo no Parque Logistico Pernambuco

= 31 de margo de 2021 — Anuncio sobre Distribuigdo de Rendimentos referentes a fevereiro

=  (06deabril de 2021 - Fato Relevante sobre posterga¢do do prazo para devolugdo ao vendedor da locagdo proporcional do mes
de margo/2021

Notas

O PLOG11 é um fundo de investimento imobiliario do tipo ANBIMA FIl Renda Gestdo Ativa Logistico que investe acima de dois tergos do seu
patrimonio liquido em empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda com locagdo ou arrendamento. Ndo ha garantia
de que este fundo terd o tratamento tributario para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador,
do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito FGC. Leia o Formulario de Informagdes Complementares e o
Regulamento do fundo antes de investir.

Supervisao e Fiscalizacao

A

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM
Autorregulagdo
ANBIMA Servigo de Atendimento ao Cidaddo em

http://www.cvm.gov.br
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