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Comentarios do Gestor

Ao longo do més de marco, continuamos trabalhando na
evolucdo das fases iniciais dos projetos, com foco em acelerar
todas as frentes dos pré-obra dos imdéveis. De uma forma geral,
estamos satisfeitos com o andamento das aprovacdes e

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdes
logisticos proximos a cidade
de Sado Paulo, para posterior

locacdo, venda e obtencao
de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 201.500.000,00

Capital Integralizado
R$ 11.012.040,39 (5,5%)

Patrimonio Liquido
R$ 8.327.379,74

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 31/03/2021
R$ 769,91

Taxa de Administracdo?

24 meses iniciais: 1,50% a.a.

Apods 252 més: 0,90% a.a.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder
IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo:
30/09/2020

Prazo do Fundo:
5 anos

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
BRL Trust

contratacdes, entendendo que passamos por um momento
desafiador em termos de planejamento, dada toda a situacao
gue estamos vivendo com a pandemia.

No projeto de Barueri (CBBP), contratamos uma empresa para
execucdo do projeto de terraplenagem e estamos em fase final
de contratacdo dos projetos complementares e consultoria de
licencas junto a CETESB. Desde o comeco do més, mantivemos
uma rotina de interacdes constantes com a gerenciadora e
entendemos que o projeto tem evoluido bem, cumprindo os
prazos que haviamos colocado, tanto em termos de
documentacdes quanto de inicio de obras. A nossa expectativa
é de gue as atividades no terreno comecem no més de maio de
2021. Sobre os documentos do imdvel, devemos seguir com a
assinatura da Escritura ainda no més de abril, encerrando por
completo a etapa de aquisicdo.

Com relacdo ao projeto de Osasco, estamos trabalhando da
melhor forma possivel para agilizar o processo de aprovacao,
gue estd se dando de forma mais lenta devido a pandemia e
decretos estaduais para fechamento de alguns 6rgaos publicos.
De qualquer forma, conseguimos avancar com as Uultimas
solicitacdes e estamos confiantes de que teremos a aprovacdo
em breve. Uma vez o projeto tendo sido aprovado, a uUnica
condicdo contratual ainda em aberto, o Fundo passa a ser
proprietario do imdével em definitivo e podemos, entdo, seguir
com as proximas etapas do desenvolvimento.

No projeto de Cotia, permanecemos aguardando a resolucao
de algumas questdes documentais por parte do vendedor.
Como a situacdo envolve terceiros, entendemos que é um
processo que deve ser feito de forma cautelosa e, por isso,
deverd levar mais tempo. Temos, em conjunto com nossos
assessores legais, acompanhado de perto todos os
procedimentos e acreditamos que as pendéncias devem ser
resolvidas em breve. Em paralelo, comecamos a trabalhar junto
com parceiros em um estudo mais detalhado do orcamento de
obras, buscando adiantar todas as etapas possiveis até que as
pendéncias sejam solucionadas, para entdo engatarmos em um
ritmo mais acelerado de contratacdes e projetos.
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Por fim, com relacdo ao potencial quarto ativo do Fundo, estamos bem avancados no processo
de diligéncia juridica e ambiental. Como comentamos no ultimo relatdério, estamos animados com
este ativo e trabalhando para que a aquisicdo se efetive mas, de qualquer forma, continuamos
sempre prospectando outras oportunidades no caso de este ativo ndo fechar por algum motivo.

No més de abril, a perspectiva é de, principalmente, avancar com as licencas e contratacdes do
projeto de Barueri e nos prepararmos para o inicio das obras. Além disso, vamos seguir
acompanhando o processo de aprovacdo do projeto de Osasco e resolucdes dos documentos do
projeto de Cotia. Esperamos também ter boas noticias quanto a diligéncia da quarta aquisicao do
Fundo e avancar com os documentos finais.

Por ultimo, estamos em contato com todos os cotistas a respeito da 32 Chamada de Capital, que
ocorrerd no més de maio de 2021. O montante ainda é relativamente reduzido, em linha com a
fase ainda inicial de todos projetos, e deve ser alocado principalmente em custos preliminares e de
estruturacao.

PNDL11: Composicao provisoria do portfolio
(% capital comprometido)

Osasco 20,6% 64,5%
Cotia 22,6%
Imovel 4 35,5%
Chamadas de Capital
Integralizacdo Data Valor (R$) % Capital Comprometido

12 30/09/2020 6.045.000,00 3,0%
22 08/03/2021 4.967.040,39 2,5%
Total 11.012.040,39 5,5%
32 - Programada 05/05/2021 2.000.167,43 1,0%

Total 13.012.207,82 6,5%
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Projetos em desenvolvimento

Panorama Log CBBP

Regido: Barueri/SP

Distancia para Sdo Paulo: 34km
Area do Terreno: 60.000 m?
ABL Projeto: 35.003 m?

TR

Formato: Permuta 2 LTS ey Pres. Castelo
- . d Branco

Participagao final do Fundo: 50,0%
Investimento Total (estimado): R$ 42,8
milhdes

Status: Acordo de permuta assinado e projeto
ja aprovado na Prefeitura.

Panorama Log Osasco

Regido: Osasco/SP

Distancia para Sado Paulo: 24km

Area do Terreno: 41.200 m?

ABL Projeto: 24.700 m?

Formato: Permuta

Participacao final do Fundo: 74,4%
Investimento Total (estimado): R$ 41,6
milhdes

Status: Acordo de permuta assinado e
projeto em aprovacao na Prefeitura.

Panorama Log Cotia

Regido: Cotia/SP

Distancia para Sdo Paulo: 25km
Area do Terreno: 42.000 m?
ABL Projeto: 22.000 m?
Formato: Aquisicao em dinheiro

L. . . . Raposo
Participacao final do Fundo: 100,0% ) _Tavares
Investimento Total (estimado): R$ 45,6 &
milhdes

Status: CCV assinado com condic¢cdes
suspensivas a serem resolvidas.
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Panorama Log CBBP

O Panorama Log CBBP serd um galpao logistico de alto padrdo em Barueri, SP. O acordo assinado
em Janeiro de 2021 prevé pagamento de 100% via permuta e, quando finalizado, o Fundo tera
participacao de 50% na ABL total do galpao.

Terreno com facil acesso pela Rod. Pres. Castelo Branco, a uma distdncia de 34km de S&o
Paulo.

Projeto ja aprovado pela Prefeitura.
Galpdo em formato modular, com 23 mddulos de 1.200 a 2.500 m?2.
Previsdo de inicio das obras: maio de 2021.

Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Panorama Log Osasco

Galpdo modular com ABL de 24.700m?, localizado na regido de Osasco, SP. A aquisicdo serd
realizada via permuta e sua concretizacdo esta atrelada a aprovacao do projeto junto a Prefeitura,

processo que ja estd em andamento desde novembro de 2020. Quando o projeto for finalizado, o
Fundo deterad 74,4% da ABL total do galpao.

Terreno proximo a Rod. Anhanguera.
Projeto em fase de aprovacédo pela Prefeitura.
Galpdo modular, com 15 mddulos de 1.500 a 4.200 m?.

Imagem 3: Foto aérea do terreno. Imagem 4: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

Autorregulacdo

ANBIMA
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