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RESUMO DO MES

DESTAQUES

=

,0‘ ATIVOS =] DIVIDENDOS

Primeiro més de negocia¢io na B3,

b o ticker SEQRI1, com : Pré-pagamento do CRI do imovel de No dia 15 de abrl de 2021 o
50 '01 ticker d i ,'(o(;n dllnl’C‘I'H(‘) Jandira realizado em marco/21. Sequoia III Renda Imobilidria FIT
no volume médio didrio de negocios. pagars R$1.000.000,00 em
. RI do Atento Madurei ivi s - iv. R
A performance da cota no més foi CRI do Atento \ adureira em dividendos - o equivalente a m
~ processo de pré-pagamento, WYL lo el — para detentores de
-2,7p.p em comparacio com -1,4% do < - .
IFIX programado para abril/21. cotas no dia 8 de abril de 2021.
CARTA DO GESTOR

Concluimos o primeiro més de negociacio na B3 com aumento progressivo no volume de negocios, porém com o preco da cota ainda
aquém do patamar apresentado por fundos com estratégia semelhante. Pelo preco de fechamento do més (R$89,40 por cota), os
dividendos anunciados pelo Sequoia III para pagamento nos proximos meses (R$ 0,675 por cota) representam um yzeld anualizado de

9,06% — cerca de 50% acima do patamar médio de fundos hibridos.

Mesmo com incertezas na situagio macroeconomica ¢ com os desafios do enfrentamento da pandemia da COVID-19, os fundos
imobilidrios continuam apresentando um panorama positivo para 2021, porém com algumas preocupagdes principalmente nos segmentos
de shopping centers e escritorios, em funcio das ainda presentes restricoes a mobilidade e da pouca wvisibilidade da recuperacio

econdmica.

Nosso fundo Sequoia III conta com um portfolio diversificado, com exposi¢iao a diferentes setores econdémicos que tem se mostrado
resilientes nesse momento desafiador, com ativos nos segmentos Logistico/Industrial, Alimentar e Servicos. Essa gerac¢io de caixa
diversificada nos permite entregar uma renda estavel a todos nossos investidores, além de confirmar nossa projecao de rendimento para
os proximos meses, distribuindo um dividendo estavel e confidvel.

Os nossos locatirios tém apresentado resiliéncia superior ao mercado em suas operagdes pelo posicionamento estratégico dos imovels e
por algumas condicoes especificas do contexto atual:

A Roma Oeste, que atua na distribuicio de alimentos ¢ o St. Marché, uma rede de varejo alimentar premium, continuam sendo
beneficiados pelo aumento das medidas contra a COVID-19 que geram maior consumo de alimentos no lar e por consequéncia um
maior volume de vendas. A Atento mantém suas operagdes nos dois sites no Rio de Janeiro (cumprindo as medidas de distanciamento
social), com as instalacoes prestando o atendimento que foi considerado como atividade essencial desde o micio da pandemia. No caso
da fabrica de autopecas da Magna, em Santo Antonio da Patrulha (RS), existe uma situa¢io operacional mais delicada pois houve a
interrup¢ao tempordria da planta até maio, em fun¢iao da suspensio da producio de veiculos pela General Motors em Gravatai, porém

nada que afete o contrato de locacio nem a solvéncia da locataria.

Nosso objetivo € continuar no desenvolvimento da liquidez do Fundo para fomentar a expansio do portfélio, com a aquisi¢ao de imovels
de alta qualidade que se enquadrem na nossa tese de investimentos.

Agradecemos o interesse no Sequoia III e esperamos que este relatorio possa fornecer uma visao completa e transparente do Fundo e
seus ativos. Estamos a disposicao para lhe atender em nossos canais de RI.

Atenciosamente

Sequoéia Properties

FALE COM ORI

r1@sequolaproperties.com.br

seqrll.sequolaproperties.com.br

(11) 3077-2860
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RESUMO DO SEQUOIA 11l RENDA IMOBILIARIA FII

Gestor:

Sequéia Fundos de Investimento Litda.

Administrador:
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Lida

Auditor:

Grant Thornton

CNPJ:
09.517.

Ticker:

SEQRI11

Cédigo ISIN:
BRSEQRCTF002
Inicio na B3:

Fevereiro /

Exercicio Social:

31/dez

Numero de Cotas:
1.482.052

Publico-Alvo

Investidores em geral

Liquidez e Prazo

Condominio fechado, prazo indeterminado

Taxa de Gestio e Administra¢io

1,249% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance
% + IPCA

20% a.a. sobre o que exceder ),
Patriménio Liquido
155.646.920

1

Patriménio Liquido por Cota
R$ 105,02

R$ 0,675

Rendimento por cota para
detentores de cotas no dia 5

de abril de 2021

R$ 89,40

Valor de mercado das cotas

9,06%

Dividend Yield”

970

Numero de cotistas '
do Fundo '

TESE DE INVESTIMENTOS

O Sequéia IIT Renda Imobilidria busca obter rendimentos através da aquisi¢ao
de ativos imobilidrios performados. O fundo tem estratégia de diversificacao
de renda entre os segmentos:

(1) logistico / industrial

(i1) imoveis de varejo fora de shopping centers

(111) lajes ou edificios comerciais

Dentre essas categorias, a estratégia da Sequéia € focar o Fundo nos perfis de
risco chamados Core Plus e Value-add, que entendemos que apresentam o
melhor equilibrio da relacio risco/retorno.

POLITICA DE DIVIDENDOS

O Fundo pagard dividendos no 10° dia atl de cada més para cotistas que
possuam a cota no 5% dia util de cada més.

PERFORMANCE DA COTA
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(1) No ultimo dia util do més
(2) Dividend Yield equivale ao valor dos dividendos por cota dividido pelo valor da cota no
ultimo dia util do més
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PORTFOLIO DO FUNDO

COMPOSICAO DA CARTEIRA

O Sequoia III possui 5 imévels no portfolio:

%

Imovel Sequoia | Locatirio Localizacio
III
1 Jandira 1009 Luft Jandira, SP Galpao Logistico / Alimentos
2 Loja Habitarte 100% St. Marché Sao Paulo, SP Loja Varejo Alimentar
3 Madureira 100% Atento Rio de Janeiro, RJ Contact Center CRM / BPO
4 Penha 50% Atento Rio de Janeiro, R] Contact Center CRM / BPO
) Magna SAP 509% Magna St. Antonio da Patrulha, RS Galpao Automotivo

O grafico abaixo demonstra a composicio do portfolio pelo valor de avaliacio de cada ativo (em R$mm):

Sequéia III

» Portfolio diversificado

» 100% de ocupagio

» 5 imovels

» R$156 milhodes de valor de ativos

» 35,9 mil m? de ABL

Obs: valores proporcionais a participa¢io do Fundo

Valores baseados em laudo de avaliagio dos imoveis preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
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O grilico abaixo apresenta a composi¢io do Patriménio Liquido do Fundo no dltimo dia util do més (em R$mm):

a6 5,5 0,0 155,6
: L
: (0,4)
50 [
18,1 -
Jandira Atento Penha Disponibilidades Passivos
Atento Madureira Loja Habitarte Magna SAP Outros Patriménio Liquido

Fonte: Vortx

Os gréficos abaixo demonstram a distribui¢io atual da ABL Propria do Fundo por:

Estado Locatério Tipo de Contrato

aSP = RJ] =RS m Luft = Atento ® Magna = St. Marché » Atipico = Tipico

O grafico abaixo apresenta o cronograma de vencimento dos contratos de locag¢io:

72%

WAULT: 6,5 anos

(prazo médio ponderado de
vencimento dos contratos de loca¢io)

16%
1%

0% 0% 0% - - 0% 0%

92021 2092 92023 2024 9025 2026 2097 92098
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MAPA DOS ATIVOS

Imoével Locatario 1Zzacga ABL (m?» Ocupagio Aluguel Atual  Vencimento  Avaliacio?
1 Jandira Luft Jandira, SP 10.329 1009% R$ 363 mil Mai-28 R$ 88 mm
2 Loja Habitarte | St. Marché Sio Paulo, SP 3.416 1009% R$ 154 mil Ago-28 RS 19 mm
3 Madureira Atento Rio de Janeiro, R] 12.201 100% R$ 618 mil Ago-28 R$ 63 mm
4 Penha Atento Rio de Janeiro, R] 4.083 100% R$ 222 mil Mar-24 R$ 23 mm
5] Magna SAP Magna St. Antonio da Patrulha, RS 5.909 100% RS 134 mil Dez-25 R$ 13 mm

(1) Aluguel variavel com a receita do locatirio, com um valor minimo. Numero indicado na tabela corresponde & média dos ultimos 6 meses
(2) Baseado em laudo de avaliacio dos imoveis preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020. Proporcional a participagiao do Fundo
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1.JANDIRA

Imoével climatizado localizado no condominio logistico Polo Industrial II em Jandira, municipio da Grande Sio Paulo. O imével possui

A

ampla drea de cimaras frias com capacidade de resfriamento e congelamento, ideal para o segmento alimentar. O imével estd locado para
a Luft e sublocado para a Roma Oeste, com quem o Fundo ji tem contrato de locac¢ao assinado de mai-21 a mai-28.

Locatario Luft até mai-21; Roma Oeste entre mai-21 e mai-28
o Participacao Sequoia 100,0%
_g Localizagio Jandira, SP
é Setor do locatario Logistico / Alimentos
E ABL 10.329 m*
S
é ABL Proporcional Sequéia 10.329 m*
a Tipo do imével Galpio
% da ABL do Fundo 29%
'§, Avaliagio do Ativo ' R$38,4 mm (R$3.718/m?)
:::; Avaliagio Proporcional Sequéia’  R$38,4 mm
Locatario Luft até mai-21; Roma Oeste entre mai-21 e mai-28

Contrato de Locagio

Tipo do contrato atual
Vencimento
Indice de reajuste

Aluguel atual

Aluguel atual Proporcional Sequéia

Garantia

Atipico até mai-21; Tipico entre mai-21 e mai-28
maio-28

IPCA

R$363 mil até mai-21; R$280 mil entre mai-21 e mai-
28, com desconto de 21%, 14% e 7% nos anos 1,2 e 3

R$363 mil

Fiador até mai-21; Seguro Fianca entre mai-21 e
mai-28

Performance

Ocupagao

Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

100%

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avaliacio do imoével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
Os aluguéis deste imovel estao securitizados em Certificados de Recebivels Imobilidrios (CRI), que estio em processo de pagamento. O passivo das SPEs detentoras deste imovel (Haka
5/6) totaliza aproximadamente R$2,7 milhoes. O imovel serd transferido ao Fundo.
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2. LOJA HABITARTE

Imoével comercial localizado no Brooklin, bairro da zona sul da cidade de Sdao Paulo. O imoével encontra-se embaixo de um dos
empreendimentos imobilidrios mais iconicos da cidade, o Habitarte.

Locatario St. Marché
IS Participacdo Sequoéia 100,0%
_g Localizagio Sio Paulo (Brooklin), SP
é Setor do locatario Varejo Alimentar
g ABL 3416 m’
S
é ABL Proporcional Sequéia 3416 m’
g Tipo do imével Loja
% da ABL do Fundo 10%
§, Avaliagio do Ativo' R$19,3 mm (R$5.650/m?)
3; Avaliagdo Proporcional Sequéia’  R$19,3 mm
Locatario St. Marché
o Tipo do contrato atual Tipico
g Vencimento agosto-28
% Indice de reajuste IGP-M para o valor minimo
g Aluguel atual R$154 mil *
)

Aluguel atual Proporcional Sequéia R$154 mil *

Garantia Seguro Fianca
Ocupacgao 1007%

Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -

Performance

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avali
(2) Aluguel variavel com a receit

“a0 do imovel preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
a do locatirio, com um valor minimo. Ntimero indicado na tabela corresponde a média dos ultimos 6 meses
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3. MADUREIRA

O imovel foi construido sob medida para a operac¢ao da Atento, no modelo Built-to-Suit. A Atento é uma das maiores empresas de CRM
¢ BPO do mundo, lider no setor na América Latina. Em fev-21 o Fundo assinou novo contrato de locagio com vencimento em ago-28.

A

Locatario Atento
o Participacao Sequoia 100,0%
_g Localizagio Rio de Janeiro (Madureira), R]
é Setor do locatario CRM / BPO
E ABL 12.201 m’
<
é ABL Proporcional Sequéia 12.201 m*
a Tipo do imével Contact Center
% da ABL do Fundo 347%
~§ Avaliagio do Ativo ! R$62,5 mm (R$5.122/m?)
g Avaliagio Proporcional Sequéia’  R$62,5 mm
Locatario Atento
o Tipo do contrato atual Atipico até set-21; Tipico entre set-21 e ago-28
% Vencimento agosto-28
g Indice de reajuste IPCA
g Aluguel atual R$618 mil até set-21; R$323 mil entre set-21 e ago-28
c Aluguel atual Proporcional Sequéia R$618 mil
Garantia Fianga bancaria
g Ocupagio 100%
g Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -
E Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avaliagio do imével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
Os aluguéis deste imovel estao securitizados em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), que estio em processo de pagamento. O passivo das SPEs detentoras deste imével (Kozmus

17/18) totaliza aproximadamente R$4,3 milhoes. O imovel serd transferido ao Fundo.

Sequéia lll Renda Imobiliaria FIl — SEQR11 | Relatério Gerencial
Margo de 2021



http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/
mailto:ri@sequoiaproperties.com.br
http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/servicos-ri/mailing/

S EQUOC

4. PENHA

O imovel foi construido sob medida para a operac¢ao da Atento, no modelo Built-to-Suit. A Atento é uma das maiores empresas de CRM

A

e BPO do mundo, lider no setor na América Latina.

Locatario Atento
o Participacao Sequoia 50,0%
_g Localizagao Rio de Janeiro (Penha), R]
é Setor do locatario CRM / BPO
E ABL 8.166 m*
<
é ABL Proporcional Sequéia 4.083 m*
a Tipo do imével Contact Center
% da ABL do Fundo 11%
'§ Avaliagio do Ativo ! R$46,7 mm (R$5.719/m?)
E Avaliagio Proporcional Sequéia’  R$28,4 mm
Locatario Atento
o Tipo do contrato atual Atipico
% Vencimento margo-24
g Indice de reajuste IPCA
g Aluguel atual R$443 mil
c Aluguel atual Proporcional Sequéia R$222 mil
Garantia Fianga bancaria
Ocupagao 100%

Performance

Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avaliacio do imével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
Os aluguéis deste imovel estio securitizados em Certificados de Recebivels Imobilidrios (CRI). O passivo da SPE detentora deste imovel (Carnegie 25) totaliza aproximadamente R$8,0

milhoes entre CRI e passivos liscais (proporcional a participa¢ao do Fundo)
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5. MAGNA SAP

Imével locado para a multinacional canadense Magna, uma das maiores fornecedoras do setor automotivo do mundo, com presenca em
mais de 110 paises. O imovel foi construido sob medida para a locatiria, no modelo Built-to-Suit.

Locatario Magna
o Participagdo Sequéia 50,0%
.g Localizagio Santo Antonio da Patrulha, RS
é Setor do locatario Industrial / Automotivo
E ABL 11.818 m’
S
é ABL Proporcional Sequéia 5909 m’
g Tipo do imével Galpao
% da ABL do Fundo 16%
'§, Avaliagdo do Ativo ' R$25,3 mm (R$2.141/m?)
E Avaliagdo Proporcional Sequéia’  R$12,7 mm
Locatario Magna
o Tipo do contrato atual Atipico
é}e Vencimento dezembro-25
% Indice de reajuste IPCA
% Aluguel atual R$267 mil
© Aluguel atual Proporcional Sequéia R$184 mil
Garantia Fiador
g Ocupagao 100%
g Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -
E Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avaliagio do imovel preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
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GLOSSARIO

PRINCIPAIS TERMOS APLICAVEIS AO FUNDO

ABL | Area Bruta Locdvel - Soma das areas teis, disponiveis para locacio
ABL Proprio - ABL de propriedade do Fundo (proporcional a participagio do Fundo em cada ativo)
Aluguel Minimo - Aluguel minimo de um contrato de locacio

Aluguel percentual ou aluguel complementar - Diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel calculado pelo percentual da receita do
locatario

NOI | Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido - Resultado do Fundo apés dedugio das despesas
WAULT | Weighted Average Unexpired Lease Term - Prazo médio ponderado de vencimento dos contratos de locagio

Yield | Rentabilidade - Valor dos dividendos por cota dividido pelo valor da cota

CONTATOS

Fabio Idoeta - CFO e Diretor de RI
Victor Silvera - Gerente de RI
(11) 8077-2860

. . .
r1@sequolaproperties.com.br

seqrl l.sequolaproperties.com.br

Este relatorio foi elaborado pela Sequoia Fundos de Investimentos Lida., sob sua responsabilidade e tem cardter meramente informativo, nio podendo ser distribuido, reproduzido ou
copiado sem a sua expressa concordancia. As informagoes contidas neste relatério nao podem ser consideradas como tnica fonte de informacoes no processo decisorio do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisio, devera realizar uma avaliacio minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability”). Assim,
nio ¢ possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacio de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulirio de Informacoes
Complementares e regulamento do fundo de ivestimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e
nio deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacio de compra ou venda, oferta ou recomendacio de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessao. Verifique a tributacao
aplicavel. As referéncias aos produtos e servi¢os sio meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira, ou as necessidades individuais e particulares
dos destinatirios. O objetivo de investimento nio constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa ¢ nao asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou informagoes nele contidas. Adicionalmente, nio se responsabilizam por decisoes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato
de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nio sio garantidos pelo
administrador ou gestor do Fundo, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor ¢ recomendada a leitura cuidadosa tanto do
prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencio para as cliusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢oes do prospecto
que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material nio refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O
wtivas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos,

>rminados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a signifi
previamente a tomada de decisio sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisao final, sob sua tnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados

Ivestimento em de

neste material. Para obter informacoes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo.
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