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asset

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Informagdes Gerais

Cédigo bolsa: VOTS11

Cota valor de Cota Valor de

Mercado Patrimonial Mercado do
Fundo

R$ 81,00

$ R$ 98,82 R$ 67 milhdes
Ne° de cotistas Liquidez em Ultimo
397 Bolsa no Més Provento
R$ 381,8 mil (R$/Cota)

R$ 0,32

Dividend Retorno Retorno no

Yield? Mensal? Ano3

0,32% 0,31% 1,15%

Objetivos do Fundo

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021

O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar
aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por
meio de investimentos em ativos financeiros de
origem imobiliaria, como Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs), Letras de Crédito Imobiliario
(LCIs), cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (Flls), entre outros.

1 Considera cota patrimonial para fins de calculo.

2 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variagdo da Cota Patrimonial Ex
dividendos considerando os rendimentos distribuidos.

3 Rentabilidade Efetiva do Fundo Mensal Acumulada anual.

CNPJ: 17.870.926/0001-30

Fevereiro 2021

Banco BV

Administrador
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Gestor
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Escriturador das Cotas
Votorantim Asset Management DTVM LTDA

Auditor
KPMG Auditores Independentes

Inicio do Fundo
26/06/2018

Data da Incorporacéo do Securities Il pelo
Securities I:
21/02/2020

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Taxa de Administracéo
1,0% a.a. sobre o valor de mercado do
fundo *

Taxa de Performance
20% sobre o valor que exceder 100% da
Taxa DI?

Quantidade de Cotas Emitidas:
827.913

Inicio de Negociag&o na Bovespa:
19/07/2018

Distribuicdo de Rendimentos:
Mensal, com pagamento no 10° Util do més

Valor de Emisséao
R$ 100,00

RelagBes com investidores
RI-VAM@bv.com.br

1 Para maiores informacgdes, consultar
regulamento do fundo.

2


https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/fii_VotSecMaster/pt/index.html
mailto:RI-VAM@bv.com.br
https://www.vam.com.br/web/site/hs/FII/bb_progressivoII/pt/index.html
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities

Codigo bolsa: VSEC11 ~ CNPJ: 10.347.505/0001-80

Comentario do Gestor

Cenario Macro

Diferentemente da maioria dos paises, o Brasil terminou fevereiro com um quadro ainda preocupante com
relagdo a pandemia. A média movel de sete dias de novos casos de Covid-19 manteve-se elevada ao
longo de todo més encerrando o periodo em mais de 53 mil. Nessa mesma base, as mortes atingiram
1.157, o 5° maior valor registrado dede o inicio do surto viral, incluindo o pico anterior em meados do ano
passado.

O recrudescimento da doenga no pais levou os novos lideres no Congresso, eleitos no comego do més e
em tese mais alinhados ao Executivo, a pressionar e desenhar junto com o governo uma nova rodada de
auxilio aos mais vulneraveis. Com o or¢camento federal para este ano ainda pendente de votacao, e
bastante rigido em termos de remanejamento de gastos e amarras fiscais como meta de déficit primario,
teto constitucional de gastos e regra de ouro, a solugédo encontrada foi buscar alguma flexibilizacéo a partir
da aprovacao de um clausula de calamidade inserida na Proposta de Emenda Constitucional (PEC)
186/2019, conhecida como Emergencial, a qual versa sobre gatilhos a serem acionados para contengéo
de gastos quando determinado nivel de comprometimento de despesas obrigatérias for atingido.

O presidente Bolsonaro chegou a anunciar em transmissdo semanal pela internet que o valor da cota
mensal sera de 250 reais por 4 meses. Segundo estimativas do Instituto Fiscal Independente do Senado
(IF1), para um contingente de 45 milhdes de beneficiarios, incluidos os 19,2 milhdes de quem ja recebe
Bolsa Familia, o gasto total chegaria a R$32,4 bilhdes. Num cenario mais adverso do quadro de saide no
pais, com a extensdo para 6 parcelas a uma quantidade maior de 50 milhdes de pessoas, o total subiria
para R$58,7 bilhdes. Esses montantes representam cerca de 10% a 20% do total dispendido ao programa
no ano passado, corrigido a valores de janeiro, ou ainda, 0,5-0,8% do PIB.

Acreditamos que, mesmo com a reedigdo do programa nestes parametros, o déficit primario do governo
central va se reduzir para proximo de 2,2% do PIB neste ano vindo de 10% do PIB em 2020.

Todavia, 0 acordo para se poder gastar mais extra teto em transferéncias assistenciais no curto prazo em
troca de ajustes e aperfeicoamentos das regras fiscais tem sofrido resisténcias da base parlamentar com
relagdo ao contelido e a tempestividade da aprovacéo dos Ultimos. Inicialmente prevista para votagdo no
Senado no final de fevereiro, a PEC ja fora desidratada da versdo preliminar, a qual propunha a
flexibilizac@o do piso de gastos minimos em Salde e Educagao, e se discutia a possibilidade de fatia-la,
votando a permissao para mais gastos e analisando 0s outros pontos posteriormente.

Os riscos neste caso sdo a deterioragdo da percepcao do ajustamento das contas publicas necessario
para estabilizar a trajetdria da relacéo Divida/PIB no médio prazo e o consequente aperto das condiges
financeiras a partir da depreciacdo dos ativos domésticos. Esses sdo ainda maiores no atual ambiente
internacional de ajustes em portfolios globais causados pela reprecificacdo das taxas de juros de mercado
e, portanto, maior seletividade dos investidores estrangeiros.

Neste sentido, e diante de riscos inflacionarios vindos de choques mais persistentes dos precos
internacionais de commodities, antevemos agora uma reacdo mais intensa do Copom. Em que pesem
riscos baixistas para a atividade econémica advinda da propria pandemia, com anuncios de restricdes a
mobilidade social em cidades mais afetadas pelo virus, esperamos que parte da politica monetéria
acomodaticia seja mais rapidamente removida. No final de fevereiro, com a alta volatilidade nos mercados,
ja era precificado nos juros futuros um ajuste inicial de 50bps da taxa Selic na reuniao dos dias 16 e 17 de
margo. Um ritmo menor, de 25bps, ainda seria possivel no caso de um arrefecimento dos prémios dos
ativos domésticos advindo, por exemplo, por surpresas do lado politico. Para o final do ano, todavia,
elevamos a projecédo da taxa Selic em 100bps para 4,50% a.a..
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Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Comentario do Gestor

O Fundo

A carteira de CRI do fundo é composta por 11 papéis (R$ 57,99 milhdes), divididos nos setores logistico
(R$ 19,5 milhdes, 23,8% do PL), multiuso (R$ 17,2 milhdes, 21,0% do PL), residencial (R$ 15,7 milhdes,
19,2% do PL) e shopping center (R$ 5,7 milhdes, 6,9% do PL). 90,2% desta carteira é indexada ao CDI e
0s 9,8% restantes a indices de inflagdo (IGP-DI).

Dentre as nossas principais exposicdes, estd o empreendimento Matarazzo (R$ 5,05 milhdes, 6,2% do
PL). O Hotel esta com cerca 51% de suas unidades vendidas e suas obras de 91% das suas obras
concluidas (estrutura completa) e o acabamento esta 40% concluido. As suites da torre (tower suites)
estdo na média 68% concluidas (infraestrutura e acabamento). O LTV (Lifetime Value) atual do
empreendimento € de 41% o que indica uma posi¢do confortavel. O inicio das amortizacdes desse CRI
tem previsdo de pagamento no més de margo de 2021.

O fundo ainda possui uma posi¢do de caixa de R$ 22,3 milhdes e cotas de fundos imobiliarios na ordem
de R$ 2,0 milhdes.

No ano, o fundo j& recebeu R$4.989.107,41 em amortizagdo dos quais se destacam o CCP Shopping ABC
Plaza com R$3.068.159,31 e os dois papéis da Cyrela com R$ 1.326.644,52 que juntos representam 88,09
% do total de amortizagdes.

Atualmente, temos algumas novas operacoes, dentre 0 mercados primario e secundario, em fase de
andlise/diligencia, e que em breve deverdo consumir parte do caixa do fundo. Além dessa estratégia, a
gestdo esta em constante analise de alocac¢des oportunisticas em cotas de outros Flls do mercado, os
quais tenham boa liquidez e também retornos interessantes, para que assim 0s recursos disponiveis
possam estar alocados de forma rentavel (“carry positivo”), enquanto a gestéo busca oportunidades com
boa relacdo riscoXretorno de novos CRIs.

Os dividendos declarados em janeiro foram de R$ 0,32/cota (yield de 0,32% sobre a cota patrimonial e
249% do CDI do periodo) e o pagamento ocorrerd em 12/03/2021. A rentabilidade efetiva do fundo em
janeiro foi de 0,31% (238% do CDI).

A cota patrimonial do fundo fechou o més de janeiro em R$ 98,82, enquanto a cota negociada em bolsa
ficou em R$ 81,00, com uma diferenca de -18% que, na nossa opinido, nao se justifica.
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Composicao do Resultado Contabil do Fundo

Fevereiro 2021(R$) 2021 (R$)
Receita Total 365.517 1.115.107
RecetadeCRIs 201787 999.413
Receitade Fls 58821 88.019
Receita com Outros Fundos de Investimento 14927 27.757
Outras Receitas/Ajustes Operacionais 19 82
DespesaTotal 67073 -135.000
Despesas Administratvas 65163 133.090
Outras Despesas/Ajustes Operacionais> ~ -1909  -1.909
Rendimentos Totais 298444 980.108
Resultado aser Distribuido® 264932 529.864
Quantidade de Cotas Emitidas 827.013 827.913
Distribuigao por Cota 032 0,64
Resultado Acumulado no periodo 33512 450,243

L A distribuicéo ocorre no 10° dia util do més subsequente.
2 Refere-se a PDD de CRIs feita em junho de 2020.
Fonte: BV Asset

Data base: 26/02/2021

Composicao do Resultado Contéabil do Fundo por Cota (R$ milhdes / R$/Cota)

0,82

047 034 034 1 s 031 Q47 %gg ;068 0147¢ 0,36
040 048 o42<0.3./‘, 039 031 31 31 042 0 032

(0,1)
292
(67)

mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21

mmm Receita CRIs mmm Receitas Fundos
mm Despesas —o—Resultado por Cota (R$)
—— Distribuicdo por Cota (R$)
Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Evolucéo da Cota Patrimonial e Cota de Mercado (R$)

100,00
98,82
95,00
90,00
85,00
75,00
o8} o8} o8} 22 (92} 22 9] 22 9] o o o o o o —
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e=\/alor Patrimonial da Cota ==\/alor de Mercado da Cota

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021

Distribuicdo de Dividendos (R$/Cota)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2019 051 038 037 039 051 051 052 050 042 044 035 064
2020 03 035 040 034 034 031 031 031 031 031 031 042
2021 032 032

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021

2019 0,52% 0,39% 0,38% 0,40% 0,52% 0,52% 0,53% 0,51% 0,43% 0,45% 0,36% 0,66%

Patrimonial 2020 0,37% 0,36% 0,41% 0,35% 0,35% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,32% 0,43%

2019 0,56% 0,44% 0,43% 0,45% 0,55% 0,59% 0,60% 0,58% 0,47% 0,51% 0,41% 0,73%

Mercado 2020 0,38% 0,38% 0,47% 0,42% 0,41% 0,39% 0,39% 0,38% 0,38% 0,39% 0,39% 0,53%

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021
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Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Coédigo bolsa: VOTS11

CNPJ: 17.870.926/0001-30

Dividend Yield (%) vs. CDI (%)

0,70%
0,60%
0,50%
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0,30% 0,32%
0,20%
0,
0.10% 0,13%
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Dividend Yield (Patrimonial) Dividend Yield (Mercado) e CD
Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021
Rentabilidade Mensal (%)
Ano Jan Fev Mar Abr Mai  Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Acumulado
2019 0,51% 0,36% 0,37% 0,39% 0,51% 0,49% 0,52% 0,50% 0,42% 0,45% 0,37% 0,50% 5,53%
Rentabilidade 7777 e
Efetiva Mensal 2020 0,68% 0,48% 0,49% 0,49% 0,43% -0,12% 0,34% 0,40% 0,48% 0,46% 0,70% 0,48%  5,43%
1
2021 0,84% 0,31% 1,15%
2019 -6,11% -4,35% -0,76% 0,34% 7,63% -4,92% 0,82% -1,38% 5,29% -3,75% -0,16% 3,90%  -4,36%
Eg”&aeegfjgf 2020 9,50% -2,76% -8,17% -3,72% 2,26% -4,45% 1,66% 2,89% -0,66% -0,84% 0,19% 0,50%  -4,57%
2021 1,69% 0,38%

1 Rentabilidade Efetiva Mensal: Variacdo da Cota Patrimonial considerando os rendimentos distribuidos no més.
2 Rentabilidade de Mercado: Variacdo da Cota de mercado considerando os rendimentos distribuidos no més.

Rentabilidade Acumulada vs. Iindices

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021

Més Ano 12 Meses Desde o inicio?
(cma\ij?l\iirlca 50) 0,38% 2,08% 8,51% 7,23%
(Cotavgtﬁilomal) 0,31% 1,15% 5,42% 11,05%
""""""" X o2 osme  2e1%  3404%
""""""" o oam o2 23w 1224%

1 Desde 20/07/2018

Fonte: BV Asset e QuntumAXxis

Data base: 26/02/2021
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asset Cédigo bolsa: VOTS11  CNPJ: 17.870.926/0001-30

Rentabilidade Acumulada vs. indices (continuac&o)

50,0 %
40,0 %
30,0 %
20,0 %
10,0 %
0,0 %
-10,0 %
el l-c Mo l-c - Moo NN N NN NN NoNo N NeNoNoNoNoNoNoNoNoNoNo No R B
SddsgdIdd g AddgAdIdAgARARAGRARAFAARAAN
S OS5 2NCSC > 5 gTESOPE5INS>2s55TESAL5S2NCS >
=200 238w e2TRuo2EI8Lcge2TRuwo2F el
—\VOTS11? ———|FIX =——CDI
1 Cota de Mercado
Fonte: BV Asset e QuntumAXis
Data base: 26/02/2021
Liquidez
VOTS11 (R$) Fevereiro 2021 2021 12 meses
Volume Negociado 381.797,6 1.009.285,9 3.172.973,4
Negociacdes 328 1.233 2.738
Giro* 0,6% 1,5% 4,7%
1 Giro: Volume negociado dividido pelo valor de mercado do fundo.
Fonte: B3
Data base 26/02/2021
N° Cotistas (R$)
450 3.000.000
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350 2.500.000
300 2.000.000
250
200 1.500.000
150 1.000.000
100 500.000
O I1:11
0o - = B mm - _ = I . | I | _ I 0
NN NO0OO0O00000000O0 O i
dogdgdddddddddaaaaaagyaaaNgy
cS>S==s35cSS 0 SNE>S=EESEgCSSO0OS5S>NC >
cQo ® > Q > cTQo® =) [T
BLege2TRuwo2I8Lewge2TRuwo2Ise
N° de cotistas m VVolume Negociado
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Relatério Mensal
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteirado Fundo

Classificacao por devedor de CRI (% PL)

WTC Brasil

10,0%
GLP

8,6%
LOG Fortaleza

8,4%

Shopping Bahia (BTG) 6.9%

BR Properties Il

6,8%

Even 6.2%

Matarazzo Hospitality

6,2%

Shopping Grand Plaza - CCP _ 4.8%
Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021
Classificagdo por Segmento (% PL)
Volume 0,0%

Tipo de Operagao

(R$ milhdes)
CRILogistco 195 = CRI Logistico
CRIMuItluso ----------------------- 1 72 ------ = CRI Multiuso
CRIResidencial . 157 = CRI Residencial
Disponibilidades - 23 Disponibilidades
CRIShoppmgCenter57 ------- = CRI Shopping Center
CotasdeFlls 20 = Cotas de Flis
Despesasdo Fundo 00 Despesas do Fundo
PDD! 0,5 = PDD!
Patriménio Liquido ¢ 818

1 PDD de CRI para fins de marcagéo a mercado.
Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteirado Fundo

Alocacao por Indexador (% CRIS)

Indexador volume
(R$ milhdes)
CDI+ 52,3
IGP-DI 5,7
Total CRIs 58,0 = CDI+
Patriménio Liquido 77,4
---------------------------------------------- = IGP-DI

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021

Alocacéao por Securitizadora (% CRIS)

: . Volume
Tipo deOperacdo  (rg milhges)
Gaia Securitizadora 22,8
CTTTTTTTTTTITTTTTmmmmoTmmmmm e = Gaia Securitizadora
True Securitizadora S.A. 10,1
Brazilian Securities 8,2 -
---------------------------------------------- = True Securitizadora
Barigui Securitizadora 6,9 S.A.
ISEC Securitizadora 55 . .
______________________________________________ Brazilian Securities
RB Capital 4,5
TotaICRIs _______________________ 5 80 _____ = Barigui Securitizadora
Patriménio Liquido 77,4

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021

ISEC Securitizadora

Vencimento (% CRIs)

25,9%
16,7% 15,5%
13,1% 12.2%
8,7% 7,8%
O,O% .
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 +

Fonte: BV Asset 10
Data base: 26/02/2021
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Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

asset

Carteirade CRIs

Taxa
. Montante . e . . . ~ . . Data Data - ~
Ativo (R$ MM) % CRIs Ativo Imobiliério Emissor Série Emissdo Cod. Ativo E R Indexador nga)ld Juros Amortizagédo Lastro
) Brazilian i
CRI 8,2 14,09% WTC Brasil Securities 3802 12 16L0089814 dez-16 nov-31 CDI + 2,00% Mensal Mensal Multiuso
CRI 71  12,18% GLP g:;ritiza dora 108% 4% 18FO879293 jun-18  jul-27  CDI+  100% Mensal  Mensal Logistico
CRI 69  11,86% LOG Fortaleza ggg‘miza dora 18 18L1179520 dez-18 jan-28 CDI+  135% Mensal  Mensal Logistico
CRI 57  976% >noppingBahia Gaia 7ae8 43 1060033154 jul-10 mai-25 IGP-DI  7,95% Mensal  Mensal Shopping
(BTG) Securitizadora Center
CRI 55 9,54% BR Properties Il lsseiiritizadora 262 12 18B0898471 fev-18 mar-23  CDI + 0,70% Trimestral Trimestral  Logistico
CRI 39  679% S/OPPMOCIaNd Ga@ g 40 1610994037 set16 out26  CDI+  120% Mensal  Mensal  Multiuso
""""""""""""""""""" 272

CRI 51 8,76% Even Securitizadora 1682 12 1810295771  set-18 set-26 CDI + 1,75% Mensal Mensal Residencial

SA.

True

Matarazzo . _

CRI 51 8,71% Hospitality Securitizadora 2172 12 20B0929369 fev-20 dez-21 CDI + 4,75% Bullet Bullet Multiuso

SA.
CRI 4,5 7,77% Gafisa RB Capital 2752 12 2010668028  set-20 set-24 CDI + 6,00% Mensal Bullet Residencial
CRI 41  699% Cyrelall S:éimiza dora  109° 4% 18FO924515 jun-18  abr25  CDI+  120% Mensal  Mensal Residencial
CRI 21  356% Cyrela Gaia 1022 43 17G0848381 jul-17  jan-23 CDI+  120% Mensal  Mensal Residencial

Securitizadora

Fonte: BV Asset
Data base: 26/02/2021
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Coédigo bolsa: VOTS11

CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteira de CRIs (continuacéao)

Devedor HeE Segmento UF Descrigcao Garantias LTV Inicial UI_tlmo LTV
PL Disponivel
O CR~I € baseado no complexo WTC localizado AF Hotel avaliado em  19,14%
WTC Brasil  10.56% Multiuso gp €M S&o Paulo, possui torre de escritorios, Events CF R$ 262 milhdes (2017 -
' Center e Golden Hall, Hotel Sheraton SP, Fundo ela JLL em 2015. CBRE)
Business Club e D&D Shopping. Reserva P ’
LTV calculado
e e o ot Fiama  [SRAChle 107a
GLP 9,13% Logistico SP . . : o Endosso p C . (Dez/19 —
para Unilever Brasil, localizado em Louveira " Aplice de Imovel avaliado Cushman)
Sao Paulo. Segliro em R$ 219,7
milhdes.
Operacao conta com AF da fracéo ideal de 89% LTV de 41 53%
de um imovel logistico localizado em Maracanau- Imével avéliadd
CE, com 111.344 m? ABL e 90% locado por
S . P em R$ 189,4
LOG - contratos tlplcos:. .C0n5|dera-se 120% de indice AF milhdes pela
Fortaleza 8,89% Logistico CE de cobertura minima do valor da PMT mensal CF Colliiers em 2017 N.D.
com revisdo trimestral. Caso fique abaixo de Coobrig (sendo R$ 168,5
120%, a Log tem o prazo de 30 dias corridos o -
. - T milhdes da fracao
para recomposi¢ao. A operacao € auto liquidavel ideal de 89%)
com cobertura de 1,21x no fluxo atual. ’
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" [(TVcalculado
O CRI conta com o fluxo de recebiveis dos (pela area de
aluguéis e contrato de cessdo onerosa do direito gestao): 46%.
Shopping Shopping de superf_icie do shopping detida pela LGR AF,CFe Imovel avaliado
Bahia (BTG) 7,31% Center BA Empreendimentos, SPE do grupo Aliansce. O Fundo em R$ 985 N.D.
Shopping possui aprox. 75 mil m2 de ABL e foi Reserva milhdes (sendo
inaugurado em 1975. A operagéo possui garantia R$ 156,1 milhdes
real com % LTV baixo. da participagéo
_______________________________________________________________________________________________________________ VBD).
O CRI possui AF de um galpdo logistico com LTV de 68%.
BR 31.716 m? de ABL localizado na cidade de Imével avaliado 60,59%
Properties Il 7,15% Logistico SP Jarinu, em S&o Paulo, locado para o Grupo AF e CF em R$ 73,6 (Out/19 —
Sogefi, lider em fornecimento mundial de pecas milhdes pela CBRE)
originais para industria automotiva. CBRE em 2016.
CRI baseado em estoque de unidades
residenciais e comerciais da incorporadora Even. AF 1TV cellkels
. . SP e A maior concentracdo € em Sao Paulo e Rio de CE p
Even 6,56% Residencial ) ~ . . (pela area de N.D.
RJ Janeiro. A operacd@o possui garantia real com % Fundo estao) de 43%
LTV baixo e mecanismo de cash sweep par Reserva 9 '
acelerar vencimento da operacao.
(i) AF: Alienacao Fiduciaria de imével
(i) AF de AgGes: Alienagao Fiduciaria de Agoes
(iii) AF Cotas: Alienagéao Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iv) CF: Cesséo Fiduciaria
N.D.: N&o Disponivel
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INTERNO

Relatério Mensal

Fundo de Investimento Imobiliario Securities Master

Codigo bolsa: VOTS11 ~ CNPJ: 17.870.926/0001-30

Carteira de CRIs (continuacéao)

Ultimo
0,
Devedor AC Segmento UF Descrigcao Garantias LTV Inicial .LTV,
PL Disponiv
el

O CRI possui garantia real das 66 suites do
projeto localizado no antigo Hospital Matarazzo na AF de
Av. Paulista em S&o Paulo. O projeto Cidade iméveis LTV de 38,07%. 61%

Matarazzo 6.53% Multiuso sp Matarazzo possui como acionistas os grupos CTF CF Imével avaliado em (Engeba
Hospitality ’ (Chow Tai Fook, uma das principais companhias Caugéo R$ 394 milhdes nk
de Hong Kong) e Allard (controlado pelode direitos pela JLL em 2014. Mar/20).
empresario francés Alexandre Allard, que é o reais
idealizador do projeto).
1. Parque Ecoville — Passauna (Curitiba — PR)
2. Parque Ecoville — Barigui (Curitiba — PR)
3. Moov Estagéo Bras (Séo Paulo — SP) AF
) . .. PRe 4. Moov Parque Maia (Guarulhos — SP) CF
0,
Galisa 5.83% Residencial SP 5. Moov Belém (Sao Paulo — SP) Fianca N-D- N.D-
6. Upside Paraiso (S&do Paulo — SP) Hipoteca
7. Scena Tatuapé (Séo Paulo — SP)
8. Belvedere Lorian Boulevard (Osasco — SP)
Tranche do CRI sénior lastreado em contratos de
o TS TR e UM AU S LTV caluido el
Cyrela ll 5,24% Residencial . . 640 area de gestdo) de  N.D.
RJ Paulo e Rio de Janeiro. A operacdo conta com CF 39%
forte mecanismo de controle/divisdo entre o fluxo '
sénior e subordinada.
LTV calculado (pela
; area de gestao):
Shopping . L . o
Grand _ O CRI é baseado_nos recebiveis do Fll Shopping AF Cotas 44,6 %. Valor de
5,09% Multiuso SP Grand Plaza localizado em Santo André -SP e FlI mercado calculado  N.D.
Plaza - o . . e CF
ccp Centro Téxtil Internacional localizado em SP. (FIl Grand Plaza +
Centro Textil): R$
206,2 milhdes.
Tranche do CRI sénior lastreado em contratos de
compra e venda de unid. residenciais e
S - . - ~ LTV calculado (pela
0 ) . P e comerciais. A maior concentracdo € em S&o AF 2 ~
Cyrela 2,67% Residencial . . ~ area de gestdo) de  N.D.
RJ Paulo e Rio de Janeiro. A operacdo conta com CE
. o 39%.
forte mecanismo de controle/diviséo entre o fluxo
sénior e subordinada.
(i) AF: Alienag&o Fiduciaria de imével Fonte: BV Asset
(i) AF de Acdes: Alienacéo Fiduciaria de Acbes Data base: 26/02/2021

(iii) AF Cotas: Alienacao Fiduciaria de Cotas de SPE ou Fundos
(iv) CF: Cesséo Fiduciéaria
N.D.: N&o Disponivel 13



Contato

Todos os documentos e comunicados do
Fundo podem ser consultados nas seguintes
paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br



informacdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informac6es e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitacéo de
compra, venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informag6es contidas neste material néo s&o configuradas como Oferta
Publica de Valores Mobiliarios. Algumas das informacdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informagdes
existentes no momento de realizacéo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a analise e acompanhamento,
pelos Caotistas, dos Relatérios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacéo vigente. Os
investidores devem obter orientacdo financeira, tributaria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de
tomar qualquer decisao de investimento. O conteido desta comunicacéo ndo pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio
e expresso consentimento do administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no
site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condi¢es de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no
passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da
performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulério APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente
ao produto de investimento escolhido. Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois clique em Fundos de Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de dividas, sugest6es e reclamagdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com JS—
o Servico de Atendimento ao Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail . Deficientes ANBIMA
Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083
(Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




