LOFT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N2 24.796.967/0001-90

FATO RELEVANTE

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — Bloco |, 59
andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 05.389.174/0001-01, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de prestacdo de servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratdrio n? 7.110,
expedido em 29 de janeiro de 2003, na qualidade de administradora (“Administradora”) do LOFT
Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 24.796.967/0001-90
(“Fundo”), informa, aos titulares de Cotas do Fundo e ao mercado em geral, que por meio do
Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condicbes da Oferta Publica de Distribuigcdo
com Esforcos Restritos da Primeira EmissGo de Cotas B do Loft Il Fundo de Investimento

Imobilidrio, divulgado em 22 de marco de 2021 (“Ato da Administradora”), foi aprovada a

realizacdo da 12 (primeira) emissdo de cotas de classe B do Fundo (“Emissdo” e “Cotas B”), as

quais, respeitado o Direito de Preferéncia (abaixo descrito e disciplinado nos termos do Artigo
8.1.3 do Regulamento), serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de colocacado a ser
realizada nos termos da Instrucdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476", respectivamente). As principais caracteristicas da

Oferta Restrita também foram descritas no Suplemento da 12 Emissao de Cotas B anexo ao Ato

da Administradora (“Suplemento”).

O valor total da Oferta Restrita, incluindo a subscricdo por meio do exercicio do direito de
preferéncia e a subscricdo no dmbito da Oferta Restrita, é de até R$300.000.000,00 (trezentos

milhGes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), correspondente a até 3.000.000 (trés milhdes) de

Cotas B, pelo valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, na data de emiss3o, fixado nos termos
do Capitulo IX do Regulamento, com base (i) nas perspectivas de rentabilidade do Fundo; e (ii)
no valor do mercado de Cotas ja emitidas.

Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta Restrita, observado o montante minimo de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente

a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas B, nos termos do Ato da Administradora e do Suplemento.

Apds o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas B serdo destinadas
exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme definidos no artigo 92-A da Instrucdo
CVM n2 539, de 13 de dezembro de 2013, sendo certo que, nos termos do artigo 32 da Instrugao

CVM 476, serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
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Profissionais, com subscricdo por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. A
colocagdo das Cotas B aos Investidores Profissionais serd realizada pela prépria Modal
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., levando-se em conta, prioritariamente, o
relacionamento mantido com a base de titulares de Cotas, dentre outros critérios de naturezas
estratégica e comercial. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014, a sua
atuacdo ndo caracteriza situacao de conflito de interesses, uma vez que a sua contratacdo nao

implicard em nenhum 6nus para os atuais Cotistas do Fundo.

Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ndo serdo considerados para os fins dos

limites previstos neste item, nos termos do § 29, do artigo 39, da Instru¢ao CVM 476.

Direito de Preferéncia

Os Cotistas inscritos no registro de Cotistas em 19 de marco de 2021 (“Data Base”), terdo direito
de preferéncia para subscrever e integralizar novas Cotas B conforme aplicacdo do fator de
proporgdo para subscricao de Cotas B equivalente a 0,46695926, a ser aplicado sobre o nimero

de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista em tal Data Base (“Direito de Preferéncia”),

para manifestacdo no periodo compreendido entre 22 de margo de 2021 (inclusive) e 6 de abril

de 2021 (inclusive) (“Periodo de Preferéncia”).

A quantidade mdaxima de Cotas B a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo
de fragdo de Cotas B, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo

da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Preferéncia, até 6 de abril de 2021 (inclusive), exclusivamente junto ao
escriturador do Fundo, qual seja, a prdpria Administradora (“Escriturador”), observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, por meio do e-mail

ofertaloft@modal.com.br.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (a) deverdo indicar a quantidade de Cotas B
a ser subscrita; e (b) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita
a que haja distribuicdo: (1) da integralidade do Valor Total da Emissdo; ou (2) de uma proporgdo
ou quantidade minima de Cotas B originalmente objeto da Oferta Restrita, definida conforme
critério do préprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.
Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (2) acima, o Cotista devera indicar se pretende
receber (x) a totalidade das Cotas B subscritas; ou (y) uma quantidade equivalente a proporc¢ado

entre o nimero de Cotas B efetivamente distribuidas e o numero de Cotas B originalmente
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ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdao, o interesse do Cotista em receber a

totalidade das Cotas B objeto da ordem de seu investimento.

As Cotas B serdo subscritas durante o Periodo de Preferéncia, por meio da assinatura do
respectivo Compromisso de Investimento, irrevogavel e irretratavel, a ser celebrado entre o
Fundo e os Cotistas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, em observancia aos
procedimentos operacionais do escriturador, conforme o caso. A integralizagao das Cotas B
subscritas sera efetuada de acordo com o previsto nos incisos acima e nos Compromissos de
Investimento, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta e apds encerrada a Oferta
Restrita. Enquanto as Cotas B objeto do exercicio do Direito de Preferéncia estiverem subscritas
e ndo integralizadas, os seus subscritores ndo fardo jus a rendimentos, sendo que quaisquer
rendimentos somente serao distribuidos aos detentores de Cotas ja integralizadas, conforme o

Caso.

Caso ndo seja atingido o Montante minimo da Oferta, os Compromissos de Investimento
celebrados serdo rescindidos, sendo assegurada a quitacao reciproca entre as partes. No caso
de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, tenha condicionado, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a
Oferta Restrita, nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
a que haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emissdao ou de quantidade minima de
Cotas B que ndo tenha sido atingida pela Oferta Restrita, este Cotista terd o seu Compromisso

de Investimento rescindido, nos mesmos termos acima descritos.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia
nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nos termos do Regulamento, os Cotistas poderdo ceder o seu Direito de Preferéncia entre os

proprios Cotistas ou a terceiros.

Encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Cotas B
objeto da Oferta Restrita, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento
do Periodo de Preferéncia, o Fato Relevante de encerramento do Periodo de Preferéncia no
FUNDOS.NET (CVM e B3) e por meio da pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, informando o montante de Cotas B subscritas durante o Periodo de
Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas B remanescentes que serdo distribuidas no

ambito da Oferta Restrita.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante

adicional pelos Cotistas que exerceram ou ndo o Direito de Preferéncia.
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A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais

gue se facam necessarios.

Sao Paulo, 22 de margo de 2021.

Atenciosamente,

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Loft Il Fundo de Investimento Imobilidrio
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