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CAPITAL

Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacdo de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informacSes contidas nesta carta nao podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e res-
pectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas
aqui contidos sdo apenas exposi¢bes de opinibes até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer mo-
mento. Performance passada ndo ¢é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobilia-
rios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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INFORMACOES

DO FUNDO

a:

e Nome
Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Fundo de Fundos

» Codigo de Negociagao
MGFF11

* Objetivo

Auferir rendimentos e ganhos de ca-
pital na aquisicao de Fundos de inves-
timentos Imobiliarios ("FII") e outros
ativos ligados a0 mercado imobiliario.

» Inicio do Fundo
27/03/2018

* Prazo de Duragio:
Indeterminado

* Gestor
Mogno Capital Investimentos

» Taxa de Gestao

0,80% a.a. sobre o valor de mercado
do fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/ A
DTVM

* Taxa de Administragao

0,20% a.a. sobte o valor de mercado
do fundo

* Taxa de Performance

20% sobre a variacao do IGPM + 3%
ou 4,5% o que for maior entre os dois
no periodo de apuragao (semestre)

6%

* Patrimoénio Liquido
R$ 801.584.532,16

» Valor da Cota Patrimonial
RS 88,57

* Cotas Emitidas
9.050.620

* Numero de Cotistas
51.210

* Dividendo no més
R$ 0,65/cota
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NOTA DO

GESTOR

© Principais nimeros do
MGFF11

- Dividendo de R$ 0,65/cota no més, yield anu-
alizado de 9,55%.

Retorno mensal total de 0,66%, contra um
resultado do IFIX de 0,25% em fevereiro;
» Variacdo da cota a mercado, mais o dividendo
distribuido, renderam 4,58% no més.
* Volume médio diario negociado de R$ 2,70
milhGes no més.

@) Panorama de mercado

Os mercados continuaram volateis em
fevereiro com a forte subida dos juros longos
norte-americanos e o receio da volta da infla-
¢ao. O avanco da vacinagao e a injegao de no-
vos estimulos devem reaquecer a atividade e
também os pregos. Por aqui, a troca no coman-
do da Petrobras e o agravamento da pandemia
se somaram a volatilidade externa para derru-
bar a bolsa brasileira e levantar os juros. Em
janeiro a indudstria e os servigos seguiram com

recuperagao gradual, mas a adogdo de novas
medidas restritivas deve interromper essa traje-
toria. Quanto aos precos, tanto IGP-M como
IPCA vieram fortes em fevereiro, pressionando
o COPOM para a proxima decisao de juros.

Os recebiveis praticamente carregaram o
IFIX em fevereiro, continuando a distribuir
bons rendimentos sustentados pelo repasse de
inflacdo e nao sentindo efeito de novas ofertas.
De outro lado, a deterioracio do quadro da
pandemia por aqui e a perspectiva de endureci-
mento das medidas restritivas, explicam shop-
pings e lajes corporativas como os maiores de-
tratores. Ainda encontramos boas oportunida-
des de capturar o gpread entre o mercado prima-
rio e secundario nos segmentos de recebiveis e
galpGes, sempre comprando a prego justo ou
descontado. O noticiario com perspectivas ne-
gativas continuar a pressionar os ativos depen-
dentes de fluxo de pessoas no curto prazo, difi-
cultando a precificagao dos fundamentos e flu-
xos futuros pelos agentes.
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© Performance e Alocagao

O resultado do més teve contribuicio
positiva proveniente dos segmentos logistico,
renda urbana e desenvolvimento, de forma bem
distribuida. Os destaques individuais foram
TRXF11 e BTLG11.

As maliores operagoes de compra no mes
foram:

. SDIL11: R$ 20 milhoes via Oferta 476.
Fundo logistico com yzeld acima da média
do segmento, preco por m? abaixo de
seus pares e com um portfélio de ativos
concentrado nas principais regides me-
tropolitanas do pas.

° CORM11: R$ 9 milhoes via Oferta 476.
Fundo de lajes corporativas concentrado
em Siao Paulo com uma alavancagem
bem estruturada e de baixo custo.

° CVBI11: R$ 8 milhdes em Oferta 400.
Subscricio em fundo de recebiveis no
valor do VP enquanto o segmento nego-
cia com agio; entrada a pre¢o justo com
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um bom carrego, carteira equilibrada e
que com bom #pside caso o segmento
continue negociando com prémio.

Ja entre as vendas destacamos:

o KNIP11: R$ 12 milh&es. Redug¢ao de po-
sigdo com base no agio superior ao de
fundos com mesmo risco de crédito; rea-
lizagao de ganho e liquidez para capturar
oportunidades em ofertas de outros fun-
dos de recebivelis.

° VINO11: R$ 8 milhées. Fundo negocian-
do com agio sobre o valor patrimonial
enquanto o segmento negocia com des-
conto; zeramos a posicao, gerando liqui-
dez para entrada na oferta do CORM11.

° BCFF11 e CPFF11: R§ 7 milhoes e R§ 5
milhGes. Fundos de fundos negociando
respectivamente proximo e acima de seus
valores patrimoniais.

@ Comentarios do Gestor

Entendemos que um fundo de fundos,
como o MGFF11, deve sempre buscar o me-
lhor equilibrio entre ganhos de curto prazo e
investimentos em operagdes que podem preci-
sar de um maior tempo, mas que podem trazer
ganhos expressivos. Por isso, aproveitamos este
relatério para expor um pouco da nossa visao
sobre a performance passada do Fundo e suas
perspectivas para um futuro proximo.

Para analisar a performance passada, ob-
servamos o periodo de quase dois anos iniciado
em 25 de marg¢o de 2019 e que vai até o final de
fevereiro de 2021. Optamos por realizar esse
recorte porque, até entao, o Fundo nio podia
adquirir cotas de outros fundos da mesma insti-
tuicdo administradora, o que limitava a capaci-
dade de atuagio da nossa equipe de gestio.
Desde que foi dado, pelos cotistas, este maior
grau de liberdade na alocacao de recursos, o
fundo entregou um resultado de 20,22%. Esse
resultado supera a rentabilidade, na mesma ja-
nela de tempo, do IFIX (16,68%), do Ibovespa
(17,48%), e do IMOB (5,56%) e equivale a
309% do CDI gross-up.
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Conforme o fundo cresce e vai constru-
indo uma carteira com maior grau de resultados
recorrentes, abrem-se possibilidades para inves-
timentos de menor liquidez ou que exigem mai-
or tempo de maturagao. Em alguns casos, faze-
mos a alocagao antes que o ativo seja negociado
em bolsa, o que nos permite ter acesso a Opot-
tunidades antes que estejam disponiveis ao
mercado em geral. Sio operacées com um grau
maior de complexidade e que, em geral, deman-
dam um esfor¢o inicial maior da nossa equipe
de Gestio. Porém, a relacio risco/retorno das
alocacOes feitas nos deixam animados com as
potencialidades de cada uma delas. Como
exemplo, mencionamos o Guardian Logistica
(GALG11), que esta apresentando resultados
muito interessantes antes do prazo inicialmente
previsto.

Agradecemos a confian¢a depositada.
Atenciosamente,
Equipe Imobiliaria

Mogno Capital

Site: mogno.capital/mgff11
E-mail: fi@mogno.capital



Relatério Mensal | Mogno Fundo de Fundos Fevereiro | 2021

RESULTADOS

Resultado do MGFF11 Composicao detalhada da carteira
BRCR1 ] 7,9%
N BTLGI I 6,7%
Fevereiro Janeiro Dezembro Novembro Outubro Setembro Ac"mu';i‘;:slt'm“ e JSRET | 6,7%
TRXFT1I I 6,5%
Rendimentos 4.318.414 4.428.399 4.475.237 4.394.447 3.386.185 2.835.029 23.837.711 Caixa — 4 s;
,07
Ganho de Capital | 1.425.750 5.226.962 484.586  985.112 2.907.370 2.521.959 13.551.740 MALLT ] 4,6%
LCl e Liquidez 27.336 19.493 21.029 14.148 -92.145  -79.605 -89.745 BPMLTI — 4,0%
RBRLTI L] 3,8%
Despesas (+/-) -687.390  -685.573 -692.404 -694.077 -713.768 -754.664 -4.227.878 HSMLT1 . 3.7%
(+/-) Ajustes 1.969 3.694 -6.903 -7.926 3.071 2.589 -3.506 HGRET — 3,7%
Resultad 5.086.079 8.992.976 4.281.544 4.691.704 5.490.714 4.525.307 33.068.323 TEPPTI e
esuitado o o o o o o a a d 5 5 & o o GALGMN _ 3,5%
SADITI L 3,3%
CPTSN L 2,9%
- - - TRXB L] 2,9%
Alocacdo por segmento Alocacdo por estratégia ’
g ) P. ., gl - gaop g ALMITI L 2,9%
esidencila ricola alxa e
Re“dz};"ba“a 1% g1% Equivalentes Caixa e Equivalentes RBRY11 - 2,9%
A3 5% %
o% LASCTI L 2,4%
_ CVBITI L 2,2%
Desenvolvimento
% . FIGST L 1,8%
.
b FPABI L 1,6%
Renda RSPD11 L 1,6%
Shoppings 44% BCFF11 - 1;4%
17%
SDILTI L] 1,3%
Ganho de FIDC TOURMALET IV ] 1,2%
caphal QAGR I 12%
Fundo de CORM1I T 1,1%
v KNIPTI ] 1,1%
Recebiveis BTCRTI - 1’0::/0
17% Logistico MORET | 1,0%
16% Outros L] 6,5%

Per- (OI‘IHIIHCC pilSSlldll nao ¢ necessariamente glll'ilﬂ[ill dC pk‘l‘(ﬂl‘lﬂllll((‘ {U[Ul'll.
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Distribuicao vs. Resultado Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)'vs. IFIX
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Resultado por Cota Volume vs. Variacao do Preco do MGFF11
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Ajustes

IRetorno total

calculado com base na evolucao da cota patrimonial e distribuicdo de dividendos,
Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

ajustado pelos custos e diluicao das emissoes.
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