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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

Gestor:
Galapagos Capital

Administrador:
BTG Pactual

Inicio:
Junho / 2020

NUmero de Cotas Emitidas:
338.598

Anuncio dos Rendimentos:
9e dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos:
142 dia Util do més

Taxa de Administragao':
1,0% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido

Taxa de Performance:
20,0% a.a. sobre 0 que exceder o IFIX

Patrimonio Liquido*
RS 33.662.542,51

Patrimonio Liquido por cota*
RS 99,42

1- Inclui a Remuneracdo do Gestor e do Administrador
2 - No dia 26/02/2021

RS 0,90

Rendimento por cota
distribuido em marco/21
referente ao resultado do
meés de fevereiro /21

10,8%

Dividend yield”

1.219

NUmero de cotistas?

RS 98,95

Preco de mercado das cotas
do Fundo®

3 - Considerando o rendimento distribuido referente ao resultado de fevereiro e o prego de emissao das cotas de RS 100,00.
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Palavra da Gestora

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020 por meio de uma oferta com esforcos restritos (conforme
a ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. Em
dezembro de 2020 foi encerrada a 22 emissao, com a distribuicao de 258.168 cotas. Como essa
oferta foi realizada nos termos da ICVM 400, o publico-alvo do Fundo passou de investidores
qualificados para investidores em geral, com a negociacao das cotas disponivel no mercado

secundario na B3.

Em fevereiro se registrou um agravamento significativo da crise sanitaria no Brasil, com aumento
expressivo no nUmero de casos e obitos, e com diversos polos de expansao da pandemia. No final
de janeiro deu-se inicio @ vacinacao, mas até agora o ritmo tem ficado aquém do necessario,
basicamente pela pouca disponibilidade de vacinas. Como nao poderia ser diferente, a piora do
quadro sanitario comecou a se refletir nos indicadores de atividades, com revisoes para baixo das
projecoes de crescimento para o primeiro, e até mesmo para o segundo trimestre deste ano.
Contribuem, também, para a piora do quadro de atividade: primeiro, @ demora na aprovacao da
extensao do auxilio emergencial; segundo, as incertezas com relacao aos proximos passos Na
implementacao da agenda econdmica e de reformas; e, terceiro, a elevacao da inflacdo, produto
em boa medida da depreciacao da moeda, e que deve levar o Banco Central a iniciar a remocao

parcial do estimulo monetario ainda este més.

No més de fevereiro, o IFIX apresentou variacdo positiva de 0,25% (vs. -4,37% |bovespa),
influenciado positivamente pelo setor de logistica e de recebiveis, principais setores da carteira do
GCFF. Do lado negativo, os setores de lajes corporativas e shopping sofreram perdas significativas

em fevereiro, impactados pelo cenario da pandemia.

Este foi 0 primeiro més completo com as cotas oriundas da 22 Emissao do Fundo disponiveis para
negociacao no mercado secundario com aumento de quase 7 vezes no volume médio diario de

negociacao das cotas do Fundo, alcancando RS 128 mil.
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Resultado Mensal

No dia 11/03 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,90 por cota, o que
representa um dividend yield anualizado de 10,8%, considerando o preco de emissao das cotas do
Fundo, de RS 100,00. O resultado no periodo foi de RS 1,22/cota e, além disso, o Fundo possuia RS
0,56/cota de resultado acumulado dos meses anteriores. Dessa forma, o Fundo possui RS
0,88/cota de reservas de rendimentos a distribuir?.

As receitas com ganhos de capital na venda de Flls contribuiram mais uma vez de forma relevante
para o resultado do més, fruto do foco da Gestora na gestao ativa da carteira, buscando posicoes
que apresentem a melhor relacdo risco vs retorno de acordo com a continua analise dos
fundamentos do mercado. Outro destaque foi 0 aumento de 16% nos rendimentos recebidos dos
Flls investidos.

Vale ressaltar que o Fundo estd recolhendo o imposto de renda sobre os ganhos de capital
realizados na venda de Flls, porém a Gestora ja esta em analise de alternativas para que seja
reconhecido o direito do Fundo em nao se sujeitar ao recolhimento. Até o fim de fevereiro, o IR
recolhido pelo GCFF11 representavam, aproximadamente, RS 0,62/cota.

Composicao do Resultado Mensal
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1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacao dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas
possuem isencao de IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
2 - Apolitica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta em conformidade com a norma vigente, que preveé a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido pelo

regime de caixa



(© Galapagos MENSAL

CAPITAL

Resultado Financeiro - Caixa

Receitas 99.979 101.341 508956 451603 960.560
Rendimentos - FlI 43.421 47755 191555 221274 412.828
Ganhos de Capital Lig.' - FlI 56.242 37.003 315.447 229.480 544927
Renda Fixa 316 16.584 1.955 850 2.805

Despesas Operacionais (19.191) (78.871) (35.455) (37.424) (72.879)
Taxa de Gestao - - (15.497) (15.478) (30.969)
Taxa de Administracao® (17.500) (17.500) (17.500) (17.500) (35.000)
Taxa de Performance - (50.150) - - -
Taxas Regulatdrias® (1579) (2.136) (2.469) (2672) (5.147)
Auditoria - (8.500) - - -
Outros* (M2) (584) 6 (1.775) (1.769)

Resultado 80.788 22471 473501 414179 887.680

Resultado/Cota 1.00 0.28 1,40 1.22 2,62

Rendimento 56.301 56.301 287.808 304.738 592 547

Rendimento/Cota 0,70 0,70 0,85 0,90 175

Dividend Yield (% a.a.)5 8,4% 8,4% 10,2% 10,8% 10,5%

Lucro Acumulado 0,75 0,04 0,56 0,88 -

Composi¢ao do Rendimento Mensal

W Rendimentos - FlI m Ganhos de Capital Lig. - FlI W Renda Fixa Despesas Operacionais
0.00

0.00 0.00
0.21

set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21
1,16 1.1 1,00 0,28 1,40 1,22

0,85 1,29 0,70 0,70 0,85 0,90
0,63 0,45 0,75 0,01 0,56 0,88

Resultado | Distribuigdo ' Lucro Acumulado

1~ Banho de Capital Liquido diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao, incluindo custos de corretagem e imposto de rends
2~ Taxa de Administracdo j& inclusa dataxa de escrituracao,

3- Taxa Anbima, Taxa Cetip, Toxas B3;

4-Inclui: Despesas com Emolumentos Judiciais, Servigos Graficos, Servigos Postais, Ajustes de distribuicao.

5 - Corsiderando 3 Cota de Emissao de RS 100,00
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Performance

A performance’ do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020,
até o final de fevereiro foi de 11,64% sobre o patrimonio inicial descontados os custos da 12 emissao
(RS 95,69), enquanto o indice DI acumulou variacao de 1,45% e o IFIX apresentou performance de
5,16% no mesmo periodo.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicdo do resultado do Fundo até o dia
26/02/2021:

Composicao da Performance Acumulada

+11,64%
(805,1%
65 () Q¢ ol
. -
Preco de Custos da Patrimonio Aumento  Rendimentos Rendimentos Patrimonio +
Emissao Oferta Inicial Patrimonio  Distribuidos Acumulados Rendimentos
Histérico de Distribuicdao de Rendimentos
129
Média de RS
0,82/cota?
0.85 0.85 090
00602....Q....OOéi......OI...OOO ..0000.6»‘7‘01..0000..00-.710000000.
jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21

1 - Performance calculada considerando a variacao patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo.
2 - N3o considera o0 més de junho, més de inicio do Fundo e portanto ndo houve distribui¢do.




(© Galapagos

CAPITAL

Carteira do Fundo

Composicado por Classe de Ativo

MENSAL

Composicao por Segmento

Caixa

Fundos Imobiliarios

Movimentacgdes do Més

Escritorios Hotéis Varejo
3.9% 3.0%_04%
Hibrido

Educacional

Recebiveis

Logistico

No més de fevereiro, a Gestora continuou com atuacdo bastante ativa no mercado secundario, como

destacado na sessdo Resultado Mensal, aproximadamente 40% do PL foi movimentado no més, entre

compras e vendas de cotas.

A carteira estd, momentaneamente, concentrada nos setores logistico e de recebiveis, que apresentavam

as melhores relacdes risco vs retorno No momento da alocacdo dos recursos da 22 emissao conforme foi

destacado no prospecto da oferta.

Os destaques das movimentacoes realizadas na carteira do Fundo no més foram:

= CVBIN - Participacao da 42 Emissdo de cotas do Fundo. No preco da oferta, o CVBI apresentava uma

relacao risco x retorno atrativa dentro do segmento de recebiveis.

= BARI11 - Aumento da posicdo com o exercicio do direito de preferéncia na oferta.

= KNSCI1 - Reduzimos parcialmente a posicao com ganho de capital por conta da necessidade de caixa

para novas alocagoes;

= KNIP1T = Na mesma linha do KNSC11, reduzimos parcialmente a posicdo, visando a alocacao em

outras oportunidades.

1- Data base 26/02/2021 Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo
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Carteira do Fundo

Exposicdo por Ativo do Fundo'

XPLGM 1013%
BTLG 9.43%
HSLGT 9.43%
RBEDTI
RBRL
BARI
KNSCT
PATLT
SARET
CVBIT
KNHY1T
VILGT
MGHTT
MGCRT
KNIPTT
HSAFTT
RBHY1T
AIECT
BTCR1
PVBI
GGRCM
GALGT
DEVAT
SINGOIN .59
XPCIM 0.50%
TRXF 0.44%
VGIPT 0.27%
BRCRT D 26%
JSRETT  Po1s%
CPTST | 0.01%
NCHBM | 0.00%

1- Data base 26/02/2021. Carteira de Flls em % do PL do Fundo
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Negociacdes e Liquidez na B3

Negociacoes nov-20 dez-20 jan-21 fev-21
Volume Negociado (RS) 118.329 336.819 371893 2.299.222
Volume Médio Diério (RS) 5916 16.841 18.595 127735
Presenca em Pregoes 80% 95% 100% 100%
Giro (% Cotas) 1,4% 3,8% 11% 7,0%

Cotacoes Historicas e Volume GCFF11

1200 160,000
Volume Diério (RS)
14
115.0 Média Moével de 15 dias o000
120,000
110.0
100,000
105.0 Cota Mercado (RS) 80,000
60,000
100.0 ,
Cota Patrimonial (RS) 40,000
95.0
20,000
90.0 0
ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21
Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)
RS 000’
40.000 107.8%
100%
88.5%
30.000 80%
68.6% 66.5%
20000 e0%
' 48.9%
46.8% 38.9% 40%
10.000 6.820 . 25-5%
16.9% 3652 3758 20%
1325 1804
_ 00%

jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-2]

Giro da Carteira M Volume Movimentado

1- Data base 26/02/2021. Carteira de Flis em % dos ativos do Fundo.



(© Galapagos MENSAL

CAPITAL

A Galapagos Capital Investimentos e Participacoes (‘Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo
financeiro. Este documento foi elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, Ndo caracterizando de nenhuma forma oferta ou solicitacdo
de investimento. A Galapagos nao se responsabiliza por qualquer decisdo do investidor, nem por ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da
diligéncia na obtencao e na elaboracdo das informacoes apresentadas, a8 Galapagos ndo se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacdes incorretas,
nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informacdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administrador, Gestor, de gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Credito. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir

Visite Nosso site: https:.//www.galapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. E recomendada a Leitura cuidadosa do formulario de informacdes complementares, ldmina de informacoes
essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes No patrimonio investido

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, Uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por ele consultados. Este fundo temn menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento é recomendével a andlise de, no
minimo, 12 (doze) meses.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Creditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursas. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. O Administrador
n3do se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor 3o aplicar seus recursos.

Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestéo de Recursos Administracdo Fiducidria
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