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HSI

INiCIO DO FUNDO:
08/06/2006
CNPJ:
08.098.114/0001-28

CODIGO BOVESPA (Ticker):
HSRE11
CLASSIFICACAO ANBIMA:
Fll de Renda Gestao Ativa

Segmento de Atuacdo: Hibrido

VALOR DE MERCADO'
R$ 741.582.562
N° DE COTISTAS?
12

GESTOR:
Hemisfério Sul Investimentos
ADMINISTRADOR:
BRL TRUST DTVM S.A

TAXA DE ADMINISTRAGAO:

0,9% a.a. sobre o Valor de Mercado do
Fundo + Taxa de Escrituracdo

TAXA DE PERFORMANCE:
20% do excedente ao Benchmark
BENCHMARK:

6,0% | IPCA (a.a.)

TRIBUTAGAO APLICAVEL:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo) = 0%
sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PF: ( > 10% Total de Cotas do Fundo) =
20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho
de Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre
Ganho de Capital em eventual venda das
Cotas

INR (PF): 15% sobre Rendimentos; 0% so-
bre Ganho de Capital em eventual venda
das Cotas

"2 Valor de mercado e n° de cotistas: Correspondente ao
periodo base indicado no relatério.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, medi-
ante investimento em imdveis ou direitos reais sobre imoveis prontos urba-
nos de uso institucional e comercial, através de aquisicdo para posterior loca-
¢ao, arrendamento, exploracao do direito de superficie ou alienacao, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados.

COMENTARIOS DO GESTOR

Apesar da instabilidade das operacdes em funcdo das restri¢des impostas pe-
las autoridades publicas em diferentes regides do Pais, o portfolio tem apre-
sentado boa resiliéncia. Estamos monitorando de perto o comportamento dos
ativos e agiremos de acordo, se houver necessidade, para mitigar o impacto
no Fundo.

A C&A, principal locataria do fundo, tem mantido boa performance entre as
varejistas compensando perda de vendas fisicas na integracdo com o digital.
No final do dltimo trimestre, 100% das lojas faziam envio das compras na in-
ternet e 100% “clique e retire”, onde o cliente faz a compra no e-commerce e
retira o produto na loja fisica, a C&A também comecou suas vendas através
do Whatsapp, presente em mais de 260 lojas da rede. Todo este movimento
faz parte do projeto de ominicanal da empresa que integra o fisico ao digital e
faz das lojas fisicas uma parte importante da logistica de “Ultima milha" da
empresa.

Obrigado!
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RESULTADO (R$)

Fev-21

Receita Imobiliaria 5.097.849
Receita Financeira 8.959
Despesas - 572.480
Taxa de Administracao - 58.946
Taxa de Escrituracao 32.890
Taxa de Gestdo - 484.555
Outras Despesas = 61.870
Resultado 4.534.328
Resultado Realizado/Cota 0,53
Resultado Orcado/Cota 0,54
Rendimento/Cota’ 0,54
Resultado Acumulado? - 0,01
Resultado Acumulado - Exercicios Anteriores 0,53

" Distribuicao de dividendos anunciada do periodo.

2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo.

2021

10.257.846
24.277
1.189.414
131.304
12.705
971.438
99.377
9.092.708
1,07

1,08

1,08

0,01

0,53

Desde a 9° Emissao

15.996.987
38.537

= 6.975.265
- 189.383
= 13.635
- 971.438
= 5.800.810
9.060.259

1,06

1,36

1,08

- 0,02
0,52

A distribuicdo de dividendos do periodo foi de R$ 4.599.755 (R$ 0,54/cota), o valor corresponde aos rendimentos apu-

rados no més de Fevereiro.

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isengéo de riscos aos Cotistas.

RENTABILIDADE

Fev-21 2021 Desde a 9° Emissao
Valor de Mercado R$ 741.582.652 R$ 741.582.652 R$ 741.582.652
Valor Cota (Mercado)® R$ 87,06 R$ 87,06 R$ 87,06
HSRE11* 0,0% 0,0% -0,3%
IFIX 0,2% 0,6% 2,1%
CDI (Liq.)® 0,1% 0,2% 0,3%
Dividend Yield® 0,62% 1,24% 1,24%
% CDI 575,0% 524,18% 451,27%

3 Para o célculo acumulado do valor de cota de mercado e valor de mercado ( “2021" e “desde a 9° emissdo”), sdo utilizadas as médias dos valores de fechamento dos

meses;

“Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no proprio Fll. Para o calculo da rentabilidade foi
utilizada a variagdo entre o preco da 9° emissdo (R$ 87,29) e o preco de fechamento praticado em mercado secundario em 28/12/20 (R$ 87,06);

® Considerado a incidéncia de 15% de Imposto;

®Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos no periodo definido divididos pelo valor da cota na data de fechamento do més anterior ao de

referéncia.
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LIQUIDEZ
Fev-21 2021 Desde a 9° Emissao
Volume R$ - R$ - R$ 36.999.978
Quantidade de Cotas Negociadas = = 424.994
% de Cotas Negociadas (Giro)” 0% 0% 1.7%
Presenca em Pregdes 0% 0% 1,9%

7 Para o célculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses;

N° de cotas: 8.518.064

CARTEIRA DE LOCATARIOS E INDICADORES

Diversificacao de Locatarios

(% Receita Contratada)

2%

m C&A = SmartFit

2% 2%

94%

Governo do Estado - ES Outros

Diversificacao por Ativo

(% Receita Contratada)

we
e

0,4% 5,8%
2,7%

| 0,8% H
@

Taxa de Ocupacao

100%

= C&A - SE
= C&A - ME
C&A-CO
CaA-5
= Smart Fit - 5F
= Goverdo do Estado - ES
" Riachuelo - SE
= CCCST - SE
ORA LASER - ME
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CARTEIRA DE LOCATARIOS E INDICADORES

Tipologia
(% ABL)

43%

106 mil m?

57%

® Shopping Center = Rua

Indexadores dos Contratos

(% Receita Contratada)
0.2% \ 2,8%

Inadimpléncia
2%

97%

= |[PCA = IGP-DI IGP-M

23%

m Sudeste

De 0 a 12 meses

Diversificacdo por Regido

(% Receita Contratada)

4% 2%

5% ‘|

=" Norte

Centro-oeste

= Nordeste

Prazo Remanescente

(% Receita Contratada)

5% 09% 01%

94%

u De 13 a 48 meses = De 49 a 84 meses

u Sul

® 84+ meses
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CARTEIRA DE LOCATARIOS E INDICADORES

oo T Gade —Regso U Locacin

C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
C&A
ORA Laser

Governo do
Estado do
Espirito Santo

Smart Fit
Riachuelo

CCCsT

Shopping
Shopping
Shopping
Shopping
Shopping
Shopping
Rua
Rua
Shopping
Shopping
Shopping
Rua
Shopping
Rua
Shopping
Rua
Rua
Shopping
Rua
Rua
Rua
Rua
Shopping
Rua

Shopping

Rua

Rua
Shopping

Rua

Maceid
Salvador
Salvador
Fortaleza
Brasilia

Goiania

S. Luiz do Maranhao

Belo Horizonte
Belo Horizonte
Belo Horizonte
Belém
Recife

Curitiba

Duque de Caxias

Niteroi

Nova Iguacu
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Campinas
Santo André
Séo Paulo

Maceid

Vitoria

Rio de Janeiro
Rio de Janeiro

S&o Paulo

Nordeste
Nordeste
Nordeste
Nordeste
Centro-oeste
Centro-oeste
Nordeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Norte
Nordeste
Sul
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste
Sudeste

Nordeste

Sudeste

Sudeste
Sudeste

Sudeste

BA
BA
CE
DF
GO
MA
MG
MG
MG
PA
PE
PR
RJ
RJ
RJ
RJ
RJ
RJ
RJ
RJ
SP
SP
SP
AL

ES

RJ
RJ
SP

Shopping Iguatemi

Shopping Piedade

Shopping Barra

Shopping Center Norte

Patio Brasil Shopping

Goiania Shopping

Rua Oswaldo Cruz, 298 e Rua Sete de Setembro, 615
Rua Goitacazez, 182

Shopping Del Rey

Minas Shopping

Shopping Center Iguatemi

Av. Conde da Boa Vista, 484

Shopping Center Curitiba

Praca Pacificador,39

Plaza Shopping Niterdi

Av. Nilo Pecanha, 186

Ladeira dos Tabajaras,50

Norte Shopping

Rua Conde de Bonfim, 366

Rua do Ouvidor, 186

Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749
Rua Treze de Maio,520 e Rua Dr. Costa Aguiar, 477
Shopping ABC - Santo André

Av. Sdo Jodo, 455 e Rua 24 de Maio, 70/90

Shopping Center Iguatemi

Av. Jeronimo Monteiro, 1000

Av. Nossa Senhora de Copacabana, 749
Shopping Center Iguatemi
AV. Sdo Jodo, 455
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OUTRAS INFORMAGOES

g
REGULAMENTO

D24

CADASTRE-SE NO MAILING
SITE DO FUNDO

CONTATOS CONHECA O SITE DA GESTORA

RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES
Whatsapp Business.: (11) 3127-5544
RI-Fll@hsinvest.com

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. « Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimen-
to(s), é recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. « Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicédo de cotas dos
fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos néo sio garantidos pelo administrador ou por qualquer mecani

de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste
relatério » Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual séo de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como
quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da HSI. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e
escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas sangdes legais. » As informagdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacéo de investimento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizagdo nao autorizada do material e das informacdes aqui dispostas.

7
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=128966&cvm=true
https://hsre.hsifii.com/servicos-ri/mailing/
https://hsre.hsifii.com
http://www.hsinvest.com

