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Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque é um PAA auditoria
Valor recuperavel dos certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI), classificados
como mantidos até o vencimento (Notas
Explicativas 3 (b) (1b) e 5

A estimativa do valor recuperavel dos certificados =~ Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
de recebiveis imobiliarios envolve um elevado nivel o entendimento do processo adotado pela

de julgamento por parte da Administracao. A administra¢io para a mensuracio, reconhecimento
determinacao do valor recuperavel do titulo envolve e divulgacio do valor recuperavel dos certificados

a definicao de varias premissas, considerando de recebiveis imobiliarios.

fatores internos e externos, tais como niveis de

inadimpléncia, bem como o cenario econdmico Analisamos e testamos as premissas utilizadas para
atual e prospectivo. Dessa forma, essa area foi a determinacdo do valor recuperavel, com base nos
considerada uma 4rea de enfoque em nossa contratos de cessao e na normalidade do fluxo de
auditoria. pagamentos dos contratos de locagdo ou venda que

lastreiam o titulo.
A Administracio avalia se existe evidéncia objetiva
de perda no valor recuperavel individual de cada Consideramos que os critérios e premissas adotados
CRI, considerando entre outras, a normalidade dos pela Administragdo proporcionam uma base
pagamentos dos contratos de locacdo ou venda que razoavel para a determinacao do valor recuperavel
lastreiam o titulo. dos certificados de recebiveis imobilidrios no
contexto das demonstracoes financeiras.

Enfase

Transferéncia do Fundo

Conforme mencionado na Nota 17, na Assembleia Geral de Cotistas de 23 de agosto de 2016 foi deliberada a
transferéncia da administracao do Fundo da BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A para SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A, com efetivacio a partir do
fechamento do dia 13 de setembro de 2016. Nossa opinido nao est4 ressalvada em funcao desse assunto.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentagdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a Administragao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracgoes financeiras. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatoério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccio de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

+ Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base cont4bil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a eventos ou
condicbes que possam levantar divida significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional
do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢io em nosso relatorio de
auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicodes futuras podem levar o
Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentagio geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responséveis pela Administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamoos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢do com os responséveis pela Administracio, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constitui o principal assunto de auditoria. Descrevemos esse assunto em nosso
relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nio deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse ptiblico.

Rio de Janeiro, 4 de agosto de 2017
i —j}:’\/\: w%ij\&‘ &0
Pric’ewategr%ousec opers rM

Auditores Independentes
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Reit Riviera Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ: 16.841.067/0001-99

(Administrado pela SOCOPA Sociedade Corretora Paulista S.A —

CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2016
(Em milhares de reais)
Balanco Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2016

2016 %PL 2015 %PL
ATIVO PASSIVO
Circulante Circulante
Disponibilidades 44 0,14 49 0,17 Taxa de administracio a pagar
Taxa de performance a pagar
Aplicacoes Financeiras Outras contas a pagar
Rendimento a distribuir
Certificados de recebiveis imobiliarios 20.000 91,68 25.059 84,47
Letras financeiras do tesouro 3.342 10,56 5.228 17,62
Impostos a compensar - 0,00 4 0,01
Total do circulante 32.386 102,38 30.340 102,27 Total do circulante
Patriménio liquido
Cotas de investimento integralizadas
(-) Gastos com colocacao de cotas
Rendimentos distribuidos
Lucros acumulados
Total do patriménio liquido
Total do Ativo 32.386 30.340 Total do Passivo e Pat. Liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2016 %PL 2015 %PL
38 0,12 35 0,12
11 0,04 - -
90 0,28 1 0,00
615 1,94 638 2,15
754 2,38 674 2,27
26.500 83,78 26.500 89,33
(720) -2,28 (720) -2,43
(5.741)  -18,15 (3-544) -11,95
11.593 36,65 7430 25,05
31.632 100,00 20.666 100,00

32.386 30.340
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Demonstracoes de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Exercicio Exercicio
findo em findo em
Composicao do resultado do exercicio Nota 31/12/2016 31/12/2015
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 4.679 5.134
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 4.679 5.134
Outros ativos financeiros 5
Receitas de titulos de renda fixa 395 205
Outras receitas/despesas 9
Despesas de servicos profissionais (282) (107)
Despesas de taxa de administragio, performance e custodia (464) (361)
Contribuicoes, taxas e impostos (161) (51)
Outras despesas (4) (42)
(911) (561)
Lucro liquido do exercicio 4.163 4.868
Quantidade de cotas integralizadas 26.291 26.291
Resultado liquido por cota integralizada - R$ 0,1583 0,1852

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Demonstracoes das mutacoes do patrimonio liquido
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Cotas Gastos com colocagio Rendimentos Lucros

integralizadas de cotas distribuidos acumulados Total
Saldos em 31 de
dezembro de 2014 24.000 (720) (1.509) 2.562 24.333
Integralizacao de cotas no
exercicio 2.500 - - - 2.500
Gastos com colocacao de
cotas - - -
Lucro liquido do exercicio - - - 4.868 4.868
Rendimentos distribuidos
no exercicio - - (2.035) - (2.035)
Saldos em 31 de
dezembro de 2015 26.500 (720) (3.544) 7.430 29.666
Integralizacao de cotas no
exercicio - - - - -
Lucro liquido do exercicio - - - 4.163 4.163
Rendimentos distribuidos
no exercicio - - (2.197) - (2.197)
Saldos em 31 de
dezembro de 2016 26.500 (720) (5.741) 11.593 31.632

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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Demonstracoes dos fluxos de caixa
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Demonstracio de Fluxo de Caixa - Método indireto

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio
Juros apropriados e ainda nao recebidos

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Impostos a compensar
Taxa de performance a pagar
Taxa de administracio a pagar
Outras contas a pagar

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(Aplicacoes)/amortizagoes - certificados de recebiveis imobiliarios
(Aplicacio)/resgate - Letras Financeiras do Tesouro

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de rendimentos aos cotistas
Gastos com colocagio de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacio liquida de caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Exercicio Exercicio
findo em findo em
31/12/2016 31/12/2015
4.163 4.868
(1.992) (3.019)
2.171 1.849
4 37

11
3 7
89 -
2.278 1.893
(2.041) 1.690
1.978 (4.965)
(63) (3.275)
- 2.500
(2.220) (1.854)
(2.220) 646
(5) (736)
49 785
44 49
(5) (736)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
(Em milhares de reais)

Contexto operacional

O Reit Riviera Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”), CNPJ n°16.841.067/0001-99,
administrado pela SOCOPA Sociedade Corretora Paulista S.A. — CNPJ n° 62.285.390/0001-40, foi
constituido em 10 de outubro de 2012 sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragao
indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 e pelas disposic¢oes
legais que lhe forem aplicaveis, tendo sido concedido o seu registro de funcionamento pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 10 de marco de 2014 ap6s o encerramento da
primeira oferta de cotas.

A primeira emissao de cotas teve sua distribuicido durante o periodo de 10 de outubro de 2012 a 10
de marco de 2014 quando foi encerrada a oferta e obtido o registro de funcionamento pela CVM. O
Fundo recebeu a aplicac¢ao inicial de cotistas em 05 de margo de 2013. O CNPJ do Fundo foi obtido
em 28 de agosto de 2012.

As cotas de emissao do Fundo sdo destinadas exclusivamente a Investidores, residentes no Brasil
ou no exterior, considerados como Investidores Qualificados, conforme definido na legislagdo em
vigor, desde que tais Investidores realizem um investimento minimo individual de R$ 1.000 (um
milhao de reais) em cotas do Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado
imobiliario.

O Fundo tem por objetivo obter retornos superiores ao Indice de Performance, por meio da
realizacdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios, por meio da destinacdo de parcela
preponderante de seu Patrimonio Liquido na aquisicdo de: (i) CRIs, observando a Politica de
Investimento descrita no seu Regulamento; (ii) participacao direta em SPEs; e (iii) demais ativos
com lastro em empreendimentos imobiliarios e direitos a estes inerentes ou relacionados e demais
valores mobiliarios, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, conforme seu
Regulamento. A parcela do Patrimoénio Liquido do Fundo que nio esteja aplicada em Ativos Alvo
podera, ainda, vir a ser investida em Ativos Financeiros, sempre visando proporcionar aos cotistas
do Fundo uma distribui¢ao de resultados constante e o aumento do valor patrimonial de suas cotas.

A Gestao do Fundo é realizada pela Riviera Gestora de Recursos Ltda — CNPJ n° 07.611.259/0001-
18 (“Gestora”).

A prestadora de servigos de consultoria imobiliaria é a Reit Consultoria de Investimentos Ltda —
CNPJ n° 08.604.329/0001-73 (“Consultoria Imobiliaria”).

O Fundo possui suas cotas admitidas a negociacdo na BM&F Bovespa S.A. — Bolsa de Valores de
Mercadorias e Futuro desde 26 de maio de 2014. Durante os exercicios findos em 31 de dezembro
de 2016 e de 2015 nao houve negociacio de cotas.

O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Comité de Investimentos ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
nem contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
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Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstragoes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, seguindo a Instru¢ao CVM n°
516/2011 e demais orientagGes e normas contibeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.
Descricao das principais politicas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracio das demonstracdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se
estende as provisoes necessarias para valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos.
Os resultados efetivos podem variar em relaco as estimativas.

a) Classificacdao dos instrumentos derivativos

a.1) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
a.2) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo, acrescidos do custo de transicdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

a.3) Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, na categoria Ativos Financeiros
para Negociacdo e mensurados ao valor justo por meio de resultado. Essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao.

a.4) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista;
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e Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

b) Mensuracao dos ativos financeiros

b.1) Em geral, os ativos sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transacgdo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente
mensurados da seguinte forma:

b.1.a- Titulos de renda fixa

Os titulos de renda fixa sdo avaliados a valor justo, o que consiste em atualizar diariamente o seu
valor pelo preco de negociacdo no mercado ou a melhor estimativa deste valor. As principais
fontes de precificacdo sio: ANBIMA, BM&FBovespa S.A. - Bolsa de valores, Mercadorias e
Futuros ("BM&FBovespa"), CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, SISBACEN
— Sistema de informac6es do Banco Central e FGV.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacao normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

b.1 b - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) estao classificados como mantidos até
vencimento e sdo contabilizadas pelo custo de aquisicao, acrescidos de juros calculados com
base na taxa interna de retorno dos contratos apropriados diariamente ao resultado pelo critério
pro rata temporis e pagos conforme o fluxo de pagamento de cada titulo, tendo em vista a
inten¢io de manter tais titulos até o seu vencimento. A taxa interna de retorno foi calculada com
base no valor de aquisi¢ao e de vencimento e prazo de recebimento.

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos CRIs classificados como
mantidos até o vencimento com o objetivo de avaliar eventos que possam indicar deterioragao
ou perda de seu valor recuperavel, considerando fatores internos e externos, tais como
niveis de inadimpléncia, bem como o cenario econdmico atual e prospectivo. Quando
estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é
constituida provisdo para ajuste ao valor recuperavel. Nao foram identificados aspectos que
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indicassem a eventual alterag@o do fluxo de caixa dos CRIs , bem como do seu valor recuperavel,
ao final dos exercicios de 2016 e de 2015, que determinassem a constitui¢do de provisao.

c¢) Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregacao entre:

e ProvisGes: saldos credores que cobrem obrigacoes presentes na data do balanco
patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam das origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja concorréncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos;

e Passivos contingentes: possiveis obrigacGes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo;

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N3o sio reconhecidos no balancgo patrimonial ou na demonstracao
do resultado.

d) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

e) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancérios, de curto prazo e alta
liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montantes conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Gerenciamento de riscos

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados aos Fundos de Investimento
Imobiliario em geral e a este fundo de investimentos em particular, bem como seus objetivos de
investimento proprios, sua situagio financeira ou suas necessidades em particular, e, analisar
cuidadosamente todas as informacoes disponiveis no Regulamento e no Prospecto do Fundo. Os
riscos citados abaixo, mas nao se limitando ao que aqui se encontra descrito, podem afetar os
resultados do Fundo, interferindo diretamente em seus ativos ou em sua situacao financeira.
Assim sendo, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeitos os investimentos e
aplicacoes do Fundo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas. Sao Fatores de Risco deste
Fundo:
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Riscos macroeconémicos gerais: O Fundo est4 sujeito, direta ou indiretamente, as
variacoes e condi¢es dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Considerando que a aquisi¢io das cotas consiste em um
investimento de longo prazo, voltado a obtencao de renda, pode haver alguma oscilacao do valor
de mercado das cotas para negociacdo no mercado secundério no curto prazo podendo,
inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda
negociar sua cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco institucional: A economia brasileira apresentou diversas alteracoes desde a
implementagao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagio de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras,
as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar
0s objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no
ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu
crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobili4rio. Nao
obstante, a integragdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé€ obrigada a promover os
ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na
carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos
agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no
nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais.

Risco do bloqueio a negociacao de cotas: As cotas ficardo bloqueadas para negociacao na
camara a qual estiverem registradas até o momento em que o Fundo obtenha o registro de
funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrucdo CVM 472. Além disso, as cotas objeto de cada
distribuicao ptblica somente serao liberadas para negociacdo no secundario, caso a oferta tenha
sido realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, em 90 (noventa) dias corridos apds sua
subscrigdo ou aquisicao pelo Cotista. Desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no
Fundo antes do encerramento de cada uma das ofertas, ndo podera negociar suas cotas na
BM&FBOVESPA.

Risco de diluicao: Na eventualidade de novas emissodes do Fundo, os cotistas que nio
adquirirem cotas ao menos na mesma proporcao das cotas detidas no Fundo incorrerao no risco
de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de amortizacao extraordinaria apo6s a aquisicao dos Ativos Alvos: Caso restem
recursos no caixa do Fundo ap6s a realizacdo de emissoes de cotas e posterior aquisicao dos
Ativos-Alvos, sera realizada amortizagao antecipada das cotas no montante de tal saldo de caixa,
resguardadas eventuais provisoes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo Cotista, uma vez que nao existe
a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade
esperada do Fundo.
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Risco relativo a concentracao e pulverizaciao: Podera ocorrer situacdo em que um tnico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, h4 possibilidade de: (a) que
deliberacées sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (b) alteracdo do tratamento tributario do
Fundo e/ou dos cotistas.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario. Sendo assim, em um dado periodo temporal, os fundos de investimento imobiliario
podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os cotistas ter dificuldade em
realizar a negociac@o de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢ao
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
deveri estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragio dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questfo, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes dos resultados obtidos com a exploragdo comercial, locacao,
arrendamento ou alienacdo dos Ativos Alvo. Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso
de tempo entre a data de captacgio de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢ao dos Ativos Alvo.
Desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados conforme a legislacdo em vigor, o
que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicacoes realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, sujeitando-se inclusive os cotistas a perda de capital investido no
Fundo.

Risco de concentracio da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisi¢io dos Ativos Alvo, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos
Alvo pelo Fundo, nao ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de
Ativos Alvo que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma concentracgao da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.
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Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo: Os recursos do Fundo poderio vir a
ser preponderantemente aplicados em CRIs, observado o disposto na Politica de Investimento
descrita neste Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em
tais Ativos Alvo, mas que nem sempre tera, no momento em que realiza uma nova emissao, uma
definicao exata de todos os Ativos Alvo que serdo adquiridos para investimento.

Riscos relativos ao CRIs: O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria
sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢do no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteracoes futuras na legislacao
tributiria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores. Por
forca da Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de
CRIs auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos de imposto de renda. Eventuais alteracées na legislacao tributéaria,
eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRIs, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRIs poderfo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo esperada pelos cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias
securitizadora: Os CRIs poderio vir a ser negociados com base no registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRIs, devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRIs, ela podera nio ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRIs.

A Medida Provisoéria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo tinico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Ainda que a companhia securitizadora
emissora dos CRIs, institua regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que constituam o
lastro dos CRIs, por meio do termo de securitizacio, e tenha por propoésito especifico a emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRIs, sobre o produto de realizacao dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRIs, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs ap6s o pagamento
das obrigac6es da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissdo de
tais CRIs.
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Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRIs: Para os contratos
que lastreiam a emissdo dos CRIs em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagido podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracido, amortiza¢do e/ou resgate dos CRIs, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRIs que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRIs, a companhia securitizadora emissora dos CRIs promovera o resgate antecipado
dos CRIs, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do
Fundo nestes CRIs poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacao do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada),
bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida
como remunerac¢éo do CRIs.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIs, de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRIs depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRIs e da excussao das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragio, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patrimoénio separado
constituido em favor dos titulares dos CRIs nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos
demais titulares dos CRIs, dos montantes devidos, conforme previsto nos termo de
securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao do(s) contrato(s)
imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacido econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera
afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigac6es no que
tange ao pagamento dos CRIs pela companhia securitizadora.

Riscos relativos a auséncia de novos investimentos em CRIs: Os cotistas estio sujeitos
ao risco decorrente da nao existéncia de oportunidades de investimento para o Fundo, hipotese
em que os recursos do Fundo permanecerio aplicados em outros Ativos, nos termos previstos
neste Regulamento.

Risco de desapropriacao: Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de Ativos Alvo que comporio a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacio pode acarretar a perda da propriedade,
podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizac¢do paga ao
Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do
Fundo.
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Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo objeto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida,
bem como as indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das ap6lices. Na hipotese de os
valores pagos pela seguradora virem a néo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada Assembleia Geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em empreendimentos
imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniérias (indenizacoes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias que nao sejam
rotineiras no investimento dos Ativos Alvo. Nao obstante o Regulamento prever Reserva de
Contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das
cotas do Fundo. O Fundo estar4 sujeito a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais
necessarias para a cobranca de haveres inadimplidos, a¢bes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas relacionadas a eventuais iméveis
pertencentes ao patriménio do Fundo, como custos para reforma ou recuperacao do imével.

Riscos tributarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam
vigentes desde a edigdo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisicao de cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas em mercado
secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigactes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacio em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagdo financeira, em situacGes de estresse, podera haver perdas por parte
dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco
contratual estabelecido.
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Risco imobiliario: E o risco de desvalorizacio de um ativo imobiliario em geral ou de um
imo6vel em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas nao se limitando a: (i)
fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudancas de zoneamento ou
regulatoria que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro e o preco do imével
em um dado momento do tempo) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imoével
limitando sua valorizac¢ao ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracoes
desfavoréaveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imével; (v) restrigoes
de infraestrutura ou de servigos ptblicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico entre outros; e (vi) a desapropriacdo do imével em que o pagamento
compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao histérica.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou ex6genos, tais como moratoria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econémica e decisoes judiciais, bem como a riscos adicionais que nao sejam
atualmente de conhecimento ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
Aplicacoes Financeiras

As aplicagoes financeiras em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 estao representadas por:

De carater niao imobiliario

Aplicacoes Financeiras 2016 2015
Titulos de Renda Fixa

Letras Financeiras do Tesouro 3.342 5.228
Total 3.342 5.228

Em 31 de dezembro de 2016, o Fundo possui Letras Financeiras do Tesouro (LFTSs), no
montante de R$ 3.342 (R$ 5.228 em 2015) com vencimento entre 1° de marco de 2018 e 1° de
setembro de 2020, cujo rendimento esta atrelado a variacio da SELIC.
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De carater imobiliario
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)

Ativos financeiros 2016 2015

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Valle Empreendimentos Ltda 19.922 20.261
Socicam Administracao 9.078 4.798
Total 29.000 25.059

Correspondem a CRIs emitidos pela REIT Securitizadora que estio atualizados pela variacao
dos respectivos indexadores e possuem vencimento final em 15 de novembro de 2023 e 15 de
maio de 2024, respectivamente.

Até 31 de dezembro de 2016 e na data de aprovacao dessas demonstracoes financeiras, nao
ocorreu a venda/negociacao de qualquer CRI adquirido pelo Fundo e/ou reclassificacio desses
titulos, bem como as amortizacGes e pagamento de juros dos CRIs seguiram os fluxos
financeiros estabelecidos na emissao dos titulos.

Segue abaixo resumo da movimentagao de CRI no exercicio 2016:

Em 15 de fevereiro de 2016, o Fundo adquiriu 8 Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e
22 Séries da 12 Emissao da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. (“CRI Socicam I”),
ao preco unitario de R$ 227.863,77 totalizando saldo financeiro de R$ 1.823.

Em 25 de maio de 2016, o Fundo adquiriu 16 Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22
Séries da 12 Emissao da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A. (“CRI Socicam I”),
ao preco unitario de R$ 218.452,96 totalizando saldo financeiro de R$ 3.495.

Em 30 de agosto de 2016, o REIT Riviera Fundo de Investimento Imobiliario — FII possuia 45
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 12 Emissao da Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobilirios S.A. (“CRI Socicam I”), totalmente adimplentes, ao preco unitario de R$
209.754,74, totalizando saldo financeiro investido no CRI Socicam I de R$ 9.439. Naquela data
foi realizada a liquidacdo antecipada do CRI Socicam I, conforme deliberado em Assembléia
Geral dos Titulares do CRI Socicam I realizada em 18 de maio de 2016.
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A referida liquidagdo antecipada do CRI Socicam I ocorreu através da dacdo em pagamento
para o Fundo de 26 Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 série da 22 Emissao da Reit
Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., com vencimento em 16 de maio de 2024 e
remuneracio pelo Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM) acrescido da taxa de 11% a.a.
(“CRI Socicam IV”), avaliados ao preco unitario de R$ 356.527,84, totalizando o saldo
financeiro no CRI Socicam IV de R$ 9.270, acrescida do valor de R$ 169 transferido para a
conta corrente do Fundo.

Resumo dasmovimentagdes

Ido Brut
Data Ativo Compra/Venda Histdrico PregoUnitario | Quantidade s :sru';(em IR Saldo liquido (em R$ mil)
mi
30/08/2016 | CRISocicam| Venda Dagdo em pagamento 209.754,74 45 9439 1.537,43 9.437
30/08/2016 | CRISocicam IV Compra Recehimento de Resgate Antecipado 356.527,84 26 9.270 0,00 9.270
31/08/2016 - - TED - linearizacdo de saldo CRI Socicam . . 169 0,00 169
31/08/2016 | CRISocicam IV - Posicdo de fechamento de més 35738154 2 9292 0,00 9.292
Seguem abaixo o resumo das caracteristicas dos CRIs do Fundo:
Data de
CRI Securitizadora Vencimento Prazo Taxa Lastro
REIT Securitizadora de recebiveis 120
VALLE imobiliarios S.A. 15/11/2023 meses IGPM+10,50%a.a. (i)
REIT Securitizadora de recebiveis
SOCICAM imobiliarios S.A. 15/05/2024 96 meses IGPM+11%a.a. (ii)
) CCIs da 12 série, originadas dos créditos imobiliarios provenientes de Contratos de

venda de unidades dos loteamentos "Residencial Jardim do Valle" (Tailandia-PA) e
"Residencial Jardim Castanhal” (Castanhal-PA), empreendimentos desenvolvidos pela Valle
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

(ii) CCI representativos de créditos imobilidrios originados de Contrato de Locagao de
espacos comerciais relativos aos Terminais Rodoviarios do Tieté (SP) e da Barra Funda (SP).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, foram auferidas receitas de R$ 395 (R$ 295 em
2015) referente a resultado positivo com Letras Financeiras do Tesouro e R$ 4.679 (R$ 5.134
em 2015) referente aos rendimentos com CRIs (juros e atualizagdoes monetarias apropriados).
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Taxa de administracao, performance e colocacio de cotas

Taxa de Administracao

Pela prestacao dos servicos de administragdo do Fundo, o Administrador, e os demais
prestadores de servicos de administracao do Fundo, na proporcao pactuada entre eles, farao jus
a uma taxa de administragao equivalente a 1,36% (um inteiro e trinta e seis centésimos por
cento) ao ano, provisionada diariamente, com base no Patriménio Liquido do Dia Util
imediatamente anterior, e paga de forma mensal até 0 10° (décimo) Dia Util de cada més
subsequente ao més findo, obedecidos os seguintes critérios:

Independentemente do tamanho do Patrimonio do Fundo, o calculo da Taxa de Administracdo
devera observar os seguintes valores mensais minimos:

a) até o sexto més: R$ 12 (doze mil reais);
b) do sétimo més até o décimo segundo més: R$ 18 (dezoito mil reais);

¢) a partir do décimo segundo més: R$ 21,5 (vinte e um mil e quinhentos reais), corrigidos
anualmente pela variacio do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacao Getilio Vargas (FGV), e com base nos dias titeis do més corrente
(minimo mensal/dias tGteis do més).

A Taxa de Administracio sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente
ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas.

A remuneracado prevista ndo inclui os custos de responsabilidade direta do Fundo, conforme
descritos no artigo 44 do seu Regulamento.

A Taxa de Administracio serdo acrescidos todos os impostos sobre ela incidentes, & época de
seu efetivo pagamento, de acordo com o previsto nos normativos pertinentes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, a taxa de administracao apropriada foi de R$
424 (R$ 351 em 2015).

Taxa de performance

O Gestor recebera, além de parcela da Taxa de Administracdo, uma remuneracdo de
performance, de 20% (vinte por cento) da rentabilidade do capital integralizado ja4 deduzidas
todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder a
variacdo do IPCA/IBGE acrescido da taxa de 7,5% (sete e meio por cento) ao ano, que sera paga
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diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada por dia
atil, sendo paga semestralmente.

O valor devido como Taxa de Performance sera pago semestralmente, até o 10° (décimo) dia
atil do més de janeiro e até o 10° (décimo) dia atil do més de julho de cada ano, ou no resgate
de cotas, o que ocorrer primeiro.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, a taxa de performance apropriada foi de R$ 33
(nao houve apropriacdo em 2015).

Comissao de colocacao de cotas

Sempre que a emissdo de cotas vier a ser distribuida através de uma oferta de esforcos restritos
no ambito da Instrugdo CVM n° 476, e exclusivamente neste tipo de emissao, sera devido pelo
Fundo ao Gestor e a Consultoria, em partes iguais, um valor correspondente a 3,00% (trés por
cento) do valor das emissdes de cotas do Fundo que vierem a ser subscritas e integralizadas, a
titulo de remuneracao pela estruturacio, sendo certo que o pagamento deste valor ocorrera até
0 5° dia til ap6s a respectiva integralizacao do capital subscrito.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 nao ocorreram pagamentos
referentes a esta comissao.

Emissoes e amortizacoes
Emissoes

A oferta pablica das cotas da 12 emissdo de cotas do Fundo foi realizada com esforgos restritos
de colocacao, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476, de forma que o investimento minimo
realizado por qualquer Investidor interessado em adquirir cotas do Fundo foi de R$ 1.000 (um
milhdo de reais).

Eventuais novas emissoes de cotas deverdo ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral
de cotistas e ocorrerdo sempre que:

@ O Comité de Investimentos aprovar a aquisicao de novos Ativos e o caixa a data de
tal aprovacdo, mais as disponibilidades de curto prazo, nao forem suficientes para
tal aquisicao;

(ii) Quando o Gestor e a Consultora de Investimentos Imobiliarios optarem em
conjunto pelo aumento do patriménio do Fundo através da emissGes de novas cotas
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para futuros negocios que possam vir a ser realizados em um periodo maximo de 12
(doze) meses;

O montante minimo de cotas para uma nova emissao, subsequente a 12 emissao, que devera ser
colocado junto aos potenciais cotistas, sera de R$ 1.000 (um milhao de reais), devendo a
Assembleia Geral de cotistas determinar o procedimento de cancelamento das cotas caso o
Montante Minimo ndo seja atingido, assim como o critério para rateio dos recursos captados

Os cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscricao e integralizacdo das cotas das
demais emissoes do Fundo. Todo o processo de exercicio do direito de preferéncia da nova
emissdo das cotas sera descrito no prospecto do Fundo, se necessério, e/ou no documento
equivalente da referida Emissao.

Caso a quantidade de cotas ofertada de cada nova emissao seja inferior a quantidade
demandada pelos cotistas do Fundo que exerceram o direito de preferéncia, esses concorrerao
em igualdade de condi¢Ges entre si, devendo a quantidade ofertada de cotas em questao ser
dividida igualmente entre os cotistas do Fundo que exerceram o direito de preferéncia e, na
hipétese de haver excesso de demanda, o Coordenador Lider efetuara o rateio proporcional das
cotas reservadas entre os cotistas.

A distribuigao primaria das cotas de cada Emissao do Fundo podera ser publica, com esforcos
restritos, privada, ou qualquer outra forma de distribuicao permitida e regulamentada pela
CVM, a critério do Gestor, reservado o direito de preferéncia dos cotistas do Fundo.

O prazo méaximo para a subscri¢do da totalidade das cotas de cada emissdo é de até 6 (seis)
meses, a contar do inicio da distribuicdo das cotas de cada emissao, respeitadas eventuais
prorrogacoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

As cotas de cada emissio serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, por transferéncia
eletronica disponivel — TED ou por meio de liquidacao financeira no ambito da CETIP,
conforme o caso, ressalvadas e respeitadas as caracteristicas da oferta de cada emissio, nao
sendo admitidas cotas fracionarias.

Por proposta do Gestor, o Fundo podera realizar novas emissoes de cotas, mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de cotistas, observados os quéruns de deliberacoes previstos
neste Regulamento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a Politica
de Investimentos do Fundo.
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Amortizacoes

As cotas poderao ser amortizadas pelo Administrador, desde que solicitado em comunicado
conjunto realizado pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos Imobiliarios,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota represente relativamente ao
Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo que gerem excesso de disponibilidades e nao
existam novos Ativos Alvo, que atendam a Politica de Investimento do Fundo, a serem
adquiridos nos proximos 180 (cento e oitenta) dias corridos.

O pagamento das amortizacGes previstas neste artigo sera realizado pelo Administrador, no
minimo em 10 (dez) Dias Uteis, ap6s o comunicado emitido pelo Gestor em conjunto com a
Consultoria de Investimentos Imobiliarios.

Sem prejuizo dos eventos previstos acima, caso restem recursos no caixa do Fundo que nio
vierem a ser alocados nos 180 (cento e oitenta) dias corridos apds a realizacao de emissées de
cotas, sera realizada amortizagdo antecipada das cotas no montante de tal saldo de caixa,
resguardadas eventuais provisoes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento do Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Patrimonio liquido e rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, o patriménio liquido do Fundo é composto por
26.291 cotas integralizadas, ao valor patrimonial de R$ 1.203,13 cada totalizando R$ 31.632.

a) Cotas de investimentos integralizadas

As cotas que compdem a emissao inicial do Fundo foram distribuidas mediante esforcos
restritos de coloca¢ao, nos termos da Instru¢ao CVM n° 476 de 2009 durante o periodo de
10 de outubro de 2012 a 10 de marco de 2014 com subscricdo e integralizagdo de 24.000
cotas totalizando R$ 24.000.

Em Assembleia Geral de Cotistas de 25 de fevereiro de 2014 foi aprovada a segunda emissao
de cotas do Fundo no montante minimo de R$ 1.000 e méximo de R$ 350.000 com preco
de emissdo do valor da cota do dia anterior ao da abertura da oferta.
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Em Assembleia Geral de Cotistas de 24 de fevereiro de 2015 foi reratificada a segunda
emissdo de cotas passando a ter montante minimo de R$ 1.000 e maximo de R$ 1.000.000.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 houve subscri¢do e integralizacdo de 2.291
cotas totalizando R$ 2.500.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, nao houve subscricao e integralizacio de
cotas.

b) Patriménio liquido médio e rentabilidade acumulada no exercicio
A rentabilidade do Fundo, calculada sobre o lucro liquido do exercicio findo em 31 de

dezembro de 2016 em relacdo ao total do capital integralizado foi de 15,71% (2015: 18,37%).
O patrimoénio liquido médio no exercicio foi de R$ 31.116 (2015: R$ 26.451).

9. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados do Fundo estao abaixo discriminados:

Encargos 2016 2015
Despesas de servigos profissionais 282 107
Despesas taxa de administracio, performance

e custodia 464 361
Contribuigbes, taxas e impostos 161 51
Outras despesas 4 42
Total 911 561

10. Tributacio

A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas.

27
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De acordo com o item III, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os
seguintes requisitos:

i) O Cotista pessoa-fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
iii) As cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens “i” e “ii”; ja quanto ao item “iii”, o
Administrador mantera as cotas registradas para negociacao secundaria Gnica e

exclusivamente na BM&FBOVESPA.

No caso de inobservancia das condicoes legais impostas a isen¢ao das pessoas fisicas a
tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de incidéncia da
aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Nos termos do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteracoes introduzidas pela Lei n°
9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacio ou resgate de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacio de
cotas.

Partes relacionadas

O Fundo mantém em 31 de dezembro de 2016 um montante de R$ 38 (R$ 35 em 2015) relativo
a taxa de administracdo a pagar ao Administrador, sendo que foi reconhecida durante o
periodo uma despesa com taxa de administragdo de R$ 424 (R$ 351 em 2015).

Distribuicao de rendimentos

O Fundo dever4 distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, que sera distribuido,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.
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O resultado do Fundo sera apurado segundo o regime de caixa com base em balanco trimestral
encerrado em 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado positivo da Disponibilidade de Caixa, se houver, sera distribuido trimestralmente aos
cotistas, nos meses de janeiro, abril, julho e outubro, sempre até o 10° (décimo) dia til do més
subsequente ao do més de apuragao. Os resultados do trimestre em apuragao levam em conta
os rendimentos auferidos pelo Fundo até o tltimo dia ttil do referido periodo.

Fardo jus aos resultados do Fundo os titulares de cotas do Fundo no fechamento do altimo dia
de cada trimestre, de acordo com as contas de deposito mantidas pela Instituicdo Custodiante.

Os resultados a serem distribuidos aos cotistas do Fundo poderao ter outra destinacio dada
pela Assembleia Geral de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, o Fundo distribuiu rendimentos aos seus
cotistas no montante de R$ 2.197 (R$ 2.035 em 2015), conforme abaixo:

2016 2015
(+) Receitas apuradas segundo o regime de competéncia 5.074 5.429
(-) Despesas apuradas segundo o regime de competéncia (911) (561)
(=) Lucro liquido apurado no periodo segundo o regime e
competéncia 4.163 4.868
(-) Receitas por competéncia a ainda ndo transitadas pelo caixa do
FII (1.992) (3.019)
(+) Despesas por competéncia a ainda ndo transitadas pelo caixa do
FII 103 35
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuigao 2.274 1.884
Base para distribuicao de rendimentos 2.274 1.884
Rendimentos distribuidos (a) 2.197 2.035
Percentual distribuido 97% 108%
Rendimentos pagos 2.220 1.854
Exercicio anterior 638 457
Exercicio atual 1.582 1.397
A pagar 615 638
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13. Politica de divulgacao das informacoes
O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periédicas sobre o Fundo:
i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias corridos apds o encerramento do més:

e O valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial das cotas e a rentabilidade
auferida no periodo.

e O valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacéo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

ii) Até 60 (sessenta) dias corridos apds o encerramento de cada semestre, a relacio das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses
contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver.

iii) Até 60 (sessenta) dias corridos apés o encerramento de do primeiro semestre, o balancete
semestral e o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo
39, da Instrucdo CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

e Descricdo dos negodcios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada
um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a
origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

e Programa de investimentos para o semestre seguinte;

¢ Informacgdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,
sobre:

o A conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operagoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

o Asperspectivas da administracao para o semestre seguinte;

o O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacao apurado no periodo,
com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacido usualmente praticados para
avaliacdo dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, critérios estes que
deverao estar devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos

30
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bens e direitos integrantes do Fundo ser4 estimado com base em relatdrios
a serem disponibilizados pelo Gestor e pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios, nos termos do Artigo 14 e Artigo 15 deste Regulamento;

e Relacdo das obrigacbes contraidas no periodo;
e A rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

e O valor patrimonial da cota, por ocasiao dos balancos, nos tltimos 4 (quatro)
semestres calendario;

e Arelacdo dos encargos debitados do Fundo em cada um dos 2 (dois) Gltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao Patrimonio Liquido
médio semestral em cada exercicio.

iv) Anualmente, até 9o (noventa) dias corridos apds o encerramento do exercicio: (a) as
demonstragoes financeiras; (b) o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o
disposto no § 2°, artigo 39, da Instrugdo CVM 472 e no item iii anterior; e (c) o parecer do
Auditor Independente.

v) Até 8 (oito) dias corridos ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

vi) Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias corridos ap6s a data de sua realizacao,
resumo das decisOes tomadas pela Assembleia Geral.

vii) Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depésito acompanhado do valor do
patrimonio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso.

viii) Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacées sobre a
quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda.

ix) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores, o acesso a informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decis6es de adquirir ou alienar cotas do
Fundo. A aquisicao e a alienagdo de Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, nao serao
consideradas de qualquer forma fato relevante, dado que este é o proprio objeto do Fundo.
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A publicacdo de informacgodes deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores e permanecer disponivel aos cotistas em sua sede.

As informacoes referidas nos itens vi, vii e viii serdo enviadas pelo Administrador aos cotistas
via correio eletronico.

O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacoes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos do Administrador, em sua sede, conforme indicado no Capitulo II do Regulamento,
e no website:www.socopa.com.br, respectivamente.

O Administrador dever4, ainda: (i) disponibilizar aos cotistas, nos enderecos previstos no item
anterior; (ii) enviar 8 BM&FBOVESPA, onde as cotas do Fundo serdo admitidas a negociacao; e
(iii) enviar a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacoes:

o Edital de convocacao e outros documentos relativos as Assembleias Gerais, no
mesmo dia de sua convocacao;

e Até 8 (oito) dias corridos apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de cotistas;

e Prospecto, material publicitario e antincios de inicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicao de cotas, nos prazos estabelecidos na Instru¢do CVM 400;

e Fatos relevantes.

14. Prestadores de servicos
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Os prestadores de servicos sao:

Administracdo ~ SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A.

Controladoria: Caixa EconOmica Federal S.A.
Escrituracao: Caixa EconOmica Federal S.A.
Custddia Caixa EconOmica Federal S.A.
Gestao: Riviera Gestora de Recursos Ltda.
Tesouraria: Caixa EconOmica Federal S.A.
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Consultoria

. P Reit Consultoria de Investimentos Ltda.
imobiliaria:

15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.

16. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a Administradora, nos exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, nao
contratou servicos da PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes.

17. Alteracoes estatutarias
Conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas de 19 de maio de 2016, foram aprovadas,
por unanimidade dos votos presentes, as demonstracoes financeiras auditadas
correspondentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2014 e de 2015.
Conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas de 23 de agosto de 2016, foi aprovada a
substitui¢do da Administradora do Fundo, a partir do fechamento do dia 13 de setembro de
2016, da BNY Mellon Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para a SOCOPA —
Sociedade Corretora Paulista S.A. Adicionalmente a instituicdo Custodiante foi substituida do
Banco Bradesco S.A. para a Caixa Economica Federal S.A.

18. Eventos subsequentes
Em 13 de janeiro de 2017 o Fundo pagou aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
do quarto trimestre de 2016, o montante de R$ 615 (R$ 638 em 2015).

19. Informacoées adicionais
Os administradores e o contabilista responsaveis pelo Fundo na data base eram os seguintes:

Daniel Doll Lemos

Diretor
SOCOPA Sociedade Corretora Paulista S.A
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Gerson Luiz Mendes de Brito
Diretor
SOCOPA Sociedade Corretora Paulista S.A

Flavio Cavalcanti Dantas

Gerente Executivo

Contador - CRC 1DF - 013335/0-9 S SP
Caixa Economica Federal

34



