-
NCH

CAPITAL

FII NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios | NCHB11

Relatério Mensal | Fevereiro 2021

Patrimonio Liquido
R$ 52.957.163,75

Principais Destaques

Valor Patrimonial da Cota
R$ 92,73

NUumero de Cotistas
5.366

R$ 0,70

Dividendo por Cota

Dividend Yield 12 meses
13,54%

Dividend Yield no més
0,76%
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Comentarios do Gestor

No més de fevereiro, o Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$
0,70 por cota, tendo realizado nos ultimos 12 meses a distribuicdo de
R$ 11,60, correspondente a um dividend yield de 13,54% no periodo. O
valor da cota patrimonial do Fundo no encerramento do més foi de R$
92,73 — uma valorizacéo de 0,94% em relacdo ao més anterior. O valor
distribuido no més pelo Fundo foi impactado pela retengdo dos
rendimentos do CRI Swiss Park (13K0112831) que, seguindo as
orientacdes da CVM, apenas serédo distribuidos no proximo més. Mais
detalhes sobre os rendimentos podem ser encontrados na secao
“Distribuicdo de Resultados”.

O Fundo encerrou o més de janeiro com 72,39% do seu patrimoénio
liquido alocado em CRIs, distribuido em nove operacdes, em um
montante total de R$ 38.338.284,03. O saldo restante encontra-se
aplicado em um Fundo lastreado em titulos publicos com liquidez diaria.

Os CRIs existentes na carteira atual, apresentam uma taxa de
remuneragdo ponderada equivalente a inflagdo (55% em IGP-M e 45%
em IPCA) acrescida de um cupom de juros de 9,42% a.a. A
inadimpléncia ponderada da carteira de CRIs é de 1,26%. Mais detalhes
podem ser encontrados ha se¢éo “Composigcao dos Ativos em Carteira”.

Continuamos observando um aumento no ndimero de cotistas do
Fundo, de 3.358 no final de janeiro para 5.366 em fevereiro,
correspondendo a um crescimento de 60%. O aumento na base de
cotistas foi refletido na liquidez do Fundo no mercado secundario — o
volume médio diério transacionado foi de R$ 811.962,33. Mais detalhes
podem ser encontrados na secgdo “Performance no Mercado
Secundario”.

Com relacdo a alocacdo dos recursos atualmente em caixa, nos
primeiros dias de mar¢co foram realizadas as assinaturas dos
documentos de trés operacdes que serdo liquidadas na semana do dia
08/03. As operagdes tem como lastro um mix de carteira de recebiveis
com estoque de unidades residenciais e comerciais a uma taxa de IPCA
+ 12% a.a. Apesar de apresentarem a mesma taxa e o mesmo perfil de
lastro, as operacdes contam com diferentes cedentes, diferentes
localizagBes geograficas e diferentes garantias. Com a concretizagdo
dessas operagdes, o Fundo ficara com seu caixa 100% alocado em
ativos alinhados com a estratégia da equipe de Gestdo. Mais detalhes
sobre 0s novos CRIs podem ser encontrados na segdo “Eventos
Subsequentes”.

A carteira atual do Fundo permanece saudavel e adimplente com as
suas obrigacdes. Desta forma, ndo vislumbramos em um cenério futuro
nenhum default nos ativos da carteira atual do Fundo. Essa perspectiva
deve-se, principalmente, as caracteristicas das estruturas dos CRiIs.

Mais uma vez, ressaltamos que todas as operacdes em carteira foram
estruturadas com elevado grau de garantias, nas quais o fluxo de
recebiveis € maior que o saldo devedor do CRI (overcollateral).
Contamos com Fundo de reserva, pulverizacdo dos devedores,
coobrigacdes dos socios, garantias reais equivalentes a pelo menos
100% do valor investido e mecanismos de mitigacdo de riscos que
resistam a cendrios de estresse — sempre prezando por uma estrutura
gue garanta a melhor protecdo ao patrimbénio do cotista. Buscamos
essas caracteristicas em todos os ativos que compdem nossa carteira,
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Patriménio Liquido (Fev/21)
R$ 52.957.163,75
R$ 92,73 por cota

Quantidade de Cotas
571.079

NUmero de Cotistas
5.366

Objetivo

O Fundo tem como objetivo principal o
investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIS).

Sao permitidas também a aquisi¢cdo de outros
ativos financeiros de base imobiliaria, como Letras
de Crédito Imobilirio, Letras Hipotecarias, Letras
Imobiliarias Garantidas e quotas de Flls.

Publico alvo
Investidores em geral.

Inicio do Fundo
Novembro, 2013

Periodicidade dos Rendimentos
Anuncio dos rendimentos no 5° dia util de cada més
Distribuicdo mensal no 10° dia util de cada més

Benchmark
IPCA + IMA-B 5 a.a.

Tipo
Condominio fechado com prazo indeterminado

Gestor
NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Auditor
Ernst & Young Assessoria Empresarial Ltda.

Custodiante
Banco BTG Pactual S.A.

Taxas

Taxa de Administracédo: 0,20% a.a.

Taxa de Gestao: 1,00% a.a.

Taxa de Escrituracao: 0,05% a.a.

Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder o
Benchmark

Tributacdo

Os rendimentos do Fundo sédo isentos de Imposto
de Renda para investidores pessoas fisicas que
nao possuam mais que 10% do total de cotas. Os
rendimentos sdo pagos mensalmente, sem
caréncia.
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para que o Fundo suporte, com maior resiliéncia, eventuais periodos de turbuléncia.

32 Emissao de Cotas

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 10/02/2021, foi aprovada a realizacéo da 32 emissao de cotas do Fundo destinada
exclusivamente a cotistas do Fundo. Serdo emitidas até 653.168 novas cotas, com valor de emissao de R$ 91,86 cada,
acrescido do custo unitério de distribuicdo de R$ 3,53. A oferta tem como objetivo captar o montante inicial de R$
60.000.012,48, com a possibilidade de emissdo de Lote Adicional de até 33,33% do montante inicial — perfazendo a Oferta
Restrita 0 montante total de R$ 80.000.047,26.

Link para o Fato Relevante: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=147994&cvm=true

Link para o Ato do Administrador: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=147987&cvm=true

Link para Informacdes sobre o Direito de Preferéncia:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=147965&cvm=true

Eventos Subsequentes

Com a assinatura dos documentos de emissao de trés operacdes, realizada na primeira semana de marco, 0s seguintes
CRIs serédo subscritos esse més e passardo a integrar a carteira do Fundo:

- CRI Manhattan: valor de R$ 7,0 milhdes, com taxa de IPCA + 12% a.a., tem como lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de unidades em estoque de dois empreendimentos localizados em Fortaleza e Teresina,
contando com alienacéo fiduciaria e hipoteca das unidades, Alienacdo Fiduciaria das cotas das SPEs, Alienacao Fiduciaria
de quatro terrenos como garantia adicional, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Razao Minima de Garantia de 250%
entre a soma do valor das garantias e o saldo devedor do CRI, Coobrigacéo e Aval dos socios;

- CRI Colmeéia Living: valor de R$ 2,5 milhdes, com taxa de IPCA + 12% a.a., tem como lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de unidades em estoque de um empreendimento localizado em Fortaleza, contando com
Alienacéo Fiduciaria e hipoteca das unidades, Cessao Fiduciéria de Conta Vinculada, Alienagéo Fiduciaria das cotas da
SPE, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, indice Minimo de Garantia de 130%, Coobrigacdo e Aval dos sécios; e

- CRI Colméia Vision: valor de R$ 5,0 milhdes, com taxa de IPCA + 12% a.a., tem como lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de unidades em estoque de um empreendimento localizado em Manaus, conta com
Alienacéo Fiduciaria e hipoteca das unidades, Cessao Fiduciéria de Conta Vinculada, Aliena¢éo Fiduciaria das cotas da
SPE, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, indice Minimo de Garantia de 130%, Coobrigacdo e Aval dos sécios.

Distribuicdo de Resultados

O Fundo distribuiu R$ 0,70 por cota como rendimento referente ao més de fevereiro de 2021. A equipe de Gestdo gostaria
de destacar alguns pontos com relacéo ao resultado desse més.

() Os rendimentos relativos ao CRI Swiss Park (13K0112831) foram retidos e serédo distribuidos no proximo més.
A data de pagamento das parcelas do CRI é o dia 28 de cada més. Como o dia 28/02 foi um domingo, o
pagamento ocorreu no dia Util seguinte, dia 01/03 (segunda-feira). De acordo com o Oficio Circular
CVM/SIN/SNC 01/2014, a base de distribuicdo & obtida por meio da identificacdo de receitas e despesas
reconhecidas contabilmente no periodo de apuracao de caixa e que foram efetivamente recebidas e pagas no
mesmo periodo (“regime de caixa”). Por este motivo, a receita referente ao CRI Swiss Park da competéncia
de fevereiro de 2021, sera considerada como resultado, e efetivamente distribuida, no fechamento de marco
de 2021. O valor retido foi de, aproximadamente, R$ 0,12 por cota.
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(i) O més de fevereiro de 2021 possui 0 menor numero de dias Uteis e corridos do ano. Considerando que o
calculo de remuneracao da maioria dos CRIs da carteira do Fundo é realizado com base em dias Uteis, a

reducéo da correcdo monetaria e juros decorridos no més € uma consequéncia esperada.

(iii) O célculo da correcdo monetaria dos CRIs usualmente é realizado com uma defasagem de 2 meses, ou seja,
para o pagamento de fevereiro, foi utilizado o indexador de inflacdo de dezembro de 2020. O IGP-M de
dezembro foi de 0,96%, menor indice dos Ultimos 7 meses. Considerando que a carteira atual do fundo tem
55% de seu ativos vinculados ao IGP-M, observamos uma reducdo nas receitas com correcdo monetaria

(conforme pode ser observado no quadro “Receita Ativos (Caixa)”).

(iv) O Fundo possui, no fechamento do més, um caixa liquido equivalente a 27,61% do PL, um volume bem acima
do que a equipe de Gestdo pretende manter, e que impacta nos rendimentos do Fundo. Conforme citado
anteriormente, o caixa seré investido em trés opera¢des no més de marco, com estruturas resilientes e taxas
mais elevadas que a meédia atual da carteira, que estdo contratadas ha varios meses. Essas operacdes
sofreram atrasos na data de concluséo, em funcdo de dificuldades na liberacdo de documentos vinculados as
garantias. A equipe de Gestdo optou por manter o caixa nesse patamar enquanto aguardava a conclusao
dessas operagdes, por considerar que estao alinhadas com a estratégia do Fundo. Essa decisédo ndo impactou
de forma significativa o dividend yield acumulado de 12 meses, correspondente a 13,54% em fevereiro/21,
principal indicador observado pela equipe de Gestéo.

Ultimos 12 meses

Receita Ativos (Caixa)

CRI = Juros 285.364,56
CRI - Corregcao Monetaria 419.581,21
CRI - Negociagao -
Outros Ativos 25.247,13

Despesas (Caixa) (108.610,07)

Ajuste (0,00)
Resultado (Caixa) 621.582,83
Rendimento 621.582,83
N° de Cotas 571.079
Rendimento/Cota 1,09
Dividend Yield* 1,18%

275.416,61
495.230,98

19.358,35

(76.884,26)
0,00
713.121,68
713.121,68
571.079

1,25
1,35%

245.992,11
221.336,69

12.212,48

(78.442,02)
(0,00
401.099,26
401.099,26
571.079

0,70
0,76%

1.798.806,88
2.537.507,08

83.401,30

(702.419,04)
(12.832,18)
3.704.464,04
3.704.464,04
571.079

11,60
13,54%

*Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do ultimo dia util do més

anterior ao de referéncia.

* Os numeros de Ago/20 consideram apenas as cotas do NCHB11 antes da 22 emissao de cotas do Fundo. Além disso, os nimeros também néo
levam em conta o resultado do caixa referente aos recursos captados durante a oferta.
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Historico de Rentabilidade

L (_Zota . Distribuicéo por Distribuicao por Dividend
Data Patrimoénio Liquido (R$) N° de Cotas Patr(lqun$c))n|al Rendimento (R$) Cota (R$) Yield
mar-20 10.829.516,97 123.000 88,04 269.057,34 2,19 2,38%
abr-20 10.814.428,69 123.000 87,92 62.486,60 0,51 0,58%
mai-20 10.855.125,15 123.000 88,25 105.867,15 0,86 0,98%
jun-20 11.105.528,45 123.000 90,29 141.723,24 1,15 1,31%
jul-20 11.241.874,96 123.000 91,40 99.105,71 0,81 0,89%
ago-20 51.953.223,63 571.079 90,97 123.300,87 1,00 1,10%
set-20 51.470.942,11 571.079 90,13 183.226,75 0,32 0,35%
out-20 52.054.548,01 571.079 91,15 296.552,48 0,52 0,58%
nov-20 52.511.148,65 571.079 91,95 687.340,13 1,20 1,32%
dez-20 52.818.585,75 571.079 92,49 621.582,83 1,09 1,18%
jan-21 52.460.042,93 571.079 91,86 713.121,68 1,25 1,35%
fev-21 52.957.163,75 571.079 92,73 401.099,26 0,70 0,76%

Dividend Yield - Acumulado

Dividend Yield Mensal Ultimos 12 meses
94,00 2,50%  14,00%
93,00 .
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Desempenho Fevereiro Acumulado 2021 12 meses Desde o inicio
Dividend Yield 0,76% 2,13% 13,54% 110,47%
CDI Liquido 0,11% 0,24% 2,01% 72,65%
Rentabilidade Efetiva 1,71% 2,40% 14,79% 147,63%
IFIX 0,25% 0,57% -2,61% 102,83%

Fonte: NCH Capital
Inicio do Fundo: Out/2013
Rentabilidade Efetiva: Dividend Yield + Rentabilidade Patrimonial
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CDI Liquido: taxa do CDI - 15% de IRRF
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Rentab. Efetiva NCHB11 e IFIX
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Rentabilidade Efetiva NCHB11 IFIX

Performance no Mercado Secundario

Apébs o encerramento da 22 emissao de cotas (oferta 400 voltada a investidores em geral), as cotas do NCH Brasil
Recebiveis Imobiliarios (NCHB11) comegaram a ser negociadas no dia 11/09/2020. A cota fechou o més de fevereiro em
R$ 98,50 e o volume mensal transacionado foi de R$ 14.615.322,00 — uma média diaria de R$ 811.962,33 equivalente a

1,53% do Patriménio Liquido do Fundo.

Ao final de fevereiro, o Fundo chegou a 5.366 cotistas — um aumento de 59,80% frente ao més passado. O aumento na
base de cotistas do Fundo esté diretamente correlacionado com o volume transacionado.

@ . 4 . 4 . 4 . 4
R N R
L F© &YYo

mmm Volume Total (RS em milhares)

94,35

14.615
13.638

103,80

91,59 92,13 27,45 98,50

==@=Preco de Fechamento (RS)
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Numero de Cotistas

5.366

3.358

1.044 1.091 1.167 1.232 16

1 1 1 1 1 I I I I I
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*Fonte: NCH Capital
**Cotas comecgaram a ser negociadas em Setembro/2020

Composicéo dos Ativos em Carteira

Casligo 1= Itestar UEEEl ] Veae({:ti?nce'ito Veller () T;eriﬁt?f Inadir:/;gléncia D(uar:;is%n

CRI Cidade Universitaria 2010851693 IGP-M 10,00% Loteamento 21/07/2035 11.632.444,29 21,97% 119,42% 0,79% 52 Mensal
CRI Buona Vitta Sénior 19K0189459 IPCA 9,50% Multipropriedade 20/05/2025 5.413.372,03 10,22% 289,50% 1,36% 1,7 Mensal
CRI Socicam 2010135149 IPCA 9,00% Antecipagéo de Aluguel 11/09/2035 5.236.983,15 9,89% 110,49% 0,00% 6,0 Mensal
CRI Swiss Park 13K0112831 IGP-M 9,25% Loteamento 30/09/2025 4.513.217,30 8,52% 124,92% 0,69% 1,7 Mensal
CRI Grupo Cem Sénior | 20D1003071 IPCA 7,50% Loteamento 20/05/2030 2.799.771,77 5,29% 180,69% 4,80% 33 Mensal
CRI Mude 20G0000464 IGP-M 9,50% Loteamento 15/07/1930 2.402.551,98 4,54% 120,15% 0,97% 37 Mensal
CRI Caribe 14F0692665 IGP-M 11,00% Loteamento 26/11/2026 2.362.796,31 4,46% 157,77% 0,61% 2,4 Mensal
CRI Termas Resort Sénior 20G0661474 IPCA 10,00% Multipropriedade 20/01/2026 2.016.159,65 3,81% 398,22% 1,04% 1,9 Mensal
CRI Grupo Cem Sénior Il 20D1003072 IPCA 7,50% Loteamento 20/05/2030 1.960.987,55 3,70% 180,69% 4,80% 3,3 Mensal

Taxa Ponderada da Carteira de CRIs Inflagdo + 9,42%

Igs?simpléncia Ponderada da Carteira de 1,26%

Duration Ponderada da Carteira de CRIs 3,7

Total CRI (R$) 38.338.284,03 72,39%

Caixa Liquido (R$) 14.618.879,72 27,61%

Patriménio Liquido 52.957.163,75

*A Razéo de Garantia é calculada da seguinte maneira: Valor Presente dos créditos adimplentes da carteira / Saldo Devedor do CRI
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Alocacdo por indexador Alocacao por tipo de operagao

14,03%

= Caixa

= Loteamento
= DI (Caixa) '
= IGP-M 27,61% = Antecipagao de Aluguel
= IPCA Residencial (Estoque)
39,49% cDI 48,48% = Multipropriedade
= Corporativo
Detalhamento dos Ativos
Operacao Caribe Estrutura
Taxa 11,00% O CRItem como lastro Créditos Imobiliarios decorrentes de Contratos
S Olsitea de Compra e Venda de lotes em um empreendimento localizado em
Palmas, TO. A operacdo conta com as seguintes garantias: Hipoteca
Indexador _ IGP-M " 4os Iotes, 20% de créditos adicionais (sobregarantia), Coobrigagéo,
Data de Emissao 26/06/2014 Fianga e Fundo de Reserva equivalente a 10% do valor de cess&o.
Data de Vencimento 26/11/2026
Periodicidade Pagamentos Mensal
Tipo de Oferta 476
Comentario do Gestor Operacao saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

Taxa 9,25% A operacéo consiste em um CRI de loteamento com lastro em uma

Série Unica carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes em dois
empreendimentos ja performados, localizados em Manaus e Brasilia.

Indexador IGP-M " A5 garantias da operacéo séo: Alienago Fiduciéria dos lotes, Fianca

Data de Emissao 29/11/2013 dos s6cios, 20% de créditos adicionais (sobregarantia) e Retrocessao.

Data de Vencimento 30/09/2025

Periodicidade Pagamentos Mensal

Tipo de Oferta 476

Comentario do Gestor Operacdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.
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Operacao Grupo Cem l e ll Estrutura

Taxa 7.50% A operacao consiste em um CRI de loteamento com lastro em uma

Série Sénior carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes em diversos
empreendimentos ja performados, localizados no interior de Sé&o

Indexador IPCA Paulo. As garantias da operacdo sdo: Cessdo Fiduciaria dos

Data de Emisséo 29/04/2020 recebiveis existentes e de vendas futuras de todos os

Data de Vencimento 20/05/2030 empreendimentos envolvidos na operacao, Alienacao Fiduciaria de

Periodicidade Pagamentos Mensal 100% das Quotas da CCG Empreend., Fianca dos sécios, Aval da
Cedente, Retrocessao, série Sénior e Razdes de Garantia mensal de

Tipo de Oferta 476 115%.

Comentéario do Gestor Série Sénior continua saudavel, com excesso de recebiveis e com boas perspectivas até

0 seu término. Apesar da inadimpléncia da carteira se manter no patamar do més anterior
(4,8%) devido a entrada de um novo empreendimento na carteira, a série Sénior nao
esta sendo afetada — Razao de Garantia atual esta em 180%.

Operacao Mude Estrutura

Taxa 9,50% A operacao consiste em um CRI de loteamento com lastro em uma carteira

Série Unica de Contratos de Compra e Venda de lotes em dois empreendimentos,
localizados em Barretos e em Sao José do Rio Preto. As garantias da

Indexador IGP-M gperacdo sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de recebiveis com Valor

Data de Emisséo 30/06/2020 Presente equivalente a 154% do valor do CRI, Overcollateral de 20%,

Data de Vencimento 15/07/2030 Fundo de Liquidez, Alienacao Fiduciéria das cotas da SPE (Mude Barretos),

Alienacéo Fiduciaria dos lotes em estoque do empreendimento de S&o José

Periodicidade Pagamentos = Mensal ) ; o
do Rio Preto e Fianca outorgada por empresas e acionistas.

Tipo de Oferta 476
Comentéario do Gestor Operacao saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

Taxa 9,00% O CRI tem como lastro os aluguéis das lojas da estacéo Bras do Metrd e da
Série Unica CPTM. A estacéo Bras é um dos principais pontos de integrag¢éo da cidade

de S&o Paulo e é o principal acesso a regido de compras do Bras.
Indexador IPCA" Diariamente, circulam em média 280 mil pessoas como passageiros pela
Data de Emissao 04/09/2020 estago - chega a 500 mil passageiros no pico do periodo de compras do
Data de Vencimento 11/09/2035 Bras. A operacdo conta com overcollateral inicial de 140% do fluxo de

recebiveis, Fundo de Reserva, Fianca dos acionistas e Coobrigacdo da

Periodicidade Pagamentos  Mensal . . o : .
Socicam (maior operadora de terminais de transportes coletivos do Brasil).

Tipo de Oferta 476

Comentéario do Gestor Operacao saudavel e com boas perspectivas até o seu término. A Razdo de Garantia
diminuiu nesse més (110%) em funcéo da vacéncia de algumas lojas. No entanto, devido
ao perfil dos contratos de locagdo em questéo, a previsao € de que as lojas voltem a ser
locadas em um curto periodo — elevando novamente a Razao de Garantia.

Operacao Cidade Universitaria Estrutura
Taxa 10,00% A operacao consiste em um CRI de loteamento com lastro em
Série Unica uma carteira de Contratos de Compra e Venda de lotes de

empreendimento localizado em Juazeiro, Bahia. As garantias da

Indexador IGP-M operacao sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de recebiveis e das

Data de Emisséo 21/09/2020 vendas futuras, Overcollateral de 20%, Fundo de Obras (de R$

Data de Vencimento 21/07/2035 10MM), Fundo de Liquidez (equivalente a 2 PMTs do CRI),
PR Alienacdo Fiduciaria dos lotes vendidos e em estoque,

P§r|0d|0|dade Pagamentos Mensal Coobrigacéo e Fianca da Cedente e Aval dos acionistas PF.

Tipo de Oferta 476

Comentéario do Gestor Operacao continua saudavel e com boas perspectivas. No més, a Razdo de Garantia

ficou abaixo do enquadramento (119%) devido a mudanca de faixa de inadimpléncia de
alguns créditos, o que os levou a serem retirados da base de calculo da Razao. Esses
créditos estdo em processo de substituicdo por novos contratos.
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Operacao Buona Vitta Estrutura
Taxa 9,50% A operacdo tem como lastro Créditos Imobiliarios decorrentes de
Sgne Sanior Contratos de Compra e Venda de fragbes das unidades do
empreendimento Gramado Buona Vitta Resort Spa localizado em
Indexador IPCA Gramado, RS. A operacdo conta com as seguintes garantias: Cess&o
Data de Emissao 04/11/2019 fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros, Alienacdo Fiduciaria das quotas
Data de Vencimento 20/05/2025 da Cedente, Fundo de Reserva (equivalente a 2 PMTs do CRI), Fundo de

Obras, Fianga dos sécios, Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal de

Periodicidade Pagamentos Mensal ; .
9 120% e Razédo Minima de Garantia do Saldo Devedor de 120%.

Tipo de Oferta 476

Comentéario do Gestor Inadimpléncia da carteira se mantém baixa, as Razfes de garantia estdo elevadas e a
operacao continua com boas perspectivas até o seu encerramento.

Operacao Termas Resort Estrutura

Taxa 10,00% A operagdo tem como lastro Créditos Imobiliarios decorrentes de
Série Sénior Contratos de Compra e Venda de fracbes das unidades do
empreendimento Gramado Termas Resort localizado em Gramado,
Indexador IPCA RS. A operacdo conta com as seguintes garantias: Cessao fiduciaria
Data de Emissao 13/07/2020  dos recebiveis atuais e futuros, Alienacdo Fiduciaria das quotas da
Data de Vencimento 20/01/2026 Cedente, Fundo de Reserva (equivalente a 3 PMTs do CRI), Fundo de
P Obras, Fianga dos sécios, Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal
Pgnodmdade Pagamentos Mensal de 130% e Razéo Minima de Garantia do Saldo Devedor de 130%.
Tipo de Oferta 476
Comentéario do Gestor Inadimpléncia da carteira se mantém baixa, as Razfes de garantia estao elevadas e a

operacao continua com boas perspectivas até o seu encerramento.

Processo de Investimento do Fundo

- O - @ < ®

Prospeccao e Pré-Anali
it ait ¢ ré-Analise
Originac3o Aprofundamento
Contato com parceiros Avaliacdo inicial das caracteristicas do Visita a0 empreendimento e anélise
Andlise do mercado secundario investimento e das garantias mais detalhada de toda a operacio
Aprovagao Aquisigao Acompanhamento
e Controle
Reunifo com o Comité de Investimento Verificagdo de toda a documentacio e Acompanhamento mensal dos pagamentos e de
para analise final e aprovacéo relatario final de recomendagdo de compra todas as informagtes relativas ao investimento
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Obijetivos do Fundo Estratégia de Alocacao
Rentabilidade High Yield Por Risco de Crédito
v" Dividend Yield minimo de inflagédo + 6% a.a. v" Minimo de 60% - Créditos Pulverizados
v' Busca da melhor relagdo Risco versus Retorno v/ Saldo - Concentrado
Diversificacdo da Carteira Rentabilidade alvo minima dos ativos
v Diversificagao geografica v' Inflagdo + 7,5% a.a. ou equivalente em CDI
v Diversificacdo dos tipos de ativos
Por Indexador de Taxa
Estrutura de Garantias v' Até 100% - Indice de Inflagdo (IPCA/IGP-M)

v/ Garantias reais equivalentes a no minimo 100% do v" Saldo — CDI

valor investido
v/ Garantias de liquidez para pagamento de dividendos Tipos de CRI
Loteamentos
Residencial (Estoque)
Antecipacado de Aluguel
Corporativo
Multipropriedade

ANANENENEN

Equipe de Gestao

Alvaro Soares (estrategista imobiliario)

Possui uma carreira desenvolvida na gestao financeira de empresas de diversos setores e ho mercado de capitais. Foi
CFO e RI da Brasil Brokers S.A., participando do IPO da companhia em 2007. Também atuou na Profarma, Grupo
Lachmann, Casa&Video, DASA e foi sécio da LAB DTVM. E graduado em engenharia eletrdnica pelo Instituto Militar de
Engenharia (IME), possui MBA em gestéo de negécios pelo IBMEC-RJ e é registrado como gestor de carteiras na CVM
e na ANBIMA (CGA). Retornou a NCH Capital em 2019, tendo sido sécio da empresa e gestor do Fundo Imobiliario de
2012 a 2014.

Eduardo Fernandez (analista sénior)
Possui experiéncia em operagoes estruturadas e em mercado de capitais, tendo atuado na Gaia Securitizadora, Credix
Capital, Neoenergia e IBM. E formado em Economia pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).

Histérico do Fundo

O FIlI NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios iniciou suas operacdes em outubro de 2013, com o aporte de R$ 41,0 milhdes
de reais de capital proprio da NCH. No periodo de novembro de 2013 até julho de 2014, foram adquiridos cinco CRIs,
totalizando um investimento de R$ 44,8 milhdes de reais. Foram também utilizados na aquisicdo desses investimentos
recursos resultantes das amortizag6es dos primeiros CRIs adquiridos. Em abril de 2015, o Patrimdnio Liquido do Fundo
atingiu R$ 41,8 milhdes de reais.

Como Unica investidora do Fundo e em funcdo do momento da economia brasileira, em 2015, a NCH decidiu realocar seu
capital investido no FIl NCH em outros fundos da gestora. Assim, os valores disponiveis no caixa do Fundo passaram a
ser sacados por meio de amortizag8es para 0 Unico cotista. Além disso, a partir desse mesmo ano, foram vendidos trés
CRIs (dois em outubro de 2015 e um em agosto de 2016). No periodo de abril de 2015 a dezembro de 2019 foram
amortizados R$ 31,8 milhGes de reais para a NCH, reduzindo o Patriménio Liquido do fundo para R$ 11,0 milhdes de reais
em dezembro de 2019.

Desde o inicio de suas operacdes até dezembro de 2020, o Fundo apresentou uma taxa de distribuicdo de dividendos

(dividend yield) anual média de 10,49% a.a., além de uma valorizacéo anual média do valor patrimonial de suas cotas de
2,22% a.a., totalizando uma rentabilidade anual média efetiva de 12,95% a.a.
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No acumulado de 2021, o Fundo apresenta um dividend yield acumulado de 2,13% e rentabilidade da Cota Patrimonial,
no mesmo periodo, de 0,26%.

Conforme deliberado em Assembleia, a partir do dia 20/01/2020 as cotas do Fundo passaram a ser negociadas na forma
desdobrada, na proporcao de 1:3. Depois do desdobramento, para cada cota existente foram atribuidas ao respectivo
titular duas novas cotas, totalizando trés cotas. Assim, o total de cotas passou a ser de 123.000. Nesta mesma Assembleia,
realizada em 30 de dezembro, foi aprovada a 22 emissdo de cotas do Fundo.

O Fundo NCHB11 encerrou a sua 22 emissao de cotas em agosto de 2020 com a captacéo de R$ 42,3 milhdes de reais
e aumento na base de cotistas. A partir de 11/09/20, as 448.079 cotas subscritas e integralizadas durante a emissao
passaram a ser negociadas na B3.

Em fevereiro de 2021 o Fundo anunciou a sua 32 emissao de cotas, destinada exclusivamente aos cotistas atuais.

Obs: todos os valores apresentados neste relatério sdo liquidos de despesas

Informacgdes Operacionais

Fundo: Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 18.085.673/0001-57

Gestor: NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda.

Administrador: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Caddigo Bovespa: NCHB11

Contatos da Gestéao

fii@nchcapital.com | +55 (21) 3206-2700

Contato do Administrador

ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Esse material tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado, em nenhuma hip6tese, recomendacgdo ou aconselhamento sobre
investimentos, tampouco uma oferta de aquisi¢éo de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobiliario em qualquer jurisdi¢do. Fundos de investimento
ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de crédito
— FGC. Os Fundos de investimento utilizam estratégias que podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada nédo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada é liquida de taxas de administracéo e performance. As informag6es aqui constantes
estdo em consonancia com o respectivo Regulamento do Fundo, porém néo o substitui. E recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formularios
de Informagdes Complementares, Laminas de Informag6es Essenciais e Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
As informagdes contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informag8es no processo decisorio do investidor, que, antes
de tomar qualquer deciséo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e seus respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu
perfil de risco. A NCH Brasil pode efetuar alteragdes no conteido desse documento a qualquer momento, sem aviso prévio. As informacdes contidas
neste documento ndo necessariamente foram auditadas. As informagdes completas sobre o Fundo podem ser obtidas disponiveis no site www.cvm.gov.br,
www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria € em www.nchbrasil.com.br.
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