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O presente relatdrio apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de
negociacao das cotas na B3 e informagdes operacionais dos imdveis

referentes ao més de fevereiro de 2021.
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Informacgdes Gerais
Visao Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Codigo de Negociacio — B3
VILG11

Tipo Anbima - foco de atuagao

FII Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuacao:
Logistica

Valor de Mercado da Cota® (26-02-21)

R$ 122,90

Valor Patrimonial da Cota (26-02-21)
R$ 114,85

Destaques

Quantidade de Cotas
10.760.855

Ntumero de Cotistas (26-02-21)
115.935

Taxa de Administragao?

Valor de Mercado do Fundo

Até R$ 500 milhdes

Sobre o valor que exceder R$ 500
milhdes até R$ 1 bilhdo

Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhao

Taxa de Administragio

0,95% a.a.
0,85% a.a.

0,75% a.a.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo que excederem
a rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um
spread de 6% (seis por cento) sobre o valor total
integralizado de Cotas do Fundo

62 EMISSAO DE COTAS (R$ MILHOES)

0 Fundo encerrou a sua 6% emissdo de cotas (CVM 400) no dia 01 de margo de 2021,
captando a totalidade do montante da oferta base e do lote adicional, resultando em um
montante total R$ 480 milhdes, através da emissio de 4.236.541 novas cotas.

0 Fundo realizou mais uma locagao no ativo Parque Logistico Osasco. O
contrato foi assinado com a empresa Track & Field, que ocupard uma ABL
de 5.961,09 m? e possui vigéncia de 5 anos, na modalidade tipica. Com
isso, 0 empreendimento passa a ter 70% de ocupagao® total.

0 Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 5,6
milhdes no més de fevereiro.
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Comentarios do Gestor
62 Emissao de Cotas (ICVM-400):

No dia 01 de margo, foi encerrada a 62 emissao de cotas do Vinci Logistica FII. O montante
total captado foi de R$ 480.000.095,30, através da emissao de 4.236.541 novas cotas, o que
correspondeu a totalidade da oferta base de R$ 400 milhdes e do lote adicional de R$ 80
milhdes. A oferta base teve 80% do volume captado durante o periodo de direito de
preferéncia e sobras, e os 20% restantes mais o lote adicional, captados durante o periodo de
subscricdo da oferta, totalizando os R$ 480 milhoes.

Com a conclusao desta emissao, o Fundo, que passa a ter um valor de mercado! acima de
R$ 1,8 bilhao e mais de 110 mil cotistas, passa a ter recursos para fazer novas aquisi¢des e/ou
expansdes em ativos, as quais estejam em linha com a sua estratégia de investimento,
gerando, assim, ainda mais diversificagao para o seu portifolio.

Parque Logistico Osasco — Nova locacéo e ocupacao atual

No dia 15 de fevereiro, o Fundo realizou mais uma locagdo no empreendimento. O contrato
foi assinado com a empresa Track & Field, que ocupara uma area bruta locavel (ABL) de
5.961,09 m2. O contrato assinado na modalidade tipica possui vigéncia de 5 anos e seu valor
esta em linha com o mercado da regiao.

Com esta nova locacao, o ativo encontra-se agora com trés inquilinos e 70% de ocupagao
(Track & Field, Next Logistics e Rossi Supermercados). Esta rapida absor¢ao somada as
constantes demandas de locagdo que vém sendo observadas corroboram a tese de
investimento no ativo, evidenciando seu excelente posicionamento no mercado “last mile” da
regiao metropolitana de Sao Paulo.

Valor de mercado considerando o valor de mercado da cota do Fundo em 26/02/2021
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Obras no CD Cachoerinha — BTS Grupo FEMSA

As obras de melhoria no ativo de Cachoeirinha-RS, ativo com ABL total de 36.722 m2 e 100%
locado para a empresa Solistica, do Grupo FEMSA, através de um contrato atipico’, estdo
cumprindo o cronograma, com entrega prevista para o primeiro trimestre de 2021.

No més de fevereiro, foram finalizadas atividades em diversas frentes de trabalho, como por
exemplo, a entrega do novo pdrtico da portaria, de parte do administrativo, da sinalizagao
horizontal do patio, além de outras atividades internas e estruturais.

Fotos — fevereiro de 2021

PTTTL LU

——————— = —_

3. Troca das telhsrf;.instulagﬁo face-felt

5. Nova demarcagio vidria 6. Fundagoes galpdo de apoio instaladas

! Atipico nos 48 primeiros meses e tipico até o 60° més.
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Durante o més de fevereiro, o Fundo continuou recuperando diferimentos concedidos nos
meses anteriores relativos ao ativo Airport Town, porém dois inquilinos do empreendimento
nao efetuaram o pagamentos dos aluguéis dentro do vencimento, o que resultou em uma
inadimpléncia liquida de 0,7% no més.

O grafico abaixo reflete a inadimpléncia liquida e diferimentos do portfélio desde o inicio da
pandemia em fevereiro de 2020. Grande parte do movimento de recuperagao mostrado no
grafico abaixo é respaldado, entre outros fatores, pela exposicao da receita do Fundo a
empresas de setores tais como e-commerce, alimentos e bebidas, materiais hospitalares, que
se mostraram resilientes durante a pandemia, além da gestao ativa do Fundo, responsavel
pelos acordos e negociagdes realizados.
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Locacao do espaco disponivel no Airport Town

Conforme informado no relatorio anterior, o ativo Airport Town passou a ter a partir de
fevereiro de 2021 sua receita financeira impactada pela saida de um de seus inquilinos, o qual
correspondia a 2% da receita do Fundo. A gestdao do Fundo continua envidando seus maiores
esforgos para a pronta reocupagao do espago, que corresponde a aproximadamente 25% da
ABL Total do ativo.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em fevereiro foi de R$ 6.457 mil, o equivalente a R$ 0,53/cota. O resultado
dos imoveis totalizou R$ 7.475 mil, o equivalente a R$ 0,69/cota.

O Fundo encerrou o més, apds a distribui¢dao dos rendimentos, com uma reserva de resultado
nao distribuido de R$ 370 mil, o equivalente a R$ 0,03/cota.

Acum. 2021 Desde o IPO

Fevereiro 21  Fevereiro 21

Resultado do Fundo (R$ mil) (R$/cota) (R$/cota média (R$/cota média
mensal) mensal)
Resultado Imoveis 7.475 0,69 0,71 0,82
Resultado Financeiro -649 -0,06 -0,02 -0,08
Receita Financeira 654 0,06 0,05 0,07
Despesa Financeira -1.303 -0,12 -0,08 -0,14
Taxa de Administracao -909 -0,08 -0,09 -0,09
Administrador e Escriturador -137 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -772 -0,07 -0,08 -0,08
Outras Receitas/ Despesas -173 -0,02 -0,02 -0,02
Resultado Total 5.743 0,53 0,57 0,64
Rendimentos a serem distribuidos 6.457 0,60 0,60 0,63
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 1.083 0,10
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -713 -0,07
Resultado Acumulado Nio Distribuido-Final 370 0,03

Histérico de Distribuicédo (R$/cota) VILG11

periodo de alocagao dos recursos periodo de alocagao dos recursos
da 4® emissao de cotas da 52 emissao de cotas

Impacto da

mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21
Resultado Gerado == Rendimento Distribuido

Estimativa de Rendimentos
O Fundo, que encerrou sua 62 emissao de cotas no dia 01 de margo, se encontra em periodo

de alocagao dos recursos captados. Uma vez que a alocagao do capital seja encerrada, o
Fundo divulgara a nova estimativa de rendimentos.
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Rentabilidade
Rentabilidade Fevereiro 21 Acumulado Desde.z a ~5g Desde o IPO~ - Des?(.e o
2021 emissao 22 emissao Inicio?
Valor da Cota de Referéncia Inicial 120,40 150,37 116,73 110,00 90,91
Valor da Cota Final Ajustada ! 122,90 122,90 122,90 122,90 122,90
Rentabilidade Bruta
Variagao Bruta da Cota 2,1% -1,6% 5,3% 11,7% 35,2%
Rendimentos e Outros 2 0,5% 1,0% 4,5% 34,4% 47,9%
Rentabilidade Bruta do Fundo 2,6% -0,6% 9,8% 46,1% 83,1%
IFIX3 0,2% -9,7% 4,7% 15,3% 25,7%
IBOVESPA 4 -4,4% -4,9% 8,6% 16,5% 28,1%
Rentabilidade Liquida
Variagdo Liquida da Cota 1,7% -1,6% 4,2% 9,4% 28,2%
Rendimentos e Outros 0,5% 1,0% 4,5% 34,4% 47,9%
Rentabilidade Liquida do Fundos 2,2% -0,6% 8,8% 43,8% 76,0%
CDI Liquido ¢ 0,1% 2,6% 0,8% 5,7% 8,1%
Fonte: Valor Pro e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de fevereiro avaliada na B3 a R$ 122,90, uma
variagao de 2,1% que somada aos rendimentos distribuidos, representou uma rentabilidade
de 2,6% no més. A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio é de 83,1%.
Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 25,7%. Para o caso de
investidores pessoa fisica, simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a
rentabilidade liquida do CDI. Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o
seu inicio foi de 76% representando 933,2% do CDI liquido no periodo. A rentabilidade
passada nio representa qualquer espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

100,0%
80,0% S0
60,0%
40,0%
7SN -
aiaieos AP | JEPETAAL A Vo, W ol Y A

0,0% 4asc=

200%e7-18  fev-19 abr-19 jun-19 ago-19 out-19 dez-19 fev-20 'abr-20 jun-20 ago-20 out20 dez-20 fev-21

-40,0%
VILGIl =====-- I[FIX eecece--- CDI IBOV

Fonte: Bloomberg

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tultimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscrigao referentes a 2* emissao e 3* emissao de cotas do Fundo, utilizando o
critério de precificagao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios negociados na B3.

4 Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agOes de fevereiro negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizacao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociagdo do Fundo na B3

Informagdes da B3

Valor de Mercado (R$ mil) 1.371.041
Numero de Cotistas 115.935
Presenca diaria em Pregdes 100%
Volume Diario Médio Negociado (R$ mil) 5.640
Giro (% de cotas negociadas no més) 8%

Fonte: Reuters e Escriturador

O Fundo encerrou o més de fevereiro com
115.935 cotistas e um valor de mercado de
aproximadamente R$ 1,37 bilhdo. O
volume médio diario de negociacao foi de
R$ 5,6 milhGes, que representou um giro
equivalente a 8% das cotas do Fundo.

120 8,2 115935
110 70 67 66 3
100 , 2
90 6,1 5,5 6.2 56 7
%) 43 4,9 6 Ntmero de Investidores (mil)
0 o 35 38 >
. g
30 > B Volume Médio Diario de Negociacao
10 1 (R$ milhoes)
b S SN T N ST S ST SR, S SEN A A
P RO S

Carteira do Fundo

O patrimoénio liquido do Fundo ao final de fevereiro era R$ 1,22 bilhdo e as participagdes em

ativos imobilidrios totalizavam R$ 1,27 bilhao.

As aplicagoes financeiras? totalizam R$ 345,4 milhdes, que incluem R$ 287,4 milhoes em fundos
referenciados DI com liquidez imediata e R$ 54,5 milhdes em cotas de fundos de investimento

imobiliario com liquidez elevada.

O Fundo possui ainda R$ 67,0 milhdes em obrigagdes referentes a obrigacgdes financeiras de
longo prazo, dos quais apenas aproximadamente R$ 2,3 milhdes! apresentam vencimento ainda

em 2021.
Imoveis 1.293,3 120,2
Aplicagdes Financeiras? 601,3 55,9
Obrigag¢des Financeiras -66,5 -6,2
A Pagar / Receber -592,2 -55,0
Patrimonio Liquido 1.235,9 114,8

Fonte: Administrador

1 R$ 2,3 milhoes referentes aos ativos Fernao Dias Business Park e Privalia
> As aplicagbes financeiras incluem os recursos provenientes da 6* emissao de cotas

imobilidrios

6013
-66,5
1.293,3 1.235,9
-592,2
Iméveis Aplic. Obr. Outros PL
Financ. Financ.

que serao alocados posteriormente em novos ativos
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao meés
de fevereiro.

Receita Média de Aluguel (R$/m2)

22,2 22,3 22,2 22,2 22,6 22,6 22,0 22,0 21,3 20,9 20,5 20,6
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Taxa de Ocupacdo Média (%)*
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92,9%
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80%
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Inadimpléncia Liquida Média (%)
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mar-20 abr-20 mai-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 jan-21 fev-21
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O portfolio apresentava no final do més de fevereiro prazo médio remanescente dos
contratos vigentes (WAULT)! de 4,1 anos. Portfélios com contratos mais longos demorarao
mais para refletir eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado, enquanto
portfdlios com vencimentos no curto prazo terdo o potencial de reajustar os niveis de receita.

Em relagdo aos vencimentos dos contratos, cerca de 3% da receita de aluguel do Fundo
corresponde a contratos com vencimento até 2021, enquanto os contratos remanescentes,

equivalentes a 97% da receita possuem vencimentos entre os anos de 2022 e 2030.

WAULT! Vencimentos (% Receita Aluguel)

46%
4,1

anos i -

2021 2022 2023 2024+

41%

Més de Renovacéo e indice de Reajuste (% Receita Aluguel)

23% IGP-M
15% ’ o 6% 9o o 9
1% o 1% 3% 9% 10% 1%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
IPCAS
mIGP-M mIPCA 74%
Tempo de Aviso Prévio Tipo de Multa
B 6 meses W Até 3 meses B De 3 a 5 meses B Saldo Remanescente M6 Alugueis
m3 Aluiueis m4 Aluiueis ou menos
79,0% 15,0%6,0% 35,1% 19,0% 42,3%  3,6%
Tipo de Garantia Valor da Garantia
m Outros M Seguro Fianca M Carta Fianga B 12 alugueis M3 alugueis M 6 alugueis

56,0% 284%  15,6% 67,2% 253% 7,4%

I WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel
Proprio
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Portfélio

O portfolio do Fundo ao final do més de fevereiro era composto por participagao em 12
imdveis, distribuidos em 5 estados do pais, totalizando mais de 416 mil m? de ABL préprio.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por
Locatario

Exposicao Por Locatario TokéStak

® Grupo Magazine Luiza
19%

® Ambev S.A.
34%
® L'Oreal

10% m Privalia

® Grupo FEMSA

o m Cremer
39, " 9%
39 .- 2, m Petlove

6% 0
8% m Qutros! (23 locatarios)

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio Por

Tipo de Contrato Segmento de Atuacdo
. Outros
Atipico Satde  23%
26% 39 ’ E-commerce
40%
Cosmético
8%
Tipico
74% Alimentos, ransportes e

Bebidas e Fumo Logistica
11% 15%

Estado e Regido

RS
10% “
ES

IN] 5%
16%

MG
46%

23%

! Foram classificados como “Outros” os locatarios que representam, individualmente, menos de 3% da receita do Fundo.
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Extrema Business Park | — Rodovia Fernao Dias, km 943 — Extrema, MG

> 5

% Participagdo VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 66.940 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatarios Toké&Stok
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

R

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 76.600 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatari LOréal
c1pats Locatarios General Mills
Gestio Condominial Gaia Rod. Rio Magé (BR-493)
Tipo de Contrato Tipico

10

Legenda Pilares

. L - Localizagio Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Ferndo Dias Business Park — Rodovia Ferndo Dias, km 891,5 — Extrema, MG

% Participa¢dao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 57.403 m?
Taxa de Ocupagao 100%

Grupo Magazine

e . .. Luiza, Intecom,
Principais Locatarios

Petlov e

Stoch Tech
Gestio Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico / Atipico

CD Cachoeririnha—=RS-118, km 11 — Cachoeirinha, RS

Cachoeirinha

* s

Y 7 77

% Participagao VILG11 100%

; Porto Alegre

Area Bruta Locavel Total 36.722 m2

Taxa de Ocupagao 100%
Principal Locatario Grupo FEMSA
Gestao Condominial Salvadori
Tipo de Contrato Atipico!

11

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Centro de Distribuicdo Privalia — Rodovia Fernao Dias, km 933 — Extrema, MG

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 26.774 m2

Taxa de Ocupagao 100% R
Principal Locatario Privaélia

Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Atipico

Parque Logistico Osasco — Rodovia Raposo Tavares — Osaco, SP

AN o o e E T v'*r'.' i
o = ;%3,«‘,;‘_ : A J A )

% Participagao VILG11 80%

Area Bruta Locavel Total 32.235 m2

Taxa de Ocupacao 70%
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Prémio de Locagado! / & Mo ) i Ta\."."e.su J

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB



MINC

/

Vinci Logistica Fll - VILG11
Relatorio de Desempenho Mensal

FEVEREIRO 2021

Airport Town Ayrton Senna — Rodovia Ayrton Senna — Guarulhos, SP

% Participacao VILG11
Area Bruta Locavel Tot
Taxa de Ocupacao
Locatarios

Gestio Condominial

Tipo de Contrato

100%

al 18.923 m?
75%
9 diversos

Airport Town

Tipico

CD Cariacica — BR-101 — Cariacica, ES

il

o - - e P ——

% Participacdo VILG11 100%

Area Bruta Locavel Tot
Taxa de Ocupacao
Locatario

Tipo de Contrato

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica

al 16.502 m?
100%
Ambev

Atipico

o

Vitéria ‘

13

. E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB
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CD Eldorado — BR-290 — Eldorado do Sul, RS

Eldorado do Sul

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 15.512 m?

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

[

LA e
Pouso Alegre
g 14 ¢ 2

PR

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 13.899 m?

Taxa de Ocupagao 100% R
Locatario Cremer

Gestao Condominial BTS Properties

Tipo de Contrato Atipico

14

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLE
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Jundiai Business Park — Rodovia dos Bandeirantes, km 61,5 — Jundiai, SP

% Participacao VILG11 43% (3 de 7 mddulos)

Area Bruta Locavel Total 28.830 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Foxconn
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

% Participagao VILG11 80%
. . 2
Area Bruta Locavel Total 60.589 m (em
desenvolvimento)
Gestio Condominial Fulwood
Aeroporto
Tipo de Contrato Prémio de Locacao Catarina

Rod. Castello'Branco (SP-280

15

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB



MINC

Vinci Logistica Fll - VILG11
I Relatorio de Desempenho Mensal

FEVEREIRO 2021

Contato RI
www.vincifii.com
ri@vincilogistica.com
+55 21 2159 6225
" B Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulacao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de

ANBIMA auditoria especifica. Este material foi preparado com base em informacdes
pertencentes a Vinci RE e outras informacdes disponiveis ao ptiblico. As
informagdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data
a que o documento se refere. A Vinci RE usa informagoes de fontes
conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem
endossa a precisao ou confiabilidade de nenhuma dessas informacoes e a
Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢des quanto
a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projegdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de
agOes) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projegdes e tais variacdes podem ser
significativas. Nada aqui contido ¢, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagao do passado ou do
futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este
material foi preparado exclusivamente para fins informativos e nao deve ser interpretado como uma solicitagao ou
oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE
ndo interpreta o contetido deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como
recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir
ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou decisdes financeiras devem se basear
apenas nas informagdes contidas neste material.
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