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CAPITAL

Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacdo de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informacSes contidas nesta carta nao podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e res-
pectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas
aqui contidos sdo apenas exposi¢bes de opinibes até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer mo-
mento. Performance passada ndo ¢é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobilia-
rios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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INFORMACOES

DO FUNDO

a:

e Nome
Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Fundo de Fundos

» Codigo de Negociagao
MGFF11

* Objetivo

Auferir rendimentos e ganhos de ca-
pital na aquisicao de Fundos de inves-
timentos Imobiliarios ("FII") e outros
ativos ligados a0 mercado imobiliario.

» Inicio do Fundo
27/03/2018

* Prazo de Duragio:
Indeterminado

* Gestor
Mogno Capital Investimentos

» Taxa de Gestao

0,80% a.a. sobre o valor de mercado
do fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/ A
DTVM

* Taxa de Administragao

0,20% a.a. sobte o valor de mercado
do fundo

* Taxa de Performance

20% sobre a variacao do IGPM + 3%
ou 4,5% o que for maior entre os dois
no periodo de apuragao (semestre)

6%

* Patrimoénio Liquido
R$ 802.143.324,53

» Valor da Cota Patrimonial
R$ 88,63

* Cotas Emitidas
9.050.620

* Numero de Cotistas
50.582

* Dividendo no més
R$ 0,65/cota
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© Principais nimeros do
MGFF11

- Dividendo de R$ 0,65/cota no més, yield anu-
alizado de 9,39%.

+ Retorno mensal total de —0,04%, contra um
resultado do IFIX de 0,32% em novembro;

» Variacdo da cota a mercado, mais o dividendo
distribuido, renderam —0,34% no més.

* Volume médio diario negociado de R§ 2,05

milhdes no més.

@) Panorama de mercado

Os mercados globais apresentaram maior
volatilidade em janeiro, com otimismo no avan-
co da vacinacio e perspectiva de novos estimu-
los fiscais, mas preocupacio dado surgimento
de novas cepas do virus. Nos paises emergentes
a entrada de capitais robusta nao evitou a des-
valorizacao de suas moedas frente ao dolar,
com o real como destaque negativo. Por aqui,
em dezembro a producdo industrial cresceu
mais uma vez enquanto as vendas do varejo

cafram expressivamente pela primeira vez desde
abril. Quanto aos pregos, em janeiro o IGP-M
apresentou forte alta em contraste com a sut-
presa para baixo do IPCA. As aten¢des do mer-
cado estao voltadas para a proxima reunidao do
Copom apés remogao do forward guidance de
manutenc¢ao dos juros na ultima comunicagao.

No mercado imobiliario, em janeiro o
IFIX apresentou alta de 0,32% contra queda de
3,32% do Ibovespa, reduzindo a diferenca de
performance de 2020 e refletindo sua menor
volatilidade histérica. O segmento de recebiveis
novamente teve a maior contribuicdo positiva
com repasse de inflagdo, enquanto as agéncias
bancarias seguiram como maiores detratoras.
Mesmo com a adogao de novas medidas restri-
tivas, lajes corporativas e shoppings apresenta-
ram valorizacio com manutencao de bons indi-
cadores operacionais e geragao de renda. De
outro lado, o segmento logistico sofreu com a
realizacdo de grandes emissdes e contribuiu
negativamente para o indice.
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© Performance e Alocagao

Em janeiro, o Fundo teve o maior resul-
tado nominal dos ultimos 12 meses: R$ 9,0 mi-
Ihées. Também foi o segundo melhor resultado
da histéria do fundo, perdendo apenas para ja-
neiro de 2020.

Dentre os investimentos realizados no
meés, destacamos a compra em KNIP11, dividi-
da em duas movimentacoes:

- Subscricao de R$ 20 milhGes via oferta
400. Emissao com um desconto interessante de
um dos fundos mais liquidos e high grade do
mercado; oportunidade de compra a prego jus-
to, proximo ao patrimonial, enquanto seus pa-
res negociam com grande prémio.

- Compra de R$ 10 milhées no mercado
secundario. Compras pontuais a preco descon-
tado por conta da pressio vendedora causada
pela oferta.

Ja as vendas mais relevantes foram:

- VGIR11: R$ 13 milhoes. Por ser um
fundo de recebiveis indexado a CDI, a posicao
servia como uma treserva de caixa com rendi-
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mento adicional. Com a necessidade de liquidez
para novas alocagbes, decidimos por zerar a
posic¢ao.

- KNIP11 e CPTS11: R$ 10 milhoes e R$
8 milhoes respectivamente. Vendas anteriores
as conversoes de cotas das emissoes, antecipan-
do pressao vendedora.

- CPFF11 e BCFF11: R$ 10 milhoes e
R$ 8 milhdes respectivamente. Posi¢oes adqui-
ridas ha meses seguindo estratégia de capturar
desconto do valor de mercado para patrimonial.
Com recente recuperagao dos precos, realiza-
mos vendas.

@ Comentarios do Gestor

Conforme ja comentamos, o més de ja-
neiro teve um resultado muito superior ao dos
ultimos meses. Entendemos que isso ¢ conse-
quéncia de um trabalho de alocagio diligente
feito pela nossa equipe de gestio desde a cons-
tituicdo do Fundo e, principalmente, durante a
atual pandemia.

Ha alguns meses, estamos recebendo
questionamentos sobre algumas de nossas posi-

¢oes em lajes corporativas e fundos de fundos.
Reforcamos que estamos confortaveis com to-
das as alocac¢Oes que fizemos. Destacamos tam-
bém que parte dos ganhos nos ultimos meses ¢
proveniente desses segmentos. Entretanto, com
posi¢des investidas proximas do nivel de matu-
ragao esperado, auséncia de novas oportunida-
des e necessidade de caixa para aplicagio em
outros investimentos de maior potencial, inicia-
mos um movimento de reduc¢do da exposicao
nos dois segmentos. Serdo movimentos pontu-
ais e sempre pautados, simultaneamente, pelo
alinhamento com os interesses de nossos cotis-
tas e pela busca da maior eficiéncia dos recur-
SOS.

Agradecemos a confian¢a depositada.
Atenciosamente,

Equipe Imobiliaria

Mogno Capital

Site: mogno.capital/mgff11
E-mail: ri@mogno.capital
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Resultado do MGFF11

Acumulado ultimos 6

Janeiro Dezembro Novembro Outubro Setembro Agosto meses
Rendimentos 4.428.399 4.475.237 4.394.447 3.386.185 2.835.029 2.885.041 22.404.338
Ganho de Capital 5.226.962 484.586 985.112 2.907.370 2.521.959 1.138.441 13.264.431
LClI e Liquidez 19.493 21.029 14.148 -92.145 -79.605 13.500 -103.581
Despesas (+/-) -685.573 -692.404 -694.077 -713.768 -754.664 -761.707 -4.302.194
(+/-) Ajustes 3.694 -6.903 -7.926 3.071 2.589 3.554 -1.921
Resultado 8.992.976 4.281.544 4.691.704 5.490.714 4.525.307 3.278.829 31.261.073
Alocagao por segmento Alocac¢do por estratégia
Residencial Agricola Caixae . .
Renda Urbana 1% 2% Equivalentes Caixa e Equivalentes
9% 4% 4%
Desenvolvimento
3% Corporativo
28%
| Renda
41%
Shoppings
18% -
| Ganho de
Fundo de Capital
Fundos 55%
4%
Recebiveis —
17% Logistico

14%

PCI"{O]‘IH'AI]CC pllSSildil Nnao ¢ necessariamente gill'llﬂ[ill dC pCl'('Ol'lﬂilllCC hlL'Ul'll.
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RESULTADOS
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Composicao detalhada da carteira

BRCRI1 N s2%
JSREM I 6,8%
BTLGN ] 6,4%
TRXFM ] 5,9%
MALLTI I 4,8%
BPML11 I 4,3%
HSML11 I 3,9%
RBRLTI ] 3.8%
HGRETT I 3,7%
TEPP I 3.7%
CPTSTI ] 3.6%
Caixa ] 3,5%
GALGTI L] 3,4%
SADIT ] 3,3%
RBRY11 L] 3,0%
TRXBI ] 2,9%
ALMITI L 2,8%
KNIPT1 L 2,6%
LASCN L] 2,5%
BCFFM I 2,3%
QAGRII ] 2,1%
FIGST L 1,0%
FPABITI I 17%
BTCRI ] 1,4%
RSPDI1I ] 1,3%
FIDC TOURMALET 1V FI [l 1.2%
CVBIT || 1,2%
MORE11 || 1,1%
VINOTI I 1,1%
CPFF11 | ] 0,8%
Qutros ] 4,8%
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Origem dos Ganhos
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Distribuicao vs. Resultado Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)'vs. IFIX
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Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

ajustado pelos custos e diluicao das emissoes.
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