KINEA RENDA
IMOBILIARIA - FlI

KNRIT1

CNPJ: 12.005.956/0001-65

RELATORIO DE GESTAO

K.
uma empresa @

JULH0 2017

Objetivo do Fundo

Gerar renda de aluguel
mensal através da locacao
de um portfolio
diversificado de prédios
corporativos e galpdes
logisticos.

Patrimonio liquido'
R$ 2.102.247.228,90

Numero de cotistas®
17.937

Valor patrimonial da

cota
Posicdo em 30/06/17
R$ 144,00

Valor de mercado da

cota
Fechamento em 30/06/17

R$ 149,30

Volume negociado
Més

R$ 32.442.475,70
Média diaria

R$ 1.544.879,80

Renda Mensal
Pagamento em 14/07/17
R$ 0,92/ cota

Taxa de administracao e
gestao®
1,25% a.a.

Taxa de performance
Nao ha

Inicio do fundo
11/08/2010

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

No més de junho de 2017 foi concluida a reavaliacao anual da carteira de iméveis do Kinea
Renda Imobilidria. A reavaliacdo apontou um decréscimo de 0,75% em relacdo ao valor
histérico anterior®.,

Durante este més, ndo ocorreram movimentac¢des de inquilinos em nosso portfélio.
Portanto, a vacancia fisica® encontra-se em 2,81% e a vacancia financeira® em 10,36% .

Além disso, também iniciamos neste més a liquidacdo financeira das cotas referente a 52
emissdo conforme divulgado no anuncio de inicio de distribuicdo publica de cotas.

Dando continuidade a estratégia do gestor do Fundo de constantemente investir nos ativos
imobilidrios de forma a manté-los sempre atualizados e competitivos em rela¢do aos
principais concorrentes, foram finalizadas as reformas para modernizacao da recepcao do
Edificio Bela Paulista e Joaquim Floriano.

As reformas em questdo nédo afetam a distribuicdo de rendimentos aos cotistas, pois foi
realizada com reserva de caixa ja provisionada pelo Fundo.

Edificio Bela Paulista

ANTES DEPOIS
o

1. Soma dos Ativos (imdveis+caixa) menos Passivos (taxas e despesas incorridas e nao pagas) do Fll 2. Nimero de cotistas ja contempla os novos
cotistas da 52 emissdo. 3. A taxa de administragdo do Fundo é equivalente a 1,25% ao ano sobre o valor de mercado das cotas e engloba ndo somente a
remuneracao do administrador mas também do gestor, banco escriturador e custodiante 4. Valor Histérico Anterior: referente a 31/05/2017. 5.
Percentual de areas vagas em relagao ao total de dreas dos ativos do Fundo. 6. Percentual das receitas que poderiam ser geradas pelas dreas vagas em
relacao ao total de receitas de aluguel do Fundo.
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Edificio Joaquim Floriano

DEPOIS

RENTABILIDADE

Rentabilidade do Fundo 12Emissdo 22Emissdo 32Emissdo 42 Emissao
considerando a distribuicdo de
rendaea Variagéo da cota no 15/09/2010 08/07/2011 13/01/2012 01/02/2013
mercado secundario, tomando Val
. . alor
como base investidores Referencial da Cota’ 100,58 112,86 122,80 163,43
hipotéticos que tenham entrado
N Variagao da Cota 38,76% 25,83% 17,27% -8,64%
em cada uma das quatro emissoes
primarias pelas respectivas cotas Renda Distribuida 90,26% 70,79% 58,99% 32,36%
médias. Rentabilidade Total 129,02% 96,62% 76,26% 23,71%
CDI® no Periodo 87,80% 73,54% 64,71% 52,83%
Rentabilidade FI x CDI 146,94% 131,38% 117,86% 44,88%
Ibovespa® no Periodo -7,64% 2,25% 6,35% 4,22%

7. Os valores referenciais da ¢
adotado neste Relatério como
médio das cotagoes do me

jas emissdes foram ajustados para refletir o desmembramento de cotas ocorrido em 02 de Junho de 2014. 8. Certificado de De to Interbancario,
referéncia e dmica e nao 0 meta ou parametro de performance do Fundo. 9. Ibovespa é o mais importante ind do desempenho

e agdes brasileiro. Sua relevancia advém do fato de o Ibovespa retratar o comportamento dos principais papéis negociados na BM&FBOVESPA.
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Em junho, as cotas foram Os volumes transacionados representaram um total de 217.197 cotas negociadas,
negociadas em 100% dos equivalentes a aproximadamente 1,53% do total de cotas do Fundo com um
pregdes da BM&FBOVESPA volume médio diario de R$1.544.879,80 e um volume médio por negécio de

. . S 10
com volume médio diario de R$1.140,13. Atualmente o Fundo possui a 32 maior participacdo no IFIX'® (7,884%).

aproximadamente R$ 1,54
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Volume Negociado Valor da Cota Valor da Cota + Renda Mensal
CARTEIRA IMOBILIARIA™
Portfélio composto por 16 RECEITA POR ESTADO RECEITA POR TIPOLOGIA
propriedades sendo 9
e . 39,80% 60,20% 54,55%
edificios comerciais e 7 RIO DEJANOEIRO SAO PAULO ESCRITORIO

centros logisticos

apresentando a seguinte

divisdo de 4rea e receita por

tipologia, demonstrando o

equilibrio existente entre a 0,00%
- . . MINAS GERAIS

tipologia de logistica e de

escritério, conferindo maior
previsibilidade e menor

volatilidade no fluxo de

receitas de aluguel. 26,52%
ATIPICO

45,45%
LOGISTICA

RECEITA POR TIPO DE CONTRATO RECEITA POR INDICE DE REAJUSTE

66,83%
IGPM

73,48% 33,17%
TiPICO IPCA

O Fundo possui um total de RECEITA POR SETOR DE ATIVIDADE DO INQUILINO
61 contratos de locacéo e
mais de 45 inquilinos, 9% ‘
. B Servicos
trazendo assim uma ) )
. . ~ L. B Financeiro
diversificacdo para o portfélio. B Comércio
OEngenharia
@Industria
21% DLogistica
B Tecnologia
@ Outros

@ Telecomunicagdo

B Governo

22%

nedir a performance de uma carteira ¢ bilidrios que séo listados para

es em: www.bmfbovespa.com.br. 11. Informacdes

10. O Indice de Fundos de Investimentos Imo

>A. Mais in

dmr os pe
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CARTEIRA IMOBILIARIA

O prazo médio dos contratos
firmados pelo Fundo é de 6,6
anos com datas de
vencimento e de revisionais
nos préximos anos conforme
graficos ao lado.

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS

36%
27%
19%
14%
B
|
2017 2018 2019 2020 2021 emdiante
CRONOGRAMA DE REVISIONAL DOS CONTRATOS
24%
11%
1% . 2%
2017 2018 2019 2020

Portfalio imobiliario do fundo por localizacao geografica

SAO PAULO

Edificio Athenas - Pinheiros

7575

77

. Edificio Joaquim Floriano - Itaim

227,

Edificio Bela Paulista - Paulista

Edificio Madison - Vila Olimpia

Vorzza,

@ Centro de Distribuicao PIB - Sumaré

@ Centro de Distribui¢ao Global Jundiai - Jundiai

Centro de Distribuicao Jundiai Industrial Park
Jundiai

@ Centro de Distribuigdo Mogi das Cruzes
Mogi das Cruzes

Centro de Distribuicao Bandeirantes
Louveira

12. ABL: Area Bruta Locavel.

Edificios corporativos
(74.000 m? de ABL)

7 Galpoes logisticos
@ (435.000 m? de ABL)

16 Imdveis e 509.000 m2 de ABL!2

MINAS GERAIS

ﬁ\" Centro de Distribuicao
S~ Pouso Alegre - Pouso Alegre

RIO DE JANEIRO

0

R

Edificio Lavradio - Centro

Ve

Edificio Gomes Freire - Centro

Edifico Botafogo Trade Center- Botafogo

0

Edificio Buenos Aires Corporate- Centro

EZZZZ
)

Edificio Lagoa Corporate - Humaitd

Centro de Distribui¢do Santa Cruz
Santa Cruz

&
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INFORMACOES CONTABEIS

Recursos disponiveis No quadro abaixo, apresentamos os recursos disponiveis para distribuicao no més
para distribuicao: de junho considerando as receitas e despesas realizadas:

Total de Receitas 12.766.720,89

Total de Despesas -2.824.271,62

Saldo Final em 06.2017 9.942.449,27
Fluxo de caixa do més de Para apuracéo do fluxo de caixa do Fundo foram considerados os rendimentos
junho 201713; auferidos pelos ativos do Fundo, que, no periodo, compreendem os aluguéis

recebidos referentes ao més de maio e as receitas financeiras, descontando-se as
despesas do Fundo, que sdo compostas, basicamente, pelas taxas legais
e de administracdo':

SALDO INICIAL EM MAIO/17 81.236.133,78
(+) 52 EMISSAO - INCLUSO CUSTO DE DISTRIBUICAQ 117.601.900,47
(+) ALUGUEIS 11.802.946,68
(+) RECEITA FINANCEIRA 963.774,21
(-) BENFEITORIAS 248.294,02
(-) TAXA DE ADMINISTRACAO'® 2.250.861,49
(-) TAXA LEGAIS OUTRAS DESPESAS 573.410,13
(-) RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS '° 12.693.202,28
SALDO FINAL EM JUNHO/17 195.838.987,22
Recursos em caixa, alocados Ao final de junho o Fundo possuia uma disponibilidade total de recursos de
em instrumentos de maior R$195.838.987,22 conforme composi¢do abaixo:
liquidez:
LCl 37,79%
LTN/ Caixa 62,21%
VALOR PATRIMONIAL"
Em junho, o valor patrimonial DATA QUA'!E?:_?E DE COTAPATRIMONIAL  VARIACAO  PATRI. LIQUIDO (R$)
das cotas apresentou a
seguinte evolugéo“‘: 31.05.17 13.797.000 RS 144,11 - 1.988.225.702,28

30.06.17 14.599.290 RS 144,00 -0,08% 2.102.247.288,90
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PORTFOLIO DE IMOVEIS

Ed. Madison

Rua Gomes de Carvalho, 1.195,
Sé&o Paulo - SP

DATA DE AQUISIGAO: Fev/13
ABL:8.432 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 78.600.000 ( base jun/17)

Ed. Lagoa Corporate

Rua Humaitd, 275,
Rio de Janeiro - RJ
DATA DE AQUISIGAO: Mai/13
ABL: 11.687 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 214.300.000 ( base jun/17)

Ed. Goes Freire

5l
Avenida Gomes Freire, 471,
Rio de Janeiro - RJ
DATA DE AQUISIGAO: Nov/10
ABL:4.959 m?
VALOR DE AVALIAGAO:
R$ 42.500.000 ( base jun/17)

CD Global Jundiai

Avenida Caminho de Goias, 100,
Jundiai - SP

DATA DE AQUISIGAO: Nov/11
ABL:42.492 m?

VALOR DE AVALIACAO:

R$ 112.600.000 ( base jun/17)

A carteira imobilidria do Fundo é composta atualmente pelas propriedades

abaixo descritas':

Ed. Joaquim Floriano

Rua Joaquim Floriano, 913,
Séo Paulo - SP

DATA DE AQUISICAO: Mar/11
ABL:3.197 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 34.800.000 ( base jun/17)

Ed. Botafogo Trade Center

Rua Voluntarios da Patria, 113,
Rio de Janeiro -RJ

DATA DE AQUISIGAO: Jul/12
ABL:8.083 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 131.000.000 ( base jun/17)

CD Bandeirantes

Rodovia dos Bandeirantes, km 69,
Louveira - SP

DATA DE AQUISICAO: Jun/13
ABL:99.279 m?

VALOR DE AVALIAGCAO:

R$ 253.700.000 ( base jun/17)

CDPIB Sl_lmaré

Avenida Parque Industrial, 580,
Sumaré - SP

DATA DE AQUISICAO: Set/11

ABL: 13.600 m?

VALOR DE AVALIACAO:

R$ 22.000.000 ( base jun/17)

Ed. Athenas

Rua Doutor Fernandes Coelho,64,
Séo Paulo - SP

DATA DE AQUISIGAO: Fev/11
ABL:6.230 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 58.500.000 ( base jun/17)

Ed. Buenos Aires Corporate

Rua Buenos Aires, 15,
Rio de Janeiro -RJ

DATA DE AQUISIGAO: Set/12
ABL: 6.855 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 76.180.000 ( base jun/17)

CD Mogi das Cruzes

N

Rodovia Mogi-Dutra, 11.100,
Mogi das Cruzes - SP

DATA DE AQUISICAO: Mar/13
ABL:69.113 m?

VALOR DE AVALIACAO:

R$ 201.000.000 ( base jun/17)

CD Santa Cruz

Estrada da Lama Preta, 2.805,
Rio de Janeiro -RJ

DATA DE AQUISICAO: Out/13
ABL:47.204 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 165.850.000 ( base jun/17)

Ed. Bela Paulista

Avenida Paulista,2.421,

Séo Paulo - SP

DATA DE AQUISIGAO: Fev/13
ABL:6.521 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 82.180.000 ( base jun/17)

Ed. Lavradio

\

Rua do Lavradi,132,
Rio de Janeiro -RJ

DATA DE AQUISIGAO: Nov/10
ABL: 17.839 m?

VALOR DE AVALIAGAO:

R$ 206.900.000 ( base jun/17)

CD Jundiai Industrial Park

Rodovia Vice Pref. Hermenegildo
Tonolli, km 2, Jundiai - SP

DATA DE AQUISICAO: Jan/13
ABL:75.976 m?

VALOR DE AVALIACAO:

R$ 173.400.000 ( base jun/17)

cb Pouso Alegfe

Rodovia Fernéo Dias, km 863,
Pouso Alegre - MG

DATA DE AQUISICAO: Mai/13
ABL:87.750 m?

VALOR DE AVALIACAO:

R$ 237.600.000 ( base jun/17)

19. Avaliacdo patrimonial dos iméveis elaborada pela empresa Colliers International.
Este material foi elaborado pela Kinea Investimentos Ltda. (Kinea), empresa do Grupo Itati Unibanco. A Kinea nao comercializa nem distribui quotas de fundos de investimentos, valores imobiliarios
ou quaisquer outros ativos. Este material é fornecido exclusivamente a tituloinformativo e nao constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagao de compra ou venda de valores
mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. Algumas das informagées aqui contidas foram obtidas com
base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Itat Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade
ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. As
opinides, estimativas e projecdes expressas neste material refletem o atual julgamento do responséavel pelo seu contetdo na data de sua divulgagdo e estao, portanto, sujeitas a alteragdes sem
aviso prévio. As projec¢des utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: Nao estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios
obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nado configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicao maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas
para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos fiscalizadores ou reguladores. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em
parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura e ndo hé qualquer tipo de
garantia, implicita ou explicita, prestada pela Kinea ou qualquer empresa do Grupo Itat Unibanco ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda pelo Fundo Garantidor de Crédito. - FGC.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéao ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail
cliente@kinea.com.br. A Kinea Investimentos Ltda. ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Os fundos da
Kinea nao sdo registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Nao
podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territérios, possessoes ou dreas sujeitas a
suajurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentagao de mercado de capitais norte-
americana.

Duvidas, reclamagoes e sugestdes fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o Administrador 0800 728 0728, ou
utilize o SAC Personnalité 0800 722 7377, todos os dias, 24h ou o Fale Conosco (www.itau.com.br). Se desejar a reavaliacdo da solucao
apresentada apos utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Ital 0800 570 0011, dias Uteis, das 9 as 18h, Caixa Postal n°
67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala, todos os dias Uteis, das 9 as 18hs, 0800 722 1722.

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacdo
“ e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
—
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