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— Informagdes do Fundo

O objetivo do Quata Imob Fundo de Fundos — FIl é a aquisi¢do, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, objetivando, fundamentalmente a obtengdo de renda, advinda dos rendimentos dos Flls adquiridos, bem como
ganho de capital com a negociagdo dos seus ativos.

RS 15.093.542,84 Cdodigo de Negociagdo: QIFF11
RS 100,62 Inicio do Fundo: 04/06/2020
RS 100,74 Gestora: Quatda Gestdo de Recursos Ltda.
RS 0,75/cota Administradora: BRL Trust DTVM S.A.
9,32% a.a. Taxa de Administragao: 0,90% a.a.

119 Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder o IFIX

(1) Data-base 29/01/2021

—— Comentario do Gestor

Em janeiro de 2021 aprovamos (ver aqui) via Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”) o novo Regulamento do Fundo. Entre as
mudangas estdo:

(i) alteragdo do nome do Fundo para QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS FII (QIFF11); (ii) alteragdo do benchmark para o IFIX; (iii)
redugdo da taxa de administragdo fixa e anual maxima para 0,90%; (iv) redugdo da remuneragdo da Consultora para 0,65%; (v)
alteragdo da taxa de performance do Fundo para se adequar ao novo benchmark.

Vemos essas mudangas como importantes para alinhar o fundo a melhores préticas de mercado e continuar a gerar valor ao nossos
cotistas. Agradecemos a confianga.

—— Cenario

Em janeiro o IFIX teve desempenho positivo de 0,32%, em um més marcado pelo inicio da vacinagdo no Brasil. Agora a incerteza
fica por conta do ritmo da vacinagdo e a retomada da economia brasileira, fatos esses que estdo correlacionados. Apesar disso
espera-se, para esse ano, uma retomada da demanda de escritérios corporativos devido a maior previsibilidade a respeito da
recuperagdo econdémica e os reais impactos do home office. Ao que tudo indica as empresas adotardo o sistema hibrido de
trabalho que envolve uma parte do trabalho remoto e a outra no escritério. Assim ndo vemos impactos significativos na vacancia
por esse motivo.

Um ponto importante a ser monitorado esse ano sdo as aprovagOes das reformas estruturantes necessarias para o Brasil
enderegar a questdo fiscal e levar o pais a um periodo mais robusto de crescimento. A magnitude e velocidade de crescimento
econdmico poderd impactar diretamente na demanda e oferta de escritérios comerciais principalmente na grandes capitais.

Assim ndo esperamos um impacto tdo grande no mercado imobilidrio por causa da pandemia que nem houve ano passado, porém
estamos sempre monitorando as questdes politicas e econdmicas do Brasil — além do ambiente externo - que podem dar o tom
para os investimentos esse ano.

— Investimentos

Em janeiro aumentamos nossa alocagdo no setor logistico com as subscrigdes de XPLG11 e VILG11 (FlIs ja investidos pelo fundo) e
a nova alocagdo em SDIL11 (SDI Logistica), saindo de uma alocagdo de 13% em dezembro do ano passado para 16% nesse setor. O
pequeno aumento da alocagdo justifica-se pela visdo construtiva do setor que continuara a ser beneficiado pelo aumento da
demanda do e-commerce, movimento esse que comegou ano passado e tende a continuar nos proximos anos.

Quanto a distribuicdo do més de janeiro/21, estamos distribuindo R$0,75/cota, o que representa 9,32% a.a. de dividend yield em
relagdo a cota patrimonial.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=138275&amp;flnk
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Fluxo de Caixa jan/21 dez/20 2021 Inicio*
Rendimentos de Fll 101.845,20 82.345,82 101.845,20 463.174,58
Ganho de Capital 76.535,27 28.298,58 76.535,27 418.528,34
Liquidez 353,63 1.062,65 353,63 22.205,76
Total Receitas 178.734,10 111.707,05 178.734,10 903.908,68
(-) Despesas (15.767,43) (8.880,62) (15.767,43) (92.490,41)
(-) IR (39.609,73) (5.659,74) (39.609,73) (107.590,06)
Resultado 123.356,94 97.166,69 123.356,94 703.828,21
Resultado/Cota 0,82 0,65 0,82 4,69
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No més de janeiro/2021 distribuimos R$0,75/cota.

O retorno do investimento desde o inicio do QIFF11, considerando o valor patrimonial do Fundo hoje em adi¢do ao dividendo
distribuido, equivale a 5,24%, o que corresponde a um retorno +1,40% acima do IFIX.
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* Inicio do Fundo: 04/06/2020

— Rentabilidade

Quaté Imob FoF jan/21 dez/20 Inicio *
Cota PL Inicio Periodo 101,2 99,6 RS 100,0
Cota PL Final Periodo 100,6 101,2 RS 100,6
Rendimento (RS/cota) 0,75 0,87 4,62
Dividend Yield (% a.a.) 9,32% 10,82% 9,58%
Retorno Total Bruto 0,21% 2,43% 5,24%
IFIX 0,32% 2,19% 3,85%
(+/-) Benchmark -0,11% 0,23% 1,40%




Composicdo da Carteira

KNIP11l I 10,0%
HGCR11l M 3,6%
PVBI1l NS 3,3%
KNHY11l I 7,1%
VINO1l mSSSas 5,9%
VILG11l mas 5,5%
JSRE11l M 5,3%
MXRF11l D 4,8%
PATC11 ms 4,7%
VLOL1l s 4,7%
XPLG1ll e 4,7%

AIEC11 e 4,6%
XPML11 moesssssms 4,3%

VISC1l mmmmmms 4,3%
VGIR11l mmmmmms 3,3%
BTCR11 mmmmmmms 3,6%

SDIL11 s 3,5%
GALG11l e 22%
MALL11 mm 1,6%
SARE1l mmm 1,5%

Caixa W 1,2%
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Glossario dos Fundos
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— Documentos

Regulamento Informe Mensal

Este Relatdrio Mensal é publicado pela Quatad Investimentos somente com o propdsito de divulgagdo de informagbes acerca do Quatd Imob Fundo
de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) e néo deve ser considerado como as informagdes periddicas previstas no art. 39 da
Instrugdo CVM 472/2008, tampouco como uma oferta de venda ou uma recomendagéo de investimento no Fundo. Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sGo apenas exposicdes de opinibes da Quatd Investimentos até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobilidrios ndo séGo
garantidos pelo administrador, pelo gestor ou pelo consultor imobilidrio, por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa das informagdes periddicas divulgadas pela administradora do Fundo, dos documentos das
ofertas e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

Quata Gestdo de Recursos Ltda.
P— Av. Brigadeiro Faria Lima, 2391 — 72 andar
m Cedigo ANBIMA de Regulagao ¢ Tel.: +55 11 3136-1196

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.

ri@quataimob.com.br
www.quatainvestimentos.com.br


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=138277&amp;flnk
http://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=139484&amp;flnk

