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PERFIL DO FUNDO

VRE HOTE'S . F” O VRE Hotéis - Fundo de Investimento Imobiliario foi criado em 2016, a
CNPJ 18.308.516/0001-63 partir da parceria entre a gestora de recursos Vista Real Estate e a
administradora hoteleira Atrio Hotéis, a maior administradora
independente de hotéis sob a bandeira Accor do pais.

INFORMATIVO MENSAL
30 de maio 2017

O VRE Hotéis busca oferecer rentabilidade aos seus cotistas através da
distribuicdo mensal da renda gerada pelas unidades hoteleiras detidas
pelo fundo. O fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95%
dos resultados auferidos. A primeira distribuicdo sera realizada em julho
de 2017, sendo que, apds este data, passara a ser realizada

ADMINISTRADORA HOTELEIRA mensaimente.

Atrio Hotéis O fundo adquire quartos de hotéis em operac3o, geradores de renda, e
quartos de hotéis em construcdo, que gerardo renda apds a
inauguracdo. Atualmente, o fundo possui quartos em 12 hotéis
dedicados ao segmento comercial e localizados nos principais

INICIO DO FUNDO
15 de abril de 2016

ADMINISTRADOR DO FUNDO
Geragao Futuro

GESTOR DO FUNDO municipios da regido sul do pais, sendo 172 quartos em operagdo e 88
Vista Real Estate quartos em construgao.
TAXA DE ADMINISTRACAO Hotéis em operacdo Hotéis em construcdo

1,25% a.a. sobre o patrimonio liquido
PATRIMONIO LIQUIDO

RS 56.556.246 .
PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO (12 m)

RS 48.361.568

NUMERO DE COTISTAS
35

QUANTIDADE DE COTAS PR(3) SC(2) RS (4)
53.094.329

VALOR PATRIMONIAL POR COTA Quartos por bandeira
1,065203

Fairfield
TOTAL DE UNIDADES HOTELEIRAS <IEE 'b'ggg‘;fet
260 quartos em 12 empreendimentos ’

UNIDADES EM OPERAGAO
172 quartos em 9 hotéis

Chapecd

_ 10,8%
UNIDADES EM CONSTRUCAO Ibis Styles T Curitib
88 quartos em 3 hotéis 11,9% Aeroporto 2L|2r|7|%a

13,8%

www.vistarealestate.com.br Vista Real Estate Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.
contato@vistarealestate.com.br R. Pais de Aradjo, 29, cjto 101 Praga XV de Novembro, 20, cjto 1201 B
www.gerafuturo.com.br S&o Paulo, SP - CEP: 04531-940 Rio de Janeiro, RJ - CEP: 20010-010
Ouvidoria: 0800 605 8888 Tel. +55 11 3074 3450 Tel. +55 11 2137 8888 | +55 11 21 2169 9999
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PORTFOLIO DO FUNDO

Classificamos os 12 hotéis nos quais o fundo possui unidades hoteleiras entre (i) consolidados, sendo hotéis em
operacdo ha mais de 3 anos; (ii) em consolidacdo, sendo hotéis com menos de 3 anos de operacgses; e (iii) em
construcdo, cuja operacao serd iniciada conforme a data de inauguracdo prevista.

O retorno da carteira em operacdo € a razdo entre a distribuicdo mensal de cada unidade e o valor de aquisicdo da

unidade pelo fundo.
1,049 1,049 1,046 1,048 1,064 1,065

I Retorno carteira em operagao

0,22% 0,24% 0.17% g 0,24% 0,22%

dez/16 jan/17 fev/17 mar/17 abr/17 mai/17

Valor patrimonial da cota

Fundo de

Hotel Unidades | Inauguracdo reserva” Rémil dez/16 jan/17 fev/17 mar/17 abr/17 mai/17
Ibis Budget Curitiba Centro 10 nov/05 1.134 2,52% 1,33% 0,91% 1,22% 2,11% 1,33%
Novotel POA Aero. 13 jan/12 1.210 0,46% 0,75% 0,33% 0,52% 0,42% 0,88%
|bis Canoas . ago/12 822 0,28% 0,33% 0,25% 0,59% 0,64% 0,47%
CONSOLIDADOS 34 0,60% 0,64% 0,36% 0,62% 0,68% 0,76%
Ibis POA Assis Brasil 20 jun/14 286 0,14% 0,34% 0,15% 0,40% 0,19% 0,15%
|bis Londrina 22 set/14 240 0,29% 0,22% 0,23% 0,60% 0,48% 0,28%
Ibis Styles POA 31 mar/15 234 0,11% 0,12% 0,12% 0,12% 0,12% 0,12%
Ibis Chapecd 28 jan/16 59 0,17% 0,14% 0,14% 0,14% 0,14% 0,15%
Ibis Budget Curitiba Aero. 11 dez/16 5 - 0,00% 0,00% 0,15% 0,19% 0,19%
Ibis Budget Blumenau 26 mar/16 0 - - - 0,00% 0,00% 0,00%

EM CONSOLIDAGAO ] ] ] ] ] 0,14%

TOTAL EM OPERAGAO o2 | ] ] 02w 0,24% 0,17% 0,27% 0,24% 0,22%

* Fundo de reserva: saldo do fundo destinado @ manutengdo e renovagdo dos imoveis, relativo a totalidade dos quartos de cada um dos hotéis.

O hotel Fairfield Curitiba Aeroporto, cuja inauguracdo estava prevista para abr/17, teve suas obras concluidas
porém a inauguracao foi adiada novamente para jul/17.

Ainda em relacdo aos hotéis em construgdo, o Fundo realizou o ultimo aporte do hotel Ibis Budget Blumenau. O
hotel foi inaugurado em mar/2017, com um atraso de 3 meses sobre o cronograma previsto, e com um sobrecusto
gue representou um acréscimo de 6,82% sobre o orcamento total previsto, resultando em um custo total de
R$166.543,87 por quarto, ainda sem o computo do ITBI que serd devido quando da individualizagdo das matriculas
em nome do Fundo.

% de obra civil acumulada

deZ/16 feV/l7 abr/l7
obras prevista

Fairfield Curitiba Aero. dez/14 jul/17 89,6% 91,0% 91,9% 93,9% 100% 100%
Novotel Curitiba 49 jan/15 out/17 64,4% 68,1% 71,3% 76,0% 80,1% 81,6%
Ibis Budget Foz do Iguagu 14 mar/16 nov/17 25,1% 27,8% 30,4% 37,1% 40,5% 44,3%
TOTAL EM CONSTRUGAO 88
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Ocupacdo e Diaria média (%, RS) DESEMPENHO OPERACIONAL
176,7 171 O més de maio teve um desempenho operacional inferior ao
1571 apresentado no més anterior. Com isso, o portfolio de hotéis do fundo
i no més de mai/17 apresentou um RevPAR de R$70,5 /dia.
42,8% 44,9% Dois dos hotéis em consolidacdo da carteira estdo apresentando um
' desempenho aguém do esperado e estdo recorrentemente pagando um
aluguel préximo do minimo contratual: o Ibis Styles Porto Alegre e o Ibis
mar i abr/17 i Chapecd. A Atrio Hotéis esta implementando melhorias operacionais e
mmmm Disria Média @ Ocupacio aumentando os esforgos comerciais para reverter este quadro.

No Ibis Styles Porto Alegre a equipe foi reduzida e o trabalho de contorle
RevPAR™ (RS por dia) de custos aprofundado, com trpca de prestadores de servico e
fornecedores. No aspecto comercial foram fechados dois importantes
acordos, com uma montadora multinacional e com um hospital, que ja

74,2 ek 70,5
comegaram a gerar reservas no més de maio. Também serd iniciado um
trabalho de midia digital permanente, gerando conteldo de atracdes da
cidade ligado a alternativa de hospedagem.

Ja no |Ibis Chapecd, foram fechados novos acordos comerciais
mar/17 abr/17 mai/17 corporativos e iniciou-se uma divulgac3o consistente do hotel através de

* RevPAR: indice que combina a taxa de ocupagdo e a pa rcerias patrocfnios e eventos.
didria  média, representado a receita por quarto ’

disponivel. O Ibis Budget Blumenau, inaugurado em mar/17, ainda ndo iniciou o
pagamento do aluguel fixo, que possui caréncia de 6 meses a partir da
data de inauguracdo. Caso o hotel passe a gerar lucro antes do término

Margem de distribuicdo (%)

15,0% 14,2% 13.6% do prazo de caréncia, ja haverd o pagamento do aluguel variavel.
E importante frisar que a distribuicio mensal dos hotéis para o fundo é
composta pelo aluguel fixo e pelo aluguel variavel. O aluguel varidvel é o
resultado liquido dos hotéis, ja subtraido do montante provisionado
para o fundo de reserva.

g abr/17 RI/L RESULTADO DO FUNDO

O lucro do fundo é o resultado da receita total subtraida das despesas
do fundo. A receita total em regime de caixa é fruto da soma da receita
operacional, composta pela distribuicdo mensal dos hotéis referente ao

Resultado Gerencial Fll (RS) — Caixa
mar/17 abr/17 mai/17

Receita

Total 121,998 135221 358916 mgag gnterior, somada a receita financeira da aplicacdo do caixa do

(+) R. Operac. 41.335 75.145 66.891 fundo.

+) R. Financ. 80.663 60.076 292.025 5 4 % N ] o ol

“ A receita operacional do fundo em maio corresponde a distribuicdo dos

Despesas 68.680 75.154 118.969 . . . . . . .
P ( ) ( ) ) hotéis referentes ao més de abril. A receita financeira em base caixa foi

Lucro 53.318 60.067 239.947 . i A 1 , /s

acima da média pois realizamos a troca do veiculo de aplicacdo das
Yield* 0,10% 0,11% 0,45%

* Relacéio entre os rendimentos distribuidos pelo fundo  disponibilidades do fundo, acelerando a realizag¢do da receita para o més
imobilidrio e sua cotagdo inicial (R51,00 /cota). de maio. Com isso, o lucro do fundo foi de R$239.947, equivalente a um

Nota: Para informaces detalhadas consulte o Informe y/'e/d para o cotista de 0,45%.
Trimestral disponibilizado pelo Administrador.
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A presente instituicdo aderiu ao
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INFORMAGCOES ADICIONAIS

Os cotistas que desejem alterar seus cadastros deverdo entrar em contato com o atendimento da Geracgao Futuro,
administrador do fundo, no telefone indicado no rodapé da pagina. Os cotistas que adquiriram cotas no mercado
secundario deverdo procurar o atendimento de sua corretora para alterarem seus cadastros.

LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. O INVESTIMENTO NESTA CLASSE DE ATIVOS ESTA SUJEITO A DIVERSOS
RISCOS RELACIONADOS A ECONOMIA, AO SEGMENTO HOTELEIRO, AO MERCADO IMOBILIARIO, DENTRE OUTROS.
PARA MAIORES INFORMAGCOES LEIA A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.

As informacgdes completas sobre esse fundo podem ser obtidas no Regulamento do fundo disponivel na opc¢do
Administradora/Fundos Administrados no www.gerafuturo.com.br. As informac¢Bes contidas neste material sdo
atualizadas mensalmente. Ao realizar aplicagdes adicionais, consulte a sua versdao mais atualizada.

SUPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comiss3o de Valores Mobilidrios — CVM | Servico de Atendimento ao Cidad3o em
www.cvm.gov.br.

Nossa equipe se coloca a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Atenciosamente,
Vista Real Estate
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para os Fundos
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