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Até RS 150 MM: 1,10% 0.a.
QUANTIDADE DE COTAS Acima de RS 150 MM até RS 300 MM: 1,08% a.a.

Acima de RS 300 MM até RS 450 MM: 1,06% a.a.
Acima de RS 450 MM: 1,05% a.a°

CGDIGO DE 20% do que exceder IPCA + 6% a.a.

NEGOCIACAO B3 Fil Renda Gestéio Afiva - Segmento
Shopping Centers

1 (IVM 476)

1. Fechamento B3, ex-rendimentos

DESTAQUE DO MES
Distribuictio de RS0,51/cota
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Comentarios do Gestor

O ano de 2020 foi um ano de grande dificuldade para o setor de Shopping
Centers. Nas operacgdes investidas do Fundo, observamos queda nas métricas
anuais, como reducao do fluxo de veiculos em 36%, diminuicdao dos alugueis de
mesmas lojas em 27% e vendas 26% menores.

No quarto trimestre do ano observamos melhoria nos indicadores, atingindo
niveis de vendas semelhantes as do periodo pré-pandemia, apesar de restricdoes
em partes dos shoppings.

Como ponto positivo da nossa gestao, destacamos a aquisicao de 25%
adicionais no Parque Shopping Belém, uma operacdo que obteve bom
desempenho relativo aos seus pares. Atribuimos um resultado adicional de
vendas totais em dezembro 44% superior por conta dessa aquisicao.

Restrigoes

Em dezembro, os shopping centers operaram com restricbes nas areas de
alimentacao, lazer e estacionamento. O uso das pracas de alimentacao foram
reduzidos operando entre 30% a 67% da capacidade maxima conforme
decretos locais. Os cinemas foram limitados a 50% da capacidade, com exce¢do
do Boulevard Campos, cujo funcionamento esta suspenso. O estacionamento
de Belém foi limitado a 70% da capacidade e as demais operagdes operam com
normalidade.

A ABL das areas de lazer sao significativas para os Shoppings e correspondem a
8,7% em Campos, 7,6% em Belém e 14,1% em Vila Velha.

E esperado que sejam mantidas restricdes para o inicio de 2021 e abertura
gradativa conforme forem sendo observados avancos nos indices de imunizacao
da populagao.

Resultados do Fundo

A distribuicdo no més de janeiro foi de RS 0,51 (cinquenta e um centavos) por
cota, correspondente a 0,49% sobre o valor patrimonial de RS 103,14.
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Aquisicao de Belém

A aquisicao de 25% adicionais do Parque Shopping Belém se mostrou muito
positiva para o portfélio do fundo. O aumento de 35% na area bruta locavel
total do fundo trouxe aumento de vendas de 42% e 44% nos meses de
novembro e dezembro, respectivamente.

A melhoria de performance medida em vendas/m? relativa a participa¢do do
fundo foi de 5,8%.

Vendas totais em novembro

8.930 ) 30.204
5.996 21.274
6.705 -
Campos 24% Sem Efeito Belem Com efeito Belém
Belém 24% Vila velha 24% “Efeito Belém"
Vendas totais em dezembro o
8.082 29.347
12.482 .
Campos 24% Sem "efeito... Com efeito...

Belém 24% Vila Velha 24% "Efeito Belém"
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Resultados e Performance do Fundo

O resultado acumulado no més de janeiro/21 resultou na distribuicdo de RS 0,51
por cota.

o Janeiro Janeiro Acumul. 2020 Acumul. 2020
(RS mil) (RS/cota) (RS mil) (RS/cota)
Remessa Shoppings R$1.414.517,76  R$0,56 R$1.414.517,76  RS$0,56
Resultado Financeiro/Contabil RS 303.326,12 R50,12 RS 1.982.091,23 R50,79
Taxa de Administracdo -R5 226.764,91 -R5 0,09 -R5 226.764,91 -R5 0,09
QOutras Receitas [ Despesas -RS 89.619,06 -R5 0,04 -RS$ 89.619,06  -R50,04
Resultado Total do Més R% 1.401.459,01 RS 0,56 R% 1.665.707,26 R% 0,62
Rendimentos acumulados a distribuir R% 117.180,46 R% 0,05 RS 117.180,46 R% 0,05
Rentabilidade

JanS21 ANO DO INICIO

Valor inicial da cota janf21 103,27 103,27 100,00

Valor final da cota jan/21¥ 103,14 103,14 103,14

Variacdo nominal da cota -0,13% -0,13% 3,14%

Distribuicdo 0,51 0,51 3,00

Rentabilidade 0,37% 0,37% 6,14%

cor’ 0,16% 0,16% 1,60%

IFIX? 0,32% 0,32% 10,59%

Ibovespa® -3,32% -3,32% 42,9%

1-Medida do custo de oportunidade do mercado de taxas de juros.
2 -indice que mede a variacdo media dos fundos imobiliariosnegociados na B3
3 -indice que mede a variacdo das acdes de maior representatividade na B3

*Walor da cota ex-dividendos
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Composicao da Carteira do Fundo

74% da carteira de ativos do Fundo estao alocados em Ativos Imobilidrios,
24% em aplicacOes financeiras e 2% em cotas de Fll liquidos.

m Aplicagdes Financeiras

B Cotas de Fll

M Boulevard Shopping Campos
W Pargue Shopping Belém

B Boulevard Shopping Vila Velha

As obrigacdes de curto e longo prazo foram alteradas no més de janeiro com a
antecipacao das obrigacdes referentes a corretagem para aquisicao de Vila
Velha e com a amortizagao do principal de Belém.

Caixa Livre e Obrigacdes a Prazo (RS milhdes)

106,25

66,40

34,12

Caixa e ativos de curto prazo Obrigactes de Curto Prazo Obrigacdes de Longo Prazo

Obs: As obrigacGes de longo prazo incluem obriga¢des referentes a uma opg¢do de compra de ativo,
avaliado aproximadamente em RS 80 milhdes, passivel de exercicio.
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Indicadores Operacionais Shoppings

Diversificagao por NOI Préprio (2020)
Participagao ABL Prépria(m?)  Ocupagdo (%)

Boulevard Shopping Campos 25% 6.767 95,6
Parque Shopping Belém 49% 16.701 96,0
Boulevard Shopping Vila Velha 25% 9.315 91,5
Total LASC11 32.782 94,6

Obs.: A partir do relatério Dez/20 (referente aos resultados dos Shoppings em nov/20), os indices divulgados
consideram 49% de participagdo do fundo no Parque Shopping Belém.

Taxa de Ocupacao
A taxa de ocupacao dos ativos detidos pelo fundo apresentam estabilidade.

Jan - Dez
2019

Jan - Dez
2020

7,8% 8,0%

6,6% ¢ oo

Custo de Ocupacao / Vendas
6.6% 7.3% 6,8% 7.2% 6,4%

;
6,4% 6,6% 6,7%
10,6%
.
. - 8,5%
Z B 5 2019
2020

janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro  outubro  novembro dezembro




Indicadores Operacionais Shoppings
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As vendas totais ficaram 6,6% abaixo comparado ao mesmo periodo do ano

anterior (2019).

Vendas Totais Vendas Totais (RS/m?)
dez/20 RS 42.348.765 RS 1.511
% (2020/2019) -6,62% -4,34%
Acumulado 2020 RS 185.834.827 RS 6.985
% (2020/2019) -24,11% -20,06%
Vendas / M?
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Indicadores Operacionais Shoppings

Em dezembro observamos uma inflexao na recuperacao dos niveis de SSS e
SSR. O més de dezembro é um més significante para as operagdes e
potencializa

SSS - Vendas Mesmas Lojas

20,00%

9,09% 7,46%
3,80% 6,06%) g79, 5,72% 3,73% 0 6 6 4,01% 6,56% 6,75%
0,00% - - B m 073% 36%
' 1,58% 7,24% .
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SSR - Aluguel Mesmas Lojas
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Indicadores Operacionais Shoppings

Fluxo total de veiculos no més de dezembro de 2020 foi em linha com a média

observada em 2019 e inicio de 2020, mas inferior em compara¢cao ao mesmo més
do ano anterior.

Fluxo de Veiculos*
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*Fluxo total de veiculos de 100% dos ativos

Inadimpléncia & Recuperag¢ao Mensal

Os indices de inadimpléncia ainda estdao acima da normalidade mas apresentam
leve melhora em direcao aos niveis pré-pandemia.
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Os Shoppings

PARQUE SHOPPING BELEM

Localizagdo: Belém/PA
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 34.084
Ano de Inauguragdo: 2012

Localizacdo: Vila Velha/ES
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 37.359
Ano de Inaugurag¢do: 2012

by,
i , Localizagdo: Campos dos
Y e Goytacazes/RJ
- ‘ _ 4.‘;' P _ Adm: Aliansce Sonae
' Al ABL Total (m2): 27.066

", Ano de Inauguragdo: 2011
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Glossario

ABL Total: Refere-se a soma de todas as dreas de um shopping disponiveis para
aluguel com excec¢ao dos quiosques.

ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.

Custo de Ocupagao com % das vendas: Aluguel (minimo + percentual) + encargos
comuns + fundo de promoc¢ao dividido pelas vendas totais. (este item deve ser
analisado do ponto de vista do lojista.

FPP: Fundo Promocao e Propaganda

IFIX: indice de Fundos Imobilidrios

Inadimpléncia: Medida no ultimo dia util de cada més considerando o total faturado
no més sobre o total recebido referente ao mesmo més.

Inadimpléncia liquida: Percentual ndo recebido do aluguel vencido mensalmente,
considerando o recebimento de outros periodos.

NOI (Net Operation Income): Receita bruta shopping + Receita bruta do
estacionamento menos os custos do shopping e custo do estacionamento.

Same Store Rent (SSR): Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo
local no periodo atual e mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Sales (SSS): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que
se encontravam no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano
anterior.

Taxa de Ocupacgao: ABL Total alugado dividido por ABL Total

Vacancia: Percentual ndo locado em relagao a area bruta locavel
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Contatos:
:°: Avenida Juscelino Kubistcheck, n. 1327 — 42 andar
Vila Nova Conceicao, Sao Paulo — SP
& +55 11 3259-0701
}X{ contato@legatusasset.com.br
Documentos Regulatorios
ﬁ www.legatusasset.com.br
Link para Pagina do Fundo no Administrador
A  ascun
4 Autorregulacao
ANBIMA

Antes de investir leia atentamente o prospecto do fundo.

A

Este material foi elaborado pela Legatus Gestora de Recursos Ltda. (“Legatus”), e tem carater meramente
informativo, ndo tendo sido objeto de auditoria especifica. Sua preparacdo teve base em informacoes
pertencentes a Legatus e em outras informac¢des disponiveis ao publico em geral. As informacbes aqui
contidas sdo precisas até a data de referéncia do documento e a Legatus utiliza-se de fontes confidveis e de
boa fé, sem que isso endosse precisdao ou confiabilidade das mesmas, ndo sendo a Legatus responsavel por
seu teor. Estimativas ou projecGes de eventos que podem ocorrer no futuro (incluem receitas, despesas,
lucro liquido e desempenho de ativos) ndo contam com garantias da Legatus, e seus resultados reais podem
diferir significativamente das projecées. Nenhuma das informacgGes aqui contidas deve ser entendida como
promessa de ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Legatus se exime expressamente de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizagao deste relatdrio. Este material ndao deve ser interpretado como uma
oferta ou solicitacdo de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros aqui
relacionados. Nenhum investimento ou desinvestimento ou qualquer outra decisdo financeira devem se
basear nas informacgdes contidas neste material.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=92400&cvm=true
mailto:contato@legatusasset.com.br
http://www.legatusasset.com.br/
https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=30.248.158/0001-46




