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Objetivo do Fundo

) O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao
BTG Pactual Log|st|ca Fil de empreendimentos imobiliarios focados em operagdes no segmento de logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos
. Codigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 9 0.90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 15/01/2021

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
Data de pagamento: 22/01/2021 BTG Pactual Servigos Rendimentos 12,984,501
Rendimento: RS 0.60 Financeiros Mensal
Més de referéncia: Dezembro/2020
Gestor Prazo de Duragao
BTG Pactual Gestora de Indeterminado
Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Valor de Valor de Valor Retorno de
Mercado Mercado Patrimonial
6.8%
1,447 111.5 101-6 Em 12 meses
(RS bilhdes) (RS /cota) (RS /cota)
I
Rendimento Volume
0 60 Investidores? Dividend yield mensal
* o
(RS /cota) 62; 159 6°5A 230,0
no més (milhoes)
N
# Iméveis? WAULT? Vacancia ABL Total?
financeira3 >
anos o (Em ‘000)

Nota: (1) base 31/12/2020; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera
apenas os contrato de locagdo vigentes do fundo; (3) Considera os imdveis com participagdo direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos por meio dos FllI’s




Nota: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més
em:

de

Mensagem aos Investidores

Em dezembro, o BLTG distribuiu RS0.60/cota aos seus
cotistas, ja considerando todos novos Investidores que
participaram da 92 emissao do Fundo.

Nesse més, além de todo valor referente ao prémio de
locacdo do ativo SBC, o BTLG também passou a ter direito
ao valor completo da Renda Minima do ativo de Jundiai,
mantendo-se em linha com o0s meses anteriores ja
considerada nova base de cotistas. Dessa forma, dois dos
ativos alvo da oferta ja estao performando completamente
dentro do Fundo, sendo seus resultados diretamente
distribuidos aos cotistas.

Houve também em dezembro uma redugdo no rendimento
financeiro do Fundo, isso devido aos investimentos
realizados ao longo do més anterior e que impactaram na
reducdo do caixa do BTLG.

O BTLG segue trabalhando ativamente na locagdo das areas
do ativo em Jundiai, buscando locatarios que estejam
alinhados com a estratégia do fundo. Toda nova locacao
serd amplamente comunicada ao Mercado.

Destacamos ainda a liquidez do BTLG no més de dezembro,
sendo o Fll com maior média de volume de negdcios dentre
todos fundos listados na B32.

competéncia contdbil; (2) Boletim Mensal de FlI's da B3, disponivel

renda-variavel/fundos-de-

investimentos/fii/boletim-mensal/
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Histdrico do Resultado?

0.60

0.60

(0.09) (0.08)
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(0.02)

jul-20 ago-20

(0.08)
(0.02)

set-20

Receita Imobilidria
Receita Financeira
Total Receitas
Despesa Fundo
Despesa Ativos
Despesa Financeira
Total Despesas
Resultado Fundo
Resultado Fundo / cota

Rendimento Distribuido

Demonstragao de Resultados!

jul-20

1,970,859
14,903
1,985,762
-301,610

-301,610
1,684,152
0.50
0.50

(0.10)

(0.02)

out-20

ago-20

2,657,031
405,208
3,062,239
-580,471
-153,019
-733,490
2,328,749
0.33
0.33

(0.16)
(0.03)

(0.02)

nov-20

set-20

4,851,752
42,686
4,894,438
-565,063
-138,674
-703,737
4,190,701
0.60
0.60

(0.08)

(0.01)

dez-20

Rendimento

@® Receita Financeira

@® Receita Imobiliaria

@ Despesa Ativo

@ Despesa Financeira

out-20

4,922,378
270,240
5,192,619
-677,182
-146,832
-824,015
4,368,604
0.63
0.60

nov-20

5,743,383
428,745
6,172,128
-1,144,892
-483,279
-134,975
-1,763,146
4,408,981
0.63
0.60

dez-20

9,030,069
437,805
9,467,874
-1,075,813
-444,956
-141,400
-1,662,168
7,805,706
0.60
0.60



http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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Carteira

Receita de locagao Valor Patrimonial

1% Koch
2% Magna
2% Supermarket

""""" 1%

ltambé —————————u

Ceratti ———--==-----

BRF

Vencimento

Revisional ou Vencimento

(% da receita contratada)

WAULT
|_ 7.0 anos _‘ 83%

17% 0%

0% 0%

2020 2021 2022 2023 2024+

1% —

(% da receita contratada)

54%

22%

19%

2020 2021 2022 2023 2024+

Més de Reajuste

(% da receita contratada)

30%
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Localizacao
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Indexador

(% da receita contratada)

IPCA
55%

IGPM
45%

Tipo de Multa

0% 20% 40% 60%

M Saldo Remancescente W13 a 18 Aluguéis

Inquilinos por Setor

(% da area bruta locavel ABL)

Papel e Celulose
13%

Varejo

Automobilistico 39%

btqgpactual

Perfil dos Ativos

(% area bruta locavel ABL)

Tipologia dos Contratos

(% da receita contratada)

Varejo

5%
Industrial
11%

Tipico
39%

14% Logistica
84%
Atipico
61%
Alimenticio
35%
Ocupacao Financeira Alavancagem?
(% ABL) (R$ mm)

2

100% 100% 100% 100% 100% 100% 1311 LTv
4,2%

27% 5%
Valor comprometido
100%
-55
6 a 12Aluguéis
Jun Jul Ago Set Out Nov PL Caixa CRI

Nota: (1) O BTLG é devedor em dois CRI’s, lastreados no fluxo de aluguel do ativo BRF — Fortaleza e WestRock Rigesa; (2) “Loan to Value” representa a razao da divida do fundo frente ao seu patriménio liquido.
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Expansdao Magna — Vinhedo/SP

FICANTE

As obras de expansdo no ativo locado para a Magna, em Vinhedo/SP, ja estdo
de iniciando. A drea total a ser expandida é de 4,250 m?, resultando em um
aumento de Area Bruta Locével de 3,295m2, um crescimento de 32% do
tamanho do imdvel.

O cap rate do investimento do investimento serd 9.5% em modalidade atipica.

Mais informagdes sobre o andamento das obras serdo informados nos
Relatérios Gerenciais seguintes.

]II|I|I|I|?HIKI‘I|I|II_I|I|I I|

Bl

Comunicado ao Mercado

Areas em expans3o

Ef-1 FET



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=128272&amp;flnk

Ativo SBC

Localizacao
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A drea esta localizada de forma estratégica, junto a Rodovia Anchieta e a 5 km da Rodovia Imigrantes, eixo da principal ligagcdo entre S3o Paulo/SP e o Porto de
Santos, um dos mais importantes corredores logisticos do Brasil e da América Latina.
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Notas: (1) Area atual do ativo, passivel de ampliacdes e retrofit; (2) Area bruta locavel potencial do ativo apds concluida etapa de retrofit e desenvolvimento.
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Localizacao

«  Jundiai| SP ‘at *  Continental Castello Branco| SP NG *  BRF Fortaleza | CE
. ABL: 100.028 m? . *  ABL: 18,940 m? — ©  ABL:23,274m? >0
Y b «  Vacancia: 0% o *  Vacancia: 0%

*  Vacancia: 369 : 0% fi i . .
acancia: 36% em darea | 0% financeira ¢ + Contrato: Tipico . Contrato: Atipico 2032




BTG% Portfélio Atual

Localizacao

e WestRock Aracatuba| SP UV *  Femsa S3o Paulo | SP

. ABL: 26,783 m? ST . ABL: 19,415 m? 1§

»  Vacancia: 0% | / «  Vacancia: 0% 4
e Contrato: Atipico *  Contrato: Atipico 2029

*  Magna Vinhedo | SP NG *  Itambé Sao Paulo | SP

*  ABL: 10,440 m? AT *  ABL: 8,058 m? N

*  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% V
e Contrato: Tipico 2025 e Contrato: Atipico 2022

Nota: (1) Considera area total do ativo; (2) Considera modalidade da maioria dos contratos em vigéncia no ativo | Participagdo indireta via cotas de Fll de 8.2%

Natura Sdo Paulo | SP
ABL: 63,606 m?
Vacancia: 0%

Contrato: Atipico 20332

Koch Navegantes | SC
ABL: 9,794 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico 2037

btqpactual

A

Ceratti Vinhedo | SP

ABL: 13,852 m? %
Vacancia: 0% V
Contrato: Atipico 2024

g

Supermarket Rio de Janeiro

ABL: 17,244 m? -
Vacancia: 0% v
Contrato: Tipico 2028
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Fortaleza

|
72 Emissao
O BTLG iniciou 2020 com
uma nova captagdo de
recursos, de forma restrita,
levantando recursos para a
expansdo do portfélio do
Fundo.

Volume Captado: R$135mm

Relatério Gerencial

O

|
Ativo BRF Fortaleza
Fundo anuncia aquisigdo de
ativo em Fortaleza/CE locado
para a BRF em contrato

atipico com vencimento em
2032.

Valor da Aquisi¢do: R$120mm

Comunicado ao Mercado

Nota: Ndo representa qualquer forma de promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Retrospectiva 2020 ( btgpactual

Principais eventos

e

Castello Branco

BTLG anunciou uma nova
captagdo de recursos,
buscando expandir ainda
mais o portfélio com ativos
de qualidade e préximos a
Sdo Paulo.

Volume Captado: R$360mm

Durante a oferta, realiza
uma de suas principais
alocagdes com a aquisigdo
de participagdo no ativo
Natura/SP.

Relatdrio Gerencial

P
Ativos SP

Fundo conclui aquisi¢do de
dois ativos no estado de SP,
locados para a Continental
e para WestRock, sendo o
ultimo em contrato atipico.

A aquisicdo eleva a
participagdo de SP na
receita do fundo e aumenta
sua ABL total em 40,000 m?

Fato Relevante

Jundiaf

I
92 Emissao

BTLG anuncia mais uma
emissdo de cotas, desta vez
aberta a todo o mercado,
buscando concentrar ainda
mais seu portfélio em SP e
com ativo de alta
qualidade.

Volume Captado: R$600mm

Prospecto da Oferta

O

|
Aquisicao SBC

BTLG participa da aquisigdo de
drea para desenvolvimento de
galpdes distante 15km do
centro de Sdo Paulo com
grande potencial de Last Mile,
sendo considerando um
Trophy Asset para o Fundo.

Fato Relevante

O

Aquisicao Jundiai
Fundo adquire parque
logistico recém inaugurado
na cidade de Jundiai, com
facil acesso as principais
rodovias de SP e com
caracteristicas AAA.

Fato Relevante



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=91542&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=97446&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=113842&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=117581&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=117720&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124457&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124845&amp;flnk

Cotagao Historica e Volume Mensal

140
240,000
220,000 130
200,000
180,000 120
160,000 110
Contatos
120,000
100,000 20
Site: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao- 80.000 9
fiduciaria ’ ey < S
60,000 o ) g ~ 80
=) © 3 R R ~
Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com 40,000 i a ] = < g § < 70
20,000 = Q o S S
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 0 > L0 60
Fund de i i ; " ; tia d jan-20 fev-20 mar-20  abr-20 mai-20  jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20  dez-20
undos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de RS/mil = VVolume (RS mil) Cotagéo (RS) R$/cota
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Rentabilidade

Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no

passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. n

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto Mes 2020 12M 24M
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagées no .p.atriménio investido..ONAdministrador n'éo IFIX 2.2% -10.2% -10.2% 22.1%
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,

bem como pelo uso das informagbGes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza

por decisdes dos investidores acerca do tema contido CDI Ll’quidol 0.1% 2.4% 2.4% 7.6%
neste material nem por ato ou fato de profissionais e

especialistas por ele consultados.

Autorregulacao /\ Autorregulacao IBOV 9.2% 2.9% 2.9% 35.4%

ANBIMA ANBIMA

BTLG11

Administracao Fiduciaria

Notas: (1) Considera uma tributagdo de 15%



