FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11 Relatério Mensal - Janeiro de 2021

Valor Patrimonial Valor Patrimonial Valor de Mercado N° de Liguidez em Bolsa
(R$/cota) do Fundo (R$/cota) cotistas no Més

R$ 99,66 R$ 102.088.509 R$ 83,00 2.435 R$ 4.201.189
Ultimo Rendimento Dividend Yield % do CDI Duration dos CRIs Alocacédo em Ativos
(R$/cota) no Més Liquido (Em anos) Alvo (% PL)

R$ 0,62 0,75% 588% 4,30 96%

Data Base: 29/01/2021

SOBRE O FUNDO

O fundo Rio Bravo Crédito Imobiliario IV — FIl tem como objetivo proporcionar retorno acima do CDI por meio do
investimento em ativos imobiliarios de renda fixa, preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).
O fundo investe principalmente em ativos de alta qualidade de crédito (high grade). Sua primeira emissdo captou R$
98,2 milhdes e foi subscrita por investidores em geral.

As cotas sao negociadas em bolsa, sob o cédigo RBIV11. A negociagdo das cotas foi liberada dia 27 de dezembro de
2019, conforme definido na documentacéo da oferta. O fundo possui prazo de duracéo indeterminado e o pagamento de
rendimentos acontece mensalmente, sem caréncia.

COMENTARIO DO GESTOR

No fechamento de janeiro/21, o fundo apresentava 96% do patriménio alocado no ativo alvo da estratégia de gestao,
totalizando 16 CRIs e cotas de 1 Fll. A taxa média ponderada de remuneracdo dos CRIs atrelados a Inflagcdo, que
representam 70% do portfélio, é de inflagdo+ 7,29%. J& os CRIs remunerados a CDI, que representam 26% da carteira,
apresentam taxa média ponderada de CDI+ 1,61%. Estas taxas quando combinadas e utilizando-se as premissas do
Relatorio Focus 2024 (CDI de 6,00% a.a. e Inflacdo de 3,25% a.a.), levam a uma taxa de 9,71% pré custos. Vale
ressaltar que a Rio Bravo utiliza como métrica o ano de 2024 do Relatério Focus pois as operagfes do fundo séo de
maturidade longa.

Houve algumas oportunidades de compras e vendas de ativos de crédito ("Movimentacdes abaixo) e Rio Bravo, por
meio de sua gestao ativa do Fundo, continuara procurando oportunidades de negociacdo dos ativos e novas operacdes
para aquisi¢cdo e vendas.

Também, no més de janeiro/21, houve o pagamento do CRI BB Mapfre, ativo no qual possui pagamento anual. Com
essa receita (e outras) o Fundo apresentou um resultado de R$ 1,04/cota.

Adicionalmente, no fechamento do més o fundo apresentava 3% da carteira em instrumentos de liquidez.

Os dividendos do més de referéncia foram divulgados no dia 29/01/2021 e serdo pagos no dia 12/02/2021 (mais
detalhes na secao “Resultado”).

MOVIMENTACOES DO MES

(i) Compra de R$ 750 mil do CRI BB Mapfre;
(i) Venda de R$ 1,1 milhdo do CRI GPA Caucaia;
(iii) Venda de R$ 1,2 milh&o do CRI BrDU 1V;

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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Nome:

Fll Rio Bravo Crédito Imobiliario IV

Codigo de Negociagdo:
RBIV11

Objetivo:

Investimento em empreendimentos imobiliarios
por meio da aquisi¢cdo, preponderantemente,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(”CR'”).

Inicio do Fundo:

16 de dezembro de 2019

Patriménio Liquido:
RS 102.088.509
RS 99,66/cota

Cotas Emitidas:
1.024.362

Cota fechamento B3:
RS 83,00/cota

Gestor:

Rio Bravo Investimentos

Taxa de Gestdo:

0,60% a.a. sobre o PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder 110% do CDI

Administrador:

BRL TRUST DTVM S.A.

Taxa de Administragdo:

0,20% a.a. sobre o PL do Fundo

Periodicidade dos Rendimentos:

Mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo.

Prazo de Duragdo:

Indeterminado

RESULTADO (Histérico de 6

meses)

Relat6rio Mensal - Janeiro de 2021

O resultado auferido pelo Fundo no més foi de R$ 1.069 milhdo e a distribuicdo
sera de 59% do resultado, o equivalente a R$ 0,62/cota.

set-20 out-20
DRE
Receitas Recorrentes 500.540,15 519.503,70 511.272,19
Juros CRIs 458.897,64 455.567,92 445.957,31
Corregéo Monetaria CRIs 34.577,97 58.680,21 63.517,04
Rendimentos Fundos Imobiliarios 7.064,54 5.255,57 1.797,84
Receitas Nao Recorrentes 69.700,37 272.816,19 26.703,72
Resultado operagdes CRIs 29.826,53 262.319,91 20.577,46
Resultado operagdes Flls 39.873,85 10.496,28 6.126,26
Renda Fixa 2.390,17 (288,61) 2.493,82
Total de Receitas 572.630,69 792.031,28 540.469,73
Despesas Recorrentes (80.097,63) (72.623,64) (80.404,79)
Despesas N&o Recorrentes - - -
Total de Despesas (80.097,63) (72.623,64) (80.404,79)
RESULTADO BRUTO 492.533,06 719.407,64 460.064,94
Proventos Recibos (Emissdes de Cotas) - -
RESULTADO LiQUIDO 492.533,06 719.407,64 460.064,94
Rendimentos RBIV11 (R$) 491.693,76 553.155,48 522.424,62
Rendimentos RBIV11 (% do Resultado Liquido) 99,8% 76,9% 113,6%
Rendimentos RBIV11 (R$/cota) 0,48 0,54 0,51
Saldo de resultado bruto (R$/cota) 0,48 0,70 0,45
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores

de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11 Relatério Mensal - Janeiro de 2021

RENTABILIDADE ACUMULADA (Since Inception)

12,00%
10,84%
10,00%
8,00%
7,36%
6,00%
4,00%
2,81%
2,00%
0,00%
dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21

——CDI Liquido' =~ =—Dividend Yield Mercado Fundo =~ ——Retorno Ajustado?

RENTABILIDADE (Histérico de 6 meses)

nov-20

Rentabilidade

Dividend Yield no Més (a) - Cota de Mercado 0,58% 0,65% 0,61% 0,61% 0,62% 0,75%
Dividend Yield Anualizado - Cota de Mercado 7,22% 8,05% 7,53% 7,52% 7,70% 9,34%
Dividend Yield no Més (d) - Cota Patrimonial 0,49% 0,55% 0,52% 0,51% 0,53% 0,62%
Dividend Yield Anualizado - Cota Patrimonial 6,05% 6,84% 6,41% 6,36% 6,60% 7,73%
Variacédo da Cota Patrimonial (b) 0,55% -0,11% 0,50% 0,83% 0,21% 0,41%
Variacéo da Cota em Bolsa 6,30% 1,30% 0,63% 0,19% 1,59% -2,92%
Retorno Ajustado? (d + b) 1,05% 0,45% 1,03% 1,35% 0,75% 1,04%
Indices Comparaveis

IFIX 1,79% 0,46% -1,01% 1,51% 2,19% 0,31%
CDI Bruto (e) 0,16% 0,16% 0,16% 0,15% 0,16% 0,15%
CDI Liquido*(c) 0,14% 0,13% 0,13% 0,13% 0,14% 0,13%
% do CDI Bruto (d/ e) 305% 352% 331% 344% 325% 416%
% do CDI Liquido (a/c) 426% 485% 455% A77% 443% 588%

1Para efeitos comparativos ao Retorno Ajustado reduzimos a taxa do CDI em 15%, pois as operagdes de CRIs séo isentas de IR. Ao fazer esta reducéo, pode-se visualizar mais claramente o
spread referente ao CDI, de modo a tornar possivel a comparagdo na ética do investidor.
20 Retorno Ajustado considera os dividendos recebidos pelos investidores e o ganho de valorizacédo da cota patrimonial.

LIQUIDEZ (since Inception)

No fechamento do més de janeiro/21, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 83,00, o que representa um valor de
mercado total do fundo de R$ 85,0 milhdes. O valor patrimonial da cota no final do més de referéncia foi de R$ 99,66.
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Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11

DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA
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RIOBRAVO

Relatorio Mensal - Janeiro de 2021
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Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores

de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11 Relatério Mensal - Janeiro de 2021

ATIVOS DA CARTEIRA

Emissor/Gestor Posicéo %do PL Vencimento Taxa(a.a) Indexador Pagar Duration Lastro
CRI'1 Petrobras Macaé Barigui Sec. 2.888.266,17  2,82% out-23 7,30% IGP-M Mensal 1,4 Corporativo Lajes Corporativas N/A
CRI2 BB Mapfre/Alianca Seguros Gaia Sec. 5.166.775,92  5,05% jan-33 8,19% IGP-M Anual 56 Corporativo Lajes Corporativas N/A
CRI3 Assai Atacadista True Sec. 4.970.224,24  4,86% nov-34 1,50% CDI Mensal 83 Corporativo Varejo Essencial 81%
CRI 4 GPA Caucaia Barigui Sec. 14.335.605,71 14,04% jan-30 4,30% IPCA Mensal 4,4 Corporativo Varejo Essencial 46%
CRIS5 LATAM - Bradesco Gaia Sec. 14.316.199,19 14,02% ago-32 5,00% IPCA Mensal 53 Corporativo Logistico N/A
CRI6 Shopping Norte - Almeida Junior True Sec. 10.821.773,66  10,60% dez-29 1,25% CDI Mensal 51 Corporativo Shopping Center 21%
CRI7 Shopping Nagdes - Almeida Junior True Sec. 4.994.016,94  4,89% jan-30 1,50% CDI Mensal 6,6 Corporativo Shopping Center 20%
CRI8 BrDU IV Isec Sec. 12.249.487,53  11,99% fev-34 9,00% IPCA Mensal 3,5 Residencial Loteamento 35%
CRI9 Colmeia Rodes Habitasec Sec. 5.191.095,75  5,08% jan-23 10,00% IPCA Mensal 18 Residencial Incorporagdo 44%
CRI 10 GPCI - Ary Attab 3 Isec Sec. 3.608.060,93  3,52% mai-27 9,00% IGP-M Mensal 3,4 Residencial Loteamento 83%
CRI11 Tecnisa - Tagua Ourinvest Sec. 1.748.240,50  1,71% dez-24 2,30% CDI Mensal 2,0 Residencial Incorporagao 29%
CRI'12 Localfrio - Série Sénior Isec Sec. 3.887.685,48  3,80% dez-31 6,00% IPCA Mensal 4,2 Corporativo Logistico 69%
CRI'13 Helbor - Estoque IV Isec Sec. 4.355.202,07  4,25% jun-23 2,50% CDI Mensal 2,4 Residencial Incorporagao 121%
CRI 14 Ginco SCCI Sec. 3.249.333,82  3,16% dez-26 12,00% IGP-M Mensal 1,8 Residencial Loteamento 25%
CRI 15 Independéncia - Grupo Isdra True Sec. 2.704.311,60  2,64% dez-23 9,80% IPCA Mensal 2,9 Residencial Incorporagdo 12%
CRI 16 Dinamo RB Sec. 3.600.879,42  3,52% nov-28 8,75% IPCA Mensal 38 Corporativo Logistico 45%
Fll'1 GCRI11 - Galapagos Recebiveis Imobiliarios Galapagos 800.000,00 0,77% Mensal Média Média
- . 4,30 anos 35%
Liquidez ~ Caixa - 3.899.132,90 3,82%

Detalhes dos CRIs

CRI 1 - Petrobras Macaé

1 Devedor Petrobras (i) Regime fiduciario de 95% dos recebiveis
Taxa IGP-M + 7,30% Garantia(s) imobilidrios cuja locatdria é a Petrdleo Brasileiro
% PL 2,82% S.A.; (ii) Fundo de Reserva.

Vencimento  20/10/2023 Localizagdo Macaé —RJ

Devedor Mapfre e Alianga Seguros (i) Alienagdo Fiducidria do imdvel; (i) Alienagdo
R Fiduciaria das cotas do cedente; (iii) Cessdo Fiduciaria;
M + )
D IGP-M + 8,19% Garantia(s) (iv) Fianga BB Mapfre; e (v) Fundo de reserva (BRL 2
% PL 5,05% Milhdes).

Vencimento 13/01/2033 Localizagdo S3o Paulo —SP

Devedor Sendas Distribuidora S.A. (i) Alienagdo fiduciaria dos Imoveis; (ii) Cessdo
dos recebiveis; (iii) Fundo de Despesa; (iv)

T CDI +1,50% G ti .
axa ? EErEt Fundo de reserva; e (v) Fianca.

3 % PL 4,86%

Vencimento 30/11/2034 Localizagdo Tocantins, Parand, Bahia e Para

CRI 4 - GPA Caucaia

. p 2

Devedor Companhia Brasileira de Distribuigdo (GPA) (i) Alienagdo fiduciaria do imovel; (ii) Cessdo dos
recebiveis; (iii) Fundo de despesa; (iv) Fundo de

T IPCA + 4,809 i

axa ,80% el EEE] reserva; e (v) Aval Cruzado.
% PL 14,04%
Vencimento 12/01/2030 Localizagdo Fortaleza — CE

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores
de risco.
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FIl Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11 Relatério Mensal - Janeiro de 2021

Detalhes dos CRIs

CRI 5 - LATAM - Bradesco

Devedor TAM Linhas Aéreas S.A.

Taxa IPCA + 5,00% Garantia(s) (i) Fianga bancaria do Bradesco S.A.
% PL 14,02%

Vencimento  18/08/2032 Localizagdo S&do Paulo —SP

Blumenau Norte Shopping Participagdes (i) Cessio de recebiveis do shopping; (i)
CDI +1,25% Garantia(s) Alienacdo fiduciaria do Shopping; e (iii) Aval do
10,60% Sdcio.

19/12/2029 Localizagdo Blumenau —SC

CRI 7 - Shopping Nag¢6es Almeida Junior

Devedor NacBes Shopping Participacdes Ltda. (i) Cessdo de recebiveis do shopping; (ii) Alienagdo
. fiduciaria do Shopping; e (iii) Aval do Sécio.
Taxa CDI + 1,50% Garantia(s)

% PL 4,89%
Vencimento  17/01/2030 Localizagdo Cricitma — SC

g Devedor BrDU Urbanismo S.A., (i) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (i)
Alienagdo Fiducidria de cotas da SPE; (iii) Aval

Taxa IPCA +9,00% Garantia(s) ) )

. da BrDU Urbanismo S.A.; (iv) Fundo de Reserva;
% PL 11,99% e (v) Fundo de Obras.
Vencimento  20/02/2034 Localizagdo Mato Grosso (2x); Sdo Paulo; Goids

' Devedor Construtora Colméia S.A. (i) Alienagdo Fiducidria; (ii) Aval dos sécios; e

Taxa IPCA + 10,00% e (iii) Reforgo de crédito.

% PL 5,08%

SEEFFEEERRESS S0

Vencimento  25/01/2023 Localizagdo Fortaleza — CE

(i) Cessdo fiducidria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
= Iméveis e cotas da SPE; (iii) Aval dos acionas e holding;
goe Taxa IGPM + 9,00% Garantia(s) (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fundo de Obras.

% PL 3,52%

& Devedor GPCI Empreendimentos e Partc. Ltda.

Vencimento  25/05/2027 Localizagdo S3o José do Rio Preto — SP

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores
de risco.
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Fll Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - RBIV11

Detalhes dos CRIs

CRI 11 - Tecnisa - Tagua

RIOBRAVO

Relat6rio Mensal - Janeiro de 2021

Devedor Tecnisa S.A.

Taxa CDI +2,30% Garantia(s)
% PL 1,71%

Vencimento  18/12/2024 Localizagdo

Localfrio S.A.

IPCA + 6,00% Garantia(s)
3,80%

16/12/2031 Localizagdo
Helbor S.A.

CDI +2,5% Garantia(s)
4,25%

27/06/2023 Localizagdo

Devedor Ginco Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Taxa IGP-M +12,0% Garantia(s)
% PL 3,16%

15/12/2026 Localizagdo

Devedor Independéncia Empreendimentos SPE Ltda.

Taxa IPCA +9,80% Garantia(s)
- % PL 2,64%

Vencimento 11/12/2023 Localizagdo

Devedor Dinamo Inter-Agricola Ltda.

Taxa IPCA + 8,75% Garantia(s)
¥ % PL 3,52%

~Vencimento  27/11/2028 Localizagdo

(i) Cessdo Fiducidria do empreendimento Tagua
Life Center; (ii) Alienagdo fiduciaria das Quotas
da SPE; (iii) Fundo de Despesa; e (iv) Fundo de
Reserva.

Brasilia - DF

(i) Alienagdo Fiduciaria de 2 galpdes; (ii) Cessdo
fiducidria dos contratos de locagdo com a
Localfrio S.A.; (iii) Fundo de reserva; e (iv) Aval
dos sécios.

Sdo Paulo - SP e Itajai - SC

(i) Alienagdo Fiducidria de 95 unidades
(avaliadas a RS 48 milhdes); (i) Fundo de
Reserva; (iii) Aval dos principais Socios.

Sdo Paulo - SP e Curitiba - PR

(i) Alienagdo fiduciaria de imovel, (ii) Alienagdo
fiducidria das quotas das SPEs; (iii) Fundo de
reserva; (iv) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; e
(v) Fianga dos sdcios.

Cuiabd - MT

(i) Alienagdo fiduciaria de imovel; (ii) Alienagdo
fiducidria das quotas das SPEs; (iii) Cessdo
fiduciaria dos recebiveis; (iv) Fundos (Obra,
Juros e Despesas); e (v) Aval.

Porto Alegre - RS

(i) Alienagdo fiducidria de imdvel; (ii) Cessdo
fiduciaria dos recebiveis; (iii) Fundo de Reserva;
(iv) Fianga e; (v) Seguros Patrimoniais.

Santos - SP (3x) e Machado - MG (1x)

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores

de risco.
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COMENTARIO ADICIONAL

No més de janeiro/21 a Rio Bravo, junto com a BRL Trust (Administradora do Fundo), chegaram a um acordo referente a
Taxa de Administracdo. Houve uma reducdo nesse custo e fixamos um minimo de R$ 15.000,00 por més para 0s
servigcos de Administrac@o, Escrituracdo e Custédia. O valor serd visualizado no relatdrio de fevereiro/21 (cobranca
referente ao més de janeiro/21, que sera paga em fevereiro/21).

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobiliarios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturacéo,
administracdo e gestédo de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilh6es sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos
investidores confianca e valor sustentavel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administracdo fiduciaria e gestéo, tendo
realizado mais de 40 operagdes como estruturacdo de fundos, realizacdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos.
Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobiliario.

CONTATOS

RELA(}AO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA '
m A presente instituigio aderiu ao
11 0800 722 9910 Molhoros Priicas o ot Fordos

ANBIMA delnvestimento.

ouvidoria@riobravo.com.br

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma
andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um carater meramente informativo e néo deve ser considerado como uma oferta de aquisicéo de cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada néo é
garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo s&o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos
DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisées tomadas tendo como base os dados neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Nao é
permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. * As
informac¢des aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacéo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informacdes aqui
dispostas.

www.riobravo.com.br
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