btqpactual

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl CEO Cyrela Commercial Properties
(CEOC11)

e ve -l . - _ : Informativo Mensal Dezembro 2020



Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

Aquisicao de 7 e meio andares, constituido de 60
unidades autébnomas, todas correspondentes a
salas comerciais com as respectivas vagas de
garagem, pertencentes ao Bloco 1 do
empreendimento comercial de alto padrao do
Condominio “CEO South Corporate”, com a
finalidade de locacdao tipica podendo ceder a
terceiros os direitos e créditos decorrentes da
locagao.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em

nosso mailing.

Observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 ajustado pelo
IGPM. E incluido na taxa de administracdo valor equivalente a até
0,30% ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos
de escrituracao, conforme previsto no regulamento.

Inicio do Fundo
07/11/2012

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual
Financeiros

S.A. DTVM

Servigos

Taxa de Administragao
0,20% a.a. sobre o valor total
de ativos

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Consultor

Cyrela Commercial Properties

S.A Empreendimentos e
Participacdes

Taxa do Consultor

1,00% sobre a receita bruta

de aluguel mensal

Area Locavel do
Empreendimento
11.941,98 m?

Cotistas
7.322

btqpactual

Patrimonio Liquido
R$177.687.146,39

Valor Patrimonial/Cota
RS97,86

Quantidade de Cotas
1.815.696

Tipo Anbima
Renda Gest3o Passiva
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Nota da @ pactual
Administradora

Més de reajuste em percentual da area

O Fundo detém 7 andares corporativos, 22, 32, 89, ]

99, 109, 119, 129 e parte do 42 andar (conjunto A) Jan Fev Mar Abr Mal Jun
da Torre South Corporate do Edificio Corporate 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Executive Offices (CEO) situado na Avenida Joao Jul Ago Set Out Nov Dez
Cabral de Mello Neto, n® 850, Barra da Tijuca, Rio 0% 100% 0% 0% 0% 0%

de Janeiro/RJ. S

100% da carteira é reajustada pelo IPCA.
Desenvolvido pela Cyrela Commercial Properties Ocupacio do Fundo
(CCP), o empreendimento, de alto padrao, conta
com pavimentos de aproximadamente 1.590m?
de drea BOMA cada, além de heliponto, boulevard
com mall e 38 vagas de estacionamento para cada
andar corporativo.

No final do més de
Ocupado Novembro/2020, a taxa
de ocupacao do Fundo
foi de 100%.

100%

O projeto foi classificado como Triple A e recebeu
a certificacdao LEED® Silver, conferida pelo U.S.
Green Building Council.

Locatario
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

jun/20
1.016.681
13.456
-72.069
958.068
130.124

-54.410

1.033.783

jul/20
1.016.681
6.195
-73.673
949.203
143.160

-54.618

1.037.745

ago/20
1.069.448
4.656
-73.176
1.000.928
104.332

-52.913

1.052.347

i Ajustes referentes as despesas operacionais

set/20
733.275
-7.027
-73.059
653.190
129.966

-39.158

743.998

@ pactual

out/20
396.317
-1.679
-73.460
321.178
118.921

-9.168

430.932

nov/20
702.198
4.577
-67.568
639.207
130.645

-455

769.396

Reserva de Contingéncia: No final do més de Novembro/2020, a reserva de

contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 1.788.227,35.
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Distribuicao
Mensal

O fundo deverd distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos
cotistas, mensalmente, até o 102 dia util do més
subsequente ao recebimento da receita, a titulo
de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos.

Data base: 07/12/2020
Data de pagamento: 14/12/2020
Rendimento: 0,423747383923301

Meés de referéncia: nov/20

@ pactual
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Mercado Secundario btqgpactual

As cotas do FIl CEO Cyrela Commercial Properties

(CEOC11) sao negociadas no mercado de bolsa da 12.000 110
B3- Brasil, Bolsa e Balcao. 11.000 105
10.000 100
Cotas negociadas: 32.448 9,000 %5
90
. 8.000
Cotacdo de fechamento: R$70,64 - 85
' 80
6.000
Volume: R$2.301.252,09 75
5.000
70
Més de referéncia: dez/20 000 65
3.000 60
2.000 55
1.000 50
dez-19  jan-20 fev-20  mar-20 abr-20 mai-20  jun-20 jul-20 ago-20  set-20 out-20  nov-20
RS/mil m \Volume (RS mil) Cotacéo (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

31/07/2019 - Em complemento ao Comunicado ao Mercado do dia 07/02/2019, o servico de reforco da
fachada da Torre Sul foi finalizado no dia 03/07/2019, e que ainda estdo em andamento os servicos de
vedacao da Torre Sul e refor¢co da fachada da Torre Norte. O Laudo Estrutural atestou que nao houve danos a
estrutura do imoével. O custo de todo o servico de reforco na fachada e vedacao sera exclusivo da
construtora, ndao sendo repassada qualquer importancia ao Condominio.

01/10/2019 - Em complemento ao informado acima, informamos a todos que os servigos de vedagao
da Torre Sul e refor¢co da fachada da Torre Norte também foram finalizados, nao restando resquicios
do o problema pontual.

21/05/2020 — Ata da Assembleia Geral Ordinaria Os Cotistas foram convocados a deliberar quanto as contas
e demonstragdes contabeis do Fundo, acompanhadas do respectivo relatdrio do auditor independente,
relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019. Foram recebidos votos de Cotistas
representando, aproximadamente, 1,04% (um inteiro e quatro centésimos por cento) das Cotas, sendo que a
matéria colocada em deliberacdao, conforme descrita acima, restou aprovada por unanimidade dos votos
recebidos.

29/07/2020 — Esclarecimento a consulta B3 Em atencdo a solicitacdo de esclarecimentos sobre a oscilagdo
atipica do referido Fundo a Administradora, esclarecer que nao que nao tem conhecimento de fato relevante
gue possa justificar a variacao do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3 — Brasil,
Bolsa e Balcao. Ademais, a Administradora ressalta que todas as informacdes relevantes do Fundo, sao
divulgadas tempestivamente ao mercado em atencao ao disposto na regulamentacao pertinente.

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-ceo-cyrela-i-termo-de-apuracao-ago-2020.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-ceo-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/definitivo_bm_ceo_ccp_ffi.pdf

Updates

08/10/2020 - Fato Relevante

No dia primeiro de agosto de 2015, foi assinado o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo para Fins ndo Residenciais
(“Contrato de Locacdo”) entre o Fundo e a TIM CELULAR S.A (“Locataria”), no qual estava previsto que qualquer uma das partes
poderia solicitar a revisao do valor do aluguel no 612 (sexagésimo primeiro) més, a partir do inicio do Contrato de Locacao.

Diante do exposto no item 1, foi firmado um acordo comercial (“Acordo”) entre o Fundo e a Locatdria através do qual o atual valor
de locacdo foi reduzido e foram concedidos descontos que serdo ajustados de forma escalonada, entre os periodos de agosto de
2020 a dezembro de 2022. Ademais, a respeito da correcdao monetaria, ficou acordado o seguinte:

1.

(i)
(i)

entre agosto de 2020 e dezembro de 2022, ndo havera reajuste;

em janeiro de 2023 havera reajuste sobre o aluguel vigente a época utilizando-se a variacdo acumulada do IPCA dos anos
2021 e 2022 (data base de agosto); e (iii) a partir de agosto de 2023, sera retomado o reajuste anual do aluguel utilizando-
se o IPCA com a data base de agosto. A Administradora esclarece que tais condicdes comerciais estdo em linha com
praticado na regido e consideram o atual cenario macroeconémico do pais em consequéncia da pandemia do COVID-19.

Em razdo do Acordo, a receita do Fundo serd impactada negativamente (em comparacdo a receita total mensal anterior ao
Acordo) da seguinte forma:

(i)
(i)

(iii)
(iv)
(v)

competéncia de setembro de 2020 / novembro de 2020 / dezembro de 2020: RS 0,18 por cota — considerando o novo
aluguel pago em cada més acima;

competéncia de outubro de 2020: RS 0,35 por cota — considerando (a) o novo aluguel referente ao més de outubro de
2020 e (b) um abatimento adicional no aluguel do referido més em razao do valor efetivamente pago pela Locataria em
agosto de 2020, uma vez que o valor devido pela Locataria referente ao més de agosto de 2020 com base no Acordo era
menor do que foi efetivamente pago, de modo que a diferenga paga a maior pelo Locatario sera abatida do aluguel que
sera devido em outubro de 2020; BTG Pactual Praia de Botafogo, 501 - 52 Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040
- Rio de Janeiro - RJ - Brasil — Tel. +55 21 3262 9600 www.btgpactual.com

competéncia de janeiro de 2021 a dezembro de 2021: RS 0,16 por cota — considerando o novo aluguel pago em cada més
acima;

competéncia de janeiro de 2022 a dezembro de 2022: RS 0,13 por cota — considerando o novo aluguel pago em cada més
acima;

a partir de janeiro de 2023: RS 0,09 por cota, podendo ser ajustado de acordo com o reajuste que sera aplicado a época,
conforme item 2 acima.

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-ceo-cyrela-fato-relevante-20201008035256.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-ceo-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/definitivo_bm_ceo_ccp_ffi.pdf

Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

Conforme informado no Comunicado ao Mercado de 22/01/2021, na qualidade de administradora e
escrituradora dos fundos de investimento imobilidrios indicados no fundos presentes na Tabela |, vem
esclarecer que:

Os Informes de Rendimentos (“Informes”) referentes ao ano de 2020 serdo disponibilizados aos
investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2021, conforme previsto na Instrucdo Normativa n? 1215
da Receita Federal, das seguintes formas:

Via Fisical: Os Informes serdo enviados via correios para o enderego dos cotistas disponibilizados
pela B3 e, para os cotistas que ndo tenham suas cotas nesta depositaria central, para o enderego
cadastrado junto a Escrituradora.

@ 22 Via - Digital: As 22 vias dos Informes serdo disponibilizadas através do novo Portal do
Investidor, que substituira o antigo Portal do Cotista. O acesso ao novo Portal do Investidor para
os cotistas serd feito seguindo o cronograma abaixo:

a. Para os cotistas que ja possuiam acesso ao Portal do Cotista: A partir do dia 22 de
janeiro de 2021 até o dia 28 de janeiro de 2021 sera enviado, para o e-mail previamente
cadastrado pelo investidor, uma solicitacao de recadastramento de senha para a criagao
do acesso ao novo Portal do Investidor;

b. Para os cotistas que ndao possuiam acesso ao Portal do Cotista, mas possuem e-mail
cadastrado junto a B3 ou junto a Escrituradora: A partir do dia 01 fevereiro de 2021 sera
enviado um e-mail de primeiro acesso para o e-mail cadastrado junto as instituicdes
mencionadas.




Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

c. Para os cotistas que nao se enquadrarem em nenhuma das categorias exibidas nos tdpicos
“a” e “b.”: A partir do dia 08 de fevereiro de 2021 sera disponibilizado um formulario de
solicitagcdo de acesso ao novo Portal do Investidor

»
.

@ Por fim, para os Fundos listados no Anexo |l deste Comunicado ao Mercado, cujos prestadores de

servico de administracao e escrituracao foram alterados durante o ano de 2020: os respectivos
cotistas deverao receber dois Informes de Rendimentos, relativos ao periodo anterior e posterior
a tal alteracao, conforme aplicavel a situacdao do respectivo cotista. Nesses casos, ambos 0s
Informes de Rendimentos recebidos deverdo ser utilizados no preenchimento da declaragdo do
Imposto de Renda, pois sdo complementares. Os cotistas que adquiriram cotas apds a
transferéncia ou apds o inicio dos servicos de administracdao e escrituracao pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, deverao receber apenas um Informe de Rendimentos
referente ao periodo de atividade do fundo junto a atual Administradora.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessdarios por meio do e-mail: ir.psf@btgpactual.com .

A Via Fisica sera enviada uma Unica vez, para o endereco dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa, aos enderecos
anteriormente informados ao servico de escrituracdo de cotas do Fundo.



mailto:ir.psf@btgpactual.com
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Tabela |

FIl ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA

28.737.771/0001-85

Fundos - FlI CNPJ

FIl MOGNO FUNDO DE FUNDOS

29.216.463/0001-77

FIl ANHANGUERA EDUCACIONAL

11.179.118/0001-45

FIl MOGNO HOTEIS

34.197.776/0001-65

FIl BB PROGRESSIVO

07.000.400/0001-46

FIl MOGNO REAL ESTATE IMPACT DEVELOPMENT

36.642.099/0001-72

FIl BLUE CAP

35.652.060/0001-73

FIl MORE

34.197.727/0001-22

FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

14.376.247/0001-11

FIl MULTI SHOPPINGS

22.459.737/0001-00

FIl BRLPROP

29.800.650/0001-01

FIl NCH BRASIL RECEBIVEIS IMOB

18.085.673/0001-57

FIl BRLPROP I

35.652.278/0001-28

FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER

10.869.155/0001-12

FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND

08.924.783/0001-01

FIl PATEO BANDEIRANTES

14.788.492/0001-36

FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

29.787.928/0001-40

FIl QUASAR AGRO

32.754.734/0001-52

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI

09.552.812/0001-14

FIl RB CAPITAL LOGISTICO

35.652.227/0001-04

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

11.026.627/0001-38

FIl RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

27.529.279/0001-51

FIl BTG PACTUAL LOGISTICA

11.839.593/0001-09

FIl RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

30.166.700/0001-11

FIl BTG PACTUAL SHOPPINGS

33.046.142/0001-49

FIl RBR DESENVOLVIMENTO

26.314.437/0001-93

FIl CAMPUS FARIA LIMA

11.602.654/0001-01

FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

29.467.977/0001-03

FIl CAPITANIA REIT FOF

34.081.611/0001-23

FIl RBR SPECIAL OPPORTUNITIES

35.652.174/0001-13

FIl CAPITANIA SECURITIES ||

18.979.895/0001-13

FIl RIZA AKIN

36.642.169/0001-92

FIl CENESP

13.551.286/0001-45

FIl RIZA ARCTIUM REAL ESTATE

28.267.696/0001-36

FIl CEO CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES

15.799.397/0001-09

FIl SHOPPING INTERNACIONAL GUARULHOS

21.500.500/0001-62

FIl CYRELA THERA CORPORATE

13.966.653/0001-71

FIl SHOPPING JARDIM SUL

14.879.856/0001-93

FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO

05.562.312/0001-02

Fll Shopping Parque D Pedro

07.224.019/0001-60

FIl EDIFICIO GALERIA

15.333.306/0001-37

FI1 TB OFFICE

17.365.105/0001-47

FIl FLORIPA SHOPPING

10.375.382/0001-91

FIl TORRE ALMIRANTE

07.122.725/0001-00

FIl FOF INTEGRAL BREI

33.721.517/0001-29

FIl TORRE NORTE

04.722.883/0001-02

FIl GALAPAGOS CRI

38.293.897/0001-61

FIl TRANSINC

17.007.443/0001-07

FIl GALAPAGOS FOF

35.652.154/0001-42

FIl TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS

15.006.267/0001-63

FIl HOSPITAL DA CRIANCA

04.066.582/0001-60

FIl V2 PROPERTIES

33.045.581/0001-37

FIl HOSPITAL NOSSA SENHORA DE LOURDES 08.014.513/0001-63 FIl VALORA CRI 34.197.811/0001-46
FIl HOTEL MAXINVEST 08.706.065/0001-69 FIl VALORA RE Il 29.852.732/0001-91
FIl IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.830.325/0001-10 FIl VBI FL 13.022.993/0001-44

FIl MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

23.648.935/0001-84

FIl VBI LOGISTICO

30.629.603/0001-18

FIl MAX RETAIL

11.274.415/0001-70

FIl VBI PRIME PROPERTIES

35.652.102/0001-76

FIl MAXI RENDA

97.521.225/0001-25

FIl XP MALLS

28.757.546/0001-00

FIl MOGNO CRI HIGH GRADE

35.652.204/0001-91
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Tabela |

Fundos - FIP CNPJ

FIP BKO 20.173.064/0001-00
FIP DIVIDENDOS 35.640.741/0001-11
FIP KNOX DEBT 36.642.570/0001-22
FIP PERFIN APOLLO 34.218.291/0001-00
FIP PRISMA PROTON ENERGIA 35.640.942/0001-19
FIP VINCI 33.601.138/0001-03




Informe de Rendimentos Pessoa Fisica 2020

Tabela |l

Fundo CNPJ Ticker Ocorréncia
Fundo transferido do BANCO FINAXIS S.A.,
FIl TRANSINC 17.007.443/0001-07 TSNC11 para a administracdo e escrituracao do BTG
Pactual em 29 de junho de 2020.
Antigo Fll YAGUARA CAPITAL HIGH YIELD,
FIl RIZA ARCTIUM REAL ESTATE 28.267.696/0001-36 |  ARCT11 transferido da VORTX DTVM, para a
administracao e escrituracao do BTG Pactual
em 01 de julho de 2020.
Antigo FIl IRB Internacional transferido da
FIl SHOPPING INTERNACIONAL VOTORANTIM AM DTVM, para a
GUARULHOS 21.500.500/0001-62 IRBL11 administracdo e escrituracdo do BTG Pactual
em 29 de junho de 2020.
Fundo transferido da VORTX DTVM, para a
FIl CAPITANIA REIT FOF 34.081.611/0001-23 CPFF11 administracao e escrituracao do BTG Pactual

em 15 de setembro de 2020.




Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndao se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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