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Secao Especial: 22 Emissao de Cotas

Conforme Anuncio de Encerramento divulgado no dia 14/12/2020, o Fundo encerrou a sua 22 emissao de
cotas com a distribuicdo de 258.168 cotas, que passarao a receber os rendimentos mensalmente de
maneira igualitdria com as demais cotas a partir da proxima distribuicdo, que sera anunciada no dia 11 de
fevereiro de 2021. Agradecemos aos mais de mil investidores que participaram da oferta.

Nesse relatorio, criamos uma secdo especial para apresentar aos investidores o status da alocacdo dos
recursos captados na segunda oferta, cujos destaques estao descritos a seguir:

= 100%? dos recursos captados na oferta, liquidos dos custos, foram alocados em dezembro;

= Média de dividend yield projetado pelo Gestor para os proximos 12 meses de 7,63% a.a.

= Valorizacdo média das aquisicoes de 3,8%, considerando o custo médio de aquisicao com a cotacdo
de fechamento das posicoes em 30/12/2020. O grafico abaixo apresenta o detalhamento das
principais alocacdes e a variacao do preco observada no periodo:

- Volume Investido (RS milhdes) % de Variacdo do Preca’
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1- Considerando o preco médio de aquisicdo de cada posicao e o preco de fechamento de cada Fll no dia 30/12/2020.
2 - Considerando somente 0s recursos recebidos na 22 oferta, liquidos dos custos da oferta
3 - Total de aquisices de Flis realizadas no més de dezembro, com liquidacdo a partir de 08/12 (data de recebimento dos recursos da 22 oferta)
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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

Gestor:
Galapagos Capital

Administrador:
BTG Pactual

Inicio:
Junho / 2020

Ndmero de Cotas Emitidas:
338.598

Anuncio dos Rendimentos:
9e dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos:
142 dia Util do més

Taxa de Administracao':
1,0% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
20,0% a.a. sobre 0 que exceder o IFIX

Patrimonio Liquido*
RS 33.589.676,54

Patrimdnio Liquido por cota%
RS 99,20

1- Inclui a Remuneracdo do Gestor e do Administrador
2 - No dia 30/12/2020

RS 0,70

Rendimento” por cota
distribuido em janeiro/21
referente ao resultado do
més de dezembro/20

8,4%

Dividend yield”

1.158

NUmero de cotistas?

RS 103,30

Preco de mercado das cotas
do Fundo?

3 - Considerando o rendimento distribuido referente ao resultado de dezembro e o preco de emissao das cotas de RS 100,00.
4 - Para as cotas distribuidas na 12 oferta do Fundo. As cotas emitidas na 22 emissao receberao rendimentos pro-rata de acordo com a etapa da oferta em que foram adquiridas,

conforme comunicado emitido pelo Fundo.
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Palavra da Gestora

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020 por meio de uma oferta com esforcos restritos (conforme a
ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. No dia
14/12/2020 foi anunciado o encerramento da 22 emissdao, com a distribuicdo de 258.168 cotas e o
ingresso de 1.011 novos investidores. Como essa oferta foi realizada nos termos da ICVM 400, o
publico-alvo do Fundo passou de investidores qualificados para investidores em geral, com a

negociacao das cotas disponivel no mercado secundario na B3.

No més de dezembro, o IFIX apresentou variacdo positiva de 2,19% (vs. +9,30% Ibovespa), melhor
resultado mensal do segundo semestre. Em 2020, o indice acumulou uma queda de 10,24% (vs.
+2,92% Ibovespa) em decorréncia dos efeitos da pandemia. Apesar da performance negativa do indice
de Fundos Imabiliarios, o ano de 2020 pode ser destacado pela evolucado da industria no pais, com o
crescimento expressivo no numero de investidores que, até o més de novembro, cresceu 76% em
comparacao com 2019. Aléem disso, houve aumento expressivo no numero de Fundos listados,
recordes no volume de novas ofertas e na média diaria de volume negociado no mercado secundario, o

que demonstra o interesse cada vez maior dos investidores pelo setor.

Para 2021, acreditamos que o mercado continuara apresentando crescimento Nos parametros de
liquidez, nUmero de investidores e nimero de Fundos disponiveis para investimento. A manutencado da
taxa de juros em patamares historicamente baixos (expectativa do mercado é que a Taxa Selic Meta no
final de 2021 seja de 3,25% de acordo com o Boletim Focus mais recente divulgado pelo Bacen) deve
continuar incentivando os investidores a buscarem alternativas de investimentos com perspectivas de
retorno mais altos do gue a renda fixa, contexto em que os Fundos Imobiliarios, na opinido do Gestor,
se apresentam como uma opcdo de investimento atrativa para investidores que possuem

conhecimento e perfil de risco condizentes com essa classe de ativo.

Esse panorama de mercado em conjunto com a captacdo de recursos da 22 emissdo de cotas Nos
trazem uma 6tima perspectiva para o GCFF11 em 2021. Agradecemos a0s investidores pela confianca

no Gestor e desejamos um excelente 20213 todos!
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Resultado Mensal

No dia 14/01 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,70 por cota, 0 que
representa um dividend yield anualizado de 8,4%, considerando o preco de emissao das cotas do
Fundo, de RS 100,00. Adicionalmente divulgamos a distribuicdo para os recibos da 22 Emissdo nos
valores de RS 0,12183/cota para GCFF14 e RS 0,09136/cota para GCFF13. Vale mencionar que o
valor reportado dos recibos no grafico abaixo foi ajustado pela quantidade de cotas da 12 emissao
para equalizacao do grafico.

O resultado no més de dezembro foi de RS 0,28/cota e, além disso, o Fundo possuia, ao final do
més anterior, RS 0,76/cota de resultado acumulado dos meses anteriores. Dessa forma,
considerando a distribuicdo de RS 0,70 por cota, o Fundo possui RS 0,04/cota de reservas de
resultados. O aumento da despesa se deve ao reconhecimento da taxa semestral de performance
do 22 semestre, equivalente a 20% sobre o resultado do Fundo que superou o benchmark.

Composicao do Resultado Mensal

RS 0,04/cota
de resultado

Liquidez
0

Rendimentos
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1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacao dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas

possuem isencao de IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo

2 - 0valor de RS 0,30 centavos representa o valor financeiro total distribuido para ambos os recibos da 22 emissao, dividos pela quantidade de cotas da 12 emissao (80.430).
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Resultado Financeiro - Caixa

DRE Caixa out-20 nov-20 dez-20 2020
Receitas 108.609 99.979 101.341 569.962
Rendimentos - FlI 45798 43.421 47755 244969
Ganhos de Capital Lig. - FlI 62.586 56.242 37.003 297992
Renda Fixa 225 316 16.584 27.001
Despesas Operacionais (19.542) (19.191) (78.871) (158.618)
Resultado 89.067 80.788 22471 411.343
Resultado/Cota m 1,00 0,28 514
Rendimento 103.755 56.301 56.301 384.455
Rendimento/Cota 1,29 0,70 0,70 4,78
Dividend Yield (% a.a.)? 15,5% 8.4% 8.4% 9,6%
Resultado Acumulado 0,45 0,75 0,04 -

Composicao do Rendimento Mensal

B Rendimentos - Fll m Ganhos de Capital Lig. - FlI W Renda Fixa Despesas Operacionais
0.00 0,00

0,21

jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
0.69 0.71 1,16 11 1,00 0,28
0,62 0.62 0,85 129 0,70 0,70
0.23 0.32 0.63 0.45 0,75 0.04

Resultado | Distribuigdo ' Lucro Acumulado

1- Ganho de Capital Liquido: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao, incluindo custos de corretagem e imposto de renda
2 - Considerando a Cota de Emissao de RS 100.00
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Performance

A performance' do Fundo desde a primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020, até
o final de dezembro foi de 8,71% sobre o patriménio inicial descontados os custos da 12 emissao (RS
95,69), enquanto o indice DI acumulou variacao de 1,15% e o IFIX apresentou performance de 4,57%

no mesmo periodo.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicao do resultado do Fundo até o dia
30/12/2020:

Composicao da Performance Acumulada

+8,71%
(756,4%
478 0.04 do DI)
3,36
Preco de Custos da Patrimdnio Aumento  Rendimentos Rendimentos Patrimdnio +
Emissao Oferta Inicial Patriménio  Distribuidos Acumulados Rendimentos

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

1,29

Média de RS
0,80/cota?

0.62 0.62

jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20

1 - Performance calculada considerando a variacdo patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo.
2 - N&o considera o més de junho, més de inicio do Fundo e portanto ndo houve distribui¢do.
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Carteira do Fundo

Exposicdo por Ativo do Fundo'

BTLGI1 12,02%
HSLG1 11,16%
RBRLTI 8,94%
RBEDT1 7.51%
KNSCI1 6.27%

PATLTT 512%

TRXFT1 5,11%

HGRUM 4,52%

KNIP11 4,40%

PVBI 3,63%

KNHY11 3,58%

CPTST 3,32

BARITI 3.29%

SARET 2,66%

RBHY11 2.08%

BTCRI1 1,95%

VGIPTI 1,94%

BRCRIT1 188%

AIECT] 1,79%

CVBITI 1,69%

XPCIT1 161%

HsAR R

GALGT |

RBRRTT | o.85%

BRCOT |l 0.71%

JSRET  |lo.66%

XPLGTT [ o.53%

BPFF  [o.48%

HGLGT [b.32%

1- Data base 30/12/2020. Carteira de Flls em % do PL do Fundo.
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Negociacbes e Liquidez na B3

Negociacoes dez-20 Acum. 20
Volume Negociado (RS) 20974 18.329 308.332 554.600
Volume Médio Diério (RS) 999 5.916 15.417 4908
Presenca em Pregdes 33% 80% 95% 451%
Giro (% Cotas) 0.3% 14% 3,8% 3,8%

Cotacoes Historicas e Volume GCFF11

120 30.000
15 25.000
10 20.000
105 15.000

| p— L ‘ﬂ [
100  com— - . . 10.000
Cota Patrimonial (RS)
m \

95 5.000

90 0
jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20

Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)

RS 000’
42,000 107,8% 120,0%
35,000 100,0%
88,5%
28,000 80,0%
68,6%
21,000 60,0%
46,8% 48,9%
14,000 40,0%
23,5%
6,820
7,000 4,755 169% 3652 3,758 20,0%
- 0.0%
jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20
Giro da Carteira M Volume Movimentado

1- Data base 30/12/2020. Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo.
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacoes ("Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo
financeiro. Este documento foi elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, Ndo caracterizando de nenhuma forma oferta ou solicitacdo
de investimento. A Galapagos ndo se responsabiliza por qualquer decisdo do investidor, nem por ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da
diligéncia na obtencdo e na elabaracdo das informacoes apresentadas, a8 Galapagos ndo se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacoes incorretas,
nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informacdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administrador, Gestor, de qualquer mecanisma de seguro ou do Fundo
Garantidor de Credito. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir

Visite Nosso site: https:.//www.qalapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada n3o é liquida de impostos. E recomendada a Leitura cuidadosa do formulario de informacdes complementares, ldmina de informacoes
essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes No patrimonio investido

Nada aqui contido €, ou deve ser entendido como, Uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por ele consultados. Este fundo temn menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento é recomendavel a andlise de, no
minimo, 12 (doze) meses.

Fundaos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanisma de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Creditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor a0 aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. O Administrador
n3do se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor 30 aplicar seus recursos.

Autorregulagio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestéo de Recursos Administracdo Fiducidria



https://www.galapagoscapital.com/

