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As informacdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissédo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esté sujeito a complementacéo e correcdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel
nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicdo intermediaria responséavel pela Oferta e, se for o caso, das instituicdes intermedidrias integrantes do consorcio de distribuicéo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores
mobiliarios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo e da CVM.

MINUTA DE PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

QUASAR CREDITO IMOBILIARIQ
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 32.400.264/0001-29

no montante de, inicialmente,

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Registro da Oferta na CVM sob o n.° [+], em [] de [*] de 2021 Autorregulagdo
Cédigo ISIN das Cotas: BRQAMICTF002 ANBIMA
Cadigo de Negociagao das Cotas na B3: QAMI11
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

0O QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (**Fundo"), representado por seu administrador PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (*"*CVM") para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (**Administrador""), esta realizando uma distribuicao publica primaria de até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas da primeira emissao do Fundo, em série Ginica (*'Cotas" e "Primeira Emissdo", respectivamente),
sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, com preco unitario de emisséo de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
(""Montante Inicial da Oferta" e "Oferta" respectivamente).

Seré admitida a distribuic&o parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). O Montante Inicial da Oferta, podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nos mesmos termos e condiges das Cotas inicialmente ofertadas (**Lote Adicional™), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400 (conforme definido abaixo). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Salvo excegdes descritas na Segdo “Termos e Condicdes da Oferta” (pagina 23), cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas no &mbito da Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.000,00 (mil reais). Nao ha valor
méximo de aplicacéo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas do Fundo.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do "Instrumento Particular de Constituicdo Top Imob 4085 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior", celebrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (* Admlmstrador
Inicial™) em 7 de novembro de 2018, o qual foi registrado junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.469.893, em 9 de novembro de 2018. A transformacéo do Fundo para fundo de investimento imot
nos termos da Instrugdo CVM 472 (conforme definida abaixo), a alteracdo da denominag&o social do Fundo, a Primeira Emisséo e a Oferta foram aprovados por meio do "Instrumento Particular de Transformagao do Top Imob 4085 Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior e Alteracdo de seu Regulamento”, celebrado pelo Administrador Inicial em 9 de setembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.491.421,
em 10 de setembro de 2019. A nova denominagao social do Fundo foi aprovada por meio do "Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Quasar Rendimentos Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobiliario™, celebrado pelo Administrador Inicial em 14 de
outubro de 2019. A substituicdo do Administrador Inicial pelo Administrador, o regulamento do Fundo em vigor (*'Regulamento*"), bem como a ratificagéo da Primeira Emisséo e da Oferta e aprovacéo de seus novos termos e condicdes, foram aprovados por meio do "Instrumento
Particular de Alteracdo de Administragdo e do Regulamento do Quasar Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador Inicial e pelo Administrador em 5 de janeiro de 2021.

A Oferta seré realizada exclusivamente no Brasil, sob a coordenagdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913 (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (**Coordenador Lider"), e do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado (*"Coordenador Contratado™ e, em
conjunto com o Coordenador Lider, os "*Coordenadores™), sob o regime de melhores esforcos de colocacao, inclusive com relagdo ao Lote Adicional, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugédo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008 ("'Instrugdo CVM 472"), na Instrucéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (*'Instrugdo CVM 400™) e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicdveis e em vigor. O processo de distribuicéo das Cotas podera contar, ainda,
com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais convidadas a participar da Oferta (conforme definidas neste Prospecto) (*'Participantes Especiais' e, em conjunto com os Coordenadores, as "Instituicdes Participantes da
Oferta'). Os Participantes Especiais e 0 Coordenador Contratado estar&o sujeitos a mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e regulamentagdo em vigor. O Coordenador Lider seré a instituicao
intermediéria lider da Oferta.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicéo Priméria de Ativos (DDA), administrado pela B3; e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, 1.726, conjunto 92, inscrita no CNPJ/ME sob n° 14.084.509/0001-
74, devidamente autorizada pela CVM a prestagao dos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio n°® 11.988, expedido em 26 de outubro de 2011 (*'Gestor"").

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 20 DE SETEMBRO DE 2019, ESTANDO A OFERTA SUJEITAhA PREVIA APBOVA(;AO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO.

O FUNDO SERA REGISTRADO NAkANBIMA—ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS" VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS
ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM

E ADMISSiyEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE
COLOCACAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 57 A 68.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA
NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO
NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGCAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU
GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS

COORDENADOR LIDER

g’enlql

institucional

GESTOR ADMINISTRADOR E COORDENADOR CONTRATADO

QUNSNR “IPLURAL

ASSET MANAGEMENT

A data deste Prospecto Preliminar é 6 de janeiro de 2021
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DEFINICOES
Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra maitscula, no singular ou
no plural, terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar que néo
tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

Administrador PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos
termos do Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, com sede na
Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-040, na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Administrador Inicial INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério
n° 2.528, de 29 de julho de 1993, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.418.140/0001-31, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.400, 10° andar, CEP 04538-132, na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Anudncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Aplicacdo Minima Inicial O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Oferta, que serd de R$1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez)
Cotas, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
poderd ser inferior a0 minimo acima referido nas hip6teses previstas
na Sec¢do "Termos e Condicdes da Oferta — Distribuigéo Parcial”, na
pagina 23 deste Prospecto Preliminar, e na Se¢do "Termos e
CondigBes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 29 deste Prospecto Preliminar.

Assembleia Geral Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
de Cotistas
Ativos Significam os seguintes ativos nos quais o Fundo, a critério do

Gestor, podera investir: (i) certificado de recebiveis imobiliarios
(CRI); (ii) debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (iii) cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; (v) letras de crédito
imobiliario; (vi) letras hipotecarias; (vii) cotas de fundos de
investimento imobiliario; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472,
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Ativos Financeiros

Significam: (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; (ii) operacdes
compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados no item
(i) acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacéo aplicavel; e (iii) cotas de Fundos Investidos, na forma
prevista no Regulamento.

Auditor Independente

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Francisco
Matarazzo, 1400, 9-10°, 13-17° andares, Torre Torino, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 02.646.397/0001-19.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 28 de janeiro de 2021
nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instru¢do CVM 400.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigéo

O documento que formaliza a subscri¢do de Cotas pelo Investidor.

"83"

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Capital Autorizado

Tem o significado atribuido na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas mantido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil do Ministério do Estado da Economia.

Codigo ANBIMA

O Cobdigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 20 de
julho de 2020.

Contrato de Distribuicéo

O "Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribui¢do Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas do Quasar
Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario", celebrado
entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores em 5
de janeiro de 2021, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicBes sob 0s quais serd realizada a Oferta.

Contrato de Gestao

O "Contrato de Gestdo de Carteira do Quasar Crédito Imobiliario
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 5 de janeiro de
2021, por meio do qual o Fundo, representado pelo Administrador,
contratou o Gestor para prestar os servicos de gestdo da carteira do
Fundo.

Coordenador Contratado

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 45.246.410/0001-55, com sede na Praia de Botafogo, 228,
9° andar, CEP 22250-040, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro.

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62.

Coordenadores

Em conjunto, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado.

Cotas

As Cotas do Fundo terdo as condi¢des e caracteristicas indicadas na
Secdo "Termos e CondicBes da Oferta — Caracteristicas, vantagens e
restri¢cfes das Cotas", na pagina 24 deste Prospecto Preliminar.
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Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

Critérios de Restituicdo de
Valores

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto serdo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero.

Custodiante

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, institui¢do financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 228, 9° andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 45.246.410/0001-55.

CVM

Comisséo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagdo

26 de margo de 2021, data na qual sera realizada a liquidagéo fisica e
financeira das Cotas no &mbito da Oferta, indicada na Secdo "Termos
e Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
37 deste Prospecto Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

DDA O Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.
Dias Uteis Qualquer dia, exceto sabados, domingos, feriados nacionais ou dia

em que ndo haja expediente na B3.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicio acima,
considerar-se-a4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

Estudo de Viabilidade

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.

Fundo

QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
32.400.264/0001-29.

Fundos Investidos

Fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento em: (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; e (ii)
operacGes compromissadas com lastro nos titulos de emissdo do
tesouro nacional, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Gestor

QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubistchek, 1.726, conjunto 92, inscrita no CNPJME sob n°
14.084.509/0001-74, devidamente autorizada a prestagdo dos
servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n° 11.988, expedido em 26 de outubro
de 2011.

Instituicdo Escrituradora

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 228, 9° andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°® 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela CVM
para prestar os servicos de escrituracdo das Cotas.

Institui¢des Participantes
da Oferta

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo CVM 400

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.
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Instrugcdo CVM 472

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 494

Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrugdo CVM 505

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrumento de Alteracéo
do Administrador

Significa o "Instrumento Particular de Alteragdo de Administracéo e
do Regulamento do Quasar Crédito Imobilidrio Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador Inicial e
pelo Administrador em 5 de janeiro de 2021, por meio da qual a
substituigdo do Administrador Inicial pelo Administrador, o
Regulamento em vigor, bem como a ratificagdo da Primeira Emissdo
e da Oferta e a aprovacdo de seus novos termos e condicBes, foram
aprovados.

Instrumento de Constituicao
do Fundo

Significa o "Instrumento Particular de Constituicdo Top Imob 4085
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento
no Exterior", celebrado pelo Administrador Inicial em 7 de novembro
de 2018, o qual foi registrado junto ao 8° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
sob 0 n® 1.469.893, em 9 de novembro de 2018, por meio do qual a
constitui¢do do Fundo foi aprovada.

Instrumento de 12 Alteracéo
do Regulamento

Significa o "Instrumento Particular de Transformagdo do Top Imob
4085 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior e Alteracdo de seu Regulamento” celebrado
pelo Administrador Inicial em 9 de setembro de 2019, registrado
junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, em 10 de setembro de 2019, sob
0 n° 1.491.421, por meio do qual, dentre outros, a transformagéo do
Fundo para fundo de investimento imobiliario nos termos da
Instrucdo CVM 472, a alteracdo da denominacéo social do Fundo, a
Primeira Emisséo e a Oferta foram aprovados.

Investidores

S80 o0s Investidores Institucionais e o0s Investidores Na&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no ambito da
Oferta.

Investidores Institucionais

Fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/lou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores
profissionais (nos termos da regulamentacdo da CVM), em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as
normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes a ftal
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor,
inexistindo valores maximos.

Investidores Nao Institucionais

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados
investidores qualificados, mas excluidos o0s investidores
profissionais, nos termos da regulamentacdo da CVM, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial
por Investidor, inexistindo valores maximos.
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IOF/Céambio Imposto sobre Operagdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas
a cambio.

IOF/Titulos Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

IR Imposto de Renda.

Lei 6.385 Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

Lei 6.404 Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei 8.668 Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei 9.779 Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei 11.033 Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lote Adicional

Séo as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 300.000
(trezentas mil) Cotas, quantidade esta que poderd ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira
Emisséo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Aplicar-se-0 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, 0s mesmos termos e condi¢fes das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Cotas também
ser4 conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, sob
a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo do Coordenador
Contratado e dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional.

Lucros Semestrais

Tem o significado atribuido na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

Montante Inicial da Oferta

A distribui¢do publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série
Unica, ao preco de subscricdo R$ 100,00 (cem reais) por Cota,
perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuigdo parcial, desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

O volume minimo da Oferta sera de R$30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

Oferta

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo.

Oferta Institucional

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta N&do Institucional

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Participantes Especiais

Sdo as instituicBes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro que poderdo ser convidadas a participar da Oferta, para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Primeira Emisséo, mediante
a celebragdo de um Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.
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Pedido de Reserva

Significa cada formulario especifico, celebrado em caréater
irrevogavel e irretratvel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, firmado por Investidores N&o Institucionais durante o
Periodo de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, observada a Aplicagcdo Minima Inicial.

Periodo de Colocacao

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicio das
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Antncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre a data estimada de 11 de fevereiro de 2021 e a
data estimada de 22 de marco de 2021 (inclusive), observado que sera
admitido o encerramento do Periodo de Reserva a qualquer momento,
a exclusivo critério dos Coordenadores, antes do referido prazo, caso
ocorra a subscri¢cdo do Montante Minimo da Oferta (desconsiderados
0s Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas), conforme indicado na Secdo "Termos e CondicGes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina 37 deste
Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM 505:
(i) controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores do
Administrador, do Gestor, de seus controladores e/ou de seus
controlados ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores
pessoa fisica ou juridica ou administradores dos Coordenadores; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Administrador, do
Gestor e/ou dos Coordenadores, que desempenhem atividades de
intermediacéo, de distribuicdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor e/ou aos Coordenadores; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, com o Gestor
e/ou com os Coordenadores, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Plano de Distribuicéo

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo "Termos e
Condigdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 26 deste
Prospecto Preliminar.

Politica de Investimento

Tem o significado atribuido na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

Preco de Subscricao

O precgo de subscricdo de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais).

Primeira Emissao

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, em série Unica.
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Procedimento de Alocacéo

E o procedimento de coleta de intencbes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial,
para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se havera emissédo, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional, observado o disposto na Se¢do "Termos e
CondicGes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta N&o Institucional™, na pagina 29 deste Prospecto
Preliminar, e na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto Preliminar.

Prospecto Definitivo

O prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto Preliminar

Este prospecto preliminar da Oferta.

Prospecto

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Publico Alvo da Oferta

Os Investidores Institucionais e o0s Investidores N&o Institucionais,
acessados exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, conforme previsto no Capitulo 111 do Regulamento.
No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da Instrugdo
CVM 494,

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer
outro pais que n&o o Brasil.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Bes do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por
meio do Instrumento de Alteragdo do Administrador.

Taxa de Administracéo

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Taxa de Performance

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Taxa DI

Taxa equivalente & variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
depositos interfinanceiros - DI, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet.

Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicéo

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuigéo celebrado por
cada Participante Especial para formalizar sua adesdo ao processo de
distribuico das Cotas no &mbito da Oferta.

Valor de Mercado do Fundo

Multiplicacdo da totalidade das Cotas por seu valor de mercado,
considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado
pela B3.

11
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O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 57 a 68 deste
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SUMARIO DA OFERTA

Fundo

Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobilirio.

Administrador

Plural S.A. Banco Mdltiplo

Gestor

Quasar Asset Management Ltda.

Coordenador Lider

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Autorizaces

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de
Constituicdo do Fundo. A Primeira Emissdo e a Oferta, dentre
outros, foram aprovadas por meio do Instrumento de 12 Alteracdo
do Regulamento. A substituicdo do Administrador Inicial pelo
Administrador, o Regulamento em vigor, a ratificacdo da Primeira
Emissdo e da Oferta e seus novos termos e condi¢des foram
aprovados por meio do Instrumento de Alteragdo do Administrador.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (i) diminuido em virtude da distribuigdo parcial, desde
gue observado 0 Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas.

Ambiente da Oferta

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primério
por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a distribuicéo das Cotas liquidada financeiramente apenas por meio
da B3.

Destinacéo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo, pelo
Fundo, de Ativos e Ativos Financeiros, bem como ao pagamento
dos encargos do Fundo, observado o previsto na Secdo "Termos e
Condigdes da Oferta — Destinacdo dos Recursos", na pagina 25 deste
Prospecto Preliminar.

Para maiores informagdes sobre a politica de investimentos do
Fundo, veja a Segdo "Caracteristicas do Fundo - Politica de
Investimento", na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e
restriges das Cotas

As Cotas do Fundo terdo as condicdes e caracteristicas indicadas na
Secdo "Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas, vantagens e
restricBes das Cotas", na pagina 24 deste Prospecto Preliminar.

Preco de Subscricéo

R$100,00 (cem reais) por Cota.

Preco de integralizagéo por Cota

As Cotas serdo integralizadas na Data de Liquidaco pelo Preco de
Subscricao.

Data de emissao

A data de emisséo das Cotas corresponderd & Data de Liquidacéo.

Regime de distribuicéo das
Cotas

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional,
caso venham a ser emitidas, serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocagéo.

Contrato de estabilizacdo de
precos e garantias de liquidez

N&o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. N&do sera
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firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no &mbito da
Oferta.

Distribuicdo parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicéao parcial das Cotas, observado o Montante Minimo
da Oferta, conforme as condi¢des e caracteristicas indicadas na
Secdo "Termos e Condicdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na
pagina 23 deste Prospecto Preliminar.

Forma de subscricao e
integralizacéo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocacdo. Os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizaréo as
Cotas pelo Preco de Subscricdo, a vista, na Data de Liquidacdo, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicdveis da B3, observada
a Secdo "Termos e Condi¢Oes da Oferta - Alocagdo e Liquidacdo da
Oferta" na pagina 31 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, optar por
emitir um Lote Adicional.

Procedimento de Alocacéo

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao
valor total do Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" NAS PAGINAS 57 A 68 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Periodo de Colocagéo

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagdo do Andncio de Inicio, ou até a data de
divulgacéo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicéo

Para maiores informagdes sobre o Plano de Distribui¢do, veja a
Secdo ""Termos e CondicGes da Oferta - Plano de Distribuicdo™,
na pagina 26 deste Prospecto Preliminar.

Reservas

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicara no Pedido
de Reserva, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever.

Periodo de Reserva

Para maiores informac6es sobre o Periodo de Reserva, veja a Secao
"Termos e Condicdes da Oferta - Periodo de Reserva”, na pagina 26
deste Prospecto Preliminar.

Investidores Nao Institucionais

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles
considerados investidores qualificados, mas excluidos o0s
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investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo da CVM,
que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo
Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.

Oferta N&ao Institucional

Para maiores informacfes sobre a Oferta Nao Institucional, veja a
Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na
pagina 26 deste Prospecto Preliminar, e a Se¢cdo "Termos e
CondicGes da Oferta - Oferta N&o Institucional”, na pagina 28 deste
Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Para maiores informacGes sobre as Pessoas Vinculadas, veja a
definicdo de Pessoas Vinculadas na Secdo "Defini¢des", na pagina
10 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocagdo da Oferta
Nao Institucional

Para maiores informacfes sobre a Oferta Nao Institucional, veja a
Secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Oferta N&o Institucional™,
na pagina 28 deste Prospecto Preliminar, e a Secdo "Termos e
Condigdes da Oferta — Critério de colocacdo da Oferta N&o
Institucional™, na pagina 29 deste Prospecto Preliminar.

Investidores Institucionais

Fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores
profissionais (nos termos da regulamentacdo da CVM), em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as
normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor,
inexistindo valores maximos.

Oferta Institucional

Para maiores informac@es sobre a Oferta Institucional, veja a Secéo
"Termos e CondicBes da Oferta — Plano de Distribuigdo", na pagina
26 deste Prospecto Preliminar, e a Se¢do "Termos e Condicles da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 30 deste Prospecto
Preliminar.

Critério de colocagdo da Oferta
Institucional

Para maiores informacdes sobre o critério de colocagdo da Oferta
Institucional, veja a Secdo "Termos e CondicBes da Oferta - Oferta
Institucional™, na pagina 30 deste Prospecto Preliminar, e a Secéo
"Termos e CondicBes da Oferta - Critério de colocacdo da Oferta
Institucional" na pagina 31 deste Prospecto Preliminar.

Disposi¢Ges comuns a Oferta
N&o Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota
que, até a divulgacao do Anlncio de Encerramento e da obtencao de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autoriza¢éo da
B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢Bes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
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respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento  enviados por Pessoas Vinculadas  serdo
automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETARNEGATIVAMENTE ALIQUIDEZ DAS COTASNO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 57 A 68, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 68
DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta" devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Néo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes

Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

Outras Taxas

Né&o serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida, observado que
em novas emissdes de Cotas do Fundo podera ser cobrada taxa de
distribuicdo destinada ao pagamento dos custos de distribuicdo
primaria, nos termos do item 7.3 do Regulamento.

Institui¢do Escrituradora

Plural S.A. Banco Miultiplo, acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Lei 6.385, da
Instru¢do CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA
e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 20 de
setembro de 2019.

Negociacdo e custédia das Cotas
na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no
mercado priméario por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no
mercado secundério, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as Cotas
serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

A Instituicdo Escrituradora seré responsavel pela custodia das Cotas
que ndo estiverem depositadas na B3.

Data de Liquidagdo

A Data de Liquidagdo esta prevista para ocorrer em 26 de margo de
2021.

Alocacéo e liguidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicBes Participantes da
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Oferta serdo alocadas pelo Coordenador Lider no ambito do
Procedimento de Alocagdo seguindo os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, devendo assegurar que 0
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I,
da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informagGes enviadas durante o Procedimento de
Alocacdo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o
Montante Minimo Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
0 Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final, e alocaré as Cotas de acordo com os critérios
de colocacéo e rateio previstos neste Prospecto.

A liquidacéo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagédo, observado
0 abaixo descrito, sendo certo que a B3 informard aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagdo e a respectiva Institui¢do Participante da Oferta liquidara
de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
B3 ou a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, até o 2°
(segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacédo pelo Prego de Subscricéo, sendo certo que, caso apés a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a B3 ou & Institui¢do
Escrituradora, conforme o caso, ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e as Institui¢cdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento da Oferta. Na hipGtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no &mbito da Oferta em montante
suficiente para que o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta poderd ser encerrada, pelos Coordenadores, em comum
acordo com o Gestor, e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Alteracdo das circunstancias,
revogacédo ou modificacéo,
suspensdo ou cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e 0
Administrador, poderdo requerer 8 CVM que o autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracBes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, 0s
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e 0 Administrador,
poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicBes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 25, 8§ 3° da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta poderd ser prorrogado em até 90
(noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de andncio de retificagdo a ser
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divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Institui¢Oes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e
da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for
encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que informara
sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem
manter a declaragdo de aceitacdo. As InstituicGes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacfes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condicGes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderé ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu
Pedido de Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagéo do cancelamento, da revogacdo da Oferta
ou da resili¢do do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hip6tese, a revogacéo da Oferta torna ineficaz a Oferta
e 0s atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta 0s
valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
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Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitacéo da
Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco
eletrdnico da respectiva Instituicio Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de
Subscricéo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
poderé revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com o0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores
N&o Institucionais, acessados exclusivamente no Brasil, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Capitulo Il do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Instru¢do CVM
494,

Né&o serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer
outro pais que néo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicOes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicagdo Minima Inicial

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais)
por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses previstas na Se¢do "Termos e Condicbes da Oferta —
Critério de Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 29
deste Prospecto Preliminar, e na Se¢do "Termos e Condicles da
Oferta — Distribuicdo Parcial", na pagina 23 deste Prospecto
Preliminar.

Inadequagdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
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Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter patrimdnio liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de
investimento imobiliério tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do "Fatores de Risco",
nas paginas 57 a 68 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
"FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 57 A
68 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Informacdes adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Institui¢des Participantes da Oferta,
ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Secdo "Termos e Condicdes da
Oferta — Outras InformagBes”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.
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ADMINISTRADOR,
INSTITUICAO
ESCRITURADORA E
CUSTODIANTE

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar
CEP 22250-040 — Rio de Janeiro — RJ
At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: middleadm@bancolplural.com /
rodrigo.godoy@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com

COORDENADOR LIDER

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Moncdes
CEP 04571-050 — S&o Paulo, SP

At. Area de Distribuicio

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: www.genialinvestimentos.com.br

COORDENADOR
CONTRATADO

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Rua Surubim, n°® 373 — 1° andar

CEP: 04571-050 — Sé&o Paulo — SP

At.: Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@bancoplural.com
Website: www.bancoplural.com

GESTOR

QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Juscelino Kubistchek, 1.726, conjunto 92
CEP 04543-000 - S&o Paulo - SP

At.: Alberto Zoffmann

Telefone: (11) 5538-4717

E-mail: alberto.zoffmann@gam.com.br

Website: www.gam.com.br
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At.: Ronaldo Ishikawa

Telefone: (11) 5102-5400
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COORDENADORES
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Av. Francisco Matarazzo, 1400, 9-10°, 13-17° andares

CEP 05001-100 — Séo Paulo- SP
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo plblica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida
de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condicbes do Regulamento e do
Contrato de Distribuicdo.

Autorizacdes

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo. A Primeira
Emissdo e a Oferta, dentre outros, foram aprovadas por meio do Instrumento de 12 Alteracdo do
Regulamento, celebrado pelo Administrador Inicial em 9 de setembro de 2019 e registrado junto ao 8°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, em 10 de
setembro de 2019, sob o n° 1.491.421. A substituicdo do Administrador Inicial pelo Administrador, o
Regulamento em vigor, bem como a ratificacdo da Primeira Emissdo e da Oferta e a aprovacdo de seus
novos termos e condi¢Bes, foram aprovados por meio do Instrumento de Alteragdo do Administrador,
celebrado pelo Administrador Inicial e pelo Administrador em 5 de janeiro de 2021.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizaréo a distribui¢éo
publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais,
em série Unica, ao preco de subscricdo R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de,
inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (ou seja, em até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicéo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, que serd de R$30.000.000,00 (trinta milhGes
de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢cdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional.

Distribuicéo parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacéo deverdo
ser canceladas.

Em raz&o da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugédo
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior a0 Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada, nos
termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas por parte dos
Investidores, os valores j& depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento das
Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secdo ""Fatores de Risco —
Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagéo do Montante Inicial da Oferta™, na pagina 67
deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicéo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, serdo
distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicfes Participantes da Oferta, sob
a lideranca do Coordenador Lider.

Preco de Subscricédo

O Preco de Subscri¢do no valor de R$100,00 (cem reais) por Cota foi definido no Instrumento de 12
Alteracdo do Regulamento e ratificado no Instrumento de Alteragdo do Administrador.

Forma de subscricéo e integralizacéo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocagdo. As Cotas deverdo ser integralizadas pelo Prego de Subscricdo, a vista, na Data de Liquidagdo,
em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, junto as InstituicGes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva
e/ou Boletins de Subscricdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Para maiores informacdes sobre a Data de Liquidacio das Cotas, veja a Secéo ""Termos e Condic6es
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Limites de aplicagéo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo

O valor da Aplicagdo Minima Inicial para subscri¢do de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo é de
R$1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial
da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, 0 Fundo passara a sujeitar-
se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779.

Caracteristicas, vantagens e restri¢gdes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragGes ideais do
patriménio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal
desses ativos, e (vi) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Instituico
Escrituradora, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos
do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) 0
Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a
laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade que concorram para a formacédo do patrimdnio do Fundo; e (f)
o0 Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Néo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo
poderé requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Capitulo 11l
do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucdo CVM 494,

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes
seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta
a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas no &mbito da Oferta devem ter conhecimento da
regulamentacéo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a se¢cédo "'Fatores de
Risco', nas paginas 57 a 68 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Primeira Emissdo, & Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como 0 Regulamento.

Destinacéo dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissao e da Oferta, inclusive em relagdo a eventual
colocagdo do Lote Adicional, serdo destinados a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos e de Ativos
Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, além do
pagamento de encargos do Fundo.

Nos termos do item 6.1 do Regulamento, o Fundo tem por objeto o investimento, preponderantemente —
assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo — em CRI.
Adicionalmente, o Fundo poderd investir em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliérios, nos
termos do item 6.3 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo podera investir, a critério do Gestor, nos seguintes Ativos:

a) CRI;

b) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM
n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

C) Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

d) Letra Imobiliaria Garantida;

e) Letras de Crédito Imobiliario;

f) Letras Hipotecérias;

0) Cotas de Fll; e

h) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n° 472/08.

Para atender suas necessidades de liquidez, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimdnio
permanentemente aplicada em Ativos Financeiros.
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Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissdo dos Ativos, na data de elaboragdo deste
Prospecto, o Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo pré-selecionado para aquisicdo com 0s recursos da
Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco "Risco relativo a
inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se enquadrem na politica de investimento" constante
da pagina 63 deste Prospecto.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS 0OS ATIVOS NA FORMA INICIALMENTE
PLANEJADA. Para maiores informacdes sobre os riscos de distribuicao parcial no ambito da Oferta,
vide Secdo ""Fatores de Risco - Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta™ na pagina 67
deste Prospecto.

O Fundo é classificado "'FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa" nos termos das ""Regras
e Procedimentos ANBIMA do Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros™ da ANBIMA.
Assim, o Fundo tera gestéo ativa, e o investimento nos Ativos e Ativos Financeiros poderé ser alterado
por decisdo do Gestor, a qualquer tempo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Periodo de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no Pedido de Reserva, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Colocacgéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM 400. A distribui¢do das Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer em até 6
(seis) meses apos a divulgacdo do Andncio de Inicio.

Procedimento de Alocacéo
Havera Procedimento de Alocacgdo no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacéo, sem limite de participacio em relacdo ao valor total do Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS
PAGINAS 57 A 68, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta serd registrada na CVM, nos termos da Lei 6.385, da Instrugdo CVM 400, da Instrugcdo CVM 472,
do Codigo ANBIMA e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis ora vigentes. O registro
da Oferta na CVVM foi requerido em 20 de setembro de 2019.

Plano de Distribuicéo

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, realizardo a distribui¢do das Cotas
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Instrugcdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
83°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagces com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
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Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta;
e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢Oes da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer com que 0s
Participantes Especiais, caso venham a ser contratados, assumam a obrigacéo de realizar a distribuicéo publica
das Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(iX)

)

(xi)

(xii)

a Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta;

apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar
e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da
Deliberacdo CVM n.° 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢do CVM 400, e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

o0 Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, conforme
disposto na Secdo "Termos e Condiges da Oferta — Oferta N&o Institucional”, na pagina 28 deste
Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta —
Oferta Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Preliminar;

inicialmente, 1.050.000 (um milh&o e cinquenta mil) Cotas, ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), serd destinado, prioritariamente, & Oferta
N&o Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderdo diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional
até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que
eventualmente vierem a ser emitidas;

observado o artigo 54 da Instru¢do CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacéo do Anuncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

sera conduzido pelo Coordenador Lider, no &mbito da Oferta, Procedimento de Alocagéo, nos termos do
artigo 44 da Instrugdo CVM 400 e do Contrato de Distribuicéo, para a verificacdo, junto aos potenciais
Investidores, da demanda pelas Cotas, e, em caso de excesso de demanda, para definicéo, a critério dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade das Cotas do Lote
Adicional a serem eventualmente emitidas;

até 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores a data de realizago do Procedimento de Alocagao, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicéo consolidada
dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, ainda que parcialmente, deverao assinar o Boletim de Subscricdo e o termo
de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, bem como a declaragdo de investidor qualificado ou investidor
profissional prevista na Instru¢do da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme o caso;
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(xiii) aliquidagéo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidac&o, sendo certo que a B3 informara
aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo e que cada Instituicdo
Participante da Oferta liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As
Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato
de Distribuicéo e no respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, 0s Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Néo sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no mercado
secundario.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas da Primeira Emissao deverdo preencher um ou mais Pedido(s)
de Reserva, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observada a
Aplicacdo Minima Inicial, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou nédo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Inicialmente, 1.050.000 (um milhéo e cinquenta mil) Cotas, ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial
da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, & Oferta N&o
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo
diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que eventualmente vierem a ser
emitidas.

A Oferta Néo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicéo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo em relacéo ao valor total do Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas
e 0s Pedidos de Reserva das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrugio CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 57 A 68, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 68 DESTE
PROSPECTO;

(i)  cada Investidor Néo Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do
descrito na Se¢do "Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 23 deste Prospecto
Preliminar;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no
admbito dos Pedidos de Reserva. As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva em observancia ao disposto na Se¢éo "Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 29 abaixo;
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(v)  atéodiaanterior a Data de Liquidagéo, os Coordenadores informaréo aos Investidores N&o Institucionais
que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto aos Coordenadores, bem como a B3 para que esta
informe aos Participantes Especiais, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores Nao
Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo Participante Especial, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor Nao Institucional nos termos
da Secéo "Critérios de Colocacdo da Oferta Néo Institucional” na pagina 29 abaixo, limitado ao valor
do(s) Pedido(s) de Reserva, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (vi) abaixo;

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (v) acima, a
vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham realizado
0(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacdo; e

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacédo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o Institucional
o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas na Secéo "Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagao,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 32 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista
na Se¢do "Critério de Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 29 deste Prospecto. Caso tal
alocacéo resulte em fracdo de Cotas, 0 valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao
maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima, e na
Secdo "Termos e CondicOes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 32 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS
57 A 68 DO PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA
E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (lI) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) AMANUTENGAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO
DE RESERVA,; (111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta Néo
Institucional, conforme definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera efetuado o rateio conforme pormenorizado a seguir:
(i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Néo Institucionais seré atendido até o montante
méximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido
exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em
relacdo as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no item (i)
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acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por
Investidores N&o Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante
de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais tratados
no presente item, devendo ser desconsideradas as fracbes de Cotas. Caso haja rateio de eventuais sobras,
decorrentes do rateio anteriormente citado, sera observado o limite maximo de R$ 1.000.000,00 (um milhéo de
reais) por Investidor Nao Institucional.

Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados 0s
seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas dever&o apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, até o Dia Util
imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada
a Aplicagdo Minima Inicial;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicéo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, seréo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total do Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a colocacgéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 57 A 68, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA™ NA PAGINA 68 DESTE
PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigao de eficacia de suas ordens de investimento
e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme previsto na Secdo "Termos e
Condigdes da Oferta — Distribuicéo Parcial”, na pagina 23 deste Prospecto Preliminar;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento;

(v)  atéo final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informaré aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem
de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
adquiridas e 0 montante a ser integralizado em contrapartida as Cotas subscritas por cada Investidor
Institucional; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado na alinea (v) acima, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidac&o e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iii) acima, e na
Secdo "Termos e CondicOes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta", na pagina 32 deste Prospecto Preliminar.
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Critério de colocacédo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e 0
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicfes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Disposicdes comuns & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da
B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anincio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

As Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢tes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO™, NAS PAGINAS
57 A 68, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta" devem ser entendidas como referéncias & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Data de Liquidacao
As Cotas serdo integralizadas na Data de Liquidacéo.

Para maiores informacdes sobre a Data de Liquidagdo das Cotas, veja a Secéo ""Termos e Condicoes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta serdo alocadas pelo Coordenador
Lider no ambito do Procedimento de Alocagdo seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto e no
Contrato de Distribuicéo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informac@es enviadas durante o Procedimento de Alocacéo pela B3 ao Coordenador Lider,
este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo
da Oferta, bem como seu volume final, e alocara as Cotas de acordo com os critérios de colocagdo e rateio
previstos neste Prospecto.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidac&o, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo e a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 ou a
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, até o 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data
de Liquidacdo pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo que, caso ap6s a possibilidade de integralizacdo das
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Cotas junto a B3 ou a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituigdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio
do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em montante suficiente para que o Montante Minimo
da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada, pelos Coordenadores, em comum acordo com o
Gestor, e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Alteracéo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, poderao requerer a CVM que 0s
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragBes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, poderdo modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢6es para os Investidores ou a fim de
renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugéo
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condiges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogac¢do serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de antncio de retificacéo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Institui¢cGes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anlncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instru¢do CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagéo que lhes for encaminhada diretamente
pelos Coordenadores e que informara sobre a modifica¢do da Oferta, objeto de divulgagdo de andncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que
os Investidores pretendem manter a declaracéo de aceitacdo. As InstituicGes Participantes da Oferta deveréo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicfes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condic¢des diversas das constantes da Instru¢cdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Institui¢do Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacio do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicéo.
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Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e 0s atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucio
CVM 400.

Quaisquer comunicacGes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o
caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento,
cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Investidor poderé revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Negociagdo e custodia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacao (i) no mercado primério por meio do DDA,; e (ii)
para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

A admissao a negociacdo das Cotas foi deferida em [+] de [*] de 2021 pela B3, sujeita a obtencao do registro
na CVM.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patriménio liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscri¢éo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do "Fatores de Risco", nas paginas 57 a 68 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de deciséo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, bem como o Coordenador
Contratado, os quais sdo responsaveis pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

Regime de distribuicéo das Cotas

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a
Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

InstituicBes Participantes da Oferta

Os Coordenadores poderdo, sujeito aos termos e as condi¢Ges do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas efetuando
esforcos de colocagdo exclusivamente junto aos Investidores N&o Institucionais (**Participantes Especiais"
e, em conjunto com os Coordenadores, as "Instituicdes Participantes da Oferta™). Para formalizar a adesdo
dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, os Participantes Especiais deverdo
celebrar um Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo com os Coordenadores.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigac¢des e responsabilidades dos Coordenadores
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢Bes regulamentares e legislacdo
em vigor.

Comissionamento das Instituigdes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracéo pelos servigos de coordenacdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta as Instituicdes
Participantes da Oferta fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuig8o e nos respectivos
Termos de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo, o qual serd dividido da seguinte forma:

0] Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de
comissdo de coordenagdo e estruturacdo da Oferta, o valor correspondente a 1% (um por cento)
sobre o montante da Oferta efetivamente distribuido, calculado com base no prego de integralizacéo
das Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(i)  Comissdo de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de distribuicdo das
Cotas, o valor correspondente a 3% (trés por cento) sobre o montante da Oferta efetivamente
distribuido, calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas subscritas, incluidas as Cotas
do Lote Adicional, se emitidas (*"Comissdo de Distribuicdo").

O comissionamento do Coordenador Contratado e/ou dos Participantes Especiais sera integralmente
descontado dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissao de Distribuicio e serd pago
preferencialmente pela B3, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razéo
da contratacdo do Coordenador Contratado e/ou dos Participantes Especiais.

Para mais informagdes sobre o comissionamento das Instituicdes Participantes da Oferta, veja a Segdo
"Termos e CondicGes da Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar.

Cépia do Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuigdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cdpias, a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, junto aos Coordenadores, nos enderecos indicados na Secéo "Termos e
CondicGes da Oferta - Outras Informacdes"”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Violag&o de normas de conduta

Na hipétese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de quaisquer das obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo, no respectivo Termo de
Adeséo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instru¢cdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese
de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
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Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicGes financeiras
responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, sendo
cancelados todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante
Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens de
investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a
critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, descredenciado do consdrcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados
da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicdo sob a coordenacédo
dos Coordenadores. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas,
os valores depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagéo do cancelamento da
respectiva ordem de investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no
Boletim de Subscricéo. O Participante Especial que deixar de integrar o consércio de distribuicdo na forma
aqui prevista serd responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua
exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes, indenizacdes decorrentes de
eventuais condenacdes em acles propostas por investidores por conta do cancelamento, honorérios
advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais
investidores. Os Coordenadores ndo serdo, em hipotese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢cdo cancelados por
forga do descredenciamento do Participante Especial.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

OE\?:,EATB(S)S EVENTOS DATA PREVISTA®
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 20/9/2019
2 E;?;%%?:Iic; Sﬁ:écii/?\;) de Prorrogacédo de Prazo para Atendimento de 18/12/2019
3 E;o(t:(it/:lc\)/llo do Pedido de Interrupcdo do Prazo de Analise da Oferta 17/1/2020
S Cumprimento de Exigenois VM e € 702020
5. Segundo Cumprimento de Exigéncias da CVM® 6/1/2021
6. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 28/1/2021

Divulgacéo do Aviso ao Mercado
7. Disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar 28/1/2021
Inicio das apresentacOes a potenciais Investidores
8. Inicio do Periodo de Reserva 11/2/2021
9. Obtencao do registro da Oferta na CVM 11/2/2021
0 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 121212001
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
11. Encerramento do Periodo de Reserva® 22/3/2021
12. Procedimento de Alocagédo 23/3/2021
13. Data de Liquidacdo das Cotas 26/3/2021
14. Data Estimada de Divulgagdo do Andncio de Encerramento 29/3/2021

@

@
®

Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo |11 da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam
apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessao do registro da
Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser comunicada & CVM e poder ser analisada
como modificac¢do da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos
mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informagoes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Se¢do "Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na pagina 32 deste Prospecto.

Em decorréncia da retomada da analise da Oferta, nos termos do artigo 10 da Instrugdo CVM 400.

Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a
qualquer momento, a exclusivo critério dos Coordenadores, antes da referida data, caso ocorra a subscri¢io do
Montante Minimo da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas).

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 28 de janeiro de 2021 nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, dos Coordenadores, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3,
esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede
mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400: (i) Administrador e
Coordenador Contratado: website: www.bancoplural.com (neste website, clicar em "investment

banking", depois clicar em "plataforma de distribuicdo

, ém seguida clicar em "Oferta Publica", e, entdo,

localizar a informacdo do Fundo); (ii) Coordenador Lider: website: www.genialinvestimentos.com.br
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(neste website clicar em "ONDE INVESTIR", no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website, depois clicar em "Oferta Plblica", e, entdo, localizar a informacéo Fundo); (iii) CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar
em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas em Analise”, clicar em "Quotas de Fundo
Imobiliario", em seguida clicar em "QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" e, entdo em "Aviso ao Mercado"); e (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste site
acessar "Produtos e Servigos", clicar em "Solucbes para Emissores”, selecionar "Ofertas publicas de renda
variavel", em seguida "Ofertas em andamento”, "Fundos", clicar em "Quasar Crédito Imobiliario Fundo de
Investimento Imobiliario - 12 Emissdo" e, entdo "Aviso ao Mercado").

O Andncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e demais anuncios e comunicados divulgados
relacionados a Oferta serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, dos Coordenadores, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, nos seguintes
websites: (i) Administrador e Coordenador Contratado: website: www.bancoplural.com (neste website,
clicar em "investment banking", depois clicar em "plataforma de distribuicdo"”, em seguida clicar em
"Oferta Pdblica”, e, entdo, localizar a informacdo do Fundo); (ii) Coordenador Lider:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em "ONDE INVESTIR", no icone ao lado do logo
da Genial, no canto superior esquerdo do website, depois clicar em "Oferta Pablica", e, entdo, localizar a
informacdo Fundo); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas”, clicar
em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo"”, em seguida em "Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar "2021" e clicar em "Entrar”, na aba "Primarias - Volume em R$" clicar no
montante em R$ referente a linha "Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar em "QUASAR
CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" ¢, entdo, localizar a opcéo
desejada); e (iv) B3: http://lwww.b3.com.br/pt_br/ (neste site acessar "Produtos e Servi¢os", clicar em
"Solucbes para Emissores”, selecionar "Ofertas publicas de renda varidvel”, em seguida "Ofertas em
andamento”, "Fundos", clicar em "Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario - 12
Emissdo” e, entdo localizar a opcéo desejada).

Participantes Especiais

Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos Indicativos da % em Valor % em relagédo

Oferta de Cotas do relagdo a | por Cota ao preco

Fundo - Base (R$) Oferta (2) (R$) unitario da Cota
R‘;gl‘l'ﬁae";aif'sg('ﬂ“éfgss Up) 9O 4.500.000,00 3,00% 3,00 3,00%
Tributos sobre Comisséo de Distribui¢do 480.630,88 0,003% 0,32 0,320%
(C\(/ngqlﬁaeoéjai?t(r:ﬂ%?gss Upy W 1.500.000,00 1,00% 1,00 1,00%
Tributos sobre Comissdo de Estruturagdo 160.210,29 0,001% 0,11 0,107%
Assessores Legais 410.000,00 0,003% 0,27 0,273%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,002% 0,21 0,212%
Taxa ANBIMA - Registro de Oferta Publica 5.532,00 0,000% 0,00 0,004%
Custo de Marketing 50.000,00 0,000% 0,03 0,033%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Pablicas 12.097,03 0,000% 0,01 0,008%
B3 - Taxa de Distribuicao Padréo (fixa) 36.291,11 0,000% 0,02 0,024%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (variavel) 52.500,00 0,000% 0,04 0,035%
TOTAL 7.524.575,67 4,01% 5,02 5,02%

@

@

®

Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento
das comissdes acrescidas dos tributos.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais). Em caso de emissédo de Cotas do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O montante devido ao Coordenador Contratado e/ou aos Participantes Especiais pelo servico de distribuigéo
das Cotas sera descontado do valor total da Comisséo de Distribui¢ao devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados ao
Coordenador Contratado e/ou aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacfes sobre as
comissdes do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja a Se¢do "Termos e Condi¢8es da Oferta -
Contrato de Distribuicdo — Comissionamento das Instituicdes Participantes da Oferta”, na pagina 35 deste
Prospecto Preliminar.
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OUTRAS INFORMACOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cdpias do
Regulamento e deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesao
ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores,
do Gestor, da CVM, da B3 e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar

CEP 22250-040 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: middleadm@bancolplural.com / rodrigo.godoy@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em
"investment banking", depois clicar em "plataforma de distribuicdo", em seguida clicar em "Oferta
Plblica", e, entdo, localizar a informagédo do Fundo).

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 — 4° andar, Cidade Moncdes

CEP 04571-050 — S&o Paulo, SP

At.: Area de Distribuigio de Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website
clicar em "ONDE INVESTIR", no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do
website, depois clicar em "Oferta Publica", e, entdo, localizar a informagdo Fundo).

Coordenador Contratado:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar CEP: 04571-050 — S&o Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website clicar em
"INVESTMENT BANKING", depois clicar em "PLATAFORMA DE DISTRIBUI(;AO", em seguida
clicar em "Oferta Publica", e, ento, localizar a informacéo do Fundo).

Gestor:

QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Juscelino Kubistchek, 1.726, conjunto 92
CEP 04543-000 - S&o Paulo - SP

At.: Alberto Zoffmann

Telefone: (11) 5538-4717

E-mail: alberto.zoffmann@gam.com.br

Website: www.gam.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Séao Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 30, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: Www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de
Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribui¢ao", em seguida em "Ofertas em Analise",
clicar em "Quotas de Fundo Imobiliario", em seguida clicar em "QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entfo em "Prospecto Preliminar")
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B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO:

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Séao Paulo - SP

Tel.: (11) 3272-7373

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar "Produtos e Servicos",
clicar em "Solucdes para Emissores", selecionar "Ofertas publicas de renda variavel”, em seguida "Ofertas
em andamento”, "Fundos", clicar em "Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario - 12
Emissdo" e, entdo "Prospecto Preliminar")

Participantes Especiais

Informac0es adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais credenciados junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Substituicdo dos prestadores de servico do Fundo

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a destitui¢do ou substituicdo do
Administrador, do Gestor e do Custodiante.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em nome do Fundo, e por recomendag&o do Gestor, podera,
preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, observado que caso ocorra aumento da somatoria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a contratacdo ou substituicdo de tais
prestadores de servigos estara sujeita a prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item
22.9 do Regulamento.
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DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
O Coordenador Lider e 0 Administrador prestaram declaracdes de veracidade das informag6es, nos termos

do artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaracGes de veracidade estdo anexas a este Prospecto
Preliminar nos Anexos IV e V, paginas 125 e 127 respectivamente.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

A maioria das informacfes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il
(pagina 123). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMé\RIO E APENAS UM RESUMO DAS IJ}IFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base
legal e regulamentar a Lei 8.668 e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas e juridicas,
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitaliza¢do, nos termos das normas aplicaveis, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em fundos de investimento imobiliérios.

Objeto

O objeto do Fundo é o investimento, preponderantemente — assim entendido como pelo menos 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo —, em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI).

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, de modo que a
rentabilidade esperada das Cotas, conforme venha a ser estimada nos documentos das respectivas
emissdes, ndo constitui promessa de rentabilidade e o Cotista assume 0s riscos decorrentes do
investimento no Fundo.

Duracéo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

Administracéo, Gestdo, Escrituragéo, Controladoria e Custodia
Administrador

O Fundo é administrado pelo PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, institui¢do financeira devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 15.455, de
13 de janeiro de 2017, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55, com sede na Praia de Botafogo,
228, 9° andar, CEP 22250-040, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Gestor

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA.,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, 1.726, conjunto
92, inscrita no CNPJ/ME sob n° 14.084.509/0001-74, devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 11.988, expedido
em 26 de outubro de 2011, observado o disposto no Regulamento, na regulamentacdo aplicavel e no
Contrato de Gestéo.

Escrituracao

O servico de escrituracdo das Cotas sera realizado pelo PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228,
9° andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, o qual é devidamente autorizado pela
CVM para prestar os servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo.
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Custodiante

O servigo de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo serd prestado pelo PLURAL S.A.
BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, inscrito no CNPJ/ME sob 0 n°® 45.246.410/0001- 55,
devidamente habilitado para tanto conforme o Ato Declaratério CVM n° 15.455,de 13 de janeiro de
2017. O Plural S.A. Banco Mudltiplo prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento
dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracdo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e da Institui¢do
Escrituradora, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracdo ("Taxa de Administracdo™)
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (observado que durante os 6 (seis) primeiros meses de
funcionamento do Fundo, a Taxa de Administracdo correspondera ao percentual de 0,625% (seiscentos e
vinte e cinco milésimos por cento) ao ano) sobre (i) o patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o Valor de
Mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracédo, caso referidas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$ 36.000,00
(trinta e seis mil reais), o qual sera reajustado anualmente pela variacdo do IPCA.

Taxa de Performance

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor distribuido
aos Caotistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa
de Administracio e custos de Ofertas de Cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagio do Indice
de Mercado ANBIMA B (IMA-B), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela ANBIMA, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.anbima.com.br) acrescida de um spread de 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, (que sera considerada a "marca d"agua™), conforme a seguinte formula (" Taxa
de Performance™):

TP =0,20 * [V, *( ) iCorrigido_ % pCorrigido)]

Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do indice de Mercado ANBIMA B (IMA-B), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, calculado e divulgado pela ANBIMA, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.anbima.com.br) acrescida de 1,00% (um por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

V, = valor total da integralizacéo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta;

Y licorrigiao = SOMatorio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das

Cotas integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuracdo da Taxa de Performance;

> Piorrigido™ variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro
dia do semestre em questdo até a data de apuracdo da Taxa de Performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Gltimo dia Gtil dos meses de junho
e dezembro.

Caso ocorram novas emissdes de Cotas, a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissédo de Cotas e a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera
o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da
Taxa de Performance em determinado periodo, os V,, de todas as possiveis tranches serdo atualizados para
o V, utilizado na Gltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos.

Em caso de amortiza¢éo do Fundo, o V, deverd ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de Performance
seré paga até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.
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A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde
a Ultima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a data de
apuracdo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do
Fundo desde a Gltima cobranca até a data de apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacGes.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo
descrito nos paragrafos acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto o investimento, preponderantemente — assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo —em CRI. Adicionalmente, o Fundo podera investir
em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 6.3 do Regulamento, a critério
do Gestor e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ("Politica de
Investimento™).

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, de modo que a rentabilidade esperada
das Cotas, conforme venha a ser estimada nos documentos das respectivas emissées, ndo constitui promessa
de rentabilidade e o Cotista assume 0s riscos decorrentes do investimento no Fundo.

O Fundo podera investir, a critério do Gestor, nos seguintes Ativos:
a) CRI;

b) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instru¢do CVM
n°® 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

C) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

d) Letra Imobiliaria Garantida;

e) Letras de Crédito Imobiliario;

) Letras Hipotecarias;

0) Cotas de FllI; e

h) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n° 472/08.

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restri¢des: (i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Para atender suas necessidades de liquidez, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimdnio
permanentemente aplicada em Ativos Financeiros.

O Gestor tera discricionariedade na sele¢do e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira
do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, ndo tendo o Gestor
nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites
gue venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do Patrimdnio Liquido do Fundo em
valores mobiliarios, conforme previsto no item 6.15 do Regulamento, observado que o Fundo podera
realizar operag@es que tenham potencial de geragdo de valor através de compressdo de risco, estruturagao
e determinadas especificidades em relagdo aos ativos imobiliarios subjacentes.

Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista acima, poderdo eventualmente compor a
carteira de investimento do Fundo iméveis, gravados com 0nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre
iméveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos
Financeiros, nas hipdteses de: (a) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do
Fundo e/ou (b) renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.
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Para maiores informagdes sobre os fatores de risco relativos ao investimento no Fundo, veja a secéo
""Fatores de Risco", a partir da pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Politica de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOQOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica do exercicio de voto do Gestor
para fundos de investimento pode ser localizada no seguinte enderego: https://qgam.com.br/governanca/.

Caracteristicas das Cotas

As cotas serdo emitidas em classe Unica, sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do
patrimdnio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo, conforme disposto no Capitulo XXIV do Regulamento.

Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos Financeiros integrantes do
patriménio do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos imoveis e
empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos
Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, observada a possibilidade de os Cotistas serem chamados
para aportar capital no Fundo para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

Subscricdo e integralizacéo de Cotas

A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta. As Cotas que
ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscricéo das Cotas,
o investidor deverd assinar, para a respectiva oferta, o Boletim de Subscri¢éo e o Termo de Adesdo, para
atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor do Regulamento; (ii) do inteiro teor do prospecto da oferta
publica, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (iv) da Politica de Investimento
descrita no Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo do Fundo, e,
neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de ofertas
conduzidas nos termos da Instrucdo CVM 476, o investidor deverd assinar também a declaragdo de
investidor profissional, que poderé constar do respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos
da regulamentagdo em vigor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restitui¢do de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

No caso de cancelamento da Oferta, o0 Administrador deverd proceder a liquida¢do do Fundo, de acordo
com os procedimentos previstos no Capitulo XXIV do Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Negociacgéo das Cotas do Fundo

As Cotas serdo registradas para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, conforme determinado pela Lei n°® 11.196/05. N&o sdo consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessao.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢es do Regulamento e, se
houver, do prospecto, em especial as disposices relativas a Politica de Investimento do Fundo.
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Novas emissoes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo,
bem como ap6s o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador, conforme recomendacédo do Gestor,
poderé realizar novas emissdes de Cotas sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais) ("Capital
Autorizado™).

A decisdo relativa a eventual nova emissao de Cotas até o limite do Capital Autorizado serd comunicada
aos Cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscricdo das Cotas, 0 procedimento a ser
adotado para exercicio do direito de preferéncia e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagéo.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, o Fundo podera realizar nova emisséo de Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Uma vez aprovada a nova emissdo de cotas, seja por ato do Administrador, mediante recomendacdo do
Gestor, seja por deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, a colocagéo das novas Cotas junto ao publico
investidor serd realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacdo, de acordo com os ditames da
Instrugcdo CVM 400 ou da Instrucdo CVM 476.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, o prego de emissdo das Cotas
objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia (observada a
possibilidade de emissdo por prego inferior ou superior): (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacéo,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas j& emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emisséo.

No ambito de novas emissfes de Cotas, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscrigcdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participagdes (com
base na data a ser estabelecida no ato do Administrador ou na respectiva Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissao), respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderédo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas
ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas,
respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e
a cessdo de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

Na hipbtese de novas emissdes de Cotas pelo Fundo em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo,
a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emissdo ira decidir sobre a eventual outorga
aos Cotistas do direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de
cessao do direito de preferéncia, respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela Central Depositéria
da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de
preferéncia, caberd também a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio,
observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, a posicdo (data base) dos
Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o percentual de subscricéo e o direito das novas Cotas
no gue se refere ao recebimento de rendimentos.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta
da emissdo de quantidade adicional das Cotas, observados os termos estabelecidos na regulamentacéo
aplicavel.

Auditor Independente

O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, empresa de auditoria
independente devidamente qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do Fundo,
observados os termos e condicOes estabelecidos no Regulamento, nos instrumentos que formalizam a sua
contratacdo e na regulamentacéo aplicavel.
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Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia
Geral deliberar sobre:

a) demonstracgdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no item 22.10 do Regulamento;

C) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacéo do Fundo;

f) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, ressalvadas as hipoteses previstas no Regulamento;

0) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de Cotas;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
gue poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

1) contratagdo de formador de mercado que seja Parte Relacionada;

k) aprovacdo dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A,
82°, 34 e 35, IX da Instrugcdo CVM n° 472/08;

1) alteracdo do prazo de duragéo do Fundo; e
m)  alteracOes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢cdo CVM n° 472.

A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo,
é obrigatéria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do
Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstragdes financeiras
auditadas aos Cotistas.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas "b", "c", "e", "f", "h", "j", "k" e "m" acima,
dependerdo de aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral e que
representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicdvel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracdo e de Performance; (ii)
taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impresséo,
expedicédo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo
primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoéveis que componham o
patrimdnio do Fundo; (vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo que seja eventualmente imposta
ao Fundo; (viii) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre o0s ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa
ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungdes; (ix) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformacédo ou liquidagdo do Fundo e realizacdo de Assembleia
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Geral; (X) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatorias, conforme previstas na regulamentacao
e legislacdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliacfes previstas na Instru¢do CVM n° 516/11;
(xi) gastos necessarios a manutencédo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo
conforme previsto no Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xii) taxas de ingresso e saida
dos fundos investidos, se houver; (xiii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada e administracdo das locacBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializacdo dos respectivos imoveis e de
formador de mercado; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartério; (xv) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472; e (xvi) taxa de custédia de
titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 do
Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo na Instrucdo CVM 472 devem
correr por conta do Administrador.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneracdo devida pelo Fundo aos seus prestadores de
servicos, vide a secdo deste Prospecto Preliminar intitulada "Taxa de Administracdo™ (pagina 46). Outros
custos a serem arcados pelo Fundo no &mbito da Oferta encontram-se descritos na se¢do deste Prospecto
Preliminar intitulada "Demonstrativo dos custos da Oferta” (pagina 39).

Politica de distribui¢io de rendimentos e amortizag¢do extraordinaria

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel ("Lucros Semestrais™), com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacio sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigagdo estabelecida nos termos acima, o Gestor podera reinvestir 0s recursos originados
com a alienacgdo dos Ativos e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) a que se refere o paragrafo acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido
minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo
Dia Util do més imediatamente anterior & data de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela Instituigdo Escrituradora, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3 do
Regulamento.

Para fins de apuracéo de resultados, 0 Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes de sua carteira.

Da Liquidacéo

O Fundo serd liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo antecipada descritos no Regulamento.

S8o eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso 0 Fundo passe a ter Patrimonio Liquido do Fundo inferior a 10% (dez por cento) do patriménio
inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emisséo;

b) descredenciamento, destituigdo, ou rentincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacéo do Fundo; e
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c) ocorréncia de patriménio liquido negativo, caso os Cotistas ndo venham a aportar recursos adicionais
no Fundo e ap6s consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como ap6s a
alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo, sem prejuizo da eventual adogdo, anteriormente
a liquidacdo, do quanto disposto no item 12.5 do Regulamento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacéo da totalidade
dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

As demais informac@es atinentes a liquidacdo do Fundo podem ser encontradas no Capitulo XXIV do
Regulamento.

Politica de divulgacédo de informac6es

O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.bancoplural.com) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia do
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagéo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos
pela Instrugdo CVM 472, bem como indicacgdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas
as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacgdo esteja disposta no Regulamento ou na regulamentagéo
vigente, sera realizado por meio eletrdnico ou de correspondéncia fisica. Alternativamente, caso assim
admitido pela legislagdo e regulamentacdo em vigor, tais comunica¢es poderdo ser realizadas Unica e
exclusivamente por meio da disponibilizagdo do respectivo documento no website do Administrador.

Mais informacd@es sobre a politica de divulgagdo de informacgdes podem ser encontradas no Regulamento,
constante do Anexo 11 deste Prospecto.

Perfil do Administrador

O PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n°
45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017.

A éarea de administracdo fiduciaria comecou suas atividades em 2016, como resultado da necessidade de
prestar servigos para os fundos geridos pela propria casa. A expertise adquirida ao longo destes anos,
associada aos mais altos padrdes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com que gestores diversos
passassem a demandar os servigos do Banco Brasil Plural. Atualmente o banco administra mais de 170
(cento e setenta) fundos de investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$ 41 bilhdes
(quarenta e um bilhGes de reais) sob sua administracéo.

Perfil do Gestor

A Quasar Asset Management Ltda. € uma gestora de recursos devidamente autorizada pela CVVM para o exercicio
de suas atividades, que tem foco exclusivo no mercado de crédito, tendo sido contratada para atuar como gestora
da carteira do Fundo. A empresa foi fundada em 2016, comecou a operar em 2018 e atualmente possui
aproximadamente R$ 3,0 bilhdes sob gestdo em 12 fundos de investimento. A empresa possui mais de 40
funcionarios atualmente. A atuacdo da empresa se da em diferentes classes de ativos em linha com suas
estratégias de investimento, mas sempre com foco em crédito.
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Sumario da Experiéncia dos Gestores:

area, trabalhou também nos Bancos Itati BBA, Société
Générale e Unibanco.

Sécio Experiéncia Formagao
Carlos Presidente Foi Managing Director e Associate Partner no Banco | Contabilidade -
Maggioli do Board e | Itau BBA por 8 anos atuando como Global Co-Head of | PUC
membro do | Equities. Foi ainda Portfolio Manager no banco Merrill Mestre em
comité  de | Lynch GSRG em Londres, gerindo fundos long & short | _.
. : ~ Financas - Insper
investimento | de acOes para mercados emergentes
Jodo Clo Foi Socio-Diretor responsavel pela area de Crédito no | Adm. Publica —
Carlos Banco Ital BBA por mais de 30 anos, incluindo anélise, | FGV
Génova estruturagdo, recuperagdo e portfolio management de | . .
- o . P6s em Economia
crédito. Além disso, esteve no BBA Creditanstalt desde .
~ e Financgas - FGV
sua fundagao
José Paulo | CRO e CO- | Foi Diretor no Barclays PLC, atuando no Brasil como | Economia—FEA
Perri CEO Head de Estruturagdo por 7 anos, coordenando
~ . - MBA — Insper
transagOes estruturadas com risco macro e de crédito
para empresas e clientes institucionais. Atuou também
como Trader Proprietrio para titulos publicos
brasileiros, alem de ter dado suporte & mesa proprietaria
gerenciando os controles de risco e P&L, ficando ao
todo 14 anos neste banco
Fernanda | CLO/ Advogada com mais de 20 anos de experiéncia. Atuou | Direito — PUC
Franco . como responsdvel pela recuperacdo de crédito de | . .
Compliance e . ~_ | Pbs em Direito
grandes instituicbes financeiras e fundos de pensao L
e CO-CEO . Econdmico e
como Citibank, Banco Real, Funcef, entre outros. Atuou :
] « < o Empresarial -
também na estruturagdo e recuperacdo de crédito na
.. - i, FGV
Vision Brazil Investments, tendo adquirido larga
experiéncia em estruturacdo de crédito e em | PGs Direito
investimentos no agribusiness. Societario - ESA
Frederico | CCO Foi Gerente Sénior de crédito no Banco Bradesco e | Engenharia de
Tebechrani Head de Analise do Large Corporate no HSBC Bank | Produgdo — Poli
Brasil. Antes disso, foi Gestor de Crédito e Research no | USP
Banco Pine. Com mais de 20 anos de experiéncia na
Mestre em

Economia - Insper
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Sécio Experiéncia Formacéo
Alberto Portfolio Com mais de 30 anos de experiéncia, atuou em | Graduado em
Zoffmann | Manager Corporate Banking, DCM, Corporate Desk, Structured | Engenharia
Finance, Project Finance e Produtos. Foi Sdcio na XP | Sanitaria e
Investimentos responsavel pela area de Project Finance. | Ambiental ~ pela
Anteriormente, foi Diretor Comercial no Itai BBA por | Escola de
14 anos e responsavel pelas operacBes de Project | Engenharia Maua.
Finance para a América Latina. Trabalhou também na
Zurich Aeroportos como Consultor Senior e foi CFO da
Atlantic Energias Renovaveis.
Anna Sofia | Portfolio Com 10 anos de experiéncia, foi da area de Project | Graduada em
Caccuri Manager Finance da XP Investimentos. Anteriormente, trabalhou | Administracdo de
Martini na Echoenergia como Gerente de Project Finance e no | Empresas pela
BTG Pactual na area de Risco de Crédito, por 6 anos, | FGV-EAESP e
com foco nos setores de energia e infraestrutura. possui  Certificate
in Corporate
Finance pela
Columbia
Business School.
Cristina Portfolio Com mais de 10 anos de experiencia em Project Finance | Graduada em
Mello  de | Manager nos setores de Infraestrutura, atuou por 6 anos na | Administragdo de
Andrea Odebrecht Transport focada em estruturacdo e | Empresas pela
Tamaso reestruturacdo dos projetos de rodovias, portos, | FGV-EAESP e
aeroportos e mobilidade urbana. Antes disso, ficou 5 | com MBA pela
anos no Project Finance do Itad BBA atuando em | Cornell University
diversos setores.
Joana Portfolio Com mais de 18 anos de experiéncia no mercado | Graduada em
Mattos Manager imobiliario, atuou em Avaliacdo e Consultoria de | Arquitetura e
Silva Imdveis participando diversos trabalhos com grandes | Urbanismo  pela
players do mercado imobilidrio, como Flls e Empresas | Faculdade de Belas
de Property. Trabalhou em reconhecidas Consultorias | Artes, com MBA
Imobiliérias Internacionais, como Head de Avaliacbes | pela Maud e
na Newmark Knight Frank e Gerente Senior na | Certified Valuer
Cushman & Wakefield. Também teve passagem na | MRICS — Royal
Gafisa em Incorporagdo - Novos Negocios, e Tenant | Institution of
Rep na JLL. Chartered
Surveyors.
Sandra Head Com mais de 30 anos de experiéncia, foi Senior | Graduada em
Zlatkovic Originacao Relationship Manager no Itad BBA por 12 anos, tendo | Administracdo de
trabalhado também no Bank Boston e no Banco | Empresas pela
Nacional. USJ-RS.

Hoje a Quasar conta com uma estrutura integrada para a originacéo, analise crediticia, analise juridica,
estruturagdo, monitoramento e aprovacdo dos investimentos realizados pelos gestores. Com um time
experiente na gestdo, e um rigido processo de analise e escolha dos investimentos, acreditamos na
desintermediagdo do crédito e implementamos nossa filosofia de investimento com disciplina de andlise e
capacidade de execucdo. Nossos gestores priorizam o interesse dos nossos investidores, além da construcao

de sdlidas relagfes com o mercado de capitais.

Estratégia de Gestdo para o Quasar Crédito Imobiliario:

O Fundo tem por objetivo investir em operacBes de crédito lastreados em ativos imobiliarios,
preponderantemente em CRI (Certificado de Recebiveis Imobilidrios). De tal forma, a Quasar construiu um

processo de selecdo, avaliacdo e aquisicdo de ativos, que esta resumido nos fluxos abaixo:
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Originacao das Operac0es:

Grandes Proprietarios de Iméveis

o Diligéncias e Compliance
Desenvolvedores Imobilidrios o q
Exposigdoa Crimes

Exposigdo a Fraudes

Investidores Financeiros

Bancos de Investimento

Apontamentos Reputacionais

Family Offices
Securitizadoras

Andlise de Crédito
5 . Analise do Imével
Monitoramento do Risco . .
Validade dos Créditos Imobiliarios

Direcionamento dos Recursos

Processo de Investimento:

Sim / Nao

Estruturagdo

Andlise de Cr
nce _
Andlise do Imdvel
Diue Diligence
Votos:

Comité de
Investimento

EEEER Comité de Crédito

Proposta

Imavel

Votos:

Diretor de Crédito ao

Gestor do Fundo Diretor Investimento
[Diretor de Risco

Com processo claro e bem definido, a Quasar busca agregar valor aos seus investidores com um time
experiente e dedicado exclusivamente ao setor imobiliério, agregando processo e pessoas de forma a
alcancar o portfdlio que satisfaca as expectativas de retorno e risco descritos na politica de investimento
dos fundos sob gestéo.

Tese de Investimento e Crédito Imobiliario no Brasil

A relagdo Crédito Imobiliario / Produto Interno Bruto no Brasil demonstra que, comparado com outros
paises no mundo, ainda existe um grande potencial de crescimento. De tal forma, o Gestor acredita que 0
mercado de crédito imobiliario passara por um processo de desintermediacdo, melhorando o acesso dos
investidores & essa classe de ativos.

Crédito Imobilidrio / Produto Interno Bruto | Paises Comparaveis Crédito Imobilidrio / Produto Interno Bruto | Histérico Brasil

Brasil I 9.5%
e (| 9.5% 97% 95%
China NN 18.4%
AfricaSul N 18.4%
Chile N 21.4%
Espanha NN 52.1%
EUA I 63.0%

Canada I 53.9%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fonte: Banco Central, Hypostat, Hofinet ABECIP.

O Gestor também acredita que os atuais instrumentos financeiros utilizados para crédito imobiliario
passardo por mudangas relevantes nos préximos anos, utilizando cada vez mais o mercado de capitais,
seguindo economias e mercados mais desenvolvidos. Essa dindmica podera resultar na aceleracdo do
processo de desintermediacéo do crédito, melhorando o acesso dos investidores a essas classes de ativos, e
permitindo que ambas classes de ativos (Crédito e Imoveis) se desenvolvam, ainda mais, no mercado local.
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A alta concentracdo do volume de recursos disponiveis para o setor imobiliario em instrumentos que, na
visdo do gestor, estdo em constante questionamento quanto a sua eficiéncia e existéncia no longo prazo,
também demonstra uma preocupacao estrutural quanto a forma que o mercado funciona atualmente. Nota-
se também a baixa participacdo dos instrumentos considerados pelo mercado de capitais (Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e Fundos Imobiliarios de Crédito (FIIs) limitam o acesso a funding para
desenvolvimento e negociacdo de ativos imobiliarios de grande porte.

Fontes de Financiamento Imobiliario | bilhSes de Reais Fundos Imobilidrios no Total de Investimentos | %

Fil  Off Shore
FIDC FIP 5o, 1%
o

635.0

ETF

Renda Fixa

Previdéncia
3 1%

313.7 17%

|
l
147.2 {‘ e
e Cambial _ g
: 0%
102 . 13.9

Poupanca FGTS LCIs uGs CRIs Flls \
Multimercados P Acoes
21% X 8%

Fonte: FGTS, ABECIF, ANBIMA, CETIP, Ciube Fil

De tal forma, o Quasar Crédito Imobiliario se propfe a suprir eventuais demandas atuais e futuras de
financiamento imobiliario, contribuindo com (i) o desenvolvimento do setor e da infraestrutura no pais; (ii)
o incremento da liquidez do mercado de crédito e ativos imobiliarios; (iii) a desintermediagdo do crédito
através da aproximacdao dos investidores e demandantes de capital; e (iv) a qualidade de vida das pessoas,
como desenvolvimento urbano e crescimento da economia Brasileira.

Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos & uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais e
institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350 colaboradores e esta
presente em S&o Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla variedade de servigos e produtos de
investimentos, tanto préprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu aplicativo digital e website (www.genialinvestimentos.com.br)
como também por meio de sua rede de parceiros credenciados (Agentes Autdbnomos de Investimento,
Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280
mil clientes e mais de R$35 bilhdes de ativos sob custodia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais sofisticados
investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de a¢6es, futuros, fundos imobiliarios, tesouro direto,
ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua oferta de servigos. Além disto, por
meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos off shore. No 1°
semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posi¢do no ranking corretagem de Renda Varidvel e 62 posicdo no
Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacdo de mercado respectivamente, além de contar com
R$6,6 bilhGes de reais em acdes e titulos de divida sob custédia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta, ela também
se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob gestdo em fundos de Renda
Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em sua propria plataforma e em
plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacéo financeira do grande publico, e para isso produz uma
vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que
contam no total com mais de 350 mil seguidores.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive,
mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢ao da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta secao, aos quais 0 Fundo e os Cotistas estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacfes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicBes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo héa garantia de completa eliminacgéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicaches realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos
Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

De acordo com a legislacdo em vigor, os Cotistas respondem por eventual patriménio liquido negativo do
Fundo, obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, os quais ndo sao o0s
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou
gue sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Fatores de Risco Relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco Tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal do Brasil tenha interpretacéo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, 0o Fundo passaria a sofrer a incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda
Pessoa Juridica — IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢do ao Programa de
Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS), nas mesmas
condigBes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n° 11.033/2004, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
ndo havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a
mudanca na legislagéo.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagcdo de novos tributos, (ii) de
interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos por parte dos tribunais
ou autoridades governamentais, (iii) da majoracdo de aliquotas e/ou da base de calculo dos tributos
incidentes, ou (iv) da extin¢do/revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacéo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros. Além disso, podera haver oscilacdo
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de
juros que sofrerd alteracBes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros que
compBem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
dos pregos dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser temporéria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracéo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta e indiretamente, as variacdes e condi¢fes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas, as quais poderéo resultar em variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos
Financeiros, gerando perdas para os Cotistas. Nao ser& devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo
o Administrador, o Gestor, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, qualquer indenizagéo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso 0s Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacéo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, o Gestor poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, 0
Fundo poderé enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos
Financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. na hipétese de o patriménio liquido do Fundo
ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos ativos imobiliarios que eventualmente integrem o patriménio do Fundo. Em ambas as
situacBes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou 0s Ativos Financeiros
recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

58



@0 >/ \

[

ASSET MANAGEMENT

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial. A contratacdo, pelo Fundo, dos
referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. Tal situacdo podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracédo das Cotas do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Caso o Fundo invista em cotas de outros fundos de investimento pode ndo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos Fundos Investidos, o que podera acarretar perdas para
o0 Fundo e seus Cotistas.

Riscos de Concentracdo da Carteira

A partir do momento em que o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliérios, deverdo ser
observados os limites de aplicagcdo por emissor (ou por patriménio separado, no caso dos CRI) e por
modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplica¢do no Fundo tera
intima relacdo com a concentragéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Riscos Relativos a Marcacdo de Mercado dos Ativos e Ativos Financeiros

Os ativos objeto de investimento pelo fundo sdo aplicagGes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
gue possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os
fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacao
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacéo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando
ao calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é
realizado mediante a divisédo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nédo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderéo sofrer
oscilacBes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor
que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou das
contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
Ativos e/ou Ativos Financeiros, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operagGes contratadas.

AlteracGes nas condices financeiras dos emissores dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros ou na percepcéo
que os investidores tém sobre tais condi¢Bes, bem como alteragdes nas suas condigbes econdmicas podem
comprometer a sua capacidade de pagamento e também podem trazer impactos significativos nos pregos e
na liquidez dos Ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito dos adquirentes dos Ativos na
liquidagdo das operagdes de alienacdes, se for o caso. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos ou de Ativos Financeiros ou das contrapartes
nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Além disso, considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar 0 pagamento das respectivas
obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer
prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
de emissdo do Fundo.

Risco de custos relacionados a execucéo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicéao da carteira fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de desenguadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a
outro fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens (i) e (ii) acima poder afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (iii) acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo seré favorvel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento
gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relacionado a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, possibilidade de aporte adicional pelos
Catistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca de valores relacionados aos Ativos e
aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de
seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. Uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, o Fundo somente
poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos caso 0s
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencéo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial de valores, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios para a defesa dos interesses do Fundo, inclusive para o
pagamento da verba de sucumbéncia se o Fundo eventualmente vier a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, 0 Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas caso
os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Risco de diluicdo da participacdo do Cotista no caso de novas emissées de Cotas

O Fundo poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos Ativos. No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo,
o0 exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas dependera da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidade para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacgdo e, assim, ver sua influéncia nas decises
politicas do Fundo reduzida e a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel)
na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se darad a permissao de voto: (i) o Administrador, e o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos "i"
a"v", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias e regulamentacédo aplicavel a investimentos em Cotas de Fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licengas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos e/ou
Ativos Financeiros, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteracBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor
das Cotas, bem como as condic8es para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior no caso de Cotistas residentes
e domiciliados no exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situac6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre 0 Fundo e o consultor especializado, entre o Fundo e o empreendedor na hip6tese de
eventual aquisigdo de direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo na forma permitida no Regulamento, entre o Fundo e os Cotistas detentores de, no minimo, 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do
artigo 18 da Instru¢cdo CVM 472.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, alteracdo na politica econémica, decisbes
judiciais, entre outros. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagGes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Em condicfes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem gue efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como mensurar 0 montante de
capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apés a realizagao de
tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda na fonte. Eventuais alteraces na
legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da
legislacdo tributaria em vigor por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais ou ainda a criacao
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integraliza¢do dos CRI,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico prevé, ainda, que
"desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimdnios separados por meio de termos de securitizagdo, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da
companhia securitizadora emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiéria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos, poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI, de forma privilegiada, no recebimento dos créditos imobiliarios que comp8em o lastro
dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de honrar suas obrigacgdes decorrentes dos CRI.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos
que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada no @mbito de determinada
emissdo, conforme o caso, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, e,
considerando que o Regulamento do Fundo ndo estabelece prazo para enquadramento da carteira de
investimentos do Fundo a politica de investimento descrita no Capitulo VI do Regulamento, o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos e/ou de Ativos
Financeiros. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢8o da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de
Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas de determinada emisséo, conforme o
caso.

Risco Relativo a Impossibilidade de Resgate das Cotas

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Catistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
0s mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precgos reduzidos na
venda das Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis que eventualmente venham a
integrar o patriménio do Fundo, tanto no polo ativo, quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poder& ndo ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimdnio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacéo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidacéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd
liquidado antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicao
financeira na qual ¢ mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros 14 depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via
judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Caotistas.

Risco relacionado a existéncia de uma Unica classe de Cotas

O Fundo possui classe Gnica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com Cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Risco de ndo realizacdo do investimento

N&o héa garantias de que o investimento nos Ativos e/ou Ativos Financeiros pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua politica de
investimentos, 0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes
investimentos. A ndo realizacdo de investimentos em Ativos e/ou Ativos Financeiros ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre 0s
quais a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.
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Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos tendo por base a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a fundos de investimento imobiliario, em situacGes de stress podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.
N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes para arcar com 0s custos e com eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis decorrentes de tais processos. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relacionado a possibilidade de iméveis onerados virem a compor o patriménio do Fundo

Considerando que imdveis gravados com 0nus reais poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo,
conforme previsto no item 6.7 do Regulamento, a propriedade de tais imoveis onerados inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas no ambito
da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execucdo das garantias, poderéd haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia
constituida sobre um imdvel que eventualmente componha a carteira do Fundo venha a ser executada, o
Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

H4 o risco que ocorram problemas ambientais nos iméveis que eventualmente venham a compor a carteira
do Fundo, na forma prevista no Regulamento, como exemplo, contaminacao de terrenos, corte indevido de
vegetacdo, contaminagdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento, acarretando assim na
perda de substancia econémica de tais imdveis, bem como daqueles situados nas proximidades de areas
atingidas por estas situacdes, e, possivelmente, em prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Além disso, tais imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentagéo e demais questdes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas; (ii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes que pode acarretar a perda de valor dos Ativos e/ou a imposicéo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; ou (iii) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das
leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou proprietérios de imodveis,
incluindo o Fundo, a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios,
arrendatarios ou proprietarios de imoveis, incluindo o Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou arrendatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis ou gerar despesas ndo previstas para o Fundo. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracBes nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas

Em determinados periodos é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicédo de
rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como por exemplo caréncia no pagamento de dividendos
ou juros dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando a rentabilidade esperada das
Cotas.

Outros riscos ex6genos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do administrador e gestor, tais como moratéria, mudancga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancgas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do fundo, alteracdo na politica monetaria, os quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do fundo e o valor de suas Cotas.
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Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

A propagacdo do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretagdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as ofertas
publicas de valores mobiliarios, observando-se uma maior volatilidade na formacéo de preco de valores
mobiliarios, bem como uma deterioracdo significativa na marcacdo a mercado de tais ativos. Neste
momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas
economias global e brasileira. A velocidade em que as condi¢des econdmicas serdo retomadas no Brasil e
no exterior dependera de eventos futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, e levara em
consideracao a duracao e a distribuicao geografica do surto do COVID-19, sua gravidade, as aces tomadas
por autoridades para conter a propagacdo do virus, bem como as perspectivas de vacinagdo, sendo certo
gue os impactos da pandemia do COVID-19 poderdo causar um efeito adverso relevante no nivel de
atividade econ6mica brasileira por tempo indeterminado, bem como nas perspectivas de desempenho do
Fundo.

Fatores de Riscos Relativos ao Setor Imobiliario

O Fundo, como regra geral, realizara investimentos em ativos vinculados ao mercado imobiliario,
principalmente, em CRI, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como 0s a seguir indicados que, se
concretizados, poderdo afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizacdo de Iméveis

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estdo localizados os imdveis vinculados a tais Ativos. A analise do potencial econdémico
da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar
em conta a evolucdo desse potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizagdo de um im6vel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i)
fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imdveis e, consequentemente,
deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imdvel
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao imével, e (v) restri¢des de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Na aplicacéo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imoveis, ha a possibilidade de tais
Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de construcdo. Neste
caso, ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, os Ativos vinculados a tais empreendimentos poderdo ser afetados. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a tais Ativos e,
consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imoveis, ha a possibilidade de tais
Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de construgdo. A
depender da forma como seja adquirida a participacdo nos referidos empreendimentos imobiliarios, os
Ativos poderdo reduzir sua rentabilidade em razdo de eventual aumento dos custos de constru¢do dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, havera a necessidade de aporte de recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o
Fundo e os Cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos
imobiliarios em razéo da rentabilidade dos Ativos.
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Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de L.ocacdo ou Arrendamento

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imdveis que estejam alugados ou
arrendados e cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte de
remuneracao de tais Ativos, podera ocorrer a rescisao ou revisdo dos referidos contratos de locacéo, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos dos Ativos que estdo vinculados a imoveis e,
consequentemente, o investimento do Fundo e dos seus Cotistas.

Risco de Vacancia

Os imdveis que estejam vinculados aos Ativos poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas
decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imoveis
seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os Ativos vinculados a tais iméveis
poderdao ser afetados com as despesas de manutencdo dos referidos iméveis, a exemplo de taxas de
condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo poderéa sofrer oscilagcdo em caso de vacancia dos imoveis
vinculados aos Ativos, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Impacto da Variacdo de Indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variacdo de indices de inflacdo afeta a rentabilidade dos Ativos vinculados a imoveis e que tenham como
fonte de remuneracéo principal o aluguel de tais imdveis, que possuem clausulas de reajuste de valores
periodicamente, variando para cada imoével. Uma vez que a atualizagdo do valor do aluguel ocorre
periodicamente, o valor do aluguel ndo sera atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente
o indice de inflagdo.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais
desapropriaces, parciais ou totais, dos referidos imoéveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos
poderdo acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos. Em caso de desapropriacéo, o Poder Publico deve pagar ao
proprietario do imdvel desapropriado, uma indeniza¢do definida levando em conta os pardmetros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos
creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que
tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizacfes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices.

Risco de Regularidade dos Imdéveis

Os Ativos que estdo vinculados a imdveis poderdo ter sua remuneracdo atrelada a empreendimentos
imobilirios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagao
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Ativos que estejam vinculados a iméveis e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

Os Ativos vinculados a imoéveis poderdo ter sua rentabilidade reduzida em razdo de despesas extraordinarias
relacionados a tais iméveis. Em consequéncia, 0 Fundo podera ter sua rentabilidade reduzida, em relacéo a
tais Ativos que estdo vinculados a iméveis, em razdo destes estarem sujeitos a despesas e custos decorrentes
de aces judiciais, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas nas operagdes relacionadas a tais
Ativos que estdo vinculados a iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacao do imével.

Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imdveis

As estimativas de gastos com manutengdo dos imoveis que integrem os Ativos que estdo vinculados a
imoveis geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variacbes podem
ocorrer, sobretudo em funcédo da diversidade das benfeitorias e acessdes edificadas nos referidos imdveis e
dos seus variados periodos de vida Gtil remanescentes.
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Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou N&do Identificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos
iméveis que estdo vinculados aos Ativos poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.
Usualmente os iméveis sdo objeto de processo de auditoria legal nas operacdes relacionadas a Ativos que
estdo vinculados a imdveis, a ser realizada com base em documentos e informagdes relacionados aos
imoveis 0s quais serdo apresentados pelos proprietarios dos referidos iméveis. Nao obstante, eventuais
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nédo identificados ou ndo
identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentagdo de documentos posteriores a data da operagdo relacionada aos Ativos que estdo relacionados
aos referidos iméveis, que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a
rentabilidade dos Ativos que estdo vinculados a iméveis e, consequente, a rentabilidade do Fundo e dos
Cotistas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imoéveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para
o0s originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento
dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Atividade Empresarial

E caracteristica das locagdes de determinados imdveis que estejam vinculados a Ativos do Fundo, sofrerem
variacdes em seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos
na reducgdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam
0s imoveis aos quais estdo vinculados os direitos creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar reducao
nos valores das locacdes.

Fatores de Risco Relativos a Oferta

Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Em caso de distribuigdo parcial, ndo ha garantia de que o investimento em Ativos sera realizado na forma
inicialmente pretendida pelo Gestor. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo
parcial das Cotas.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Boletins de
Subscricdo automaticamente cancelados. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item "Negociacdo e Custédia das Cotas na B3" na péagina 33 deste Prospecto
Preliminar, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e observados os procedimentos operacionais da B3. Nesse sentido, cada Investidor
deveré considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento no Fundo.
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Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacgao em vigor, podera ser aceita a participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso, seja verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscri¢do
firmados por Pessoas Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e 0s Coordenadores ndo tém como garantir
gue o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas
ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto ou no Estudo de Viabilidade

O Prospecto e o Estudo de Viabilidade, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagGes contidas no Prospecto e no Estudo de
Viabilidade em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgdos
publicos e por outras fontes independentes.

Embora as informac8es constantes do Prospecto e/ou do Estudo de Viabilidade, conforme aplicivel, tenham
ou venham a ser obtidas (conforme o caso) de fontes idéneas e confidveis, as perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos e dos Ativos Financeiro que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situacdo macroecondmica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, dos
Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Risco Relativo a Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o qual é embasado
em dados e levantamentos de fontes diversas, bem como em premissas e proje¢des realizadas pelo Gestor,
estes dados podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter
andlises tendenciosas, e com viés de marcado adotado pelo Gestor. As estimativas do Estudo de Viabilidade
ndo foram objeto de auditoria, revisdo ou qualquer outro procedimento de verificacdo independente.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec¢oes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecBes sdo baseadas em diversas suposi¢fes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancgadas.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo,
passando tal cotista a deter uma posic¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o
caso.
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secéo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estéo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época
da elaboracao deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de
cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo
do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0F/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

G IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a
cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcédo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido
por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado
definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declarac¢do), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado
antecipacéo do IR devido, gerando o direito a deducéo do IR apurado em cada periodo de apuracéo.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do IR
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicacdo de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragéo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais,
desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas
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de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das
contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo.

Conforme disposto na Lei n.° 11.033/2004, o Cotista pessoa fisica gozarad de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR na fonte e na declaracédo
de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicgdes: (i) esse Cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo
e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha incidéncia de IR na fonte na hipotese de alienagdo de cotas a terceiro para qualquer beneficiario
(pessoa fisica ou juridica), devendo o prdprio Cotista apurar o imposto observando as regras de ganho
de capital.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em Cotas do
Fundo de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os
rendimentos auferidos estdo, regra geral, sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecéo é feita para
0 caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados como de tributagdo favorecida, assim
entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas & composicao societéria de pessoas juridicas, & sua
titularidade ou a identificacéo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
"Jurisdicéo de Tributacio Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Estdo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica ndo
residente caso sejam observados 0os mesmos requisitos do item (i) acima relativos aos Cotistas pessoas
fisicas residentes no Brasil.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) 10F/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, especialmente de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), conforme descritos
na Secdo "Caracteristicas do Fundo — Politica de Investimentos" (pagina 47 deste Prospecto), o Fundo se
beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia (artigo 16-A da Lei 8.668/1993) que determinam que
ndo estdo sujeitos ao IR na fonte os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); (iii)
letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de fundos de investimento imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balco organizado.
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Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira
do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do
artigo 36, 83°, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
0s ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181/2014.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS), conforme artigo 2° da Lei 9.779.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido no §1° e §2° do artigo 243 da Lei 6.404.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, 0 Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e/ou
com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, ser contratadas por estes
para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacfes necessarias para a
conducéo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador/Coordenador Contratado com o Coordenador Lider

O Administrador/Coordenador Contratado e o Coordenador Lider sdo empresas do mesmo conglomerado
financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. Na data deste
Prospecto Preliminar, o Administrador/Coordenador Contratado e o Coordenador Lider ndo identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador
Lider e o Gestor, bem como qualquer relacionamento ou situacdo em si que possa configurar conflitos de
interesses no ambito da Oferta.

O relacionamento entre o Coordenador Lider, o Gestor e suas entidades afiliadas se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado decorrentes da distribui¢do de valores mobiliarios no mercado e a realizagdo
da presente Oferta.

Relacionamento do Administrador/Coordenador Contratado com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo h& qualquer relacdo ou vinculo societério entre o
Administrador/Coordenador Contratado e o Gestor, bem como qualquer relacionamento ou situagao em si
que possa configurar conflitos de interesses no &mbito da Oferta.

O relacionamento entre o Administrador/Coordenador Contratado e o Gestor e suas entidades afiliadas se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado decorrentes da distribuicdo de valores mobilirios no
mercado e a realizagdo da presente Oferta.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si. O relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente se restringe a
atuagdo como contrapartes de mercado decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no mercado e a
realizacdo da presente Oferta.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes de
operacOes regulares de mercado e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor € o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societéria entre
si. O relacionamento entre o Gestor e 0 Auditor Independente se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado decorrentes da distribuicéo de valores mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

O Gestor e 0 Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes de operagdes
regulares de mercado e as respectivas atuacfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador/Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Administrador/Coordenador Contratado e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacéo societaria entre si. O relacionamento entre 0 Administrador/Coordenador Contratado e o
Auditor Independente se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado decorrentes da distribuicdo de
valores mobiliarios no mercado e a realizagdo da presente Oferta.

O Administrador/Coordenador Contratado e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes de operacdes regulares de mercado e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.
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ANEXOS
ANEXO1 - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
ANEXOII - INSTRUMENTO DE ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
ANEXO III - INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO ADMINISTRADOR,
QUE APROVOU A SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR INICIAL
PELO ADMINISTRADOR E O REGULAMENTO EM VIGOR
ANEXO 1V - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS

DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXOV - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXO VI ESTUDO DE VIABILIDADE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO

TOP IMOB 4085 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO

NO EXTERIOR

Pelo presente Instumento Partcular. A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3,400, 107 andar, Itaim Bibi, 530 Faulg -
SP, CNPJ n* 62.418.140/0001-31, ato declaratorie CVM n® 2528 ("ADMINISTRADOR), neste ato
reprasantado por seus procuradores, vem:

1. constituir, nesta data, um Fundo de Investimanio, em regime de condominio aberto, com a designagao
de: TOP IMOB 4055 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADC CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR. &
sequir designado simplesmente FUNDO, com sede na Praga Alfredo Egydie de Scuza Aranha, 100, Toms
Olavo Satubal, S&0 Paulo - SP,

2 indicar a INTRAG DISTRIBUICORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. como
ADMINISTRADOR da FUNDO,

3. definir que o patiménio liquido do FUNDO sera dividido em fraghes ideais ou cotas de condominio;

4, indicar o Sr. FERNANDO MATTAR BEYRUTI como diretor responsdved pela administragdo do FUNDO;

0 Regulamento consolidado de FUNDO é parte integrante, conforme anexo,

580 Paulo - SP, 07 de novembro de 2018.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADOMINISTRADCR DO FUNDO
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REGULAMENTO DO TOP IMOB 4085 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR

)] CONDICOES ESPECIFICAS DO FUNDO

1. PRESTADORES DE SERVIGOS

1.1. ADMINISTRADOR
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, Sao
Paulo - SP, CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratério CVM n° 2528, de 29/07/1993.

1.2. GESTOR
Itad Unibanco S.A., Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Sao Paulo — SP, CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, ato
declaratorio CVM n°® 990 de 06/07/1989.

1.3. CUSTODIA, TESOURARIA E ESCRITURAGAO DE COTAS

Itau Unibanco S.A., Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, S&o Paulo — SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, ato declaratério CVM para a prestagdo da atividade de custédia de ativos financeiros n° 1.524 de
23/10/1990.

2. PUBLICO ALVO

O FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR, recebera recursos exclusivamente de um grupo reservado de investidores
profissionais que tenham entre si vinculo familiar, societario ou pertengam ao mesmo grupo econdmico, clientes do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itai Unibanco Holding S.A.

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
O FUNDO é constituido como condominio aberto, com prazo indeterminado de duragéo e classificado como “Multimercado”.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do FUNDO ¢ aplicar seus recursos em ativos financeiros de diferentes naturezas, riscos e caracteristicas, sem o
compromisso de concentragdo em nenhum ativo ou fator de risco em especial, observado que a rentabilidade do FUNDO
sera impactada em virtude dos custos e despesas do FUNDO, inclusive taxa de administragao.

4.1. 0 FUNDO esta autorizado a realizar, direta ou indiretamente, aplicagdes em ativos financeiros no exterior.
4.1.1. O GESTOR é responsavel por executar, na sele¢do dos ativos financeiros no exterior, procedimentos compativeis
com as melhores préticas do mercado, assegurando que as estratégias a serem implementadas no exterior estejam de
acordo com o objetivo, politica de investimento e niveis de risco do FUNDO.

4.1.2. Os ativos financeiros no exterior, adquiridos pelo FUNDO, devem observar, ao menos, uma das seguintes condigdes:
(i) ser registrados em sistema de registro, objeto de escrituragéo de ativos, objeto de custddia ou objeto de depdsito central,
em todos 0s casos, por instituicdes devidamente autorizados em seus paises de origem e supervisionados por autoridade
local reconhecida; ou (ii) ter sua existéncia diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR, e desde que tais ativos sejam
escriturados ou custodiados, em ambos o0s casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio da atividade por
autoridade de paises signatarios do Tratado de Assuncgdo ou em outras jurisdicdes, desde que, neste Ultimo caso, seja
supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.3. Caso o FUNDO, direta ou indiretamente, opere derivativos no exterior, tais operagdes deverdo, ao menos, observar
uma das seguintes condigdes: (i) ser registradas em sistemas de registro, objeto de escrituragdo, objeto de custddia ou
registradas em sistema de liquidag&o financeira, em todos os casos, por sistemas devidamente autorizados em seus paises
de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; (ii) ser informadas as autoridades locais; (iii) ser negociadas
em bolsas, plataformas eletronicas ou liquidadas por meio de contraparte central; ou (iv) ter como contraparte, instituigdo
financeira ou entidades a ela filiada e aderente as regras do Acordo da Basiléia, classificada como de baixo risco de crédito,
na avaliagéo do gestor, e que seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.4, Caso o FUNDO aplique em fundos de investimento ou veiculos de investimento no exterior, o ADMINISTRADOR
(diretamente ou por meio do CUSTODIANTE) devera certificar-se de que o custodiante ou escriturador do fundo ou veiculo
de investimento no exterior possui estrutura, processos e controles internos adequados para desempenhar as seguintes
atividades: (i) prestar servigo de custddia ou escrituragéo de ativos, conforme aplicavel; (ii) executar sua atividade com boa
fé, diligéncia e lealdade, mantendo praticas e procedimentos para assegurar que o interesse dos investidores prevalega
sobre seus proprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (jii) realizar a boa guarda e regular movimentagao dos ativos

1
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mantidos em custddia ou, no caso de escrituradores, atestar a legitimidade e veracidade dos registros e titularidade dos
ativos; e (iv) verificar a existéncia, a boa guarda e a regular movimentag&o dos ativos integrantes da carteira do fundo ou
veiculo de investimento no exterior.

4.1.5. As aplicagbes em ativos financeiros no exterior ndo s@o cumulativamente consideradas no célculo dos
correspondentes limites de concentragéo por emissor e por modalidade de ativo financeiro aplicaveis aos ativos domésticos.
4.2. 0 FUNDO podera investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido em ativos financeiros de
responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores publicos que ndao a Unido
Federal. Tendo em vista a concentragao das aplicagdes do FUNDO em ativos financeiros de crédito privado, além
dos demais riscos atrelados ao investimento, existe o risco de perda substancial do patriménio em decorréncia do
nao pagamento dos ativos financeiros de emissores privados integrantes da carteira do FUNDO, inclusive por for¢a
de intervencgao, liquidagao, regime de administragao temporaria, faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial de
tais emissores.

4.3. As estratégias de investimento do FUNDO podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e na
consequente obrigagao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do FUNDO.

4.4, O FUNDO podera aplicar em cotas de outros fundos de investimento, conforme limites previstos no Anexo I. A aplicagéo
em cotas de outros fundos de investimento sera feita sempre de modo compativel com a politica do FUNDO, ainda que os
fundos investidos possuam politicas diversas do objetivo do FUNDO.

4.5. A descricdo detalhada da politica de investimento do FUNDO esta prevista no Anexo I. Os limites estabelecidos no
Anexo | deste regulamento devem ser considerados em conjunto e cumulativamente, prevalecendo a regra mais restritiva.
Caracteristicas adicionais relacionadas ao objetivo do FUNDO também estéo previstas no Formulario de Informagées
Complementares.

5. REMUNERAGAOQ

A taxa de administracéo é de 1,0% (um por cento) ao ano, sobre o patriménio do FUNDO.

5.1. A remunerag&o prevista acima engloba os pagamentos devidos aos prestadores de servicos do FUNDO, porém nao
inclui os valores referentes as taxas de administragao dos fundos investidos, a remuneragéo dos prestadores de servigos de
custodia e auditoria das demonstragdes financeiras do FUNDO nem os valores correspondentes aos demais encargos do
FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste regulamento e na regulamentag&o.

5.2. A taxa de administragéo sera provisionada por dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias e apropriada
mensalmente.

5.3. A taxa maxima anual de custddia paga pelo FUNDO seréa de 0 (zero).

5.4. O FUNDO nao cobra taxa de performance, de ingresso ou de saida.

5.5. Os fundos investidos podem cobrar taxa de performance, ingresso e/ou de saida de acordo com os seus respectivos
regulamentos.

6. APLICAGOES

As aplicagdes ocorrerao mediante: (i) instrugdo verbal, escrita ou eletronica (se disponivel) ao distribuidor ou diretamente ao
ADMINISTRADOR,; (ii) adesao aos documentos exigidos pela regulamentagao, significando que ele teve acesso ao inteiro
teor de tais documentos, conhece os riscos de investir no FUNDO e esta ciente de que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e
empresas ligadas podem manter negécios com emissores de ativos financeiros do FUNDO; e (iii) depésito ou transferéncia
eletronica do valor do investimento a conta do FUNDO.

6.1. Sera admitido o investimento conjunto e solidario por duas pessoas fisicas para aquisigdo de uma mesma cota. Nessa
situagdo os coinvestidores estabelecem entre si a solidariedade ativa, sendo assim considerados em conjunto como um
Unico titular das cotas. Desse modo, cada coinvestidor, isoladamente pode investir e solicitar o resgate, bem como receber
resgate, parcial ou total, enfim praticar todo e qualquer ato inerente a propriedade de cotas, ficando o FUNDO e seu
ADMINISTRADOR exonerados de responsabilidade no cumprimento de referidas ordens, inclusive ao disponibilizar os
recursos a qualquer dos dois cotistas de forma isolada ou conjunta.

6.2. Os recursos aportados ser@o convertidos em cotas escriturais, nominativas e correspondentes a fragdes ideais do
patrimdnio do FUNDO.

6.3. Oinvestidor sera considerado cotista a partir da inscrigao do seu nome no registro de cotistas, que pode se dar inclusive
por meio de sistemas informatizados.

6.4. A cota do FUNDO tera seu valor atualizado nos dias Uteis, permanecera escriturada em nome do cotista € ndo podera
ser cedida nem transferida, salvo nas situagdes previstas na regulamentagao.

6.5. As aplicagdes no FUNDO poderao ser suspensas a qualquer momento e por prazo indeterminado.

6.6. Para emissédo das cotas, sera utilizado o valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagéo (cota de fechamento é
aquela obtida a partir do patrimdnio apurado depois do encerramento dos mercados em que o FUNDO atue).
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6.7. Serdo admitidas aplicagdes em ativos financeiros, desde que observados, cumulativamente, os seguintes critérios: (a)
ativos financeiros compativeis, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, com a politica de investimento do FUNDO;
(b) a integralizagdo mediante emissao de cotas em nome do titular dos ativos financeiros, concomitante a entrega destes
ao FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e o GESTOR, poderdo recusar os ativos financeiros, total ou parcialmente, em
decorréncia de incompatibilidades com a regulamentagdo aplicavel, politica de investimento, composicéo da carteira ou
estratégias de gestéo adotadas para o FUNDO.

6.8. Os valores minimos para aplicagdes iniciais e adicionais serdo divulgados por meio do formulario de informagdes
complementares, bem como da lamina de informagdes essenciais, se houver.

6.8.1. O cotista devera observar os seguintes limites:

(i) valor minimo para resgate: R$ 100,00 (cem reais);
(ii) valor minimo para permanéncia no FUNDO: R$ 100,00 (cem reais); e
(iii) percentual maximo de cotas que pode ser detido por um unico cotista: 100%, exceto se expressamente vedado

pela regulamentacéo aplicavel ao cotista do FUNDO.
6.8.2. Pedidos de resgate que resultarem em investimento no FUNDO inferior ao valor minimo de permanéncia serdo
transformados em resgate total.

7. RESGATES

Os resgates ocorrerdo mediante:

(i) instrug@o verbal, escrita ou eletrénica (se disponivel) do cotista ao distribuidor ou diretamente ao ADMINISTRADOR,;

(i) converséo de cotas em recursos baseada no valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagéo; e

(iii) entrega dos recursos ao cotista em D+1 (Util) da convers&o da cota, sendo que os pedidos de resgate que resultarem
em investimento no FUNDO inferior ao valor minimo de permanéncia serdo transformados em resgate total.

7.1. Os recursos provenientes do resgate serdo disponibilizados na conta corrente de titularidade do cotista cadastrada no
registro de cotistas do FUNDO, mediante crédito em conta corrente, caso esta seja mantida no Itad Unibanco, ou
transferéncia eletrdnica (com as tarifas incidentes), caso esta seja mantida em outra instituigao.

7.2. Sera admitida a utilizagdo de ativos financeiros no resgate, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
critérios: (a) o resgate sera realizado mediante cancelamento das cotas, simultaneamente a entrega ao cotista de ativos
financeiros integrantes da carteira do FUNDO; (b) os ativos financeiros serdo entregues ao cotista na mesma proporgao em
que eles compdem a carteira do FUNDO, ou mediante escolha, por parte do cotista, dos ativos financeiros que Ihe serdo
entregues pelo FUNDO, no caso em que o solicitante seja cotista unico do FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR,
assim que comunicados da intengdo do cotista de resgatar cotas em ativos financeiros verificardo e analisardo a
possibilidade da operagéo, podendo recusa-la, total ou parcialmente.

7.3. Para fins de solicitagéo de resgate e contagem dos prazos para conversédo de cotas e para liquidagéo do resgate, ndo
serdo contabilizados os dias considerados néo Uteis no local em que o FUNDO negocia predominantemente seus ativos
financeiros, ndo sendo exigivel do ADMINISTRADOR, nestes casos, 0 pagamento de qualquer penalidade, acréscimo ou
remuneragao adicional ao cotista.

7.4. No caso de fechamento dos mercados e/ou em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros do FUNDO,
inclusive decorrentes de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragéo do
tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas, em prejuizo destes tltimos, o ADMINISTRADOR pode declarar
o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates.

7.4.1. Caso o ADMINISTRADOR declare o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates nos termos acima, deve
proceder a imediata divulgagéo de fato relevante, tanto por ocasido do fechamento, quanto da reabertura do FUNDO.
7.4.2. Caso o FUNDO permanega fechado por periodo superior a 5 (cinco) dias consecutivos, o ADMINISTRADOR deve
obrigatoriamente, além da divulgagdo de fato relevante por ocasiéo do fechamento a que se refere o item acima, convocar
no prazo maximo de 1 (um) dia, para realizagdo em até 15 (quinze), assembleia geral extraordinaria para deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) substituigdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos; (i) reabertura ou manutengéo
do fechamento do FUNDO para resgate; (iii) possibilidade do pagamento de resgate em ativos financeiros; (iv) cisdo do
FUNDO,; e (v) liquidagéo do FUNDO.

8. EXERCICIO SOCIAL

0O exercicio social do FUNDO tem inicio no primeiro dia do més de agosto e término no Ultimo dia do més de julho de cada
ano.
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)] CONDICOES GERAIS DO FUNDO

1. RISCOS

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas.

1.1. A rentabilidade da cota néo coincide com a rentabilidade dos ativos financeiros que compdem a carteira do FUNDO em
decorréncia dos encargos incidentes sobre o FUNDO e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos.

1.2. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do GESTOR, nem do ADMINISTRADOR e nem do Fundo
Garantidor de Créditos.

1.3. Como todo investimento, o FUNDO apresenta riscos, destacando-se:

MERCADO

Em fungéo de sua Politica de Investimentos, o FUNDO podera estar exposto aos mercados de taxas de juros e indices de
precos, moedas, agdes e commodities. Estes mercados podem apresentar grande potencial de volatilidade em decorréncia
dos riscos a que estao expostos. Tais riscos sao originados por fatores que compreendem, mas néo se limitam a: (i) fatores
macroecondmicos; (ii) fatores externos; e (iii) fatores de conjuntura politica. Estes riscos afetam os pregos dos ativos do
FUNDO, produzindo flutuagdes no valor de suas cotas, que podem representar ganhos ou perdas para os cotistas.

Os ativos financeiros do FUNDO tém seus valores atualizados diariamente (marcagdo a mercado) e tais ativos séo
contabilizados pelo preco de negociagéo no mercado ou pela melhor estimativa de valor que se obteria nessa negociagéo,
motivo pelo qual o valor da cota do FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive num mesmo dia.

A natureza dos riscos de mercado associados ao investimento no exterior e ao investimento no mercado local é similar, mas
o comportamento do mercado em outros paises € os efeitos provocados na carteira do FUNDO pelos ativos que possuem
risco de mercado externo, mesmo que de forma sintetizada no mercado local, podem ser diversos.

O valor dos ativos financeiros do FUNDO pode sofrer variages, em virtude do risco associado a oscilagdo da taxa de cambio.
Estas oscilagbes podem valorizar ou desvalorizar as cotas do FUNDO, dependendo da estratégia assumida.

OPERACIONAL

Existe a possibilidade de o valor oficial dos ativos financeiros negociados em mercados internacionais ser disponibilizado
em periodicidade, data e/ou horario distintos da utilizada para os ativos financeiros nacionais e para apregamento das cotas
do FUNDO e dos fundos investidos, seja pelo processo de disponibilizagao de informagdes, pelo fuso horario dos mercados,
feriados locais, falhas sistémicas, entre outros. Como consequéncia, o valor destes ativos sera estimado pelo controlador,
utilizando-se de fontes publicas de divulgacéo de cotagdo de ativos financeiros, método que, apesar de constituir a melhor
pratica do ponto de vista econdmico, ndo esta livre de riscos de (i) imprecisdes e aproximagdes; (i) no caso de cotas de
fundos de investimento, o valor estimado ser distinto do valor oficial divulgado pelo seu administrador ou custodiante no
exterior; e (i) sempre que o valor estimado for distinto do valor real de negociagéo dos ativos financeiros, o cotista podera
ser beneficiado ou prejudicado no valor de suas cotas, dependendo de a estimativa de valor para o ativo estrangeiro ter sido
subavaliada ou superavaliada.

A negociagao e os valores dos ativos financeiros do FUNDO podem ser afetados por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratérias, alterages da politica
monetaria ou da regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento e/ou a suas operagdes, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Ademais, o fluxo regular das operagdes realizadas no mercado internacional pode ser obstado
por condi¢des politicas, regulatorias_e macroecondmicas dos paises envolvidos.

A realizagdo de operagdes de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos e/ou (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO.
Adicionalmente, ainda que as operagdes de derivativos tenham objetivo de protegdo da carteira contra determinados riscos,
ndo é possivel garantir a inexisténcia de perdas, se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger.

A utilizagdo de instrumentos para assungédo de risco em exposi¢ao de capital superior ao patriménio liquido do FUNDO
(como por exemplo, derivativos), com a expectativa de gerar ganhos, pode no resultar nos retornos esperados, podendo
inclusive resultar em perdas superiores ao patriménio do FUNDO. Nesta situagéo, os cotistas suportaréo tais prejuizos, por
meio de aportes adicionais no FUNDO.
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Apesar dos esforcos de selegdo, acompanhamento e diligéncia nas aplicages do FUNDO em outros fundos de investimento,
o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR n&o tém ingeréncia na condugéo dos negdcios dos fundos investidos e ndo respondem
por eventuais perdas que estes venham a sofrer.

Ao buscar tratamento fiscal mais benéfico ao cotista, investindo em ativos financeiros com prazos de vencimentos mais
longos (carteira longa), o FUNDO, em momentos de instabilidade no mercado, exp&e o seu patriménio a maior oscilagéo, se
comparado a fundos que investem preponderantemente em ativos financeiros com prazo de vencimento mais curto (carteira
curta).

Para possibilitar o beneficio das aliquotas decrescentes de IRF concedidas aos cotistas de fundos classificados como Longo
Prazo, conforme previsto na legislagéo, 0 GESTOR buscara manter a carteira do FUNDO com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias. Todavia, caso este objetivo ndo seja atingido, havera alteragao do tratamento tributario
dos cotistas e consequente pagamento de IRF com aliquotas mais altas (22,50% para aplicagdes até 180 dias e 20,0% para
aplicagdes com prazo superior a 180 dias).

As operagdes do fundo estdo sujeitas a riscos operacionais ligados aos ambientes em que s&o negociados, tais como: (i)
falha de uma determinada bolsa ou fonte de informagdes; e (ii) interrupcao de operagdes no local de negociagao/registro
destas, por exemplo, em eventos decorrentes de feriados.

Por motivos efou fatores exdgenos a vontade do GESTOR, eventos de transferéncia de recursos ou de titulos podem néo
ocorrer conforme o previsto. Estes motivos e fatores incluem, por exemplo, inadimpléncia do intermediario ou das partes,
falhas, interrupgdes, atrasos ou bloqueios nos sistemas ou servigos das centrais depositarias, clearings ou sistemas de
liquidac&o, contrapartes centrais garantidoras ou do banco liquidante envolvidos na liquidagéo dos referidos eventos.

A utilizagdo de modelos para estimar pregos de determinados ativos e/ou estimar o comportamento futuro destes ativos,
expde o FUNDO a riscos de imprecisdo ou mesmo de diferengas entre pregos conforme os prestadores de servico de
controladoria, 0 que pode resultar em pregos diferentes para um mesmo ativo em distintas carteiras no mercado.

CONCENTRAGAO
Em funcéo da estratégia de gestdo o FUNDO pode se sujeitar ao risco de perdas por ndo-diversificagéo de emissores,
classes de ativos, mercados, modalidades de operagéo, ou setores econdmicos.

LIQUIDEZ

Dependendo das condicbes do mercado, os ativos financeiros do FUNDO podem sofrer diminuicdo de possibilidade de
negociacdo. Nesses casos, 0 GESTOR podera, eventualmente, ver-se obrigado a aceitar descontos ou desagios na venda
dos ativos (ou de agio na compra), prejudicando a rentabilidade do fundo.

Apesar do esforco e diligéncia do Gestor e Administrador em manter a liquidez da carteira do fundo adequada ao prazo de
pagamento de resgates, existe o risco de descasamento entre a efetiva liquidez e o prazo para pagamento dos resgates.
Isso pode acontecer em fungdo de momentos atipicos de mercado ou por falha em modelo de estimativa de liquidez que se
baseia em dados estatisticos e observagdes de mercado.

Por prever a alocagéo de recursos em instrumentos com potencial de retorno superior ao de instrumentos tradicionais, porém
com potencial de negociabilidade no mercado mais restrita que os instrumentos convencionais, o FUNDO podera ter que
aceitar desagios em relagdo ao prego esperado de seus instrumentos e com isso impactar negativamente a sua
rentabilidade.

CREDITO

As operagdes do FUNDO estao sujeitas a inadimpléncia ou mora dos emissores dos seus ativos financeiros e contrapartes,
inclusive centrais garantidoras e prestadores de servigos envolvidos no transito de recursos do FUNDO, caso em que o
FUNDO podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e
ndo liquidadas e/ou (iii) ter desvalorizagao de parte ou todo o valor alocado nos ativos financeiros.

2. MONITORAMENTO DE RISCOS
Sao utilizadas técnicas de monitoramento de risco (‘monitoramento”) para obter estimativa do nivel de exposicéo do FUNDO
aos riscos supra mencionados, de forma a adequar os investimentos do FUNDO a seus objetivos, nos termos da

5
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regulamentagao aplicavel. O monitoramento e a superviséo sao realizados por area de gerenciamento de risco independente
do GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, no limite da competéncia de cada um, nos termos da regulamentagéo aplicavel.
2.1. Especificamente em relagéo ao risco de liquidez, o monitoramento é feito pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, nos
termos da regulamentag&o aplicavel, apurando-se o valor total dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um
determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela composicdo da carteira do FUNDO, atribuindo-se
probabilidades para a negociacéo desses ativos nas condicbes de mercado vigentes.

2.2. O monitoramento (i) pode utilizar dados historicos e suposigdes para tentar prever o comportamento da economia e,
consequentemente, 0s possiveis cendrios que eventualmente afetem o FUNDO, ndo havendo como garantir que esses
cenarios ocorram na realidade; e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas para os cotistas.

2.3. A exatido das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de informagéo,
casos em que serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo o ADMINISTRADOR nem o0 GESTOR
se tais fontes fornecerem dados incorretos, incompletos ou suspenderem a divulgagdo dos dados, prejudicando o
monitoramento.

3. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO

O valor dos ativos financeiros sera apurado, para efeito de calculo do valor da cota do FUNDO, de acordo com a seguinte
metodologia:

(a) ativos financeiros do mercado nacional - diariamente, conforme manual de precificagdo do controlador,
preferencialmente, com base em fontes publicas do mercado nacional;

(b) ativos financeiros do mercado internacional — sempre que possivel, sera realizada da mesma forma e no mesmo horéario
que para os ativos financeiros do mercado nacional. Caso os ativos financeiros do mercado internacional ndo tenham sua
cotagdo diaria divulgada até 0 momento da apuragao do valor diario da cota do FUNDO, o valor desses ativos sera estimado,
preferencialmente, com base em fontes publicas internacionais; e

(c) consolidacéo do valor dos ativos financeiros do FUNDO e dos fundos investidos e determinagéo do patrimdnio global do
FUNDO - O valor dos ativos financeiros obtidos nos termos dos itens (a) e (b) acima serdo consolidados para fins da
apuragao do valor global do patriménio do FUNDO.

4. APLICAGOES E RESGATES EM DIAS SEM EXPEDIENTE BANCARIO

As aplicagbes e os resgates solicitados nos dias sem expediente bancario nacional serdo processados no dia subsequente
em que houver expediente bancario, como se nesse dia tivessem sido solicitados.

4.1. Os feriados de ambito estadual ou municipal na praga em que esta sediado o ADMINISTRADOR néo serdo considerados
dias Uteis, ndo sendo efetivados pedidos de aplicagdo, convers&o de cotas, tampouco contagem de prazo e pagamento para
fins de resgate.

4.2, Em feriados municipais ou estaduais em localidades distintas das da sede do ADMINISTRADOR, o FUNDO funcionara
normalmente, ficando o investidor sujeito apenas as restrigdes provenientes da falta de expediente bancario em sua
respectiva praga.

5. ENCARGOS

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que |lhe sdo debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e
contribuigdes que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigages do FUNDO; (i) despesas com o registro
de documentos em cartério, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e informagdes periodicas previstas na
regulamentagdo vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenac&o; (vii) parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) despesas
relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros do FUNDO; (ix)
despesas com liquidagao, registro e custédia (caso esta ndo esteja incluida na taxa de administragdo do FUNDO) de
operagdes com titulos e valores mobilirios, ativos financeiros e modalidades operacionais integrantes da carteira do
FUNDO; (x) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagées ou com certificados ou recibos de depésito
de valores mobilidrios; (xi) no caso de fundo fechado, a contribuicdo anual devida s bolsas de valores ou as entidades do
mercado organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas a negociacéo, se for o caso; (xii) as taxas de
administragdo e performance, se houver; (xiii) 0s montantes devidos aos fundos investidores em decorréncia de acordos de
remuneragao, que serdo deduzidos da taxa de administragao e performance, quando aplicavel; e (xiv) honorarios e despesas
relacionadas & atividade de formador de mercado, se for o caso.

5.1. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR, devendo ser

por ele contratadas.
6
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6. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
Os resultados do FUNDO serédo automaticamente incorporados ao seu patriménio,

7. ASSEMBLEIA GERAL

Os cotistas serdo convocados (i) anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o encerramento do exercicio social, para
deliberagao sobre as demonstragdes contabeis ou (ii) extraordinariamente, sempre que necessario.

7.1. As assembleias gerais obedecerdo as seguintes regras: (i) serdo convocadas-conforme o(s) meio(s) de comunicagéo
estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, dispensada esta
formalidade se houver presenca total; (i) serdo instaladas com qualquer nimero de cotistas; (i) as deliberagdes serdo
tomadas por maioria de votos, cabendo 1 (um) voto para cada cota; (iv) poderao votar os cotistas, seus representantes legais
ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano; (v) os cotistas poderdo enviar seu voto por meio de comunicagao
fisica ou eletronica, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto,
que ndo exclui a realizagao da reunido de cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos pelo(s) meio(s) de comunicagdo estabelecido(s) em capitulo especifico deste
regulamento, quando assim admitido na convocagéo; (vi) a critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a
serem seguidos, as deliberagbes da assembleia serdo tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de cotistas, em
que: a) os cotistas manifestardo seus votos, conforme instrugées previstas na convocagéo e b) as decisdes serdo tomadas
com base na maioria dos votos recebidos.

7.1.1. Na hipétese prevista no inciso (v) acima, no caso de ndo comparecimento fisico de cotistas, a assembleia serd
instalada, sendo a presenca dos cotistas caracterizada pelos votos encaminhados antes da realizagdo da assembleia.
7.1.2. Caso a convocagéo preveja a realizagédo da assembleia por meio eletronico, os votos dos cotistas relativamente as
suas deliberagbes em assembleia geral deverdo ser proferidos mediante a utilizagdo de assinatura eletrénica legalmente
reconhecida, sob pena de recusa pelo ADMINISTRADOR.

7.1.3. Na hipétese da ndo instalagdo da assembleia geral para deliberagao relativa as demonstragdes contabeis do FUNDO,
em decorréncia do ndo comparecimento de quaisquer cotistas, seréo consideradas automaticamente aprovadas caso as
demonstragdes contabeis ndo contenham ressalvas.

7.2. O ADMINISTRADOR disponibilizara resumo das deliberagdes da assembleia geral aos cotistas, em até 30 (trinta) dias
apos a sua realizagao, conforme o(s) meio(s) de comunicagao estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, o
qual também podera ser encaminhado juntamente com o extrato.

8. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, as decisdes de adquirir, alienar ou manter cotas do FUNDO serao
imediatamente divulgados aos cotistas por correspondéncia eletronica ou outra forma de comunicagao disponibilizada pelo
ADMINISTRADOR, conforme clausula especifica do regulamento.

9. MEIOS DE COMUNICAGAOQ

O FUNDO utilizara meios fisicos ou eletrénicos de comunicagéo relativamente as suas informagdes, inclusive no que diz
respeito as convocagdes, deliberagdes e resumo das assembleias gerais. Nesse sentido, todas as informagdes ou
documentos serdo disponibilizados aos cotistas, pelo ADMINISTRADOR, por meio de (i) disponibilizagdo, no enderego
eletronico do ADMINISTRADOR (constante do Formulario de Informagdes Complementares do FUNDO); (ii) envio de
correspondéncia fisica; ou (iii) adogao de outra forma de disponibilizagao, a critério do ADMINISTRADOR, nos termos da
regulamentacéo em vigor. Na hipétese de envio, pelo ADMINISTRADOR, de correspondéncia fisica para o enderego de
cadastro do cotista, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

10. FORO
Fica eleito o Foro do domicilio ou da sede do cotista, salvo se o domicilio ou sede do cotista ndo se situar em territério
brasileiro, caso em que fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo.

Para mais informagoes sobre o FUNDO, consulte o Formulario de Informagdes Complementares.
Sé&o Paulo - SP, 07 de novembro de 2018.

Davidas, reclamagcdes e sugestoes, fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o ADMINISTRADOR

(11) 3072-6109, dias Uteis, das 9 as 18h, ou utilize 0 SAC Itai 0800 728 0728, todos os dias, 24h, ou o Contato
7
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(www.intrag.com.br). Se desejar a reavaliagdo da solugdo apresentada apos utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria
Corporativa Itati Unibanco 0800 570 0011, dias Uteis, das 9 as 18h, Caixa Postal n® 67.600, CEP 03162-971. Deficientes
auditivos ou de fala 0800 722 1722, disponivel 24h todos os dias.
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\| ANEXO | - DESCRIGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS |
LIMITES POR ATIVO
(% do patriménio do FUNDO)
Legislagdo Fundo Descrigao dos Ativos Financeiros
Permitido Titulos publicos federais
Permitido Ativos financeiros de obrigagdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira
Permitido Ativos financeiros objeto de oferta publica registrada
Notas promissdrias, debéntures e agdes, emitidas por companhias
Permitido abertas e objeto de oferta plblica com esforcos restritos, dispensada de
registro
Permiti FI e FIC registrados com base na Instrugdo CVM 555/14,
ermitido . o ;
independentemente da categoria de investidores
Permiti Agdes, bonus e recibos de subscricéo, certificados de depdsito de acdes,
ermitido NSO A .
admitidos & negociagdo em mercado organizado
Permitido Brazilian Depositary Receipts (BDR) classificados como nivel Il ou llI
Permiti Cotas de fundos de investimento em indices de mercado constituidos no
ermitido ) co
Brasil (Fundos de Indices)
Permitido FIDC e FICFIDC
Permitido Fll
Permitido CRI
Permiti Ativos financeiros ndo previstos acima, emitidos ou negociados por
ermitido . - . . !
meio de oferta publica com esforcos restritos, dispensada de registro
Permitido FIP e FICFIP
Permitido FMIEE
Outros ativos financeiros, desde que n&o tenham sido: (i) objeto de oferta
Até 100% publica; ou (ii) de obrigagdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira:

debéntures, cédulas de crédito bancario (CCB), certificados de cédulas
de crédito bancario (CCCB), notas de crédito a exportagdo (NCE),
cédulas de crédito a exportagao (CCE), certificados de direitos creditdrios
do agronegocio (CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de
recebiveis do agronegdcio (CRA); certificado de depésito agropecuario;
Permitido warrant agropecuario; cédula de crédito imobiliario (CCl); contratos ou
certificados de mercadoria, produtos e servigos; duplicatas; notas
comerciais ou notas promissorias; cédulas e notas de crédito comercial
e industrial; recibo de deposito corporativo; certificados dos ativos acima
relacionados; créditos securitizados; direitos creditorios; titulos cambiais
e certificados ou titulos de emissdo de instituicdes financeiras
representativos de operagdes ativas vinculadas a estes, nos termos da
Resolugdo CMN n.° 2921/02 e alteragdes posteriores

Permitido FIDC NP e FICFIDC NP

Investimento no exterior, realizado de forma direta ou indireta: ativos
financeiros, fundos de investimento/veiculos de investimento e contratos
de derivativos emitidos no exterior, além de cotas de Fundos de indice
referenciados em indices estrangeiros e cotas de fundos de investimento
registrados com base na Instrugdo CVM 555/14 que possuam em sua
denominagao o sufixo “Investimento no Exterior”, desde que compativeis
com a politica do FUNDO, observada a regulamentagdo em vigor e as
disposicdes deste Regulamento

Permitido
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LIMITES POR EMISSOR
(% do patriménio do FUNDO)
Legislacéo Fundo Emissor

Permitido | Instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Permitido | Companhia aberta

Até 100% Permitido | Fundo de investimento

Pessoa fisica ou juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituigéo

Permitido | .. . ) . .
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Este FUNDO nao observa limites de aplicagdo por modalidade ou por emissor dos ativos financeiros, podendo estar
exposto, direta ou indiretamente, a significativa concentragdo em determinados ativos financeiros e/ou poucos
emissores, com os riscos dai decorrentes.

LIMITE PARA OPERAGOES COMPROMISSADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Legislacéo Fundo Descrigao das Operages Compromissadas

Permitido | Operagées Compromissadas com lastro em Titulos Publicos Federais

Até 100% Permitido | Operagbes Compromissadas com lastro em Titulos Privados

Os titulos de renda fixa recebidos como lastro das operagées compromissadas serdo considerados para fins dos
limites estabelecidos nos demais quadros deste Anexo.

LIMITE PARA CREDITO PRIVADO
(% do patriménio do FUNDO)

Até 100% Ativos financeiros de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de
° emissores publicos diferentes da Unido Federal, direta ou indiretamente.

DERIVATIVOS

Hedge e posicionamento com alavancagem | Sem limite de alavancagem

OPERACOES COM O ADMINISTRADOR, GESTOR E LIGADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Contraparte ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, inclusive veiculos de investimento por eles
administrados ou geridos.

Até 100% Ativos financeiros emitidos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, sendo vedada a aquisigao de
agoes do ADMINISTRADOR.

Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas.

10
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Tel.: (XX11) 3107-0111 & 3777-8680 - Email: 8rtd@8rtd.com.br - Site: www.cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 1.491.421 de 10/09/2019

Certifico ¢ dou fé que o documento em papel, foi apresentado em 10/49/2019, o qual foi protocolado sob n°
1.493.088, tendo sido registrado sob n® 1.491.421 ¢ averbado no registro n° 1.469.893 de 09/11/2018 no Livro de
Registro B deste 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAOQ

S3o Paulo, 10 de setembrg de 2019

€ Civy

Cristiano Assungio Duarte
Escrevente Substituto

Emr Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 10.722,97 RS 3.047,59 RS 2.085,90 RS 564,37 RS 735,93
Ministério Pablico 1S3 Condugio QOutras Despesas Total
RS 514,70 R$ 224,75 RS 0,00 R§ 0,00 RS 17.896,21

2 Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletrdnice:

https:/iselodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1137534TIAD0O00044621DE19J

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos,cdtsp.com brivalidarregistro
¢ informe a chave abaixa ou utilize um
leitor de grcode.

. 81536155417138
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TRANSFORMAGCAO DO TOP IMOB 4085 FUNDO DE INVESTIMH&

MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR E ALTERAGAO DE SEU
REGULAMENTO
CNPJ n°® 32.400.264/0001-29

Par este instrumento particular, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a

administracio de fundos de investimento conforme Ato Declaratéorio expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n°® 2.528, de 29 de jutho de 1993 ("Administrador”) do TOP IMOB 4085 FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, fundo de

investimento, inscrito no CNPJ sob o n°® 32.400.264/0001-28 (“Fundc”), tendo em vista que o Fundo nio iniciou

suas atividades e ndo tem, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

a)

b)

o]

d)

e)

Aprovar a transformagdo do Fundo, que passara a ser constituido como fundo de investimento
imobilidrio, na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1933 e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdio CVM n° 472");

Aprovar a alteragdc da denominagdo social do Fundo, que passara a ser identificado como "QUASAR
RENDIMENTOS CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", bem como a
reforma integral do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que passaré a vigorar com a redagdo
prevista em sua versdo consolidada, conforme contetdo constante do Anexo A ac presente

instrumento;

Aprovar a contratacio da PricewaterhouseCoopers Servigos Profissionais Ltda., com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Francisco Matarazzo, 1400, 6° andar, Torre Torino, inscrita no
CNPJ/ME sob n® 02.646.397/0001-19 para prestar servios de auditoria para o Fundo;

Aprovar a destitui¢do do Itat Unibanco S.A. da fungéo de gestor do Fundo e, ato continuo, aprovar a
contratagdo da Quasar Asset Management Ltda, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Av. Juscelino Kubistchek, 1726, conjunto 92, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 14.084.509/0001-74,
para prestar os servicos de gestéo da carteira do Fundo ("Géstor”); e

Aprovar a 12 emissdo de cotas do Fundo, que sera composta por, inicialmente, até 2.000.000 (duas
mithdes) de cotas, ao prego de subscrigdo R$ 100,00 (cem reais) por cota (*12 Emissdo”), em classe e

série Inica, bem como a realizagdo da oferta plblica de distribuigdo das cotas da 12 Emissao ("Oferta”),

que sera realizada no Brasil, sob coordenagao e distribuigdo da XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores

mobilidrios, com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Jjuscelino
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ubistchek, 1.809, Torre Sul, 25° ao 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider"). A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esfor¢os, nos termos da

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, (“Instrucdo CVM n° 400" e da

instrucdo CVM n° 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis ("Oferta”);

Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da 1° Emissédo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM n° 400, sendo o montante minimo de colocagdo no dmbito da 12 Emissdo equivalente a 300.000

(trezentas mil) cotas, correspondente a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Nos termos do artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de cotas da 12 Emissdo
inicialmente ofertada poderé ser acrescida em até 20%, ou seja, em até 400.000 {quatrocentas mil) cotas,
correspondente a R$40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais), nos mesmos termos e condigdes das
cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em conjunto

com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”).

O Administrador estd autorizado a tomar todas as medidas necessarias e/ou firmar todos os documentos
pertinentes a: (i) atualizagdo, perante os drgdos plblicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo, (ii)

concretizagdo da 12 Emissdo e da Oferta, e (iii) operacionalizagdo do Fundo.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente a promover a devida

averbagdo deste instrumento @ margem do registro anteriormente realizado.

Sdo Paulo, 09 de setembro de 2019.

§eb¢ 8. VIEIRA ADRIANI RIS3I

Procuradora Procuradora
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REGULAMENTO DO QUASAR RENDIMENTOS CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMEW
IMOBILIARIO
CNPJ n° 32,400.264/0001-29

1. ADMINISTRAGAO. A administraio do QUASAR RENDIMEN TGS CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, saciedade empreséria limitada com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada

para a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratdrio expedido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n® 2.528, de 29 de julho de 1993 ("Administrador”), ou quem venha a substitui-la.

1.1.  OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar
o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentacéo aplicavel

e neste regulamento ("Regulamento”):

a) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de

emissdo do Fundo (respectivamente, "Cotistas” e "Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de

atas e de presenga das assembleias gerais de Cotistas; (ii)) a documentagao relativa aos Ativos e Ativos
Financeiros e as operagdes do Fundo; (iv} os registros contabeis referentes as operages e ao patrimonio
do Fundo; e {v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de cotistas
e dos demais prestadores de servigos do Fundo;

b) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo primaria de Catas, que serdo arcadas pelo Fundo;

d) manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

e) no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida na alinea "a” até o término do procedimento;

f dar cumprimento 2os deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis;

q9) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

h) observar as disposiges constantes deste Regulamento e dos prospectos de emisséo de Cotas do Fundo
("Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

V] exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

D contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo,
observados os termos e condi¢bes da legislagdo e regulamentagdo em vigor, e

k) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restrigGes determinadas pelo art. 7°
da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8,668/93"), fazendo constar nas matriculas dos bens
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Gveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do

patrimdnio de Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 abaixo, que tais ativos, bem como seus frutos ‘
e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo do Administrador; (il) néo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sio passiveis de execugio por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constitui¢do de |

quaisguer 6nus reais.

1.2. VEDACC')ES. £ vedado ao Administrador e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fun¢des e

utilizando os recursos do Fundo:

a) receber depbsito em sua conta corrente;
b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade; 1
c) contrair ou efetuar empréstimos;
d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;
e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisi¢éo de Cotas do proprio Fundo;
g) vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via

chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

[V} observadas as hipéteses descritas no subitem 4.2.4 deste Regulamento, e ressalvada a hipétese de
aprovagdo em assembleia geral, realizar operagées do Fundo quando caracterizada situagiio de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor
especializado, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais
relativos a bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.2.5 abaixo, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do
Fundo, nos termos da regulamentaggo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas,
eleito nos termos do item 15.6 abaixo;

] constituir &nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do fundo na forma
permitida no subitem 4.2.5 abaixo;

k) realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagio, na
regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

t realizar operagdes com a¢bes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigBes plblicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricso, nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagéc e nas hipoteses em que tais a¢Bes ou outros valores
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mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas ac
do Fundo;

m) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagées forem realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedagdo prevista na alinea *j" ndo impede a eventual existéncia no patriménio do Fundo, nas
hipoteses previstas no subitem 4.2.5 abaixo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item 1.2, acima, o Fundo podera emprestar seus titulos e valores
mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o

autorizado pelo Banco Central do Brasil ("BACEN") ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes

praprias.

1.3. SUBSTITUICI"\O DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O Administrador e/ou o Gestor deverdo
ser substituidos nas hipéteses de renuncia, destitui¢do por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas,
descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial (exclusivamente em relagdo ao Administrador),

observado ¢ disposto na legislagdo e regulamentagao aplicavel.

1.3.1. Na hipdtese de renuncia do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a assembleia
geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, conforme aplicavel, a qual

devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipdtese de renuncia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de destitui¢do
do Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas fungBes até que (a) com relacdo aos Ativos e Ativos Financeiros, o novo administrador assuma suas
fungbes, e (b) especificamente na hipétese de renincia e de destitui¢do, com relagdo aos iméveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 deste
Regulamento, até que seja averbada, no cartédrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes a tais
bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em cartério de registro de titulos

e documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o Administrador renunciar as suas funcdes ou ser descredenciado pela CVM, e a
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1 acima ou o subitem 1.3.3. abaixo, conforme o caso,
(a) ndo nomear instituigdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b) néo obtiver quérum

suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituigdo do
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Administrador ou a liquidagdo do Fundo, (i) 0 Administrador deve permanecer no exercicio de suas fungdes até

sua efetiva substituiciio, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquida¢do do Fundo
pelo Administrador, no caso de renlncia, ou (i) a CVM deve nomear administrador temperério até a eleigéo de

nova administra¢do, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagdo da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrader ou a CVM, no caso de descredenciamento,
ndio convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados

da rentincia ou do descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidacio extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado
pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar scbre

a eleicdo de novo administrador e a liquidaggo ou n3o do Fundo.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O Administrador contratara, em nome do Fundo, os seguintes

prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd
exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A,, instituicio financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04,
habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n® 1.524/90 (“Custodiante” ou “|tal Unibancc”)
ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e condicGes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagdo. O Ital Unibanco prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e

processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

22. ESCRITURAGCAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A, sociedade por agGes com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64 ("Escriturador”) prestara os servigos de escrituragio de Cotas,

2.3.  AUDITOR. O Administrador devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os servigos

de auditoria independente do Fundo ("Auditor”), observados os termos e condi¢ées estabelecidos nos

instrumentos que formalizam a sua contratagéo.

24. GESTOR. A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek,
n° 1.726, conjunto 92, inscrita no CNPJ/ME sob n° 14.084.509/0001-74, devidamente autorizada a presta¢do dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 11.988,

expedido em 26 de outubro de 2011 (“Gestor”) ou quem venha a substitui-la.
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2.4.1. OBRIGAGCOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor, além/:l/as
atribuiges gue lhe séo conferidas por forga de lei, da regulamentagao em vigor e das demais disposi¢Ges deste

Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o Administrador e o Gestor ("Contrato de Gestédo"):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos Financeiros que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

b) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugdo da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos
Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no subitem 2.4.3 abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquide do Fundo;

€) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentcs do Fundo;

f) manitorar investimentos realizados pelo Fundo;

g} conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos Financeiros do Fundo;

h) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo; e

[} implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando 8 manutencdo, conservagéo e

reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo na forma permitida

no subitem 4.2.5 abaixo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os Ativos listados
no item 4.2 e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer Ativos
Financeiros nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no

Contrato de Gestdo.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendagdo do Gestor, se for o casc, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servigos do Fundo.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuigdes de Cotas do Fundo serao realizadas por instituicdes devidamente

autorizadas a realizar a distribuigdo de valeres mobilidrios.
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3. PUBLICO ALVO. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nio se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagio, nos termos das normas
aplicaveis, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfit do investidor e/ou sua politica de investimento

possibilite o investimento em fundaos de investimento imobilidrios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de Cotas ndo é permitide, com prazo de duragéo indeterminado, é uma comunhéo de recursos captados
por meic do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o investimento de, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI").
Adicionalmente, o Fundo podera investir em de debéntures ("Debéntures”), cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios ("FIDC*) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas acs Fll, em Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), em Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI"), em Letras

Hipotecarias ("LH"), em cotas de fundos de investimento imobilirio ("ELl") e em outros ativos financeiros, titulos

e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 abaixo, a critério do Gestor e independentemente de deliberagio

em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

4.1. O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar, no longo
prazo, a variagdo acumulada das taxas médias diérias dos depésitos interfinanceiros - DI, over extra grupo,
expressa na forma percentuat ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada

pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), no informativo diario disponivel em sua pagina na internet ("Taxa DI").

4.1.1. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, sendo que o disposto
no item 4.1 acima néo constitui promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo. Portanto, a rentabilidade indicada acima niio representa promessa, garantia de

rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

4.2.  Para os fins do item 4, acima, o Fundo poderéa investir, a critério do Gestor, nos seguintes ativos
("Ativos™):

a) CRI;

b) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizades nos termos da Instrugdo CVM
n° 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

<) Cotas de FIDC, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas acs
fundos de investimento imobiliario;

d) LIG;
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€) LCl;
f) LH;
g Cotas de Fil; e

h) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n® 472,

4.2.1. O investimento pelo Fundo nos Ativos descritos no item 4.2. acima devera observar os critérios de
elegibilidade e demais termos e condi¢des descritos no "Manual de Selegdo, Avaliagdo e Aquisi¢do de Ativos -
FII" do Gestor, disponivel em sua pégina da rede mundial de computadores (www.gam.com.br). Os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes
restri¢des: (i) ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua
responsabilidade; (i) ndo comporo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii)

ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagédo do Administrador.

4.2.1.1. O Manual de Selegdo, Avaliagdo e Aquisicdo de Ativos — Fll poderd ser alterado de tempos em tempos
pelo Gestor, sende gue qualquer alteragdo de seu conteldo deverd ser informado aos Cotistas por meio de
publicacdo de comunicado ao mercado a ser disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores.

4.2.1.2. Nos termos do Manual de Selegéo, Avaliagdo e Aquisi¢do de Ativos — Fli, e conforme politica interna
adotada pelo Gestor, este classifica os potenciais Ativos para aquisi¢do pelo Fundo de acordo com a seguinte
escala:

[Aaa [ Az1 [Aa2 [Aa3 | A1 | A2 | A3 |Baal|Baa2|Bea3] Bal | Ba2 | Ba3 | B1 | B2 | 83 | cazi ] cza2 [N

4.2.1.3. Para fins de aquisigdo de Ativos pelo Fundo, estes deverdo observar, no momento de sua aquisi¢do
pelo Fundo, as seguintes regras de concentragdo (“Regras de Concentragdo”), sendo os percentuais abaixo

descritos calculados proporcionalmente ao patriménio liquido do Fundo:

Regras de Concentragiio por Rating Intemno Atribuido pelo Gestor
Baa3 ou acima: Até 100%
Abaixo de Baa3: Até 50%
Abaixo de Ba3: N3o Aplicdvel

'4.2.2. Para atender suas necessidades de liquidez, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesourc nacional; (c) operagées
compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos

nos termos da regulamentagdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
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s}@ investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b” e “¢” acima (“Fundos Investidos”) (sendo

os ativos mencionados nas alineas “a", “b”, “c” e *d" acima referidos em conjunto como "Ativos Financeiros").

4.2.3. O Gestor terd discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de Financeiros da
carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, incluindo
as Regras de Concentragdo, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum
setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da

concentragio do patriménio liquido do Fundo em valores mobilidrios, conforme previsto no item 4.9 abaixo.

4.2.4. Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472,

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 acima, poderio eventualmente
compor a carteira de investimento do Fundo iméveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em gerat
sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participagGes societdrias de sociedades
imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos efou Ativos

Financeiros, nas hipdteses de: (a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do

Fundo e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5.1. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagio em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentas pertinentes aos respectivos Ativos
ou Ativos Financeiros, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos

Financeiros de titularidade do Fundo.

4.3. (Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuigdo de rendimentos e/ou amortiza¢do de principal, sendo que,
nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagio de

principal.

4.4. O Fundo terd o prazo de até 12 (doze) meses apés a data de encerramento da primeira oferta de Cotas
do Fundo e 6 (seis) meses apds a data de encerramento das ofertas de Cotas do Fundo subsequentes para
enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, inclusive
em relagdo aos limites de concentragdo estabelecidos nos termaos da regulamentacéo aplicavel ao fundos de
investimento em geral, conforme o caso, restando claro que os prazos acima serdo validos com relagio aos

valores captados em cada oferta.
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4.4.1. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do/ razo,
mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia néo
seja instalada, ou uma vez instalada, ndc se chegue a uma concluséo a respeito das medidas a serem tomadas
para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacéo de

principal, na forma do item 4.3 acima ou ainda, a liquidagéo antecipada do Fundo, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia deliberacdo da

assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 deste Regulamento.

4.6, O Fundo nao podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢io anterior do mesmo Ativo e/ou

Ativo de Liquidez.

4.7. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimente da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem
a discricionariedade do Administrador com relacgo as atribuigdes especificas deste, conforme estabelecidas nos

termos da legislagdo e regulamentagdo aplicavets.

4.7.1. Os Ativos efou Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
abertas no Sistema Especial de Liquidagio e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagéo financeira administrado
pela B3 ou em instituicBes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM,

excetuando-se as aplicagbes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliagdo de titulos e valores mobilirios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o
critérioc de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante,

disponivel para consulta na pagina www.itaucustodia.com.br/Manual Precificacao.pdf da rede mundial de

computadores, ou pela institui¢do que venha a substituir o Custodiante na prestagdo dos servicos de

controladoria para o Fundo, observado o disposto no subitem 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros sera feita pelo valor de mercado com base no manual
de precificacdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a
precificagdo baseada no manual de precificagdo do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com

o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

49. Observado o quanto disposto no §6° do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por

modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
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a a e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementé-la, cabendo ao

OFILME N.*

Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as

demais disposicGes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.9.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liguido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questéo, nao se
aplicando nesta hipétese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do

paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472.

4.9.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarics, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nédo poderé deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patriménio liquido em titutos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ac Administrador ou ao
Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando

caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagso especifica.

4.9.3. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderé investir até 100% (cem por cento) do montante de
Seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos lnvestidos administrados pelo Administrador, pelo
Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagio especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagio prévia, especifica

e informada em assembileia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da instrugdo CVM n° 472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes
do patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 acima pertencerdo ao Administrador em caréater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, por si ou pelo Gestor, administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer tados os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela

assembleia geral de Cotistas.

5.1.  Noinstrumento de aquisicéio de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 acima, o Administrador fara constar as restricGes decorrentes da
propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (k) deste Regulamento quando aplicavel, e destacars que os bens

adquiridos constituem patriménio do Fundo.

5.2.  Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.5 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.
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5.3. O Cotista ndc poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos eventuy!n/t

integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 acima ou sobre quaisquer Atiygs e/ou

Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo ha forma permitida no subitem 4.2.5
acima, ou a quaisquer Ativos e/fou Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, observada a hipétese

prevista no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITC AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVCS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. A integralidade dos riscos inerentes ao investimento no Fundo estard disponivel aos respectivos
investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da instrucdo CVM n© 472
e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo
que os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e demais

informag@es disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

6.2. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

6.3.  As aplicagbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
coordenador lider {ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de Cotas), de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administragio do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do
Gestor, do Escriturador e do Custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administragdo ("Taxa
de Administra¢go") equivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ac ano sobre o patriménio

liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 abaixo.

7.1. A Taxa de Administracdo é caiculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),

mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Ostributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributérios, conforme definidos na legislagdo tributaria aplicavel
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Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Gtil qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou

dia declarado como feriado nacional (“Dia Util"), Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos

deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definigao deste item, considerar-se-4 como a data devida para
o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a acorrer eventos no
ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3
esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8,10

abaixo.

7.2. A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por

periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ac dos servicas prestadcs.

7.3. Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 acima,

mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos Financeiros, menos as exigibilidades do Fundo.

7.4. Quando da subscricio e integralizagdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas uma taxa
de distribuigdo, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova
emissdo de Cotas, conforme determinado pela assembleia geral de Cotistas ou pelo Administrador, conforme

o caso, a cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribui¢do serdo utilizados para pagamento dos custos de
distribuicdo primaria. Caso apés o pagamento de todos os gastos da distribuicdo priméria das Cotas haja algum
valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo primaria, tal valor sera revertido em

beneficio do Fundo.
7.5.  Nao havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.
8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAQ E NEGOCIAGCAO DAS COTAS

8.1. A cada nova emisséo de Catas do Fundo, conforme item 8.4 abaixc, as Cotas serdc objeto de oferta
publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM, podendo, ainda, ser objeto de oferta privada, nos termos

da legislagdo aplicavel.

8.2. No ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo, serdo emitidas até 2.000.000 (duas milh&es) de
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhSes de reais) (*Patriménio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizagio de
Cotas do Fundo (“Data de Emissdo"), observada a possibilidade de colocagao parcial das Cotas da 12 (primeira)

emissdo do Fundo, desde que sejam colocadas, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o

12
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montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), na Data de Emissdo (*Patriménio Minimo A

Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da primeira emisséo de Cotas o Fundo
poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2° da
Instrugdo CVM n° 400, de até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 40.000.000
(quarenta milhdes de reais) na Data de Emissao, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas

inicialmente ofertadas.

8.2.1. A cadanovaemissio de Cotas do Fundo, a subscricdo das Cotas objeto de oferta publica de distribuigio
devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgagdo do antincio de inicio de

distribuigdo ou do comunicado de inicio enviado a CVM, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O Administrador poderé encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo indicade no
subitem 8.2.1, mediante 2 divulgagdo do anuncio de encerramento ou envio 8 CVM de comunicade de
encerramento, conforme aplicavel, e desde que atingido o Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o

caso, o montante a ser definido em cada nova emisséo.

822 As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a cada
emissdo de Cotas. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de subscrigdo e o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamente; (ii) do teor do Prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme aplicavel; (i) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no item 6 deste Regulamento, declarando ser investidor
qualificado nos termos da regulamentagéo especifica; (iv) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste
Regulamento; e {v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, se for o caso, de sua

responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3.  Sera permitida a subscrigdo parcial das Cotas da primeira emisséo de Cotas do Fundo, na forma do item

8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas
em quantidade inferior 8 do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada

nova emissdo, Administrador devera;

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporgdes
das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo; e

b) em se tratando de primeira distribui¢do de Cotas do Fundo, proceder & liquidagdo do Fundo, observado
o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devolugdo

a que se refere a alinea acima.
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8.3.2, A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo sera feita mediante assinatura do boletim de

subscri¢do, que especificara as condigdes da subscrigdo e integraliza¢do e sera autenticado pelo Administrador.

8.4. O fundo, mediante ato do Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, poderé deliberar por
realizar novas emissées de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,

desde que limitadas ac montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilh&es de reais) ("Capital Autorizado™).

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ji

existentes.

8.4.2. Sem prejuizo do quanto disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissées das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no item
843, abaixo.

8.4.3. Na hipétese de emissdo de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissao das
novas Cotas seré fixado tendo como referéncia (observada a possibilidade de emissdo por prego inferior cu
superior): (i) o histérico do valor patrimonial das Cotas em circulagao, representado pelo quociente entre ¢ valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (i) o histérico do valor
de mercado das Cotas ja emitidas; e (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a definigdo
do preco de emissdo das novas Cotas poderad levar em considera¢io a expectativa de retorno dos ativos
investidos pelo Fundo, bem como as taxas de jurcs e os niveis de inflagio vigentes e projetados no momento
da realiza¢do da nova emissdo. O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o coordenador lider (ou os terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas) néo terdo qualquer responsabilidade perante os
Cotistas em razéo da emisséo de Cotas utilizando-se do mecanismo de Capital Autorizado, ndo cabendc aos
Cotistas qualquer direito de rectamar ou de pleitear qualquer indenizagdo em decorréncia da emissdo de novas
Cotas em razédo do Capital Autorizado, sendo que, caso os Cotistas desejem néo ser diluidos em sua participagio
no Fundo, deverdo exercer o direito de preferéncia em relagdo s novas Cotas, em consonancia com o subitem
8.4.4.,, abaixo,

8.4.4. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscri¢io de novas Cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderdo ceder
seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida

nos termos da regulamentagdo aplicavel.

8.45. Nio poderd ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicdo anterior.
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8.5.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimdnio do Fun Va/c;a/

propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de

depésito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas & vista, no ato da subscri¢do, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que néo forem
subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da

regulamentag¢do em vigor.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.8. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos Financeiros integrantes do

patriménio do Fundo.

8.9.  Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo previsto na regulamentagéo especifica
seja concedido pela CVM, as importéncias recebidas na integralizagdo de Cotas da primeira emissdo do Fundo
serdo aplicadas (i) nos Ativos Financeiros previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.2 acima e/ou (i) em LCI,

LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

8.10. As Cotas do Fundo serdo registradas para distribuigdo no mercado primério e para negociacdo em

mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados pela 83.

8.10.1. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.10.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.1, ndo sdo consideradas negociagao de Cotas as transferéncias

ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessdo.

8.11. Observados os termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, o Fundo podera contar com o servigo
de formagao de mercado (market making), sendo certo que caso os servios de formador de mercado das Cotas
do Fundo no mercado secundario venham a ser contratados, serd divulgado comunicade ao mercado

informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagdo.

8.11.1 £ vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas

do Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcio de
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fornr;br de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da

Instrugdo CVM n° 472, A manutencdo do servigo de formador de mercado néo serd obrigatéria

9. RESGATE. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nado é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipé6tese de liquidag¢io do Fundo, caso em que se aplicard o

disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da Taxa de Administragao, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i)
taxas, impostes ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autrquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagSes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedigéo e
divulgagéo de relatorios e outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472; (iit) gastos da distribui¢do primaria de Cotas,
bem como com seu registro para negociagio em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas
de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e despesas do Auditor; (v) comissées e
emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou
arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem
425 acima e relativas aos Ativos e Ativos Financeiros que componham seu patriménio; (vi) honorérios
advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagdo; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os
imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 acima, Ativos
e Ativos Financeiros, bem como prejuizos ndo cobertos por apélices de seguros ndo decorrentes diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagéo ou liguidagdo do Fundo e realizagdo de assembleia geral
de Cotistas; (ix) taxa de custédia de ativos financeiros, titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (x) gastos
decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias; (xi) gastos necessarios 8 manutencao, conservagéo e reparos
de iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo; (xii) despesas com o registro de documentos
em cartorio; (xiii) honorarios e despesas do representante de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados
as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso,
o Gestor em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilirios e demais ativos
da carteira do Fundo, e de empresa especializada na administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do direito de superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos iméveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2,5 acima, e a consolidago de dados econdémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, (xv) honorérios e despesas
relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo, e (xvi) taxa de ingresso e de saida

dos Fundos Investidos.

10.1.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

6
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10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii" do item 10, acima, em relagéo as ofertas primarias de disl%uicé

poderdo ser arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4 acima.

10.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administragdo.

10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) escrituracdo de Cotas; (i) gestdo dos
valores maobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e {iii) servigos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serfo suportados pelo

Administrador.

104. Caso o patrimonio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, podera realizar a alienagdo dos Ativos e Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo e, caso tais ativos sejam insuficientes, ou caso a sua alienagao nao
seja viavel, devera convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento, para

discussdo de solugdes alternativas.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 n3o se realize ou ndo decida por uma solugdo
alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos Financeiros do Fundo, e na hipotese de o montante obtido com
a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos Financeiros do Fundo nido seja suficiente para
pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo para que as obrigagées

pecunirias do Fundo sejam adimplidas.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES. O Administrador prestaré as informacdes periddicas
e disponibilizard os documentos relativos a informagbes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida

("Informagées do Fundo”).
11.1.  As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destague e disponivel para acesso gratuito, e mantidas

disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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11.3. ™0 Administrador, simultaneamente a divulgagdo das Informagdes do Fundo referida no item 11.1,
enviard as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizade em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas acs Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados

por meio de canais eletrénicos.

11.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes relativos ao

Fundo.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualguer delibera¢do da assembieia geral,
do Administrador ou do Gestor, ou qualquer outro ato ou fatc que possa influir de modo ponderavel (i) na
cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (i) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas, e {iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢io

de titular de Cotas ou de valores mabiliarios a elas referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUIC;\O DE RENDIMENTOS E AMORTIZA(,'I-\O EXTRAORDINARIA. O
Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,

com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apoés o encerramento da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, a
distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima sera realizada mensalmente, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, serd pago na

préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuigde das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo,
e observada a obrigagéo de distribui¢éo semestral de rendimentos nos termos do paragrafo tinico do artigo 10
da Lei n® 8.668/93, o Fundo somente realizara distribuigbes de rendimentos, a critério do Gestor, caso tenham
sido atendidos os seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso 1il do caput do artige 3° da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004; e (ii) o Fundo possua, ne minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do

paragrafo Gnico do mesmo artigo da referida lei
12.2. Nos casos previstos no item 4.3 acima, o saldo de caixa ali referido podera ser distribuido aos Cotistas,

a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigéo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal,

sendo que, nesta hipdtese, o Gestor deverd informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos

18

113



@IS\

-

ASSET MAMNAGEMEMNT

m REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

149142/

MICROFILME N.*

respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribui¢do adicional de rendlmento%//
amortizagao de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima sergo distribuidos aos Cotistas sempre na préxima data prevista
para distribuigdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados cs procedimentos estabelecidos
pela B3.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima, os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuragiio dos lucros auferidos, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituigso responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragio das

Cotas do Fundo.

12.3. O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuicdo

dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 2.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus & distribuicio de

rendimentos em igualdade de condigdes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado peto BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais
relacicnadas aos Ativos, aos Ativos Financeiros e acs demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, na
qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo,

empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas assembleias

relativas aos Ativos e Ativos Financeiros objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

13.2. O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacbes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que o
Gestor tomara as decisdes de vota com base em suas proprias convicges, de forma fundamentada e coerente

com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. Apolitica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial

de computadores (www.qam.com.br).
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14.\>T\EUTA(;I‘\O. Para ndo se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo néo aplicaré

recursos em empreendimento imobilidrioc que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que

detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o Administrador
envidara melhores esforgos para que (i) os Cotistas do Fundo néo sejam titulares de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O Administrador convocard os Cotistas, com antecedéncia minima
de (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (i) 15
{quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinérias, por
correspondéncia e/ou correio eletrdnico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenga de todos os
Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico e dispensa a observancia dos

prazos acima indicados.

15.1. A convocagio da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cetistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagdc da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocagio (padendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (i) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas 3 negociagic, todas as
informacdes e documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de

Cotistas,

15.1.2, Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador convoque
assembleia geral de Cotistas, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitagio,
observado que neste caso as deliberagGes serdo tomadas mediante consulta formal, nos termos do item 154

abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembileia
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geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referidc requerimento (i) esteja acompanha d?

eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado ¢ disposto na regulamentagd
especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral

ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informacses a
serem encaminhadas nos termos da regulamentagéo em vigor também incluira a declaracdo fornecida nos
termos do subitem 15.6.1 abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentagao

especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.1.1, no prazc de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria

na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente &

assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragbes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento;

Q) destituicdo ou substituicdo do Administrador, do Gestor e do Custodiante;

d) escolha do substituto do Administrador;

€)  emissdo de novas Cotas;

fy fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagio do Fundo;

[o}] dissolug¢do e liquidagdo do Fundo quandeo ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

i) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;

)] elei¢do, destituigdo e fixagdo de remuneragdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que poderdo ser por eles
incorridas;

k) alteragdo da Taxa de Administragdo;

] aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xil do artigo
18 da Instrugdo CVM n° 472;

m)  alteragdo do prazo de duragéo do Fundo.

15.2.1. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de assembleia geral de Cotistas,
sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a

negociagdo, de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM, ou de

21

116



@IS\

[

ASSET MAMAGEMEMNT

REGISTRO DE TITULOS E DOCLMENTOS
v 1491421

adeqéo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais

do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou do Auditor, tais como alterag3o na razdo social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo da Taxa de

Administragdo ou das taxas de custodia ou de performance, quando aplicaveis.

15.2.1.1. As alteragées referidas no subitem 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-§ com qualquer nitmero de Cotistas e as deliberagdes serdo
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maicria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2 acima, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (). (k) e (), que
dependem da aprovacdo de Catistas que representem, no minimo, a2 maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A
assembleia geral de Cotistas poderd ser instalada com a presenga de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a nao instalada a assembleia geral de Cotistas na hipétese de ndo comparecimento de nenhum

Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual seré o percentual aplicével nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente

a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto:

a) o Administrador e o Gestor;

b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

4] empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formag&o do patriménio do Fundo; e
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15.3.4. Os Cotistas poderfio enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde/que a
convocagdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagbes serdo tomadas pelos

votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os quéruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico cu telegrama; e (ii) as
decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quoruns previstos no item
15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacéo

aplicavel.

15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apés a data de sua realizago, ata da assembleia

aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o0 mandato de 1 (um} ano, com
termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacio das demonstracdes
financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleigéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentas
a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 acima e demais investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; {ii) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade empreendedora
do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario, {v)
n3o esteja em conflito de interesses com o Fundo, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a

cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas j4 eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.
15.6.2. A remuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o valor maximo

das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades serd definida pela mesma

assembleia geral que o elegeu.
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15.6.3. A elei¢éc do representante de Cotistas podera ser aproVada peta maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
{cem) Cotistas, ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando ¢ Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.
15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O Fundo sera liquidado por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidaggo descritos neste Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral de

Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentagio em vigor:

a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do
Fundo;

b) renincia e ndo substituicio do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncis;

<) descredenciamento, destituicéo, ou renuncia do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2,,
acima; ou

d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo ap6s a alienagdo dos Ativos e Ativos Financeiros da carteira

do Fundo, nos termos do item 10.4.1,

16.2. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés (i) alienagio da
totalidade dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (i) alienacio dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcio organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociacSes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagdo da totalidade dos iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.5 deste Regulamento, e (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos imaveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5 acima e

demais Ativos e Ativos Financeiros do Fundo.,

16.3. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou, se for o caso, conforme previsto no item 16.4 abaixo em
Ativos e/ou Atives Financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contades da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que

ocorrer um evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.4,1,
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16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do ryéintante ‘
obtido com a alienagdo dos Ativos efou Ativos Financeircs do Fundo, deduzido das despesas ‘e demais

exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item 16.2 ‘
acima no prazo de 10 (dez) dias, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
e Ativos Financeiros do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo

por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 acima. ‘

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e

Ativos Financeiros do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hip6tese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos Financeiros a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos
Financeiros do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada Cotista seré calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas emitidas. Apds a constituiggo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liguidar

o Fundo perante as autoridades competentes.

16.4.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,

na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da
notificagdo, o Administrador poderd promover a consignagdo dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo

Civil Brasileiro.

16.4.4. O Custodiante continuara prestando servi¢os de custédia pelo prazo improrrogével de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
Ativos Financeiros. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignagéo dos

Ativos e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasiteiro.
16.5. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gitimas demonstragbes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo. ‘
16.5.1. Devera constar das notas explicativas 4s demonstragées financeiras do Fundo anélise quanto a terem ‘

o0s valores dos resgates sido ou ndo efetuados em cendigbes equitativas e de acordo com a regulamentagio

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passives nio contabilizados.
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16.6.\Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentag&o:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagéo do
Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdio de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se

refere o item 16.5, acompanhada do relatério do Auditor.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no Fundo serdo divulgados pelo Administrador, pelos mesmos
meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme estabelecido na Politica de Divulgagio de
Atos e Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos Imobiliarios disponivel na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores (www.intrag.com.br).

18.  CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o cofreio eletronico forma de correspondéncia
vélida entre o Administrador e o Cotista, inclusive para convocagdo de assembleias gerais de Cotistas e

procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até
o momento da adjudicagdo da partilha, o representante do espélio ou do incapaz exerceré os direitos e cumprira

as obrigagées, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada anc e término em
30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sio Paulo,
com expressa renlincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento. Para a solugdo amigével de conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamagdes ou pedidos de esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for
solucionadoe o conflito, a Quvidoria Corporativa Itall podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis,
das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sdo Paulo, 09 de setembro de 2019.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DE ADMINISTRACAO E DO
REGULAMENTO DO
QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.400.264/0001- 29

Por este instrumento particular, INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de

investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios

(“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”) do QUASAR CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 32.400.264/0001-29 (“Fundo”), tendo em vista que o

Fundo ndo iniciou suas atividades e ndo tem, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

a) Deliberar pela substitui¢do do Administrador em relagdo as atividades de administracdo
do Fundo, que passardao a ser realizadas pela PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO ,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°
15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ/ME sob n°
45.246.410/0001-55 (“Novo Administrador ”);

@y

b) Em decorréncia do quanto disposto na alinea “a” acima, o Novo Administrador resolve
alterar integralmente o regulamento do Fundo (“Regulamento ™), de modo que o
Regulamento passard a vigorar com a redacdo prevista em sua versdo consolidada,
conforme conteddo constante do Anexo A ao presente instrumento, inclusive para fins
de atualizacdo das informag¢des cadastrais do Novo Administrador e dos demais

prestadores de servico do Fundo; e

c) Por fim, ajustar e ratificar os termos e condi¢cdes da 1* (primeira) emissdo de cotas do
Fundo, que serd realizada em conformidade com o quanto estabelecido no “Suplemento
das Cotas do Quasar Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio” constante
do Anexo I ao Regulamento, conforme alterado em consondncia com a alinea “b” da

Ordem do Dia acima.
Adicionalmente, o Novo Administrador manifestou a sua anuéncia em exercer a administracdo

do Fundo e declara que estd devidamente habilitado para a atividade de administracdo de

fundos de investimento imobilidrio e assume todas as obriga¢des impostas pela legislagdo e
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regulamentag¢do em vigor, que regula a atividade de administracdo do Fundo, a partir da

presente data.

O Novo Administrador se obriga a manter e/ou contratar empresa devidamente habilitada
perante a CVM para a prestacdo de servicos de auditoria independente do Fundo a partir da
presente data e assim que o Fundo inicie suas atividades, conforme previsto na legislacdo e

regulamentacdo em vigor.

O Novo Administrador se obriga a prestar os servicos diretamente ou, conforme o caso, a
contratar empresas devidamente habilitadas perante a CVM para prestar servicos de custédia
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria de ativos (controle e processamento
dos titulos e valores mobilidrios) e servicos de controladoria de passivos (escrituragdo de

cotas).

O Novo Administrador assume a responsabilidade de, com a colaboracdo do Administrador: (i)
providenciar a alteracdo da pessoa fisica responsdvel pelo Fundo perante a Secretaria da
Receita Federal; e (ii) atualizar o cadastro do Fundo perante os o6rgdos reguladores e
autorreguladores, incluindo perante o Sistema SGF (Sistema de Gestdo de Fundos

Estruturados).

O Novo Administrador se obriga e fica desde jd autorizado a manter e/ou, se for o caso, a
proceder com abertura de contas correntes para o Fundo, bem como a realizar todos os
procedimentos que se fizerem necessdrios para efetivagdo da transferéncia de administracao

do Fundo.

Sdo Paulo, 30 de dezembro de 2020.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Novo Administrador
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1. CAPITULO I -DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os
cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nédo
limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, pardgrafos ou artigos aos quais se aplicam;
(b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre
que exigido pelo contexto, as defini¢des aqui contidas aplicar-se-3o tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes,
consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente; (e) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes
incluem seus sucessores, representantes e cessiondrios autorizados; e (h) todos os prazos

previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do

vencimento.

“Administrador ” PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n® 15.455, expedido em 13 de janeiro de
2017, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ/ME sob
n°® 45.246.410/0001- 55, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de

Cotistas ”

“Ativos Financeiros ” Tem o significado atribuido no item 6.4., abaixo.

“Ativos” Tem o significado atribuido no item 6.3., abaixo.

“Auditor Independente ” A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de
tais servicos.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

“BACEN” Banco Central do Brasil.
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“Benchmark ”

Tem o significado a ele atribuido no item 7.2 deste

Regulamento.

“Boletim de Subscrigdo”

Boletim de subscricdo referente a distribuigdo das Cotas
objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo

aplicdvel.

“

Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante mdximo de

R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

“CRL”

Significa os Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

“CNPJ/ME”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

«

Cédigo ANBIMA”

Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros publicado

pela ANBIMA.

“Cddigo Civil Brasileiro ”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses

)

Significa qualquer situagdo entre o Fundo e o Administrador,
Gestor ou consultor especializado assim definida nos termos

do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestdo”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Quasar
Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio”, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os

servicos de gestdo da carteira do Fundo

“Cotas ” uaisquer cotas emitidas elo Fundo, cujos termos e
q P ]
condi¢des estdo descritos neste Regulamento.
“Cotistas ” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante ”

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado, ou
outra  institui¢gdo que venha a ser contratada pelo
Administrador, devidamente habilitada para prestar os
servicos de custédia dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes da carteira do Fundo .

“CVM”~ Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Dia Util” Qualquer dia que ndo seja sidbado, domingo, feriado nacional
ou dia em que ndo haja expediente na B3. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
nio sejam Dia Util, conforme definicio deste item,
considerar- se-4 como a data devida para o referido evento o
Dia Util imediatamente seguinte.

“Escriturador ” PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado, ou
instituicdo que venha a ser contratada pelo Administrador,
devidamente  habilitada para prestar os servicos de
escrituracdo das Cotas.

“Fundo ” Quasar Crédito Imobilidrio Fundo de Investimento
Imobilidrio.

“Gestor ” QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade

limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio

o

Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.726, conjunto

92, inscrita no CNPJ/ME sob n° 14.084.509/0001-74,
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devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério n° 11.988, expedido em 26 de

outubro de 2011 .

“Instrucdo CVM n° 400/03

Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada.

“Instrucdo CVM n°® 472/08 "

Instru¢ao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada.

“Instrucdo CVM n°® 476/09

Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM n°® 516/11”

Instrugao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,

conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 539/13”

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada.

“Instrucdo CVM n°® 555/14”

Instru¢do da CVM n°® 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

“IPCA”

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lei n® 6.404/76”

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lein® 8.668/93”

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Oferta Piblica”

Toda e qualquer distribuicdo piblica das Cotas que venha a
ser realizada durante o prazo de duragdo do Fundo nos
termos da Instru¢dao CVM n° 400/03, a qual dependerd de

prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita ”

Toda e qualquer distribui¢do piblica das Cotas com esforgos
restritos de colocagcdo que venha a ser realizada durante o
prazo de duracdo do Fundo, nos termos da Instru¢do CVM n°
476/09, a qual (i) serd destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A
da Instru¢dao da CVM n° 539/13; (ii) estard automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instru¢gdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitard os investidores
profissionais a vedagdo da mnegociagdo das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricdo ou aquisi¢do, conforme previsto

na Instrucdo CVM n° 476/09.

“Ofertas ”

A Oferta Publica e a Oferta Restrita, quando referidas em

conjunto ou quando referidos individual e indistintamente.

“Patriménio Liquido do

Fundo ”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,

menos as exigibilidades do Fundo.

“Pessoas Ligadas ”

Significa:
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I - a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador , do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;
II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

III - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento ”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste

Regulamento.

“Primeira Emissdo ”

A primeira emissdo de Cotas, que serd regida pelo

Suplemento.

«

Prospecto ”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta

Piblica, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicdvel.

“Regulamento ”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidagdao e de Custédia, gerido e

operado pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.

«

Suplemento ”

E o suplemento constante do Anexo I deste Regulamento e

que contém as caracteristicas da Primeira Emissdo.

“Taxa de Administra¢do ”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste

Regulamento.

)

“Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido no item 7.2 deste

Regulamento.

“Taxa de Distribui¢do no

Mercado Primdrio”

A taxa de distribui¢do no mercado primdrio, incidente sobre
as Cotas objeto de Ofertas, com excec¢do da Primeira Emissdo
de Cotas, que deverd ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto de Ofertas,
equivalente a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada
emissdo de Cota, de forma a arcar com o0s custos de
distribui¢do, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo, (b)
comissdo de distribui¢do, (¢) honordrios de advogados
externos contratados para atuacdo no ambito da oferta, (d)
taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de antincios e avisos no ambito das Ofertas das
Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério
de registro de titulos e documentos competente, (h) outros

custos relacionados as Ofertas.
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“Termo _de Adesdo” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

“Valor de Mercado do Multiplicagdo da totalidade das Cotas por seu valor de

Fundo ” mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

2.1.

2.2.

2.3.

2. CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo serd realizada pelo Administrador. O Administrador
tem amplos poderes para administrar o patrimdonio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio do Fundo, podendo
transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdo do Fundo, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacio em vigor e demais

disposicdes aplicdveis.
GESTOR

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pelo Gestor,

observado o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo.

CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

2.3.1. A custédia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo
serd exercida diretamente pelo Custodiante, enquanto que os servicos de tesouraria,
controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira
do Fundo serdo prestados pelo Administrador ou por instituicdo devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagdo de tais

servigos.

2.3.2. Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do
Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de
liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas

a prestacdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.
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2.3.3. E dispensada a contratacio do servigo de custédia para os Ativos e Ativos
Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimo6nio Liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquida¢do financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

ESCRITURACAO DAS COTAS

2.4.1. Aescrituragdo de Cotas serd exercida pelo Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor.
FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servigos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para
o Fundo pelo Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da
realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucido

CVM n° 472/08.

DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas serd realizada por
institui¢des devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobilidrios,
sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de

distribui¢do das Cotas.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. Caso aplicdvel, o Administrador, em nome do Fundo, poderd contratar empresas
para prestarem os servicos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do Fundo, bem como de
exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo
dos respectivos imdveis.

3. CAPITULO III - PUBLICO ALVO
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3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, nos termos das normas aplicdveis, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o

investimento em fundos de investimento imobilidrios .
4. CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR

4.1. O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obriga¢cdes previstas na legislagdo e

regulamentacdo aplicdvel, neste Regulamento e do disposto no Contrato de Gestdo:

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos Financeiros que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de andlises
econdmico- financeiras, se for o caso, observado o quanto disposto no item 4.1.1.,
abaixo;

b) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagcdes necessdrias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos
Financeiros do Fundo, fiscalizando os servigcos prestados por terceiros, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes do
patrimdnio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no
subitem 4.2.1., abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do
valor do Patrimdnio Liquido do Fundo;

e) sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

Q) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos Financeiros do

Fundo, observado o quanto disposto no item 4.1.1., abaixo;

h) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo; e
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i) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencgdo,
conservagdo e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimdnio

do Fundo na forma permitida no item 6.7., abaixo .

4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.1., acima, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo Fundo, observado o quanto
disposto no item 6.7. abaixo, compete exclusivamente ao Administrador, que deterd a

propriedade fiducidria de quaisquer bens imdéveis do Fundo.

4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira
os ativos listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento e
no Contrato de Gestdo, e, caso seja necessdrio em virtude da natureza do ato a ser praticado
pelo Gestor em nome do Fundo, o Administrador obriga-se a outorgar as respectivas
procuragdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislacdao

aplicdvel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

4.2.1. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome
do Fundo e por recomendac¢do do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do

Fundo.

5. CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas
ndo ¢é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, é uma comunhdo de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e é regido pelo presente

Regulamento e pela legislagdo vigente.

6. CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E
PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O Fundo tem por objeto o investimento, preponderantemente — assim entendido como
mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo —em CRI. Adicionalmente,
o Fundo poderd investir em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, nos termos
do item 6.3., abaixo, a critério do Gestor e independentemente de deliberagdo em Assembleia

Geral de Cotistas (“Politica de Investimento ).

6.2. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependerda preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, de

modo que a rentabilidade esperada das Cotas, conforme venha a ser estimada nos documentos
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das respectivas emissdes, ndo constitui promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos

decorrentes do investimento no Fundo.

6.3. Para os fins do item 6.1., acima, o Fundo poderd investir, a critério do Gestor, nos

seguintes ativos (“Ativos”):

a) CRI;

b) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio;

C) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios, que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento

imobilidrio;
d) Letra Imobilidria Garantida;
e) Letras de Crédito Imobilidrio;
f) Letras Hipotecdrias;

0) Cotas de FII; e

h) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucio CVM n°

472/08.

6.3.1. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdao observar as seguintes restricdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do
Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade; (ii)
ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de

operagdo do Administrador.

6.4. Para atender suas necessidades de liquidez, o Fundo poderd manter parcela do seu
patriménio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operacdes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados no item “a” acima, ou
em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicdvel; e (c) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros

Iy

mencionados nos itens “a” e “b” acima (“Fundos Investidos ”) (sendo os ativos mencionados nas

9

alineas “a”, “b” e “c” acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros ”).

11
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6.5. O Gestor terd discricionariedade na sele¢do e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em
nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicdveis por conta
da ocorréncia da concentracdo do Patrimdnio Liquido do Fundo em valores mobilidrios,
conforme previsto no item 6.15 abaixo, observado que o Fundo poderd realizar operagdes que
tenham potencial de geracdo de valor através de compressdo de risco, estruturagio e

determinadas especificidades em relacdo aos ativos imobilidrios subjacentes.

6.6. Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesses dependem de aprovacido
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da

Instrug¢ao CVM n° 472/08.

6.7. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo iméveis, gravados com Onus reais
ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territério
nacional), participagdes societdrias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas
hip6teses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do

Fundo e/ou (b) renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

6.8. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros que eventualmente
estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a ado¢do dos procedimentos pertinentes
aos respectivos Ativos ou Ativos Financeiros, observada a natureza e caracteristicas de cada

um dos Ativos e dos Ativos Financeiros de titularidade do Fundo.

6.9. Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, o Gestor poderd
recomendar ao Administrador para que este utilize o saldo de caixa para distribui¢do de
rendimentos e/ou amortizagdo junto aos Cotistas, sendo que, nesta hipétese, o Gestor deverd
informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de

amortizacdo e/ou distribuicdo de rendimentos.

6.10. O Fundo terd o prazo de até 12 (doze) meses apdés a data de encerramento da primeira
Oferta de Cotas e 6 (seis) meses apds a data de encerramento das Ofertas de Cotas
subsequentes para alocar os recursos captados de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento, inclusive em relacdo aos limites de concentracdo
estabelecidos nos termos da regulamentag¢do aplicivel aos fundos de investimento em geral,

conforme o caso.

140



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01, Artigo 11, Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

13/45

Pag:

@IS\

_%

ASSET MAMNAGEMEMNT

“YIPLURAL OUNSAR

ASSET MANACEMENT

6.11. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido

neste Regulamento.

6.12. O Fundo ndo poderd realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou

posicdo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

6.13. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessdrios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuigdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentagdo

aplicdveis.

6.14. Os Ativos e os Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo
em vigor (tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de
precificacdo adotado pelo Administrador, disponivel para consulta em sua pdgina na rede

mundial de computadores.

6.15. Observado o quanto disposto no §6° do art. 45 da Instru¢dio CVM n° 472/08, a partir do
momento em que o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucio CVM n° 555/14 e/ou na regulamentagdo aplicdvel que vier a
substitui-la, alterd-la ou complementd- la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais

disposi¢des aplicdveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento .

6.15.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimdnio
separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento , o
Fundo poderd aplicar até 10% (dez por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo por
emissor, compreendendo-se como emissor o patrim6nio separado em questdo, nido se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos

financeiros, nos termos do pardgrafo sexto do artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08.
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6.15.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento , o Fundo nio
poderd deter mais de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em titulos
ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da aprovacdo em Assembleia
Geral quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, nos termos da

regulamentacdo especifica.

6.15.3. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor
ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado
que, tal investimento dependerd de aprovagdo prévia, especifica e informada em

Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08.

7. CAPITULO VII - REMUNERACAO - TAXA DE ADMINISTRACAO E
PERFORMANCE

7.1. Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do
Gestor e do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa
de Administracdo ”) equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (observado que durante os 6
(seis) primeiros meses de funcionamento do Fundo, a Taxa de Administragdo corresponderd ao
percentual de 0,625% (seiscentos e vinte e cinco milésimos por cento) ao ano) sobre (i) o
Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (ii) o Valor de Mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$ 36.000,00 (trinta e

seis mil reais), o qual serd reajustado anualmente pela variacdo do IPCA.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus
respectivos responsdveis tributdrios, conforme definidos na legislacdo tributdria

aplicdvel.
7.1.2. A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao

dos servigos prestados.

7.2. O Fundo pagard ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)

do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, jd deduzidos todos os
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encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administragdo e custos de Ofertas de Cotas, que exceder
100% (cem por cento) da variacdo do Indice de Mercado ANBIMA B (IMA-B), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela ANBIMA, no informativo
didrio disponivel em sua pdgina na internet (www.anbima.com.br) acrescida de um spread de
1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, (que serd

considerada a “marca d’dgua”), conforme a seguinte féormula (“Taxa de Performance ”):

TP = 0,20 * [ * (-)]
Onde,

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do Indice de Mercado ANBIMA B (IMA-B),
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias dtteis, calculado e divulgado pela ANBIMA, no
informativo didrio disponivel em sua pdgina na internet (www.anbima.com.br) acrescida de

1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis;

= valor total da integralizacdao de Cotas do Fundo, jd deduzidas as despesas da Oferta;

= somatdrio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das
Cotas integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo
Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuracdo da Taxa

de Performance;

= variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do

primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuracdo da Taxa de Performance.

7.2.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao tdltimo

dia util dos meses de junho e dezembro.

7.2.2. Caso ocorram novas emissdes de Cotas, a Taxa de Performance serd provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de Cotas e a Taxa de
Performance em cada data de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranga da Taxa de Performance em
determinado periodo, os de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o

efeito de possiveis parcelamentos.

15
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7.2.3. Em caso de amortizagdo do Fundo, o deverd ser deduzido do valor amortizado e
a Taxa de Performance serd paga até o 10° (décimo) dia ttil subsequente ao evento

cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

7.2.4. A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatério dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a dltima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as
respectivas datas de pagamento até a data de apuracdo da performance seja superior a
rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde a itltima

cobranga até a data de apuragdo da performance, deduzidas eventuais amortizacgdes.

7.2.5. O Gestor poderda, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo- se inalterada a

data de apuragdo da Taxa de Performance.

Quando da subscri¢do e integralizacdo de Cotas, poderd ser devida pelos Cotistas uma

Taxa de Distribui¢cdo no Mercado Primdrio, por Cota subscrita, equivalente a um percentual

fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas, conforme determinado pelo ato

que aprovar a nova emissdo de Cotas.

7.4.

8.1.

7.3.1. Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribui¢do no Mercado Primadrio serdo
utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo primdria. Caso apds o pagamento
de todos os gastos da distribui¢do primdria das Cotas haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primadrio, tal valor serd

revertido em beneficio do Fundo.

Nao haverd cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida.

8. CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de

junho do ano subsequente .

9.1.

9. CAPITULO IX - OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo- lhe,

sem prejuizo das demais obriga¢cdes previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicdveis e

neste Regulamento e de sua obrigagdo de observar o escopo de atuagido do Gestor:
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providenciar a averbag¢do, no cartério de registro de iméveis, das restrigdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93 fazendo constar nas matriculas dos
iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobilidrios, bem
como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquida¢do judicial
ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e
de transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;
(iii) a documentacdo relativa aos ativos e as operagdes do Fundo; (iv) os registros
contdbeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e (v) o arquivo dos
pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas, nos termos dos artigos 29 e

31 da Instrucdo CVM n° 472/08;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no
Capitulo XVIII;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servigos de
custédia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos Financeiros

adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida na alinea “b” acima até o término do

procedimento;

17
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divulgar informac¢des em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regulamento e na regulamentacdo aplicdvel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagdo legal para o exercicio do direito
de voto em assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos
exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacio e
Melhores Praticas da ANBIMA;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do Prospecto, se houver, bem

como as deliberagdes da Assembleia Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicdvel;

conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessdrios a administracdo da carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos Ativos e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servigos relativos aos Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do
Fundo que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no subitem 4.2.1

acima; e

observar as recomendac¢des do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos, ou

outorgar- lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o caso.

Adicionalmente, o Administrador poderd contratar, em nome do Fundo e as expensas

os seguintes servicos facultativos:

distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de andlise, selegdo e avaliacdo dos iméveis e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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(iii) conforme o caso, empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
dos iméveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros

selecionados das sociedades investidas para fins de monitoramento; e

(iV) formador de mercado para as Cotas.
9.2.1. Os servigos a que se referem os incisos “i” a “iii” do item 9.2. acima podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos

casos, devidamente habilitados .

10. CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, deverdo cessar o exercicio de suas
fun¢des nas hipéteses de rentincia, destitui¢do pela Assembleia Geral ou de descredenciamento

pela CVM, nos termos deste Capitulo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, poderd deliberar
sobre a destituicdio do Administrador e/ou do Gestor, observando-se os qudruns estabelecidos

neste Regulamento.

10.3. Em caso de renuncia, destitui¢cdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador
deverd convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a elei¢do de seu substituto, que deverd
ser indicado pelo Administrador na respectiva convocag¢do. Enquanto um novo gestor ndo for
indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢do ou alienacdo de Ativos poderd ser
realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes jia firmados poderdo ser
cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes
contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador poderd contratar um consultor
imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos imdveis que

componham o portfélio do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este deverd convocar
imediatamente a Assembleia Geral, que poderd ocorrer também mediante convocag¢do por
Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pela CVM, para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do fundo, a qual deverd ser efetuada pelo

Administrador, ainda que apds sua rentincia.
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10.5. Na hipotese de rentncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador fica
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar

a liquidag¢do do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo Administrador.

10.5.1. No caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, este devera
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartdério de Registro de
Iméveis competente, nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os
procedimentos indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias
contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo

independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua efetiva

substitui¢do ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima ndo se realize, ndo chegue a uma
decis@ao sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessdrio, ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no
cargo, o Administrador poderd, dentro do prazo estabelecido no item 10.6, convocar nova
Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberagdo sobre o procedimento

para a liquidacdo do Fundo.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagdo de que trata a parte final do
item 10.8 acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o

Administrador dard inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo,

permanecendo no exercicio de suas funcdes até conclusdo da liquidagdo do Fundo.

10.10. No caso de renincia do Administrador, este continuarda recebendo, até a sua efetiva
substitui¢do ou liquidacdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este Regulamento,
calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fun¢des, nos termos da

regulamentagdo aplicdvel.

10.11. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto

na regulamentacgdo aplicdvel.
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11. CAPITULO XI - VEDACOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e

utilizando os recursos do Fundo:

i)

iii)
iv)
Vi)
vii)

viii)

ix)

Xi)

xii)

xiii)

Xiv)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pafs;

aplicar recursos na aquisi¢cdo das Cotas;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacio
via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da
Instru¢dao CVM n° 472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo
de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou
consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante de Cotistas
mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o
empreendedor;

constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo;

realizar operacdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢gdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus
de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagio;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimdénio Liquido do Fundo ;e

praticar qualquer ato de liberalidade.
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11.2. A vedacdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimdnio do Fundo.

11.3. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou

pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes proprias.

12. CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, conforme orientacdo e
recomendagdo do Gestor, serdo adquiridos pelo Administrador em cardter fiducidrio, por conta
e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela

Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou este Regulamento.

12.2. No instrumento de aquisi¢do de bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, o Administrador fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria,

previstas na alinea “a” do item 9.1 deste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos

constituem patriménio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo ndo se comunicam com o

patrimdnio do Administrador.

12.4 . O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente

integrantes do patrimdnio do Fundo.

12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos imdveis, conforme o caso, aos Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os
procedimentos necessdrios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimo6nio Liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas poderdao ser chamados a realizar novos aportes de capital no Fundo

para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste

Regulamento.
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13. CAPITULO XIII - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos

do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08.

13.2. Niao poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagcdo que
configure Conflito de Interesses. A restricdo prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias

que envolvam a situacdo de Conflito de Interesses em questdo.

14. CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

14.1. O patrim6nio do Fundo € representado por uma tnica classe de Cotas.

14.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de

Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicdvel, observado que, conforme
orientacdo e recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo,
ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas jd devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos

pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribui¢do, subscri¢do e

integralizacdo das Cotas estdo descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissdao de Cotas serd realizada nos termos do Suplemento, que

disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizacdo.
14.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de

Investimento do Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador,
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conforme recomendag¢do do Gestor, poderd realizar novas emissdes de Cotas sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante

maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

14.5.1. A decisdo relativa a eventual nova emissdao de Cotas até o limite do Capital
Autorizado serd comunicada aos Cotistas formalmente pelo Administrador. O
comunicado a ser enviado pelo Administrador deverd dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢des de subscricdo das Cotas, o procedimento a ser adotado para
exercicio do direito de preferéncia e a destinacdo dos recursos provenientes da

integralizagdo.

14.6. Sem prejuizo do disposto no item 14.5 acima, o Fundo poderd realizar nova emissdo de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacido da Assembleia

Geral de Cotistas.

14. 7. Uma vez aprovada a nova emissido de cotas, seja por ato do Administrador, mediante
recomendacdo do Gestor, seja por deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, a colocagdo
das novas Cotas junto ao publico investidor serd realizada, conforme indicado no respectivo ato
de aprovacdo, de acordo com os ditames da Instru¢dio CVM n° 400/03 ou da Instru¢dao CVM n°
476/09.

14.8. Na hipétese de emissdo de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, o prego de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta serd fixado, preferencialmente, tendo como
referéncia (observada a possibilidade de emissdo por preco inferior ou superior): (i) o valor
patrimonial das Cotas em circulacdo, representado pelo quociente entre o valor do patrimdénio
liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas jd emitidas, e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas jd emitidas, apurado em

data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovag¢do da nova emissdo.

14.9. No ambito de novas emissdes de Cotas, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo de suas
respectivas participagdes (com base na data a ser estabelecida no ato do Administrador ou na
respectiva Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo), respeitando-se os prazos
operacionais necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso o0s
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢do das referidas Cotas , respeitando-
se os prazos operacionais previstos pela Central Depositdria da B3 necessdrios ao exercicio e a
cessdo de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e

admitida nos termos da regulamentacdo aplicdvel.
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14.10. Na hipétese de novas emissdes de Cotas pelo Fundo em montante superior ao Capital
Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emissdo ird
decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscri¢do das novas
Cotas e sobre eventual possibilidade de cessdo do direito de preferéncia, respeitando-se os
prazos operacionais previstos pela Central Depositdria da B3 necessdrios ao exercicio e a
cessdo de tal direito de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, caberd
também a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, observados
os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, a posicdo (data base) dos
Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o percentual de subscrigdo e o direito das

novas Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

14.11. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do
volume total da emissdo por conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, observados

os termos estabelecidos na regulamentacdo aplicdvel.

14.12. Nao haverd limites médximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos

eventuais limites que venham a ser estabelecidos no dmbito de cada Oferta.

14.13. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, a
deliberacdo ou o ato do Administrador que aprovar a emissdo de novas Cotas deverd

estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta.

14.14. A subscrigdo das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva

Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

14.15 .Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da
subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Adesdao, para atestar que tomou ciéncia (i) do inteiro teor deste
Regulamento; (ii) do inteiro teor do Prospecto da Oferta Publica, quando existente; (iii) dos
riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com o Anexo 39-V da Instrucdio CVM 472; (iv) da Politica de Investimento descrita
neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimdnio Liquido do Fundo
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrug¢do CVM n° 476/09, o investidor
deverd assinar também a declaragdo de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagcdo em vigor.
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14.16. Ndo poderd ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as

Cotas remanescentes da Oferta anterior.

14.17. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada

nos documentos da Oferta.

14.17.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizagdo
constantes do Boletim de Subscrigdo, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do pardgrafo tdnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard

sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricéo.

14.17.2 . A cada nova Oferta, a deliberagdo ou o ato do Administrador que aprovar a
emissdo de novas Cotas poderda autorizar que seja permitida a integralizagdo das novas
Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagcdo deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instru¢do CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser
realizada no prazo, termos e condi¢des aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos

no Boletim de Subscri¢do e nas leis e regulamentac¢des aplicdveis.

14.18. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3.

14.18.1. Para efeitos do disposto neste item 14.18, ndo sdo consideradas negociacdo

das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagdo, heranca e

sucessdo.
14.19. Fica vedada a negociag¢do de fragdo das Cotas.

15. CAPITULO XV - RESGATES
15.1. Niao é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdao do Fundo .
16. CAPITULO XVI - APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuragdo do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, é de responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentacgdo

vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada institui¢do custodiante, caso

assim exigido nos termos da regulamenta¢do em vigor.
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16.2. O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros ¢ reproduzido no manual

de apregamento dos ativos do Administrador.

16.3. No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, de acordo com o
disposto no item 6.7. acima, o reconhecimento contdbil serd feito inicialmente pelo seu custo
de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa

especializada.
17. CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Prospecto e
no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, sendo
que ndo hd quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.
18. CAPITULO XVIII - ENCARGOS

18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administragdo e de
Performance; (ii) taxas, impostos ou contribui¢gdes federais, estaduais e municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
(iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢cdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicag¢des aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugio CVM n°® 472/08 ; (iv) gastos da distribuicdo
primdria das Cotas, bem como com seu registro para negociagio em mercado organizado de
valores mobilidrios; (v) honordrios e despesas do Auditor Independente encarregado da
auditoria das demonstra¢des financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre
as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo; (vii) honordrios de
advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii)
gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes

diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
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fun¢des; (ix) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacido ou
liquidagdao do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (x) gastos decorrentes de avaliagdes
que sejam obrigatdrias, conforme previstas na regulamentacdo e legislagdo vigente, incluindo,
mas ndo se limitando, as avaliagdes previstas na Instrucdio CVM n°® 516/11; (xi) gastos
necessarios a manutengdo, conservac¢do e reparos de imdveis integrantes do patrimdnio do
Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xii) taxas
de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xiii) honordrios e despesas relacionados
as atividades de consultoria especializada e administragdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo, exploragcdo do direito de superficie e
comercializacdo dos respectivos iméveis e de formador de mercado; (xiv) despesas com o
registro de documentos em cartério; (xv) honordrios e despesas relacionadas as atividades
previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472/08; e (xvi) taxa de custédia de titulos ou
valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste

Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo na Instrugido

CVM n° 472/08 devem correr por conta do Administrador.

18.3. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio
das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd

as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituragcdo das
Cotas e (iii) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos

da Taxa de Administra¢cdo, nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.
19. CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
19.1. O Administrador publicard as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade

respectivamente indicada, em sua pdgina na rede mundial de computadores

(www.bancoplural.com ) e as manterd disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego

indicado neste Regulamento.

19.2. As informag¢des abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado

organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacgdo.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informag¢des periddicas sobre o Fundo:
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I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrdnico cujo
conteido reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM n° 472/08;

II — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-II da Instru¢dio CVM n° 472/08;

IIT - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

c) o formuldrio eletrénico cujo conteido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08.

IV —anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordindria; e
VI - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral

ordindria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informac¢des eventuais sobre o Fundo:

I - edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacio;

II —até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindria;

III — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §4°, da Instru¢cdo CVM

o s

n® 472/08 e com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugido
CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordindria; e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de

Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdio CVM n°
472/08.

19.5. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de

computadores cépia deste Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.
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19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinag¢do expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informag¢des, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢do CVM n° 472/08, bem como
indicagcdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e

documentos relativos ao Fundo.

19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o

exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta
neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, serd realizado por meio eletronico ou de
correspondéncia  fisica. Alternativamente, caso assim admitido pela legislacdo e
regulamentacdo em vigor, tais comunicacdes poderdo ser realizadas unica e exclusivamente

por meio da disponibilizagdo do respectivo documento no website do Administrador.
20. CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacdo aplicdvel (“Lucros Semestrais ”), com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n® 8.668/93, é vedado ao

Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas.

20.2 . Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre
no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis apés o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e

justificativa apresentada pelo Gestor.

20.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Gestor

poderd reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos e Ativos
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Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e

legislacdo aplicdveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral nesse sentido.

20.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo

atingir o referido minimo estabelecido.

20.2.3. Fardao jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do dltimo Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribui¢do de rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item

14.3 acima.

20.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil dos Ativos e dos

Ativos Financeiros integrantes de sua carteira.

20.4. Caso os recursos existentes no patrimdnio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumidos, o Administrador, mediante notificagdao
recebida do Gestor, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento,

Assembleia Geral para discussdo de solucdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

20.4.1 . Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.4. ndo se realize ou ndo decida por
uma solucdo alternativa a venda de Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por
exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a
alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
despesas ordindrias e despesas extraordindrias, os Cotistas poderdo ser chamados para
aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam

adimplidas .
21. CAPITULO XXI - TRIBUTACAO
21.1. Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagdo favordvel ao Cotista

pessoa natural, o Administrador envidard melhores esfor¢os para que (i) o Fundo receba
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investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou

mercado de balcdo organizado.

21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que, cumulativamente (i) o
Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a

negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

21.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributdrio mais benéfico a estes. No caso de mudanca no tratamento tributdrio conferido ao
Fundo ou aos seus Cotistas, tal fato serd informado por meio de publicacdo de fato relevante.
22.
23. CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrdnico ou de correspondéncia
fisica, e disponibilizada na pdgina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia Geral e

ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados .

22.2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedé&ncia no caso de Assembleias Gerais ordindrias e com pelo menos 15

(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordindrias .

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo
prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e

da segunda convocacio.
22.3. Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde

o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a

correspondéncia encaminhada aos Cotistas indicard, com clareza, o lugar da reunido.
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22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais de Cotistas:

I —em sua pdgina na rede mundial de computadores;

II — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores; e

IIT - na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacio.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informagdes de que trata o item 22.5 acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo
CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma,

deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

22.7. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas,

as informa¢des de que trata o item 22.5 incluem:

I —declaracido dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo
CVM n° 472/08; e
II — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrug¢do CVM n° 472/08 .

22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas
titulares das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste

Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no item 22.10. abaixo;
C) destituicdo ou substituicio do Administrador e escolha de seu substituto;
d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
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e) fusdo, incorporac¢do, cisdo e transformacdo do Fundo;
f) dissolugdo e liquidagcdo do Fundo, ressalvadas as hipdteses previstas neste

Regulamento;

9) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

h) apreciagcdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas;

i) elei¢do e destitui¢do de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o

disposto neste Regulamento, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do
valor mdximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

]) contratagdo de formador de mercado que seja Parte Relacionada;

k) aprovagdo dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos

artigos 31-A, §2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472/08;

1) alteragdo do prazo de duragcdo do Fundo; e
m) alteragdes na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢dio CVM n°
472/08.

22.9.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstracdes financeiras do Fundo, ¢ obrigatéria e deverd ocorrer em até 120 (cento e
vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apés no minimo 30
(trinta) dias contados da disponibilizagdo das demonstra¢des financeiras auditadas aos

Cotistas.

22.10. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicivel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou dos
demais prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver redu¢do da Taxa de Administragdo ou
Taxa de Performance. As altera¢des referidas nos itens (i) e (ii) acima devem ser comunicadas
aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que
tiverem sido implementadas. A alteracdo referida no item (iii) deve ser imediatamente

comunicada aos Cotistas.

22.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e extraordindria.
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22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no §2° do artigo 19-A da Instrucio CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocag¢do da Assembleia Geral ordindria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima deverd ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da

Assembleia Geral.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos
nos incisos I a III do item 22.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 22.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

22.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa

dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

I1-3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; e
II - 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.

22.12.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um)
ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral ordindria do Fundo, permitida a
reeleigdo.

22.12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no

artigo 26, da Instru¢dao CVM n° 472/08:

I —ser Cotista;
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II — ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou Gestor, ou no controlador do
Administrador ou Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

III — ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

IV - ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo

tempordria aplicada pela CVM.

22.12.4. O representante dos Cotistas eleito deverd informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstidncias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcdo.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presengca de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢cdes poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de
01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instru¢dio CVM n° 472/08. Da
consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
direito de voto, sendo que o prazo de resposta da respectiva consulta formal serd
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal, observado ainda
que: (i) as Assembleias Gerais extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 15
(quinze) dias; e (ii) as Assembleias Gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta

de 30 (trinta) dias ..

22.12.6 . Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado
previstas no item 22.12.7, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas

na respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
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22.12.6. As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”,
“h”, “j”, “k” e “m” do item 22.9, acima, dependerdo de aprovag¢do por maioria de votos

dos Cotistas presentes na Assembleia Geral e que representem:

I -25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

22.12.7. Os percentuais de que trata o item 22.12.5, acima, deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da respectiva Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocag¢do qual serd o percentual aplicivel nas assembleias que tratem das

matérias sujeitas a deliberagcdo por quérum qualificado.

22.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragio
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos

necessdrios ao exercicio do voto.

22.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 22.13, o Administrador deverd
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetddo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da

solicitacdo.

22.13.2. Nas hipéteses previstas no 22.13, o Administrador pode exigir:

I —reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

II - cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
22.13.3. E vedado ao Administrador do Fundo:

I —exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;

II — cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

III- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 22.13.2.
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22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador

do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

22.13.5. Nio podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I — o0 Administrador ou o Gestor;

II — os sécios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;

I - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funciondrios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sdécios, diretores e funciondrios;

V - o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

22.13.6. Nio se aplica a vedagdo prevista no item 22.13.5 acima quando:

I - os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do item
22.13.5 acima;

II — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria  Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou

III - todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o
§2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

24. CAPITULO XXIII - ATOS E FATOS RELEVANTES

23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes
de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos

meios indicados no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderdvel:

I —na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
III — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados
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23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

I —a alteracdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

III — a paralizacdo das atividades dos iméveis;

IV - o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V —contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

VI — propositura de acdio judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira
do Fundo;

VII - a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

VIII — alterag@o do Gestor ou Administrador;

IX - fusdo, incorporagio, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo
que altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X —alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das Cotas;

XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

XII —desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

XIII — emissdo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢dio CVM n°
472/08.

25. CAPITULO XXIV - LIQUIDACAO
24.1. O Fundo serd liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo antecipada descritos neste

Regulamento.

24.2. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em

Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido do Fundo inferior a 10% (dez por cento) do

patrimdnio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissdo;
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b) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do Administrador ou do Gestor, caso, no
prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere

sobre a liquidagdo do Fundo; e

C) ocorréncia de Patrimdnio Liquido do Fundo negativo, caso os Cotistas ndo venham a
aportar recursos adicionais no Fundo e apds consumidas as reservas mantidas no
patrim6énio do Fundo, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do
Fundo, sem prejuizo da eventual ado¢do, anteriormente a liquida¢do, do quanto disposto

no item 12.5., acima .

24.3. A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a
alienagdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patrim6nio do

Fundo.

24.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional, se for o caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdao do

Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor da Cota patrimonial do

Fundo, com data base no Dia Util imediatamente anterior a data de pagamento.

24.5. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
no item 24.3, acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
ativos imobilidrios que eventualmente integrem o patrim6énio do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em

conformidade com o disposto no item 24.4.1, acima.

24.5.1. A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos imobilidrios do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em

circulagdo.

24.5.2. Na hip6tese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos imobilidrios a titulo de resgate das Cotas, os
ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicio de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporcio
das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apéds a

constitui¢dio do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em
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relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a

liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador

do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

24.5.4. O Custodiante continuard prestando servigcos de custédia pelo prazo
improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em consignacgido
dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cdédigo Civil

Brasileiro.

24.6. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido do Fundo, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagdo do Fundo.

24.6.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢cdes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

24.7. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentac¢do: (i) no prazo de 15
(quinze) dias: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagido do
Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ/ME do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de

patrimdénio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.
26. CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

25.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia vdlida entre o

Administrador e os Cotistas, inclusive para o envio das informacdes previstas no Capitulo VII
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da Instrug¢do CVM n° 472/08, convocagdo de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos

de consulta formal.

27. CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da incapacidade,

observadas as prescrigdes legais.

28. CAPITULO XXVII - FORO
27.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa
rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas

ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 30 de dezembro de 2020.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Administrador
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29. ANEXO I - SUPLEMENTO DAS COTAS DO QUASAR CREDITO IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma

diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e

defini¢des estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissdo do Fundo.

Montante Total da Primeira

Emissio:

Até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

Quantidade de Cotas:

Até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas.
Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Primeira Emissdo de Cotas poderd ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo
14, pardgrafo 2°, da Instru¢do CVM n° 400/03, de até 300.000
(trezentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até RS
30.000.000 (trinta milhdes de reais), equivalentes em conjunto

a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Preco de Subscricdo:

R$ 100,00 (cem reais).

Distribuicdo Parcial e
Montante Minimo da

Primeira Emissdo:

Serda admitida a distribuicdo parcial, observado o montante
minimo da Primeira Emissdo correspondente a 300.000
(trezentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para a manutengdo

da Primeira Emissdo.

Nimero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicio:

Piblica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

Procedimentos para
Subscricdo e Integralizaciao

das Cotas:

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocacdo. As
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo junto as Institui¢des

Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissdo.

Tipo de Distribuicéo:

Primdria.

Piblico Alvo:

A oferta piblica de distribui¢do de Cotas da Primeira Emissdo
¢ destinada a investidores em geral (exceto clubes de
investimento), sejam eles pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pensdo, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagcdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas

aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Periodo de Colocacio:

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo

do anidncio de inicio da Primeira Emissfo.
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DECLARACAQ
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAG DA CVM 400)

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS 8.A., instituigio
fmanceira integrante do sistema de distribuicio de valores mobili4rios, com
endereco na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 228, sala 913 (parte), inscrita no CNPIME sob o
n.” 27.652.684/0001- 62, neste ato representada na [orma de seu estatuto social, na
qualidade de intermedidrio lider ("Coordenador Lider") da distribuigfio piblica
priméria da primeira emisséo de cotas do QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Oferta"), inscrito nmo CNPIME sob o
n° 32.400.264/0001-29 ("Fundo"), adminisirado por Plural 8.A. Banco Multiplo,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratorio n.” 15.455, de 13 de janeiro de 2017,
inscrita no CNPI/ME sob o n®45.246.410/0001-55, com sede na Praia de
Botafogo, 228, 9° andar, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, no
dmbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugio da Comissdo de
Valores Mobilidrios n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrucio CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas ¢ agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo
no dmbito da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; ¢ (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuigio, que integram o prospecto da Oferta ("Prospecto”), inclusive as
constantes do estudo de viabilidade anexo ao Prospecto, sio suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua
data de disponibilizacdo, as informacGes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerenles as suas atividades e ao
investimento no Iundo ¢ quaisquer outras informagdes relevantes. e (i) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugio CVM 400.

Rio de Janeiro, 4 de janeiro de 2021

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

N N
bigateho Wiz b Musinon Uivese ;M%WW/W
Nome: Nome: !
Cargo: Cargo: Marlana Maltet
EVANDRO PEREIRA Diretora

DIRETOR
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilirios
("CVM") para administrar recursos de terceiros de acordo com o Ato Declaratorio n®
15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato representada nos termos de seu estatuto social,
na qualidade de administrador do QUASAR CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 32.400.264/0001-29 ("Fundo"), no ambito da oferta publica de
distribuicdo de cotas da primeira emissdo do Fundo ("Oferta"), conforme exigido pelo
artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrucdo CVM 400") declara que (i) o prospecto da Oferta ("Prospecto") contém, na
sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; (ii)) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrug¢do CVM 400, inclusive
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das cotas.

Rio de Janeiro, 4 de janeiro de 2021

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Administrador do Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

' | ycoo
Nome: RO 11 go ~Godoy o Nome: Cintia S SantiAna
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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S&o Paulo, 06 de janeiro de 2021

Estudo de Viabilidade
Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario

12 Emissdo de Cotas
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1. Objetivo:

O presente Estudo de Viabilidade foi preparado pela Quasar Asset Management Ltda. (“Gestor”) com o objetivo
de analisar a viabilidade para a 1° Emissdo de cotas do Quasar Crédito Imobilidrio Fundo de Investimentos
Imobiliarios - Fll, inscrito no CNPJ sob o n° 32.400.264/0001-29 (‘'Fundo”), que tem por objetivo o investimento
em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo da Comissao de Valores Imobiliarios (“CVM")
n° 472, e assim entendido, como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo através
da aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, conforme detalhado na documentacdo da oferta de

cotas.

Para elaboragdo desse documento e anélise, foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos,
situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e visdo da Quasar Asset
Management para o Fundo durante os préximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem
ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo pode ser responsabilizada por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.
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2. Tese de Investimento e o Crédito Imobiliario no Brasil

A relagdo Crédito Imobiliario / Produto Interno Bruto no Brasil demonstra que, comparado com outros paises
no mundo, ainda existe um grande potencial de crescimento. De tal forma, o Gestor acredita que o mercado de
crédito imobiliario passara por um processo de desintermediacdo, melhorando o acesso dos investidores a essa

classe de ativos.
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O Gestor também acredita que os atuais instrumentos financeiros utilizados para crédito imobiliario passarao
por mudancas relevantes nos proximos anos, utilizando cada vez mais o mercado de capitais, seguindo
economias e mercados mais desenvolvidos. Essa dindamica podera resultar na aceleracdo do processo de
desintermediacédo do crédito, melhorando o acesso dos investidores a essas classes de ativos, e permitindo que

ambas classes de ativos (Crédito e Imdveis) se desenvolvam, ainda mais, no mercado local.

A alta concentragéo do volume de recursos disponiveis para o setor imobilidrio em instrumentos que, na visédo
do gestor, estdo em constante questionamento quanto a sua eficiéncia e existéncia no longo prazo, também
demonstra uma preocupacado estrutural quanto a forma que o mercado funciona atualmente. Nota-se também
a baixa participacdo dos instrumentos considerados pelo mercado de capitais (Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e Fundos Imobilidrios de Crédito (FIl) limitam o acesso a funding para desenvolvimento e

negociagao de ativos imobilidrios de grande porte.
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De tal forma, o Quasar Crédito Imobilidrio se propde a suprir eventuais demandas atuais e futuras de
financiamento imobiliario, contribuindo com (i) o desenvolvimento do setor e da infraestrutura no pais; (ii) o
incremento da liquidez do mercado de crédito e ativos imobiliarios; (iii) a desintermediacdo do crédito através
da aproximacao dos investidores e demandantes de capital; e (iv) a qualidade de vida das pessoas, como

desenvolvimento urbano e crescimento da economia Brasileira.
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3. Caracteristicas Gerais do Fundo:

Denominacgao:

Publico Alvo:

Forma de Constituicdo:
Prazo de Vencimento:
Volume Total da Oferta:

Volume Minimo da

Oferta:

Taxa de Administracao:

Taxa de Performance:
Valor Unitario das Cotas:

Rentabilidade Alvo:

Gestor:

Coordenador Lider da

Oferta:

Assessor Legal:

Quasar Crédito Imobiliario Fundo de Investimentos Imobiliarios — Fll
Investidores em geral, conforme detalhado na documentacéo da oferta.
Condominio Fechado. Nao é Permitido o Resgate de Cotas.
Indeterminado

Até R$ 150.000.000,00 (Cento e Cinquenta Milhdes de Reais)

R$ 30.000.000,00 (Trinta Milh&es de Reais)

1,00% (um por cento) a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo,
considerando que nos primeiros seis meses de funcionamento do fundo a

taxa de Administracdo sera 0,625% a.a.
20% do que exceder a Rentabilidade Alvo do Fundo
R$ 100,00 (Cem Reais)

Superar em 1,00% (um por cento) a variacio do indice de Mercado ANBIMA
(IMA-B), acrescentado da correcdo monetaria pela inflagdo, medida pelo

IPCA.

QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek,
n® 1.726, conjunto 92, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 14.084.509/0001-74,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n°®

11.988, expedido em 26 de outubro de 2011.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 288, sala 913 (parte), CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62.

i2a advogados, PGA Advogados

189



@S/ N\R

ASSET MAMNAGEMEMNT

DocuSign Envelope ID: 8BB6D18E-2359-4364-9D8C-11CFD76BDCBO

QUNSNR

Custodiante: PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado, ou outra instituicdo
que venha a ser contratada pelo Administrador, devidamente habilitada
para prestar os servicos de custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador das Cotas: PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, acima qualificado, ou instituicdo que
venha a ser contratada pelo Administrador, devidamente habilitada para
prestar os servicos de escrituracdo das Cotas.

Auditor Independente: A empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser

contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com

o Gestor, para a prestacdo de tais servigos
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4. Premissas do Estudo de Viabilidade:
4.1 Metodologia:

A metodologia aplicada na analise é baseada na geracdo de caixa do Fundo projetado de forma mensal por um
periodo de 69 meses, contados da data de liquidacdo da Oferta. Na projecdo dos primeiros 12 meses foi

considerado a premissa de tempo de aquisi¢do/alocagado dos recursos captados nos ativos.

Os valores provenientes da oferta serdo alocados predominantemente em trés classes de ativos, definidos como
ativos imobiliarios, ativos no mercado secundario e ativos de liquidez. Ativos imobiliarios serdo ativos de crédito
em operagoes imobiliarias. Ativos no mercado secundario é a locacdo de até 8% dos recursos em operagdes no
mercado secundério com algumas caracteristicas minimas: (i) rentabilidade minima de IPCA + 9,5% e prazo
méximo de 4 anos. Ativos de liquidez sdo preponderantemente os ativos integralizados que ndo forem
investidos em ativos imobiliarios e ativos no mercado secundério, além do volume de reserva de caixa que para

fins deste estudo, consideramos 1,7%.

Desta forma projetamos no fluxo de caixa os rendimentos esperados pelos ativos de liquidez, ativos do mercado
secundario e dos ativos imobiliarios, e as despesas recorrentes do fundo. Consideramos que os rendimentos
obtidos por qualquer das classes de ativos serao totalmente distribuidos aos cotistas, porém as parcelas a titulo

de principal serdo retidas e reinvestidas pelo fundo.

4.2 Politica de Investimentos e Ativos Financeiros:

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas ndo é permitido, com
prazo de duracéo indeterminado, € uma comunhéo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento de, no minimo, 50% (Cinquenta por cento) de seu
patriménio, em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"). Adicionalmente, o Fundo podera investir em de
debéntures ("Debéntures”), cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, em Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"),
em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"), em Letras Hipotecarias ("LH"), em cotas de fundos de investimento
imobilidrio (“FII") e em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, detalhados na documentacédo da

oferta, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas.
Adicionalmente, o investimento pelo Fundo nos Ativos descritos acima devera observar os critérios de

elegibilidade e demais termos e condigdes descritos na Politica de Investimento do Gestor, disponivel em sua

pagina da rede mundial de computadores (www.gam.com.br).
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4.3 Ativos de Liquidez:

Para atender suas necessidades de liquidez, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagoes
compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros detalhados na documentacdo da oferta de cotas, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja
politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros detalhados na documentacédo da oferta de

cotas.

4.4 Prazo para realizacdo dos Investimentos:

Para fins desse estudo de viabilidade, consideramos que o fundo atingira 70% do patriménio alocado em Ativos
de crédito e no mercado secundario em até 180 dias, e depois disso teremos alocacdo de até 98.0% do
patrimoénio total em até 210 dias, mantendo 1,7% do patriménio total disponivel como posicdo de caixa. O
gestor acredita que o portfélio construido em ativos imobilidrios com os recursos da primeira emissdo rendera

algo préximo a IPCA + 7,5% a.a.

4.5 Expectativa de Retorno dos Ativos:
O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque superar em 1% a variagdo do

indice de Mercado ANBIMA (IMA-B), acrescentado da correcdo monetéria pela inflacdo, medida pelo IPCA.

4.6 Cenario Econémico:

N&o foram consideradas, para elaboracdo desse estudo, alteracdes significativas no cenério econémico nacional
durante o periodo de 05 anos utilizados para fins desse estudo. Cabe, no entanto, reafirmar que o prazo de
duracéo do fundo é indeterminado. As premissas de IPCA e taxa de juros foram extraidas do relatério Focus do

Banco Central do Brasil de 18 de dezembro de 2020.

4.7 Distribuicao dos Rendimentos:

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos Ativos Imobilidrios, no
Mercado Secundéario e pelos Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas mensalmente. Vale observar que
essa premissa ndo sera observada, necessariamente, na vida concreta do fundo, visto que o fluxo de caixa real
do fundo ainda ndo é conhecido.

4.8 Custos da Oferta:

Para efeitos do Estudo de Viabilidade, foram considerados os seguintes custos:
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4.9

4.10

Despesas Recorrentes Anuais:

Taxa de Gestdo: 0.75%, ao ano, sobre o PL do Fundo computada em base mensal a razdo de 1/12 avos,
considerado que nos primeiros seis meses de funcionamento do Fundo o Gestor recebera 50% da Taxa
de Gestao;

Taxa de Administragdo: 0.25% ao ano, sobre o PL do Fundo computada em base mensal a razdo de 1/12
avos, observado o valor minimo de R$ 36.000,00;

Demais despesas que incluem Taxa CVM, Taxa CETIP, Taxa Anbima, custos de auditoria e outros custos

perfazem um montante total em torno de R$ 150 mil reais por ano.

Outras Premissas:

Volume da Emiss&o: até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta Milhdes de Reais);

Prazo Médio dos Ativos: 05 anos;

Custo de Estruturacio de Distribuicdo da Oferta: R$ 6.056.291,00

Rendimento Médio dos Ativos imobiliarios: IPCA + 7,5% a.a.;

Rendimento minimo dos Ativos no Mercado Secundario: IPCA + 9,5% a.a.

Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: 80% do CDlI, liquido de IR;

Taxa de Performance: 20% do que exceder a Rentabilidade Alvo do fundo a ser pago semestralmente.
Fluxo de Caixa Projetado: 03 anos;

Premissas Financeiras:

Indexador 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 2024 2025 2026
Inflacio (IPCA) | 3,36% 3,42% 331% | 3.26% | 3.25% | 3,25%

Selic 2,47% 4,28% 5,35% 5,85% 5,98% 5,98%

Fonte: Sistema Expectativas (bcb.gov.br)
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As informacdes sdo demonstradas com base no prego de R$ 100/cota, o que inclui Custos de Distribuicdo

Primaria da Oferta.

O estudo baseia-se em uma carteira ainda hipotética, porém, consideramos a premissa do tempo de alocagao

dos recursos captados na oferta conforme o cronograma mensal detalhado abaixo:

Percentual de Alocacéo da Emisso Més 1
Ativos Crédito 00%
Operaces no Secudrio 0.0%
Ativos de Liquidez 1000%

Més 2
181%
4,0%
77.9%

Més 3
13,9%
80%
781%

Més

a

486%
80%
434%

Més 5
59,1%
80%
329%

Més 6
729%

80%
19,1%

Més 7
86,8%
80%
52%

Méss

90,3%
80%
17%

Estimamos que os recursos estejam totalmente alocados em 9 meses, sendo que ao final do sexto més estardo

investidos 70% do valor originalmente captados em ativos imobilidrios e mercado secundario:

Simulagio de Receita por Classe de Ativo

Receita por Classe de Ativo 2.021 2,022 2.023 2.024 2.025 2.026
Receita Ativos Crédito R$ 6.127.900 R$ 13694766 R$ 13631283 R$ 13631283 RS 13618582 RS 13.618.582
Receita de Operagdes no Secundario R$ 899.860 R$ 1427394 R$ 1421762 R$ 1421762 RS 1420635 RS 1420635
Receita Ativos de Liquidez R$ 1455684 R$ 86006 R$ 114066 R$ 111273 R$ 113694 RS 113.694
(+) Total de Receitas R$ 8483.443 R$  15.208.166 R$ 15.167.110 R$ 15164318 R$ 15152911 R$ 15.152.911
() Despesas Recorrentes R$ 937.015 R$ 1.609.212 R$  1.609.212 R$  1.609.212 R$  1.609.212 R$  1.609.212
Taxa de Gestéo R$ 539789 R$ 1079578 R$ 1079578 R$ 1079578 R$ 1079578 R$ 1079578

Taxa de Administragao/Custodia RS 281250 R$ 375000 R$ 375000 R$ 375000 R$ 375.000 R$ 375.000

Taxa CVM R$ 17.280 R$ 23040 R$ 23040 R$ 23040 R$ 23040 RS 23,040

Taxa Anbima R$ 4140 R$ 5520 R$ 5520 R$ 5520 RS 5520 RS 5.520

Taxa B3 R$ 39375 R$ 52500 RS$ 52500 RS 52500 R$ 52500 RS 52.500

Taxa Cetip R$ 1181 RS 1574 R$ 1574 R$ 1574 RS 1574 RS 1574
Auditoria R$ 27.000 RS 36000 R$ 36000 R$ 36000 RS 36000 R$ 36.000
Outros R$ 27000 RS 36000 R$ 36000 R$ 36000 RS 36000 R$ 36.000

(=) Distribuigdes R$ 7.546429 R$  13.598.954 R$ 13.557.898 RS 13.555.106 R$ 13.543.699 R$ 13.543.699
Quantidade de Cotas 1439437 1.439.437 1.439.437 1.439.437 1.439.437 1439437
Distribuicio Mensal por Cota R$ 524 R$ 945 R$ 942 R$ 942 RS$ 941 R$ 9,41
Dividend Yield 5.24% 9,45% 9,42% 9,42% 9,41% 9,41%

(=) Performance - Célculo

Pagamento de Performance - Total R$ - R$ 928540 R$ 932585 R$ 932166 RS 932496 RS 932.496
Pagamento de Performance - por cota R$ R$ 0,645 R$ 0,648 R$ 0,648 R$ 0,648 R$ 0,648
Dividend Yield 5,24% 8,80% 8,77% 877% 8,76% 8,76%

Com base nas premissas deste estudo, pode-se assumir que a estimativa de pagamento de dividendos aos

cotistas ("dividend yield") anualizado médio nos 69 meses do estudo de 8,183% a.a. A presente rentabilidade

estimada nao pode ser considerada como qualquer garantia, por parte do Fundo, do Administrador ou

do Gestor, quanto a performance do Fundo.

194

—

QUASAR ASSET MANAGEMENT LTDA.



	01_ADVOGADOS
	02_ANEXOS

