ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMQCAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO,
UMA VEZ QUE O REGISTRO CONCEDIDO PELA CVM RESTRINGE-SE TAO SOMENTE A NEGOCIAGCAO DAS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO.
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0 SOLARIUM FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) foi constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, e posteriores alteragdes, a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n.°© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e demais disposigOes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") n© 22.169.671/0001-13, administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), cuja carteira de
investimentos (“Carteira”) é gerida pela TAG INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n.° 48, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrito no CNPJ sob n°® 01.591.499/0001-11, devidamente credenciada pela CVM
para a administragdo de Fundos de investimento conforme Ato Declaratério n® 8.479 de 22 de setembro de 2005 (“Gestor”). A constituicdo do
Fundo foi deliberada por ato particular do Administrador, em 13 de margo de 2015, assim como a primeira emissao de cotas do Fundo (“Cotas”).
O inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”), foi alterado e aprovado na forma da Assembleia Geral Extraordinaria datada de 07
de agosto de 2020 e por ato do administrador em 09 de outubro de 2020.

O Fundo tem por objetivo realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, preponderantemente por meio de investimentos (i) em
Ativos Imobilidrios, e/ou (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
valorizagdo dos ativos do Fundo; e/ou (c) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Financeiros e Outros Ativos que compordo a
carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento, pela lei e regulamentagdo expedida pela CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminacdo
de possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser
obtida pelo Fundo ndo representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido) do Custodiante (conforme abaixo definidos) ou de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. O Fundo ndo contara com classificagdo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia
por parte do Administrador, do Gestor de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

As informacdes contidas neste Prospecto estdo em consondncia com o Regulamento, porém n3o o substituem. E recomendada a leitura
cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do
Fundo, a sua politica de investimento e a composigdo de sua Carteira, bem como as disposigGes deste Prospecto que tratam dos fatores de
risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Todo cotista do Fundo (“Cotista(s)”) ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e de adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicdo da Carteira, da taxa de administracdo devida pelo Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e
da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital



investido no Fundo, e necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELA
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSTITUICAO FINANCEIRA COM SEDE NA
CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA IGUATEMI, N° 151, 19° ANDAR (PARTE), ITAIM BIBI, CEP
01451-011, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N° 13.486.793/0001-42 (“COORDENADOR LIDER”), MEDIANTE ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N.° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, CONFORME
ALTERADA, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, I DA LEI N.° 6.385,
DE 7 DE DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS
DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGCAO. MAIORES INFORMAGOES A ESSE
RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR.

O PEDIDO DE ADMISSAO A NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAO FOI DEFERIDO EM [DATA].

N&o ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou liquidagdo integral do
valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informacgdes sobre
a tributacgdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, nos termos deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIA’ARIO§. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO INDETERMINADO DE
DURACAO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitos exclusiva e diretamente ao Administrador.

A data deste Prospecto é 30 de dezembro de 2020.

ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR, CUSTODIANTE E COORDENADOR LIDER

BRL 7 TRUST

GESTORA AUDITOR INDEPENDENTE ASSESSOR LEGAL

DALO
TAG Q GrantThornton | TOGNOTTI
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INTRODUGAO
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terdao o seguinte significado:

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de
Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 190
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 11.784,
de 30 de junho de 2011.

ANBIMA A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do
Cotistas Regulamento do Fundo.

Ativos Imobiliarios a) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; b) agoes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
Fundos de investimento, notas promissdrias, desde que a emissao
ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela
CVM, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII; c) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII; d) cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario; e) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003; f) cotas de outros FII; g) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que sua
emissao ou negociacao tenha sido registrada na CVM; h) letras
hipotecarias; i) letras de crédito imobilidrio, emitidas por
instituicdes financeiras de primeira linha, com liquidez diaria; e/ou



Auditor Independente

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

CDI ou Taxa DI

CMN

CNPJ

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

Custodiante

j) letras imobiliarias garantidas;

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita
no CNPJ/MF n© 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista,
n® 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-SP, CEP: 01311-
000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM,
para prestar os servicos de auditoria independente ao Fundo

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

€ Boletim de Subscrigao de Cotas firmado por cada Cotista quando
da subscrigao de Cotas do Fundo.

As taxas médias referenciais dos depdsitos interfinanceiros (CDI
Extra-Grupo), apuradas pela B3 e divulgadas pela resenha didria
da ANBIMA, expressas ha forma percentual e calculadas
diariamente, sob forma de capitalizacao composta, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

O Conselho Monetario Nacional.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 13.486.793/0001-42.

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas
de fragdes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela
CVM para exercer as atividades de custddia de valores mobiliarios.



CVM

Data da 12
Integralizacao

Dias Uteis

Encargos do Fundo

Escriturador

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Instrugao CVM 400

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

a data da primeira integralizacao de Cotas, objeto de oferta
publica nos termos da Instrugdgo CVM 476, que devera ser
efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo ou em Ativos Imobilidrios, devendo o ativo
objeto da integralizacao sob esta Ultima forma prevista ser objeto
de laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472;

Os dias compreendidos entre a segunda e a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional e os feriados no Estado de Sao Paulo e
na Cidade de Sao Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, nao
houver expediente na B3.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 190
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n% 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para
exercer as atividades de escrituragdo de valores mobiliarios.

O SOLARIUM FII - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°© 22.169.671/0001-13.

TAG INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n.° 48, 6°
andar, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrito no CNPJ sob n©
01.591.499/0001-11, devidamente credenciada pela CVM para a
administracdo de Fundos de investimento conforme Ato
Declaratdrio n° 8.479 de 22 de setembro de 2005.

O Governo da Republica Federativa do Brasil.

O Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacgdo Getulio Vargas.

A Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que dispGe sobre as ofertas publicas de distribuicao de



Instrucao CVM 472

Instrucao CVM 494

Instrucao CVM 555

Investidores

Investimento Maximo

por um Unico
Investidor

IOF/Titulos

IOF/Cambio

valores mobilidrios, nos mercados primario ou secundario.

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgacdo de informacdes dos Fundos de Investimento Imobiliario
— FIL.

A Instrucago CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento, a divulgacao de informagbes e a distribuicdo de
cotas dos Clubes de Investimento.

A Instrucago CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracao, o
funcionamento e a divulgacdao de informacdes dos fundos de
investimento.

Os atuais Cotistas do Fundo e demais investidores residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas naturais como
juridicas e fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo e estejam interessados em investir
nas Cotas da Emissdao, observado o Publico Alvo da Oferta. No
ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas da
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 1° da Instrucdo CVM 494.

Ndo ha limite maximo de aplicacao em Cotas da 1@ Emissdo do
Fundo, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

O Imposto sobre Operacdoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.



IR

Lei n© 6.404/76

Lei n® 8.668/93

Lei n© 9.779/99

Patrimonio Liquido

Pessoas Vinculadas

Politica de
Investimento

Prospecto

Publico Alvo

Regulamento

O Imposto de Renda.

A Lei n°© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
que dispde sobre as sociedades por agoes.

A Lei n0 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobilidrio e da outras providéncias.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que,
entre outras disposigOes, altera a legislacao do IR, relativamente a
tributagao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

A soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber, deduzidas as
exigibilidades.

No ambito da Oferta, sao os Investidores que sejam:
(i) administrador ou acionista controlador do Administrador e/ou do
Gestor, (ii) administrador ou controlador do Coordenador Lider e/ou
de qualquer das demais Instituicbes Participantes da Oferta, na
hipétese prevista no artigo 55 da Instrugao CVM 400; (iii) vinculados
a Oferta; (iv) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii) acima.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo
VI do Regulamento.

Este prospecto da Oferta Publica de Cotas da Emissdo do Fundo.

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em
geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes prdprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de
investimento;

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigoes
do Fundo, datado de 09 de outubro de 2020.



Representantes dos
Cotistas

Reserva de
Contingéncia

Resolugao CMN 3.339

Resolugao CMN 4.373

RFB

Taxa de Administracao

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia
Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as funcdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do
Regulamento.

A reserva de contingéncia que sera formada pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicacao prévia aos Cotistas do
Fundo, para arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos Cotistas.

A Resolugdo do CMN n° 3.339, de 29 de agosto de 2006, conforme
alterada, que altera e consolida as normas que disciplinam as
operagoes compromissadas envolvendo titulos de renda fixa.

A Resolucdo do CMN n© 4.373, de 29 de setembro de 2014, que
dispde sobre as aplicacdes de investidor nao residente no Brasil
nos mercados financeiro e de capitais no Pais e da outras
providéncias.

A Receita Federal do Brasil.

a taxa de administragao devida pelo Fundo ao Administrador e aos
prestadores dos servicos de tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo e
escrituracao da emissao das Cotas, nos termos do Regulamento.
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INFORMACOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informacoes cadastrais do Fundo

Identificacao do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem
como base legal a Lei n.° 8.668/93, a Instrucao CVM n.© 472 e
demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis. A
constituicdo do Fundo foi deliberada por ato particular do
Administrador, em 13 de maio de 2015, sendo a 12 Emissdo
aprovada nos temros do Instrumento particular datado de 28 de
fevereiro de 2019. O inteiro teor do Regulamento foi alterado e
consolidado conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 07 de agosto de 2020 e o ato do administardor datado de
09 de outubro de 2020.

Registro na CVM

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM
em 25 de outubro de 2016.

Pagina na internet

Os documentos e informagdes sobre o fundo, nos termos do
item 5.1 do anexo iii da instrugao cvm 400, os documentos e
informacdes sobre o fundo podem ser obtidos na seguinte
pagina na rede mundial de computadores (internet):
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico

/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=22169671000113

Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
inscrita no CNPJ/MF n°© 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av.
Paulista, n® 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-SP,
CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente
credenciada na CVM, para prestar os servicos de auditoria
independente ao Fundo

Escriturador das Cotas

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,
190 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
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Historico do Fundo

O Fundo foi constituido pela Administrador por meio do Instrumento particular de Constituicdo do
FG Ribeirdo — Fundo de Investimento Imobilidrio (antiga denominacao do Fundo), datado de 13
de marco de 2015.

Em, 19 de maio de 2015 o Regulamento do Fundo foi alterado a fim de atender exigéncias
formuladas pela CVM por meio do OFiCIO/CVM/SIN/GIE/N°777/2015, restando formalmente
constituido perante a CVM em 25 de outubro de 2016.

Ainda, forma realizadas outras 03 (trés) alteracdes de regulamento do Fundo por meio da
celebracdod e Instrumento Particular pela Administradora, sendo: (7) a datada de 30 de
setembro de 2016 para adequacao do Regulamento do Fundo a entdo recente Instrucao CVM n©
571/15; (ii) a de 28 de fevereiro de 2019 para alteracao da denominagao do Fundo e adequacao
de sua politica de investimento, entre outras alteracdes, bem como aprovagao da 1° Emissdo de

Cotas do Fundo; (7ii) a de 29 de abril de 2019 para alteracao de sua taxa de administracdao, bem
como da remuneracao do Gestor.

Foram distribuidas, no ambito da 12 Emissao, 63.000 (sessenta e trés mil) Cotas, no valor global
de R$ 63.000.000,00 (sessenta e tres milhoes de reais) e valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(um mil reais), na data de emissao das Cotas, qual seja, 28 de fevereiro de 2019, tendo sido a
oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo regida pela Instrucao CVM n.° 476. A
oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao foi automaticamente dispensada do
registro previsto no Artigo 19, I da Lei n.° 6.385/76 junto a CVM. Deste modo, a CVM nao
analisou os documentos relacionados ao a referida oferta publica de distribuicdo. Maiores
informag0es a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, na Pagina na internet.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao foi liderada e realizada pelo
Coordenador Lider.

Apds o inicio de seu funcionamento, com a subscricao e integralizacdo das cotas da 12 Emissao
do Fundo, foi realizada, em 14 de junho de 2019, uma Assmebleia Geral Extraordinaria que
deliberou a aquisicdo do imdvel de matricula n® 294.080 do 9° Registro de Imdveis de Sao
paulo/SP, bem como dos direitos e obrigagdes dai decorrentes, tudo nos termos da escritura
Particular de Venda e Compra e da Escritura de Transmissdo de Direitos e Obrigagdes e Outras
Avengas lavradas pelo Fundo.

Ja em 20 de maio de 2020 foi realizada Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria por meio da
qual restou deliberada, de forma extraordindria, a ratificagdo da aquisicdod e determinado ativo
pelo Fundo emr azaod e potencial conflito de interesses, nos termos do Regulamento do Fundo e
da regulamentagdao em vigor, assim como a distribuicdo de resultado aos cotistas.



No mais, em 07 de agosto de 2020, foi deliberado, em Assmebleia Geral Extraordinaria, a
autorizacao apra que a Administardora procedesse com a listagem e negociacao das Cotas de
emissdao do Fundo perante a B3, bem como a alteragdo do regulamento do Fundo a fimd e
adequa-lo aos procediemntos da B3 e a alteracdo da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao
do Fundo sendo novamente o regulamento ajustado, em 09 de outubro de 2020, por ato do
administrador, a fimd e cumprir determinadas exigéncias da B3.

Por fim, em 11 de novembro de 2020, os Cotistas do Fundo deliberaram, em sede de Assmebleia

geral Extraordinaria, a amortizacdo parcial de Cotas do Fundo em montante bruto de R$
5.000.000,00 (cinco milhoes de reais).

3. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de adquirir as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar
cuidadosamente o0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes
contidas no Regulamento e neste Prospecto, a luz de sua propria situacdo financeira, suas
necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

1. Risco de nao colocacao da Oferta: O Fundo pode vir a ndo entrar em funcionamento,
caso nao seja subscrito o valor total da Oferta no montante previsto no Artigo 33 e
seguintes do presente Regulamento, referente a 12 Emissao ou caso a CVM ndo o
autorize. Na ocorréncia destas hipdteses, o Administrador deverd, imediatamente: (i) fazer
o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo; e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o
comprovante de rateio referido no item (i) acima.

II. Riscos de Mercado: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e
condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sdao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacdao do Plano
Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais,
em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os
objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no
ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o
seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os Fundos de investimento imobilidrio. Nao
obstante, a integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os
ajustes necessdrios, tais como alteracao na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas
regras utilizadas no nosso mercado.



III.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera
vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacOes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflacdao, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacao as importacoes,
entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;
. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;
. instabilidade social;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando
na desaceleragao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Considerando que o investimento em Fundos de investimento imobilidario é um
investimento de longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver alguma oscilacao
do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto prazo.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e

Municipais.

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um Fundo de investimento
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imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Sendo assim, os Fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de investimento imobilidrio ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo: Apesar de o Fundo destinar seus
recursos preponderantemente a investimentos em Ativos Imobilidrios, de acordo com a
sua Politica de Investimento, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de
Ativos Imobilidrios, o que podera gerar uma concentracao da sua carteira, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a esses ativos. Também é possivel que durante a
existéncia do Fundo os Ativos Imobilidrios originados no mercado primario ou negociados
no mercado secundario sejam lastreados ou possuam investimentos, de forma mais
concentrada, em determinado(s) segmento(s) e, com isto, ndo seja permitido se fazer
uma melhor diversificacao da carteira do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
Fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a
gestdo do Administrador, em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos, excluidas as despesas
e encargos previstos para a manutencao do FUNDO, na forma do Regulamento.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes serao pagos a partir
da percepgao, pelo Fundo, dos valores obtidos a partir da distribuigao de rendimentos e da
compra e venda de Cotas dos FII investidos, bem como da rentabilidade proporcionada
pelos CRI, LCI e LH que integrarem a sua carteira, e pelos resultados obtidos pela venda
e/ou rentabilidade dos Outros Ativos.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos em Ativos Imobilidrios, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdao aplicados em Outros Ativos, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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Adicionalmente, cumpre destacar gue a Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser
considerada, a gqualguer momento e sob qualguer hipétese, como promessa, garantia,
estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR COMO MERO
PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO
FUNDO E/OU DO ADMINISTRADOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE
ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas: Conforme disposto neste Prospecto
e no Regulamento e, se houver, no Prospecto, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas
gue podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada
Emiss3ao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso III, do paragrafo
Unico, do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, somente ndo havera incidéncia do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelos FII ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo FII e cujas cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FII, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o
FII conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Risco de diluigdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participagao no Fundo diluida.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicacdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos do prazo: As Cotas de FII, os CRI, as LCI e as LH objeto de investimento pelo
Fundo sdo aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado no caso das
Cotas de FII), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste
mesmo sentido, os Outros Ativos tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado.
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Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando
o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas
do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor.

Risco de crédito: As obrigacoes decorrentes de titulos e valores mobiliarios, incluindo
aquelas relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Outros Ativos estao sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as
condicoes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicoes econdomicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigac0es, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco do Investimento em Outros Ativos: O Fundo podera investir parte de seu
patrimoénio em Outros Ativos e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Outros
Ativos serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios: A Lei n.° 8.668/93, estabelece que os Fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de imposto de renda sobre a sua receita operacional. Porém a Lei
n.% 9.779/99 dispde que se sujeita a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, perdendo a
isengao mencionada anteriormente, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a Lei 9.799/99, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos sdo tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso III, da Lei n.° 11.033/04, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual
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dispoe: (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte as mesmas aliquotas aplicaveis
as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n.°
9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do
Fundo. N3o estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos
termos da Lei n.© 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a edicao do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasidao da instalagdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributdria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislacdao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario: O Fundo investirda em direitos
creditdrios relacionados a imoveis, os quais estao sujeitos aos riscos a seguir elencados
que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco de desvalorizagao dos Imoveis: Como os recursos do Fundo serdo aplicados em
direitos creditérios decorrentes de bens imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo, € o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estdo localizados os Imdveis adquiridos para integrar
patrimonio do Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imdvel
investido pelo Fundo.

Risco de desapropriacao e de sinistro: Dado que o objetivo do Fundo é o de investir
em Ativos Imobilidrios que correspondem a direitos creditdrios vinculados a imodveis,
eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados
os respectivos Ativos Imobilidrios podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva,
de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre
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Ativos Imobilidrios. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao
proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja
equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em
decorréncia da titularidade dos Ativos Imobilidrios, nem mesmo que tal valor de
indenizagao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos Imobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacdao do dano sofrido, observadas as condicOes gerais das
apodlices.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o objetivo do Fundo é o de investir
em Ativos Imobilidrios que correspondem a direitos creditdrios vinculados a imodveis,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditdrios
e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Imobilidrios,
circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Atividade Empresarial: E caracteristica das locacdes, objeto de
determinados Ativos Imobiliarios do Fundo, sofrerem variagdes em seus valores em fungao
do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do
nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na localidade onde se situam os imdveis aos quais estdo vinculados os direitos
creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das locagoes.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de alteracdao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando, a legislacdo tributaria, que podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de
valorizagao das Cotas do Fundo.



XXII.

XXIII.

Risco Operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que Fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisoes judiciais.

Informacoes contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém informacOes acerca
do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagdes constantes deste
Prospecto sejam baseadas em convicgOes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de
que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LiDER, DO CUSTODIANTE E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUGAO OU ELIMINACAO
DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS
COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secdo terdo o mesmo significado que Ilhes for atribuido no
Regulamento do Fundo. Esta Secdo traz um breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas
sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n.°
8.668/93, a Instrucao CVM n.° 472 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Constituicao e prazo de duracao

O Fundo foi constituido pela Administrador por meio do Instrumento particular de Constituicdo do
FG Ribeirdo — Fundo de Investimento Imobilidrio (antiga denominacao do Fundo), datado de 13
de marco de 2015.

Em, 19 de maio de 2015 o Regulamento do Fundo foi alterado a fim de atender exigéncias
formuladas pela CVM por meio do OFiCIO/CVM/SIN/GIE/N°777/2015, restando formalmente
constituido perante a CVM em 25 de outubro de 2016.

Ainda, forma realizadas outras 03 (trés) alteracbes de regulamento do Fundo por meio da
celebracdod e Instrumento Particular pela Administradora, sendo: (7) a datada de 30 de
setembro de 2016 para adequacao do Regulamento do Fundo a entdo recente Instrucao CVM n©
571/15; (i) a de 28 de fevereiro de 2019 para alteragao da denominagao do Fundo e adequagao
de sua politica de investimento, entre outras alteracoes, bem como aprovacdo da 1° Emissao de
Cotas do Fundo; (7ii) a de 29 de abril de 2019 para alteracao de sua taxa de administragao, bem
como da remuneracao do Gestor.

No mais, em 07 de agosto de 2020, foi deliberado, em Assmebleia Geral Extraordinaria, a
autorizagao apra que a Administardora procedesse com a listagem e negociagao das Cotas de
emissao do Fundo perante a B3, bem como a alteracao do regulamento do Fundo a fimd e
adequa-lo aos procediemntos da B3 e a alteracdo da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestdo
do Fundo sendo novamente o regulamento ajustado, em 09 de outubro de 2020, por ato do
administrador, a fimd e cumprir determinadas exigéncias da B3.

O Fundo tem prazo de duracgao indeterminado.
Rentabilidade mensal do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a data da 12 Emissao até 30/11/2020, encontra-se
detalhada na tabela abaixo:



FII

SOLARIUM R e e e e e e T T
2019 | Fundo . 0,17% 0,44% 0,70% 0,70% 0,68% 0,68% 0,43%

PP [O NSt hls[0l 0,64% 1,37% 0,64% 0,61% 0,64% 0,65% 0,66% 0,64% 0,61% 0,63% 0,61%

Publico Alvo

As Cotas poderdao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdao, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes
de investimento.

Administragao

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratdrio n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo, podendo adquirir, alienar
e exercer todos os demais diretos inerentes aos Ativos e, conforme aplicavel, aos Outros Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive para transigir, observadas as limitacdes impostas
pelo Regulamento e pelas disposigoes legais aplicaveis, assim como observando-se o disposto no
Contrato de Gestao.

O Administrador sera, nos termos e condicbes previstas na Lei n.° 8.668/93, o proprietario
fiducidrio dos Ativos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no Regulamento, neste Prospecto e nas
determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador podera, caso a caso, € a seu exclusivo critério, delegar poderes de
representacdo do Fundo ao Gestor, sem prejuizo do dever de informagdo ao Administrador, para
que pratique diretamente um dos seguintes atos: (&) aquisicao, locacdo, arrendamento e/ou
alienagdo dos Outros Ativos que integrardo o patrimonio do Fundo; e (b) exercicio do direito de
voto do Fundo em assembleias gerais das sociedades nas quais o Fundo venha a adquirir
Participaces Societarias.

Compete ao Administrador a administragao e representacao do Fundo, observadas as disposicdes



do Regulamento, deste Prospecto e da regulamentacao aplicavel, observado, ainda, que a gestao
da Carteira cabe exclusivamente ao Gestor.

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

I — selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no respectivo regulamento;

IT - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imoveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobilidrios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

III - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) adocumentagdo relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do arts. 29 e 31 da
Instrucao CVM 472.

IV-  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V- receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI -  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;



VIII - no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso II até o término do procedimento;

IX-  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucago CVM
472 e neste Regulamento;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposicOes constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros; €,

XIII - contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo dos Imdveis Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

C) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos Imdveis Alvo, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo
dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

O Administrador e o Gestor deverao empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma a empregar na administracao de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos
Cotistas, bem como manter reserva sobre os seus negdcios.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades, como administrador e
gestor, respectivamente, do patriménio do Fundo e utilizando-se de Ativos ou Outros Ativos do
Fundo:

I- receber depdsito em sua conta corrente;
II-  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III - contrair ou efetuar empréstimo;



IV -  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VI-  aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestagdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da
Instrucao CVM 472, realizar operagdes do fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o fundo e o administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o fundo e o representante
de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor;

X —  constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI -  realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XII - realizar operagOes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII - - realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.
Gestao

Observado o disposto acima, a gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela
TAG INVESTIMENTOS LTDA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Santo Amaro, n.°© 48, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrito no CNPJ sob n©
01.591.499/0001-11, devidamente credenciada pela CVM para a administracdo de Fundos de
investimento conforme Ato Declaratdrio n® 8.479 de 22 de setembro de 2005.



Compete ao Gestor:

I- Monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Imobilidrios e em
Outros Ativos;

II - Conducdo e execucao de estratégia de saida para os investimentos do Fundo em Outros
Ativos;

III - Elaboragdo de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios e
em Outros Ativos;

IV- Realizagdo de propostas de emissdao de novas Cotas, sujeita a aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, exceto se por meio do Capital Maximo Autorizado;

V- Cumprimento das obrigacdes estabelecidas no respectivo Contrato de Gestao firmado com
o Administrador; e

VI- Assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienacao dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos, em nome do Fundo.

Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador sera substituido nos casos de destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de
renuncia e de descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n.% 472, assim como
na hipétese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficard o
Administrador obrigado a:

I convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apds sua renuncia; e

I. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos Ativos e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos. Caso a substituicdo do Administrador na propriedade fiduciaria
dos Ativos ndo ocorra em até 90 (noventa) dias da data de renlncia ou descredenciamento, ou
da data de sua destituicdao pela Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, a seu exclusivo
critério, podera conceder adicional prazo de 60 (sessenta) dias ou determinar a liquidacdo
antecipada do Fundo. Em sendo concedido prazo adicional e ao final do mesmo ndo tendo



ocorrido a substituicdo, o Administrador determinara a liquidagao antecipada do Fundo.

E facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item I acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
rendncia.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo Administrador ou eventual liquidacao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do Fundo,
até ser procedida a averbacao referida no item II acima.

Aplica-se o disposto no item II acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicao ou da liquidacdo extrajudicial
do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Na hipdtese de renuncia do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo Administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, quando cabivel.

Na hipdtese acima descrita, a sucessdao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo ndo constituira transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por conta Unica e exclusiva do Fundo os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

Custddia qualificada e escrituracao



Os servicos de (i) custddia dos Ativos, exceto os Imoveis, (ii) tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo, e (iii) escrituracao das Cotas, serdo
prestados pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.486.793/0001-42.

Demonstragoes Financeiras e Auditoria

O Fundo terd escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador e ao
Gestor, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragOes financeiras do Fundo estardao sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero de Cotas emitidas.

Os servicos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor Independente.

Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicoes
legais e regulamentares por parte do Administrador e do Gestor.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIII abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) em Ativos Imobilidrios, e/ou (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar
os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragao advinda da
exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; e/ou (c) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo,
dos Ativos Financeiros e Outros Ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido
por este Regulamento, pela lei e regulamentacao expedida pela CVM.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo do
Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, em ativos previstos no
Artigo 16 acima, durante o Periodo de Investimento

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para constituicdo do Fundo,
deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando e priorizando auferir
receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizagdo de operagdes com as seguintes



caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo
com a legislagdo vigente:

I. preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imoéveis-Alvo adquiridos pelo
Fundo; e

II. acompra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imdveis-Alvo, e Outros Ativos.
Politica de exploracao dos Imoveis

Os Ativos Imobiliarios representados por imoveis e que integrardo o patrimonio do Fundo
poderdo ser vendidos ou permutados conforme orientacdes do Gestor. Cabera ao comprador ou
ao permutante (adquirente do imdvel), conforme o caso, dos imédveis vendidos ou permutados o
pagamento das despesas relativas a transferéncia dos imdveis, entre estas os emolumentos e
custos dos cartdrios de notas e de registro de imdveis, bem como o Imposto de Transmissao de
Bens Inter Vivos - ITBI.

Os Imoveis — Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imdveis devem ser localizados no territorio
nacional.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio, serdo de uma Unica classe,
terdo a forma escritural e nominativa e conferirdo os mesmos direitos e deveres econdmicos e
patrimoniais aos seus titulares.

De acordo com o disposto no Artigo 29, da Lei n.° 8.668/93, as Cotas do Fundo ndo serao
passiveis de resgate, sendo que serdo integralmente liquidadas na data da liquidagdo do Fundo,
nao podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

As Cotas do Fundo serao mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas perante o
Administrador e o extrato da conta de depodsito gerado pelo Custodiante, representado por
numero inteiro ou fraciondrio de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

O Cotista do Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos ou Outros Ativos ou integrantes do patrimonio do Fundo; e (ii) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
que subscrever.

Emissao de Novas Cotas



Por proposta do Administrador o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante
prévia aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtido o registro na CVM. A
deliberacao da emissao de Novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao e da
respectiva oferta, as condicdes de subscricdo e integralizacao das Cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(@) o valor de emissdo de cada Nova Cota sera fixado pela Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com um dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das Cotas a época da
deliberacao, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nuimero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
conforme avaliacdo elaborada por empresa independente e especializada contratada para tanto,
as expensas do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, considerando os ultimos
60 (sessenta) pregoes; ou, ainda, (iv) o valor patrimonial das Cotas a época da deliberacdo
representado pelo quociente entre (1) o valor de avaliagao dos Ativos integrantes da Carteira,
apurado por empresa independente e especializada contratada para tanto, as expensas do
Fundo, deduzido das obrigacdes do Fundo, e (2) o numero de Cotas emitidas. Admite-se, ainda,
que o Gestor ou o Administrador apresentem outro critério de fixacdo do valor da Cota, desde
que a Assembleia Geral de Cotista aprove o referido critério;

(b) Aos Cotistas fica assegurado, nas futuras emissOes, o direito de preferéncia na
subscricdo de Novas Cotas, na proporcao do niumero de Cotas que possuirem, valido pelo Prazo
para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(c) Na hipétese de nova emissao de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sempre no ato da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela nova emissao ou durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(d) As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(e) De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas
da nova emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional
e/ou em Ativos, com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada,
contratada as expensas do Fundo de acordo com o Anexo I da Instrucao CVM n.° 472 e
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, desde que enquadrados na Politica de
Investimentos do Fundo e observada a legislacdo aplicavel;

(f) Caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, se for o caso
de publicagdo de anuncio de distribuicdo, os recursos financeiros investidos no Fundo na nova
emissdo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da emissdo em referéncia, nas
proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo em Outros Ativos realizados no periodo; e



(9) Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista no Regulamento, neste
Prospecto ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um
feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o
proximo dia util.

Negociacao das Cotas

As Cotas foram registradas em [data] para negociacdo no mercado secundario de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3, além de encontrarem-se admitidas a negociagao.

Dado que, até a data do presente Prospecto, ndo houve negociacao de Cotas na B3, o Fundo ndo
possui neste momento cotagao no ambiente de negociacao da B3.

Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apos o término
do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

O Fundo, nos termos da lei vigente, devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei 8.668 de 25 de
junho de 1993. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme
determinado pelo Gestor, que deduzird os encargos do Fundo, pagos ou provisionados, além
de deduzir o valor da reserva de contingéncias abaixo referida.

Apds o término do prazo de 6 (seis) meses contados da concessao do registro de funcionamento
do Fundo, os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no dia 10 (dez), ou no dia Util subsequente, do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Fardo jus aos rendimentos acima descritos os Cotistas no fechamento do Ultimo dia Util de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao

de servicos de escrituragao das Cotas.

O percentual minimo acima referido sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido minimo.

Em qualquer distribuicao, sera observado o conceito de lucro auferido abaixo definido.



Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das receitas oriundas da
locagdo, arrendamento ou concessao de direito real de superficie dos Imoveis, ou, ainda,
alienacao dos Ativos, ou dos direitos creditdrios vinculados ou decorrentes dos Ativos, e
eventuais rendimentos oriundos das aplicacdes financeiras em Outros Ativos, deduzidos o valor
do custo de aquisicao do Ativo ou do Outro Ativo, conforme o caso, bem como os custos de
cobranca e custos e encargos do Fundo em geral, valores compromissados com contratos ja
firmados pelo Fundo, em especial em relagdo a construcao de empreendimentos imobiliarios, a
reserva de contingéncia necessaria para a satisfacdo de eventuais passivos ou contingéncias que
venha ou possam vir a ser suportados pelo Fundo e a provisao das demais despesas previstas no
Regulamento e neste Prospecto para a manutencdao do Fundo e cumprimento de suas
obrigagdes, inclusive as nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissao das
Cotas, em conformidade com o disposto na Instrucao CVM n© 206, de 14 de janeiro de 1994.

O valor da reserva de contingéncia podera ser correspondente a até 2% (dois por cento) do total
dos Ativos do Fundo. Para a sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na reserva, podera ser procedida a retencdo, por recomendacdo do Gestor, de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite de 2% (dois por cento) do total dos Ativos do Fundo.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma de
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento,
atualizacdo esta que sera realizada pelo Custodiante.

As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de subscricao e integralizagao
de tais Cotas, somente no que se refere a distribuicdao de rendimentos do més em que forem
subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

L. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

II.  deliberar sobre a emissao e distribuicdao de novas Cotas, exceto se por meio do Capital
Maximo Autorizado;

III. deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 26,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV. deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdio do Administrador e a escolha de seu(s)



VI.

VII.

VIIL.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XVI.

respectivo(s) substituto(s);

deliberar sobre a destituicao e/ou substituicdo da instituicdo responsavel pela distribuicao
publica das Cotas e/ou do Custodiante e escolha de seus respectivos substitutos;

deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, que ndao as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacao

aplicavel;

deliberar sobre alteragcdes na Taxa de Administracao ;

alteracao do Prazo de Duracao do Fundo;

deliberar sobre a prorrogacao do Periodo de Investimento por um prazo adicional de 2
(dois) anos;

encerrar antecipadamente o Periodo de Investimento

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;

eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugao
CVM n° 472/08, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao de matérias que possam vir a configurar uma situacdo de Conflito de Interesses;
e

deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicao do Gestor e a escolha de seu(s) respectivo(s)
substituto(s).

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio

social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normal legais ou regulamentares, ou,



ainda, em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor e/ou do
Custodiante, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao
aos Cotistas, por meio da publicagdo de comunicacdo especifica na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada a cada Cotista
para o Ultimo endereco informado por este ao Administrador.

A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observancia do prazo acima estabelecido, desde que o faca por unanimidade.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos
Cotistas, observadas as disposicdes do Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante sera dirigida ao Administrador
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento, realizar a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de Cotistas assim convocada, deliberar em contrario.

A convocacao far-se-a mediante comunicacao escrita, enviada por via postal ou via correio
eletronico a todos os Cotistas.

Da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, ndao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A primeira convocagao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com antecedéncia de, no
minimo, 10 (dez) dias contados da expedicdo da comunicacao ao Cotista. Na mesma
comunicacdao devera ser realizada a segunda convocagdo. O prazo para a realizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas em segunda convocagao sera de, no minimo, 5 (cinco) dias apos a
data prevista para a Assembleia Geral de Cotistas em primeira convocagao.

Na contagem dos prazos acima fixados computar-se-a o dia da expedicdo da comunicacao.
Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas ndo se realizar, ou na auséncia de

quérum necessario a deliberacdo da matéria incluida na ordem do dia, a Assembleia Geral de
Cotistas se reunira em segunda convocagao.



Independentemente das formalidades ora previstas, sera considerada regular a Assembleia Geral
de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de computadores,
na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas e manté-los |a até a sua realizacao.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

As deliberag0es relativas as matérias previstas nos incisos (iii), (iv), (vi), (vii), (ix), (xiii) e (xv) do
Paragrafo 1° do Artigo 26, acima, dependerao de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia
Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que, até 3 (trés) dias
antes da data fixada para a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas, o Cotista esteja
devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” e suas Cotas estejam devidamente
integralizadas e depositadas na conta de depdsito, observadas as disposicdes do Regulamento e
deste Prospecto.

Tem qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Além de observar os qudruns previstos no Regulamento e neste Prospecto, as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, da
amortizagdo das Cotas e da renuncia do Administrador deverao atender as demais condigdes
estabelecidas no Regulamento, neste Prospecto e na legislagdao em vigor.

O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devera ser enviado a cada Cotista no
prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo
ser utilizado para tal finalidade o extrato de conta que for enviado apds comunicacao.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada nos Ultimos dias do més, a comunicacao
acima referida podera ser efetuada no extrato de conta relativo ao més seguinte ao da realizacao



da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas poderda ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as fungoes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1
(um) ano.

A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.
Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no caput deste Artigo
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no Artigo
26 da Instrugao CVM 472:
I.  ser Cotista do Fundo;
II.  ndo exercer cargo ou fungao no Administrador, ou no controlador do Administrador, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III.  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o fundo; e

VI. nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé

publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo



temporaria aplicada pela CVM.
Eventos de liquidacao do Fundo

Por ter o Fundo prazo de duracdo indeterminado, sua dissolucdo e liquidagao dar-se-a
exclusivamente nas hipdteses previstas na regulamentacgdo aplicavel ou por meio de deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o quérum estabelecido para tanto.

Aprovada a liquidagao ou dissolucdo, o valor do patriménio do Fundo sera, apds a alienagao dos
Ativos e Outros Ativos do Fundo e o pagamento de todas as dividas e despesas e encargos
inerentes ao Fundo, partilhado entre os Cotistas na proporcdo de suas Cotas, no prazo de até
30 (trinta) dias.

Quando da liquidacao, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracao da
movimentacdo do patrimonio liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Constarao de notas explicativas as demonstragbes financeiras do Fundo a analise do Auditor
Independente quanto aos valores de eventuais amortizagdes que possam ter sido realizadas em
condicOes nao equitativas ou em desacordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Uma vez realizada a partilha acima referida, os Cotistas passarao a ser partes diretas nos
processos judiciais e administrativos do Fundo, e ndo mais o Administrador como representante
legal do Fundo.

Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, assim como nos casos de renuncia ou
substituicdo do Administrador ou demais prestadores de servicos, o Fundo e os Cotistas,
conforme aplicavel, se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de
forma a excluir o Administrador, ou se for o caso, o prestador de servigos, do respectivo
processo.

No caso de renlncia do Administrador, atendidos os demais requisitos estabelecidos nos Artigos
37 a 38 da Instrugao CVM n.° 472, nao tendo os Cotistas deliberado a escolha da instituigao
substituta ou pela liquidacdo do Fundo, caberd ao Administrador adotar as providéncias
necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua substituicdo ou liquidacdo do Fundo.

Apds a partilha acima referida, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagao:

I termo de encerramento firmado pelo Administrador, em caso de pagamento integral aos



Cotistas ou da ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo;

Il. demonstracao de movimentagdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

M. comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.
Politica de divulgacao de informacoes relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

II - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM 472;

IIT -  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras

b) o parecer do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.
IV — anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

V — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo:

I — edital de convocagao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

IT — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;

III — fatos relevantes;



IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e
com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria; e

VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM 472.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e tempestiva, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisOes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM n.0 472, o Administrador compromete-se
a informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando,
as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isengao prevista
nos termos do Artigo 39, Paragrafo Unico, da Lei n.°9 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e
(i) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Ainda, na hipdtese acima mencionada, o Administrador informara o Cotista pessoa fisica cujas
Cotas passem a representar participagao superior a 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido
do Fundo, a fim de que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Para fins do ora disposto, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de Assembleias Geral de Cotistas
e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletronico depende de anuéncia do Cotista, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda de referida autorizagao.

Forma de divulgacao de informagoes

A divulgagao de informagOes previstas no Regulamento deve ser feita por meio de publicacao na
pagina do  Administrador na rede  mundial de  computadores  (website:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-solarium&lang=pt) e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo acima
referida, enviar as informagdes acima mencionadas a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.



Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencao de copias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o
Prospecto encontra-se a disposicao dos investidores na CVM ou na B3 apenas para consulta e
reprodugao.

Administrador, Custodiante, Escriturador e Coordenador Lider

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n.© 151, 199 andar (parte)

Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

CEP 01451-011

Telefone: (11) 3133-0350

Fax: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.britrust.com.br

Gestor

TAG INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Santo Amaro, n.° 48, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 04506-000, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3474-0007

Fax: (11) 3474-0000

E-mail: middle@taginvest.com.br

Website: www. taginvest.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 59 andar Centro, Rio de Janeiro 2 R]

CEP 20050-901

Rua Cincinato Braga, 340 2 29, 30 e 40 andares, Edificio Delta Plaza Bela Vista, Sao Paulo - SP
CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br

B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcao.

Rua XV de Novembro, n.2 275 Centro, Sao Paulo - SP

CEP 01010-010

Website: www.bmfbovespa.com.br -> Mercados -> Fundos/ETFs -> Fundos Imobilidrios

Audiitor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
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Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-SP, CEP: 01311-000
Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: thiago.benazzi@br.gt.com

Website: https:/ /www.grantthornton.com.br/

Assessores legais

DALO E TOGNOTTI ADVOGADOS

Rua Urussui, n°® 300 — 1° Andar, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP
CEP 04542-903

Tel: (11) 4304-9010

Fax: (11) 4304-9010

E-mail: contato@dtadvs.com.br

Website: www.dtadvs.com.br

Declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider
Declaragao nos termos do Artigo 56 da Instrugao CVM n.° 400:

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e
atualizados perante a CVM; (ii) este Prospecto contém as informagOes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da distribuicao publica de Cotas da 1@ Emissdo, realizada
mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrugao CVM n.° 476, das Cotas, bem
como do objetivo, politica de investimento e composicdo da Carteira, dos riscos inerentes aos
investimentos no Fundo pelos investidores e das partes envolvidas com o Fundo, permitindo aos
investidores a tomada de decisao fundamentada a esse respeito, tendo sido elaborado de acordo
com as normas pertinentes em vigor; (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade
e suficiéncia das informacOes prestadas por ocasido do registro do Fundo perante a CVM e
apresentadas aos investidores abordados no ambito da oferta publica de distribuicdo acima
referida, observado o Artigo 39, I, da Instrugdo CVM n.0 476; e (iv) atesta que as informagoes
contidas neste Prospecto sao verdadeiras.

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia, para assegurar (a) que as informagbes prestadas pelo Administrador prestadas pelo
Administrador por ocasiao do registro e durante o periodo de realizagdo da distribuicao publica de
Cotas da 12 Emissdo, realizada mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da
Instrucgago CVM n.° 476, observado o disposto na referida norma, foram verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a esse respeito e (b) as informagdes apresentadas aos investidores abordados no
ambito da mencionada oferta publica de distribuicdo, observado o Artigo 3°, I, da Instrucao CVM
n.° 476, foram suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdao fundamentada a
esse respeito; e (ii) este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores, bem como do objetivo, politica de investimento e composi¢do
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da carteira do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas
com o Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a esse
respeito, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Taxa de Administracao

Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo do Fundo e
demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrucao CVM 472, o Fundo pagara ao Administrador
uma remuneracao fixa de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas
de emissao do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, observado o valor
minimo mensal de R$ 38.000,00 (trinta e oito mil reais), devidamente atualizado anualmente, a
partir de 07 de agosto de 2020, pela variagao positiva do IGP-M.

Pela prestacao dos servicos de escrituragao, o Administrador, na qualidade de Escriturador,
receberd uma remuneracdo minima mensal no montante de R$5.000,00 (cinco mil reais), ja
inclusa na taxa de Administracao supra prevista.

Ao Gestor sera devida remuneragdo a ser deduzida da Taxa de Administracdo e calculada na
forma do Paragrafo 1° abaixo.

O Gestor tera direito ao recebimento de um percentual da Taxa de Administracao do equivalente
a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragao, observado o valor minimo mensal de R$
18.000,00 (dezoito mil reais), devidamente atualizado anualmente, a partir de 07 de agosto de
2020, pela variagao positiva do IGP-M.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emissao de novas Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de entrada ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagao da nova
oferta de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Nao ha taxa de performance.

Encargos do Fundo

Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serao debitadas pelo
Administrador:

I - a Taxa de Administragao;

IT - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a orgaos reguladores, impostos,



ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

III - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas
no Regulamento ou na Instrucao CVM 472;

IV - gastos da oferta, bem como com seu registro para negociacao em mercado organizado de
valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragbes
financeiras do Fundo, que ndao podera, em nenhuma hipdtese, ultrapassar a importancia de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) por exercicio social, salvo se aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas;

VI - comissdes, emolumentos, honorarios para contratacdo de servicos legais, fiscais, contabeis,
de laudos técnicos independentes para validacdo de custos de construcao e para medicOes de
obras, avaliagdes econdmico-financeiras e due diligences e quaisquer outras despesas pagos
sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliagao, permuta
ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio direta ou indiretamente;

VII - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas (i) para a emissao de
parecer legal acerca da legalidade e regularidade dos Ativos Imobilidrio a serem adquiridos pelo
Fundo e (ii) para a defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o
valor de condenagao que Ihe seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II e III do Artigo 30
da Instrucao CVM 472;

IX - gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do
Fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XII - honorarios da Empresa de Avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliacdes que sejam
obrigatorias;

XIII - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;



XIV - taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso
XV — despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI — honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM
472.

Regras de Tributacao do Fundo

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foram elaboradas com base em
razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecbes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacao a tributagdo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdo ou
repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota zero
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificiimente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores, o que também atrai a aplicacdo da aliquota zero.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no
Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota zero do
IOF/Cambio. As operagbes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25%, cuja aplicabilidade podera ser imediata.



Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto
€, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao
de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de
tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracao do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcdo da alienagdo realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (nao sujeito a tributacao adicional ou ajuste em declaracao), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacao (sujeito a inclusdo na base de calculo do IR sobre Pessoa
Juridica — “IRPJ” e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL"). Ademais, a depender
do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razao do investimento no
Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social ("PIS") e da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicoes:
(i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do
Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do
Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

(if) __Cotistas residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, a legislacao prevé tratamento tributario privilegiado, para os investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no



Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Caso essas
condicdes sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se
dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cessao ou alienagdao, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessao ou alienagao das Cotas em bolsa de valores nao estarao
sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucao
Normativa RFB n° 1.037, de 04 de junho 2010.

2. Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do
Fundo nao estarao sujeitos ao IR.

No caso de rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras, nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos
imobilidrios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario
e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado.

Por outro lado, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Na Solucao de Consulta Cosit n©® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdao de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacao aos ganhos de capital



auferidos na alienagao
de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do
disposto na Lei n°® 8.668/93.

Sao isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da participagdao em
Sociedades Empresarias e em SCP, na qualidade de sécia participante. As atividades e operagoes
realizadas por essas Sociedades sdo tributadas de acordo com as regras detalhadas no tdpico
seguinte.

Os fundos imobilidrios sao obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da Lei n® 9.779/99, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Politica de Voto

O Gestor adota Politica de Voto, que disciplina e define o seu objeto e aplicagcdo, principios
gerais, matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio de direito de voto e suas excegles,
processo decisorio e situages de conflito de interesses, bem como a sua publicidade.

O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas assembleias que tratarem
das matérias relevantes obrigatdrias, sem prejuizo das Situagdes de Excegao, conforme definidas
na Politica de Voto, sendo-lhe facultado o exercicio do direito de voto em relagdo a outras
matérias sempre que, a seu critério, julgar que seja de interesse do Fundo e de seus
investidores.

As decisOes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanga, mediante a observancia da Politica de Voto, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel as atividades de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

A Politica de Voto de que trata esta secao ficara disponivel para consulta publica na rede mundial
de computadores, na seguinte pagina do Gestor: http://www.taginvest.com.br/arquivos/manual-
direito-de-voto.pdf.

Foro
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Nos termos do Regulamento, fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo,
com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura
de quaisquer acdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste
Regulamento.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, CUTODIANTE, ESCRITURADOR E COORDENADOR
LIDER

Administrador

BRL TRUST DTVM S/A

O Administrador é credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracdao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de
2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco grandes
investidores internacionais como investidores institucionais americanos, europeus e asiaticos,
fundos soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e instituicdes financeiras,
além de fortes players locais como gestores de recursos, single e multi family offices, bancos,
seguradoras e demais investidores profissionais.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira aproximada de
R$ 146.000.000.000,00 (cento e quarenta e seis bilhdes de reais) distribuidos em 474
(quatrocentos e setenta e quatro) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participacdes, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos creditdrios
e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 18.700.000.000,00 (dezoito bilhdes e
setecentos milhdes de reais), distribuidos em 71 (sessenta e um) fundos de investimento
imobilidrio de diversos segmentos, como shopping centers, lajes corporativas, imoveis
residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuicdo e ativos mobiliarios, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.
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PERFIL DO GESTOR

Gestor
TAG INVESTIMENTOS LTDA.

Fundada em 2004, a TAG é a primeira empresa no setor a oferecer uma plataforma de solucdo
global aos clientes com total independéncia de instituicdes financeiras. Desenvolve, com
exclusividade, solucdes financeiras, imobilidrias e corporativas para pessoas fisicas, juridicas e
para o mercado institucional.

Sua atuagdo abrange desde a gestdo de ativo financeiro e imobiliario até a andlise, a definicao e
a estruturacao de veiculos de investimento, garantindo uma solugdo completa e customizada a
seus clientes, que vai além das ofertas preestabelecidas e limitadas das instituigdes financeiras.

Atualmente, a TAG ocupa uma posicao de referéncia no mercado, consolidando-se entre as cinco
maiores plataformas independentes do Brasil.
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COMPOSICAO E PARTICIPACAO DOS COTISTAS DO FUNDO

Na data deste Prospecto, a composicdo e participacdo dos Cotistas é a seguinte:

N.°

Classificacao dos Cotistas

Quantidade de
Cotistas

Quantidade
de Cotas
subscritas

Valor da
subscricao
(em RS)

01

Pessoas fisicas

45

58.092

58.092.000,00

02

Clubes de investimento

03

Fundos de investimento

4.791

4.791.000,00

04

Entidades de previdéncia privada

05

Companhias seguradoras

06

Investidores estrangeiros

07

Instituicdes intermediarias participantes
do

consorcio de distribuicao das Cotas da 12
Emissao

08

[nstituicOes financeiras ligadas ao
IAdministrador e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicao das Cotas da 12
Emissao

09

Demais instituicdes financeiras

10

Demais pessoas juridicas ligadas ao
IAdministrador e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicao das Cotas da 12
Emissao

11

Demais pessoas juridicas

12

IAdministradores ou acionistas
controladores do Administrador e/ou dos
participantes do consdrcio de distribuicao
das Cotas da 1@ Emissdo, (b) vinculada a
Oferta, ou (¢) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo
grau de cada uma das pessoas

referidas nos itens (&) e (b) acima.

13

Outros (especificar)

Total

62.883

62.883.000,00
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DESCRICAO DOS IMOVEIS
DESCRICAO DOS IMOVEIS

IMOVEL ITAQUERA

Trata-se de uma construcao distribuida em 2 pisos, com 8.052 m2, implantado em um
terreno de 13.556 m2, feita sobre medida (BTS) para uso de um call center.

0 imovel esta localizado na Avenida Jean Khoury Farah, 450 (Area B, Lote H), Itaquera,
Municipio e Estado de Sao Paulo

9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO

INFORMACOES SOBRE AS PARTES

Administrador, Custodiante, Escriturador e Coordenador Lider

O Administrador é credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de
2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco grandes
investidores internacionais como investidores institucionais americanos, europeus e asiaticos,
fundos soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e instituicdes financeiras,
além de fortes players locais como gestores de recursos, single e multi family offices, bancos,
seguradoras e demais investidores profissionais.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira aproximada de
R$ 146.000.000.000,00 (cento e quarenta e seis bilhdes de reais) distribuidos em 474
(quatrocentos e setenta e quatro) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participacdes, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos creditdrios
e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 18.700.000.000,00 (dezoito bilhdes e
setecentos milhdes de reais), distribuidos em 71 (sessenta e um) fundos de investimento
imobilidrio de diversos segmentos, como shopping centers, lajes corporativas, imoveis
residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuicdo e ativos mobilidrios, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.

Gestor

Fundada em 2004, a TAG ¢é a primeira empresa no setor a oferecer uma plataforma de solugdo
global aos clientes com total independéncia de instituigdes financeiras. Desenvolve, com
exclusividade, solucbes financeiras, imobilidrias e corporativas para pessoas fisicas, juridicas e
para o mercado institucional.

Sua atuagdo abrange desde a gestdo de ativo financeiro e imobilidrio até a andlise, a definicdo e
a estruturacao de veiculos de investimento, garantindo uma solugdo completa e customizada a
seus clientes, que vai além das ofertas preestabelecidas e limitadas das instituicdes financeiras.

Atualmente, a TAG ocupa uma posicao de referéncia no mercado, consolidando-se entre as cinco
maiores plataformas independentes do Brasil.



Auditor Independente

A Grant Thornton é uma das maiores empresas globais de auditoria, tributos, consultoria,
transacOes e BPS.

Nossa escala global, combinada com sdlidos conhecimentos de mercados locais, permite
auxiliarmos organizagdes dinamicas a liberarem seu potencial de crescimento, oferecendo
recomendacdes significativas, voltadas ao futuro.

Estamos presentes em mais de 140 paises e contamos com mais de 56.000 colaboradores, o que
significa que podemos atender as suas necessidades e oferecer insights e agilidade aos nossos
clientes para manté-los um passo a frente.

No Brasil, estamos em mais de 10 cidades. Possuimos especialistas focados em desenvolver
solucdes customizadas a todos os tipos de empresas e segmentos, desde startups, empresas
privadas, familiares, a empresas de capital aberto e organizagdes publicas nacionais e
internacionais.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Administradora e o
Gestor, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacao ou vinculo societario entre a Administradora e
o Auditor Independente, bem como qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagao como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societdrio entre o Gestor e o
Auditor Independente, bem como qualquer relacionamento ou situacdao entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagdo como contrapartes de mercado.
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ANEXO I — ATOS DO FUNDO



ANEXO II - REGULAMENTO DO FUNDO



ANEXO III - DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR



ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER



