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Caracteristicas do Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo é uma comunhao de recursos, captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados, prioritariamente, ao
investimento no setor imobilidrio, conforme definidos na regulamentacdo vigente, com prazo de
duracao indeterminado, sendo regido pelo seu Regulamento e pelas disposicOes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do FG
Ribeirdo - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 13 de marco de 2015, o qual foi
registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo, sob o n® 1.768.757, em 24 de margo de 2015.



http://www.brltrust.com.br/

Posteriormente, em 23 de dezembro de 2019, foi celebrado o "Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Solarium FII - Fundo De Investimento Imobilidrio”, o qual foi registrado junto ao 6°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paul, sob
0 n° 1.868.041, em 30 de abril de 2019, por meio dos qual foram aprovados, dentre outros, a
denominagao atual do Fundo, a remuneracao devida ao Administrador, a contratacao do Gestor, os
termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta, bem como a nova versao do regulamento do
Fundo.

As Cotas da 12 Emissao do Fundo sao destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais, assim
definidos pelas normas expedidas pela CVM em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instrucao CVM 539,
Posteriormente, nos termos do artigo 15 da Instrugdo CVM 476, as cotas poderao ser negociadas
também com investidores qualificados.

As Cotas correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio, sendo nominativas e escriturais, e serao
registradas em contas individualizadas mantidas pela Instituicdo Administradora em nome dos
respectivos titulares.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento descrita abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos:

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; b) acbes, debéntures, bénus de subscrigdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de Fundos de investimento, notas
promissorias, desde que a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizacao
pela CVM, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; c) agOes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII; d) cotas de fundos de investimento em
participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agles que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; e) certificados de potencial adicional
de construcao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; f) cotas
de outros FII; g) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII e desde que sua emissdo ou negociacao tenha sido registrada na CVM; h) letras hipotecarias;
i) letras de crédito imobilidrio, emitidas por instituigdes financeiras de primeira linha, com liquidez
diaria; e/ou j) letras imobilidrias garantidas (“"Imoéveis Alvo”); e (b) acdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos
imobilidrios, em especial, empresas que invistam, direta ou indiretamente, em Imdveis Alvo (em
conjunto com os Imdveis Alvo, “Ativos Alvo”).; e

(ii)  investimentos em outros ativos: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou
do BACEN; b) Certificados de Depdsito Bancario (“"CDBs"), emitidos por instituicdes financeiras de
primeira linha, com liquidez diaria; c) Cotas de Fundos de investimento, referenciados em DI ou de
renda fixa, com liquidez didria; e/ou d) OperacGes compromissadas com lastro em titulos publicos




de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez didria e derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo (“Outros Ativos”), visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneragao, notadamente locacao, advinda da exploragao dos Ativos Alvo do
Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao dos ativos do Fundo;
ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicoes da CVM. Os Imdveis Alvo
e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser localizados no territorio nacional.

Nos conformes da Politica de Investimentos prevista no Regulamento do Fundo, os recursos do
Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por indicagdo do Gestor,
conforme o caso, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista
uma remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a rentabilidade das
cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo.

Ainda, os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos do Regulamento do Fundo. Ademais, o Fundo podera utilizar
0s seus recursos disponiveis para ampliacao, reforma ou restauragao dos Ativos Alvo, sendo que,
caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para tanto, o Administrador podera realizar uma
nova emissao de cotas do Fundo para a captacao de tais recursos, nos termos do Regulamento do
Fundo.

O Fundo podera adquirir iméveis gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames.

O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral, podera, de forma
onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou
alienacdo dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobiliarios.

O Gestor podera estabelecer comités no ambito do Fundo.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

Sera realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
assembleia geral ordindria de cotistas para deliberacdo sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador, conforme dispde o Paragrafo 19, do Artigo 26 do Regulamento.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos no semestre
serao distribuidos aos Cotistas, semestralmente, sempre até o 10° (décimo) dia atil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como




antecipagdo sera pago no prazo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Ultimo dia util anterior a data da distribuicao de rendimentos de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

O Administrador poderd formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos Ativos Alvo
e/ou Outros Ativos, descritos de forma exemplificativa e sem quaisquer limitagdes no Artigo 50, do
Regulamento do Fundo.




