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Sao Paulo, 09 de novembro de 2026

A
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Sra. Ana Lucia Pereira - Superintendéncia de Listagem e Acompanhamento de Emissores

CVM - Comissao de Valores Mobiliarios
Sr. Bruno de Freitas Gomes — Superintendéncia de Supervisao de Securitiza¢ao

Sra. Cynthia Barido da Fonseca Braga — Geréncia de Supervisdo de Securitizagao

Ref.: Oficio 322/2026-SLE

Assunto: Solicitacdo de esclarecimentos sobre demonstracdo financeira do fundo SPECIALE REAL
ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Prezados (as) Senhores (as),

O BANCO DAYCOVAL S.A. (“Daycoval” ou ‘“Administrador”), instituicdo financeira regularmente
constituida e autorizada a operar como banco multiplo pelo Banco Central do Brasil, com sede na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, Sdo Paulo - SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 62.232.889/0001-90, na qualidade de administrador fiducidrio do
Speciale Real Estate Development Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob n°
42.537.601/0001-88 (“Fundo”), vem, respeitosamente, perante V. Sas., apresentar os esclarecimentos
solicitados no Oficio n® 322/2026 -SLE, emitido em 23 de outubro de 2026 (“Oficio”), em conformidade com
o Convénio de Cooperagdo entre a CVM e a B3, firmado em 24 de abril de 2017. Vem, respeitosamente,

apresentar os esclarecimentos solicitados, conforme segue.

“Tendo em vista a absteng¢do de opinido apresentada pela MCS Markup Auditores Independentes S/S Ltda.
nas Demonstracoes Financeiras do SPECIALE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, referente ao exercicio social de
2026 entregue em 25/09/2026, solicitamos informar as medidas a serem tomadas pela Administradora para

enderecar a absteng¢do de opinido apontada, bem como o cronograma de implanta¢do dessas medidas.”
Os pontos a seguir detalham as medidas adotadas pelo Administrador para tratar a absten¢do mencionada no

relatorio da Demonstragao Financeira, referente ao exercicio findo em junho de 2026, elaborada pela MCS

Markup Consultoria, Auditoria e M&A Ltda. (Auditores), conforme solicitado:
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1. Base para a Opinido com Abstencao
Em relagdo aos apontamentos apresentados e com o objetivo de atender as disposi¢des da Resolucao
CVM n° 175/2022 e da Instru¢do CVM n° 516/2011, o Daycoval, cumprindo o seu dever fiduciario,
contratou a Apsis Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n° 27.281.922/0001-70
(“Apsis”), em 28/05/2026, para a elaboracdo de laudos de avaliagdo econOmico-financeira
independentes, com o objetivo de determinar o valor justo dos investimentos do Fundo nas respectivas
sociedades: JGP5 Incorporadora SPE Ltda., JGP7 Incorporadora SPE Ltda., Tellus Residencial II e
Participacdes S.A. e SK Higienopolis Empreendimentos Imobilidrios Ltda, doravante denominadas,
em conjunto, “SPEs”.
Entretanto, apesar das reiteradas solicitagdes e cobrancas realizadas junto a Portofino Gestao de
Recursos Ltda. (“Gestor”), ndo tivemos acesso, em tempo habil, as informacdes financeiras das SPEs
necessarias a elaboragdo dos laudos de avaliacao.
As informagoes e documentagoes necessarias a elaboragao dos laudos referentes aos investimentos na
JGPS5 Incorporadora SPE Ltda., JGP7 Incorporadora SPE Ltda., Tellus Residencial II e Participacdes
S.A. foram disponibilizadas somente em 03/09/2026. No que se refere ao investimento na SK
Higiendpolis, a documentagdo necessaria ndo havia sido disponibilizada até a data de emissao da
Demonstracao Financeira do Fundo.
Dessa forma, ndo foi possivel concluir as avaliagcdes econdmico-financeiras independentes das SPEs

dentro do prazo necessario para sua consideracdo na Demonstra¢do Financeira do Fundo, com data-

base de 30/06/2026.

2. Medidas Adotadas e Cronograma
a. Acoes pos-emissao
Apo6s a emissdao da Demonstracao Financeira, o Administrador deu continuidade ao
acompanhamento das pendéncias junto ao Gestor, mantendo as cobrangas periddicas para
obtencao das informagdes necessarias.
As informagdes requeridas para a elaboracdo do laudo de avaliagdo da investida SK

Higienopolis foram disponibilizadas somente em 19 de outubro de 2026.
b. Cronograma de Regularizagio

Apo6s o encaminhamento das informagdes e documentagdes pendentes a APSIS, esta informou

a previsao de entrega dos laudos de avaliagdo para 13 de novembro de 2026.
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Ap6s o recebimento dos laudos, o Daycoval e a MCS realizardo as revisdes dos documentos,
contemplando a analise da metodologia e das premissas adotadas, bem como a formalizagao
de eventuais questionamentos e solicitagdes de esclarecimentos.

Na sequéncia, serao conduzidas as diligéncias necessarias junto a Apsis e/ou ao Gestor, visando
ao esclarecimento de eventuais pontos identificados durante a revisdo e a validagao final dos
laudos.

Concluida essa etapa, serdo realizados os procedimentos necessarios para atualizagdo dos
valores dos investimentos.

Considerando todas as etapas envolvidas, estima-se o prazo de aproximadamente 30 dias,
contados a partir do recebimento dos laudos de avaliagdo, para a conclusdo dos trabalhos e
reemissdo da Demonstragao Financeira do Fundo. Esse prazo podera sofrer alteragdes em

funcdo da necessidade de esclarecimentos adicionais e do tempo de retorno dos envolvidos.

Reforgamos o compromisso da administradora fiduciaria em acompanhar de perto todas as etapas restantes,
garantindo que o cronograma seja rigorosamente observado, mitigando assim quaisquer impactos para os

cotistas e preservando a transparéncia do fundo.

O Administrador coloca-se a disposigao para eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Permanecemos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos adicionais.
Cordialmente,

BANCO DAYCOVAL S.A.



