REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO

g en I q I IMOBILIARIO PANAMBY

CNPJ/MF n° 00.613.094/0001-74

VIGENCIA: 04/11/2026

1. INTERPRETAGAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA,
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS
E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULACAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento teréo o
significado atribuido na regulamentagcdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e

Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviacfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagdes especificas de cada Classe, e
comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacgdes especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ: 27.652.684/0001-
62, Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002.

Servicos: Além dos servigos de administracao fiduciaria, o Administrador também provera ao Fundo os servigos
de (i) Custddia, (ii) Escrituragédo, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome do Fundo,
terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacao destes servicos,
nos termos da Resolugéo.
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Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.2. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugdo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos.

2.3. A avaliagéo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideragdo 0s
riscos inerentes as aplicacbes nos mercados de atuacdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
que os servicos séo prestados em regime de melhores esforgos e como obrigagcédo de meio.

2.4. Cada prestador de servi¢os do Fundo responder4, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentac¢édo vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servicos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Durac¢do do Fundo
3.1. O Fundo tera o prazo de duragdo necessario a integral consecucgédo de seu objeto. Sera obrigatoriamente
dissolvido e liguidado apds a comercializagao da Gltima unidade imobiliaria recebida em permuta pela venda de
lotes e a integral realizag&o financeira do seu “Contas a Receber”.
Estruturacdo do Fundo
3.2. Classe Unica.
Exercicio Social do Fundo
3.3. O exercicio social do Fundo se inicia em 1° de janeiro e se encerra em 31 de dezembro de cada ano.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS
4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patriménio proprio segregado e seguira uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Administrador, com relagdo a cada Classe, esta
indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados
com relagdo ao patriménio liquido da Classe correspondente.
5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES
5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de

investimento e demais caracteristicas individuais, poderéo ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em Ultima instancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizacéo das Cotas das Classes e
posterior desvalorizagc&o dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado
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5.2. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuagcéo de precgos e cotacdes de
mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilacdo das taxas de juros e do desempenho de seus
emissores.

Risco de Crédito

5.3. O patrimbnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao ndo
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigagdes financeiras nos termos pactuados, a
desvalorizacao do contrato de crédito decorrente de deterioragéo na classificagéo do risco do tomador, reducao
de ganhos ou remuneragfes, as vantagens concedidas na renegociacdo e aos custos da recuperacao de
crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Os
Cotistas poderéo ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas deverd estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que
pode ndo encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacdo

5.5. As Cotas poderéo sofrer com aumento ou redu¢@o no seu valor em virtude da precificagdo dos Ativos
financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios e
procedimentos estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

Risco de Concentracao

5.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentragdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposigao da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de suas
Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretagdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteracdes na carteira da Classe, inclusive a liquidacao de
posicdes mantidas, independentemente das condicbes de mercado, bem como mudanca nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretacdes por 6rgdos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem com as
disposi¢cBes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderéo afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislacao vigente, especialmente o Cédigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovacoes trazidas por referida Lei no que tange a inddstria
de fundos de investimento esta em construgdo e sujeita a alteracdes que podem impactar as disposig6es dos
referidos documentos.

Segregacao Patrimonial
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5.9. Nos termos do Cadigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo, cada Classe constitui um
patrimonio segregado para responder por seus préprios direitos e obrigacdes. Nao obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigactes de uma Classe poderao afetar o patrimonio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencas ou decisdes que ndo reconhecam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos tecnolégicos
e de comunicacao que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos
por medidas e procedimentos apropriados de cibersegurancga. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servicos Essenciais e, consequentemente, a performance das
Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas
nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda, danificacdo, corrup¢éo
ou acesso indevido por terceiros de informag8es do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de salde publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global, podendo
levar ao regime de recessdo, bem como consequente alteracdo das atividades do mercado financeiro e de
capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacdo de doencgas existentes ou que venham a surgir, 0S
Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho
que podem impactar provisoriamente 0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da
Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanga a que der causa 0 emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicagdo de sancgles
administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepcao do mercado a seu respeito, 0 que pode levar a depreciagdo do valor
dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
elou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patrimonio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a
determinada Classe.

0] Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢6es do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

(ii) Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na legislagdo em vigor.

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagfes aos
Cotistas.

(iv) Honorérios e despesas do Auditor Independente.

(v) Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

(vi) Despesas com a manutengdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor.
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(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagédo imputada,
se for o caso.

(viii)  Gastos derivados da celebrac@o de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro e ndo decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes.

(ix) Gastos relativos a convocacao, instalacao, realizacao e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remunera¢do dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacao,
instalacdo, realizacdo e formalizag&o de reuniBes dos referidos comités ou conselhos.

(x) Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.

(xi) Despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com Ativos da carteira.

(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

(xiii)  Despesas inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacgéo, cisao, transformacao ou liquidacéo do Fundo
e/ou da Classe.

(xiv)  Honorérios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a negociacdo em
mercado organizado.

(xvi)  as despesas com eventuais revisdes dos Planos Diretores dos Projetos Panamby e Villaggio de
Panamby, desde que previamente aprovadas pela assembleia geral de cotistas;

(xvii) as despesas relativas a urbanizagédo, tratamento paisagistico e ambiental das areas de terras que
integram o patriménio do FUNDO e que se fagcam necessarias para uma adequada e eficiente venda
dos lotes vinculados aos Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, desde que previamente aprovadas
pela assembleia geral de cotistas;

(xviii) Taxa de Administracdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores de servigos
contratados.

(xix)  Taxa de Performance, se houver.

(xx) Montantes devidos a classes investidoras na hipdtese de acordo de remuneragdo com base na (e
limitados &) Taxa de Administragcdo, Taxa de Gestao, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribuicao,
observado o disposto na regulamentagéo vigente.

(xxi)  Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custodia.

(xxii)  Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe.

(xxiii)  Contratacao de agéncia de classificacdo de risco de crédito.

(xxiv) Comiss@es e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio das Classes.

(xxv) Despesas com avaliagdes obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxvi) Despesas relacionadas a manutencao, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio da
Classe.

(xxvii) Honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

(xxviii) Taxas de estruturacdo e manutencao de seguros e previdéncia.

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razao de seu
patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas
7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandaréo a
convocacado de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participagdo de todos que constem do registro de

cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servigos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.
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Assembleia Especial de Cotistas

7.2 As matérias de interesse especifico de uma Classe demandarao a convocacao de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participagcdo apenas de Cotistas que constem dos
registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

7.2.1. Damesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandaréo a convocacéo de
Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacéo apenas de Cotistas
que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estaréo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderéo ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrnico, conduzida nos termos da regulamentacéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacao.

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe.
Quoéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. As deliberagfes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou | A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidacdo do Fundo.

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Alteracdo da se¢do comum do Regulamento.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias
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8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro
8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é
garantido pelos Prestadores de Servi¢cos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos complementar.
O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de
seguro.
Criacao de Classes e Subclasses
8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovagdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacdo

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

8.4. Nas situacGes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderéo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Protecdes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador ou qualquer outro
prestador de servicos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.
Servico de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicac¢des entre os Cotistas e 0
Administrador:

0 SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

ANEXO DA
CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PANAMBY

genial

CNPJ/MF n° 00.613.094/0001-74

VIGENCIA: 04/11/2026
1. INTERPRETACAO
Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressodes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientacdes Gerais

1.5. O Regulamento disp8e sobre informac¢des gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra 0 Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacdes especificas das Subclasses, quando houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a investidores em geral.

2.2. Aportes de empregados e sécios do Administrador: Vedado.
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Responsabilidade dos Cotistas

2.3. llimitada, podendo superar o valor de suas Cotas subscritas.

2.3.1. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas, para além das Cotas subscritas, recai unicamente nas
situagBes em que ocorra patriménio liquido negativo em decorréncia de obrigacdes legais ou contratuais nao
relativas aos Ativos Imobiliarios investidos pela Classe.

Regime Condominial

2.4. Fechado

Prazo de Duracdo

2.5. O Fundo tera o prazo de duragdo necessario a integral consecucgédo de seu objeto. Sera obrigatoriamente
dissolvido e liguidado apds a comercializagao da Gltima unidade imobiliaria recebida em permuta pela venda de
lotes e a integral realizag&o financeira do seu “Contas a Receber”.

Consultor Especializado

2.6. BRKB PARTICIPAGOES LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das

Nacdes Unidas, n® 14.401, Edificio Paineira, Torre B2, 16° Andar, Conjuntos 161, 162, 163 e 164, Vila
Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.923.111/0001-29.

0] Prescindibilidade: Prestador de Servicos Facultativo, sujeito a destituicdo e substituicdo formalizada
por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas nos termos deste Anexo.
(i) Servigcos: Operagao comercial dos Iméveis, de forma a atender os objetivos e politicas de investimentos

definidos neste Regulamento.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivos
3.1. Investir:

(i) através da aquisicao pela Classe de varios terrenos localizados na Marginal Oeste do Rio Pinheiros, na altura
do nimero 17.000, e vinculados aos projetos denominados Panamby e Villaggio de Panamby, com area total de
715.340 m2 (“Imoveis” ou “Ativos Alva”), terrenos esses que serdo adquiridos da SYNTECHROM-PANAMBY
INDUSTRIA, COMERCIO E EMPREENDIMENTOS LTDA., empresa integrante do grupo BUNGE, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Maria Coelho Aguiar, n°® 215, Bloco G, Loja 97, subsolo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 48.142.355/0001-70, doravante designada simplesmente SYNTECHROM-
PANAMBY;

(i) no desenvolvimento imobiliario dos Imoveis, mediante incorporagdo imobiliaria e/ou parcelamento do solo;

(i) a comercializa¢do, junto a incorporadores diversos, dos lotes de terrenos adquiridos pela Classe,
comercializacdo essa que podera se dar, alternativamente, através de permuta por unidades a construir no
local, ou de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda através da combinacdo dessas duas
alternativas;

(iv) a comercializacdo das unidades imobiliarias recebidas em permuta na venda de lotes a incorporadores;
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3.1.1. Os terrenos que serdo adquiridos pelo FUNDO encontram-se descritos e caracterizados nos
Compromissos Particulares de Promessa de Compra e Venda firmados entre o ADMINISTRADOR e a
SYNTECHROM-PANAMBY.

3.1.2. Os Planos Diretores Basicos dos Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, elaborados para
estabelecer os critérios fundamentais para o desenvolvimento de cada um dos referidos projetos, e que
integram o presente Regulamento como seus Anexos IV e V, deverdo ser modificados e complementados pela
Administradora, observada a legislacdo urbana vigente, para o fim de especificar, em todos os seus detalhes,
0s respectivos projetos urbanisticos, prevendo a ocupacao total das areas, e, antes de levados a apreciagao
dos 6rgdos competentes, deverdo ser submetidos a aprovagdo da assembleia geral de cotistas. Os Projetos
poderdo ser revistos e modificados a qualquer momento, por proposta da Administradora e/ou do Consultor
Especializado devidamente aprovado pela assembleia geral de cotistas, com o fim de melhor adequa-los as
condicdes de mercado;

3.2. Comercializar, junto a incorporadores diversos, os lotes de que comp8em os Imdéveis adquiridos pela
Classe, comercializacdo essa que podera se dar, alternativamente, através de permuta por unidades a construir
no local, ou de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda através da combinacédo dessas duas
alternativas.

3.2.1. A alienacao dos lotes se processara ao longo de varios anos, objetivando sempre aproveitar as melhores
condic6es de mercado, com o fim de assegurar aos cotistas, na medida do possivel, a valorizagcdo e a
seguranca dos ativos da Classe, e um retorno do investimento compativel com as expectativas basicas de
rentabilidade estimadas no Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira que constitui o Anexo VI deste
Regulamento;

3.3. Comercializar as unidades imobiliarias recebidas em permuta na venda de lotes a incorporadores.

3.4. Com o fim de assegurar o cumprimento dos Planos Diretores de desenvolvimento das areas vinculadas
aos Projetos Panamby e Villaggio de Panamby, bem como a adequacgéo dos imoéveis a serem incorporados a
gualidade e caracteristicas dos referidos projetos, a alienacdo dos lotes sera feita a incorporadores com
projetos de incorporacédo previamente aprovados pela Administradora.

3.5. As disponibilidades financeiras da Classe seréo aplicadas pela Administradora, levando em consideracéo
os critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em titulos de renda fixa e/ou em cotas de fundos de renda
fixa ou de fundo de aplicacéo financeira, observado os limites fixados na legislagéo e neste Regulamento.

3.6.1. A Administradora s6 podera efetuar as aplicacbes de que trata o item 3.6. acima em titulos, fundos ou
institui¢cdes financeiras selecionados em lista prévia que a mesma elaborara e desde que nao seja impugnada
pelos Representantes dos Cotistas.

3.6. A Administradora poderd, se previamente autorizado pela Assembleia Especial de Cotistas, no caso de
alienacao a prazo de ativos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe, ceder e transferir a terceiros os
créditos correspondentes e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem.

3.7. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operagfes proprias

Aquisicdo de Iméveis Gravados com Onus Reais
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3.8. E permitida a aquisigio de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio, desde que previamente aprovada pela Assembleia Especial de Cotistas.

Localizacdao Geografica

3.9. A Classe podera exclusivamente investir em Ativos da regido da cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo.

Extensdo do Mandato

3.10. Os Prestadores de Servicos, na medida de suas respectivas atribuices em relacao a gestao da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.11. A Classe podera manter parcela do seu patrimdnio em cotas de fundos de investimento financeiros ou
titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do cronograma fisico-financeiro
das obras, nos termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Liquidez”, em conjunto com Ativos Alvo,
simplesmente “Ativos”).

Vedacdes

3.12. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, utilizando os recursos da Classe:

() adquirir iméveis diversos daqueles caracterizados nos Anexos Il e Il deste Regulamento ou em
condigdes diversas daguelas estabelecidas nos referidos Anexos;
(i) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras aos cotistas, ou abrir créditos sob

qgualquer modalidade, excetuada apenas a possibilidade de venda a prazo de imdveis integrantes do
patriménio da Classe;

(iii) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(iv) aplicar recursos na aquisigdo de cotas da propria Classe;
(v) vender a prestacao cotas do propria Classe;

(vi) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(vii) onerar, sob qualquer forma, os ativos imobilidrios ou mobiliarios da Classe;

(viii)  realizar operacdes nos mercados de ac¢des, de mercadorias, de futuros e de opcdes;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas nos termos da legislagéo e
deste Anexo, realizar opera¢fes da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre a Classe e os Prestadores de Servigos Essenciais ou Consultor Especializado, entre Classe e 0s
cotistas, entre o Classe e os Representantes dos Cotistas ou entre a Classe e o empreendedor

(x) receber depdsito em sua conta corrente;

(xi) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe;

(xii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na legislacéo;

(xiii)  realizar opera¢Bes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas exclusivamente
para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido da Classe;

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade

(xv) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(xvi)  constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da classe de cotas; e

(xvii)  realizar operagBes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
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de conversdo de debéntures em acgles, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Risco Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas pela
Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive perdas em
montante superior ao capital subscrito pelo Cotista, sujeitando, em consequéncia, o aporte adicional de
recursos para cobrir eventual patriménio liquido negativo da Classe.

Risco de Crédito

4.3. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragcfes nas
condi¢cbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos Ativos podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Mudangas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Liquidez da Carteira

4.4. Os Ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagéo
a outras modalidades de investimento.

Risco de Mercado das Cotas
4.5. Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar

sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Responsabilidade llimitada

4.6. A Classe podera, em decorréncia de suas operacoes, sofrer significativas perdas patrimoniais, inclusive a
perda de todo o capital aportado pelos Cotistas ao longo da existéncia da Classe, havendo, ainda, a
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo. Constatado o patriménio liquido negativo, estarédo
os Cotistas obrigados, mediante requisicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais, a efetuar aportes
adicionais nas proporcdes de suas respectivas participacées, mas nédo a elas limitados, até a reversdo do
patrimoénio liquido da Classe.

Risco Tributario

4.7. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracgédo de ajuste anual, desde que as condicdes estabelecidas pela legislacao tributaria vigente
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sejam atendidas. O ndo atendimento aos requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao
recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe, sendo que a verificacdo de nao
atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a Classe, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
gualquer alteracdo no tratamento tributario do Classe, ensejara a publicacdo de fato relevante pelo
Administrador nos termos da Regulagéo.

0] Caso a Classe aplique recursos, ou receba subscrigédo de investidor, em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoas ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe se sujeitara a tributagéo aplicavel
as pessoas juridicas.

(ii) Os Prestadores de Servigo ndo sao responsaveis por, assim como ndo possuem meios de evitar, 0s
impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacao tributaria aplicavel a
Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

Risco Imobiliario

4.8. Pode ocorrer a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe, ocasionada
por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagéo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(S)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alterac6es desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricées de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros, e (vi) a expropriagcao
(desapropriacédo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nédo reflita o agio e/ou a
apreciacdo historica. A desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo afetara os
rendimentos das Cotas e o patriménio liquido da Classe.

Risco de Regularidade dos Iméveis

4.9. Observada sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios ou titulos e valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencgédo da regularizacédo
dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida area ndo
seja passivel de regularizacédo e venha a sofrer fiscalizacéo pelos 6rgaos responsaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.10. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos imdveis e iméveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Nao ha garantia de que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigado a
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incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagcdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriacao pelo Poder Publico

4.11. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes ou iméveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacéo a ser dada ao(s) imovel(is), hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco do Incorporador/Construtor

4.12. O empreendedor, construtor ou incorporador de bens integrantes ou lastro dos Ativos integrantes do
patrimonio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados da Classe.

Risco Ambiental

4.13. Os imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacédo, regulamentacao e demais
guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operacao e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminagao
de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a
guestdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricbes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos em imoveis detido ou
relacionados aos titulos e valores mobiliarios da carteira da Classe pode afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo

5.1. O Administrador recebera, pelos servigos de gestdo administrativa, financeira, patrimonial e comercial da
Classe, com excluséo de qualquer outra, as seguintes remuneracgdes:

() uma remuneracao fixa mensal no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil Reais) atualizados monetariamente
pelo indice Geral De Precos, Série M (IGP-M), divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas a partir da data da
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assembleia geral dos subscritores, remuneracao essa limitada a 36 (trinta e seis) meses e compensavel com a
remuneracao estabelecida no inciso Ill seguinte;

(i) uma remuneracao fixa mensal, ndo compensavel com a remuneragao estabelecida no inciso seguinte,
no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado monetariamente pelo IGP-M a contar da data da
assembleia geral de subscritores, que serd paga durante os primeiros 12 (doze) meses de existéncia da Classe
contados da data da referida assembleia de subscritores, remuneragdo essa que, a partir do 13° (décimo
terceiro) més, inclusive, e sera mensalmente reduzida na mesma propor¢gdo em que se for verificando a
reducao da area ainda ndo comercializada dos terrenos que integram o patriménio da Classe. O pagamento de
tal remuneracéo se encerra em 31/12/2007; e

(iii) uma remuneracao variavel, a titulo de participacdo nos resultados apurados pela Classe na alienacao
dos lotes que integram seu patrimdnio inicial. Tal remuneragéo correspondera a 1,99% (um inteiro e noventa e
nove centésimos por cento) do valor efetivamente disponivel para pagamento aos cotistas, sob a forma de
distribuigdo de resultados.

5.1.1. A remuneragdo mencionada no inciso lll acima sera paga ao Administrador nas mesmas datas da
distribuicdo de resultados aos cotistas.

5.1.2. Aremuneracdo do inciso Ill a ser paga no més de abril de 2009 levara em consideragdo, como base de
calculo para a sua apuracao, o valor total efetivamente distribuido aos cotistas no periodo de 01/01/2008 a
31/03/2009, atualizado pela variacdo do IGP-M ocorrida entre a data de cada distribuicdo e o dia 31/03/2009.

5.1.3. Aremuneracao recebida de que trata o inciso Il acima tera alocacéo propria de acordo com os seguintes
percentuais: (a) 28,64% (vinte e oito inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da referida
remuneracao sera disponibilizada ao Administrador para sua livre utilizagdo, enquanto (b) 71,36% (setenta e
um inteiros e trinta e seis centésimos por cento) sera utilizada pelo Administrador para efetuar as seguintes
compensagodes:

() do saldo do valor dos adiantamentos recebidos de acordo com o disposto no inciso | acima, atualizado
monetariamente pelo IGP-M e acrescido de juros de 10% (dez por cento) ao ano a partir da data de pagamento
de cada um dos adiantamentos efetuados,

(ii) do saldo da quantia de R$235.514,00 (duzentos e trinta e cinco mil, quinhentos e quatorze reais)
atualizada monetariamente pelo IGPM e acrescida de juros de 14% (quatorze por cento) ao ano, a partir do dia
31 de maio de 1995.

5.1.4. O disposto no paragrafo anterior leva em conta a permanéncia do Administrador no Fundo até 2020,
sendo que, na hipétese de renlncia, substituicdo ou destituicdo antes desse prazo, devera o Administrador
quitar o saldo das obrigacdes de que tratam os itens (i) e (i) do referido paragrafo na mesma data de
formaliza¢do do seu desligamento.

5.1.5. Com relacdo as compensacdes, mencionadas nos itens (i) e (i) do item 5.1.3. acima, devera ser
considerado o que segue:

0] o acréscimo de juros referidos nos itens (i) e (ii) tem incidéncia somente até 31/12/2007; e

(ii) se, por ocasido do pagamento da Ultima parcela da distribuicdo de resultados ou até 31/12/2020, dos
dois 0 que ocorrer primeiro, ainda existir saldo do adiantamento mencionado no item (i) e/ou da quantia
mencionada no item (i), este saldo devera ser quitado pelo Administrador no mesmo momento da liquidacao da
ultima parcela de distribuicdo de resultados, ou até 11/01/2021, conforme a hip6tese que primeiro se verificar.
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5.1.6. Caberéa ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstracdes financeiras da Classe
analisar os calculos elaborados pelo Administrador referentes a participacédo nos resultados prevista neste item,
os correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre tais
fatos nos pareceres relativos as demonstragdes financeiras da Classe.

5.1.7. Sera preservado o direito dos cotistas em rever os critérios ora fixados, a qualquer tempo, observadas as
disposi¢cBes deste Regulamento.

5.1.8. Nao obstante o disposto nos itens 5.1.3 e 5.1.5. acima, é facultado ao Administrador, a seu exclusivo
critério, antecipar a restituicdo, no todo ou em parte, do adiantamento mencionado no inciso (i) e/ou do saldo da
gquantia mencionada no inciso (ii) ambos do item 5.1.3.

5.2. Todas as despesas do Administrador no exercicio de suas atribuicdes correrdo por sua conta, tais como,
exemplificativamente, despesas operacionais, remuneracdo de seu pessoal, despesas de viagem, legais, de
contabilidade, de consultoria externa, e outras que estejam exclusivamente relacionadas as suas atividades de
administracdo do Fundo, com excecdo daquelas que, nos termos do disposto no item 6.1. da parte geral deste
Regulamento, estejam definidas como encargos do Fundo e/ou individualmente pela Classe. A
responsabilidade exclusiva do Administrador por essas despesas prevalecerd ainda que as mesmas
ultrapassem o valor das remunerag¢@es previstas no item 5.1. acima.

5.3. A remuneracao do Consultor Especializado correspondera a 70% (setenta por cento) da parcela apurada
conforme disposto na alinea (i) do item 5.1.3. acima e serd paga diretamente pelo Fundo ao Consultor
Especializado, nos termos do paragrafo 1° do Art. 118 da Resolugéo.

Taxa de Gestdo

5.4. Ndo seréa cobrada Taxa de Gestao,

Taxa Maxima de Administracdo

5.5. A Taxa de Administracdo compreende a taxa de administragdo cobrada no &mbito das classes de
investimento em que a Classe investe.

Taxa Maxima de Custédia

5.6. Nao sera devida pela Classe Taxa Maxima de Custddia.
Taxa de Performance

5.7. Nao sera devida pela Classe Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso

5.8. Nao ha Taxa de Ingresso.

Patrimoénio Liquido Minimo da Classe

5.9. O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais).

Condicdes para Aplicacdo
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Emissao

5.10. A Classe, tendo em vista a especificidade de seu objeto, ndo deverd promover aumentos de seu
patrimdénio mediante nova emissao de cotas, s6 podendo fazé-lo, em casos excepcionais e mediante prévia
deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas, se e quando for necessario captar novos recursos financeiros
para fazer frente a despesas nao integralmente cobertas pelos recursos ja disponiveis.

5.10.1. Compete exclusivamente a Administradora propor a assembleia geral a emissdo de novas cotas. A
proposta devera estar fundamentada em criteriosa andlise da situacéo patrimonial e financeira da Classe.

Direito de Preferéncia

5.11. Os cotistas terdo direito de preferéncia, por prazo néo inferior a 30 (trinta) dias, para a subscri¢cdo da nova
emissdo, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, contando-se o prazo de preferéncia da data da
publicacdo do Aviso aos Cotistas comunicando a deliberacdo da assembleia e as condi¢es de subscricdo.

Subscricao

5.12. Mediante assinatura do termo de ades&o e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, do
documento de aceitacdo da oferta.

5.12.1. Podera ser admitida a realizacéo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
nado colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emisséo, observada a
regulamentacao aplicavel.

Forma de Integralizacdo

5.13. Moeda corrente nacional.

Taxa de Ingresso

5.14. Nao ha.

Limitacdo a Subscricdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

5.15. Nao ha limites a subscri¢cdo por um mesmo investidor, podendo a SYNTECHROM-PANAMBY, se quiser e
se houver cotas ainda disponiveis, subscrever até 30% (trinta por cento) do total de cotas emitidas.

Negociacdo

5.16. As cotas serdo registradas para negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo regulamentado
pelo 6rgdo competente.

Amortizacdo
Periodicidade

5.17. As cotas serdo parcialmente amortizadas na propor¢do em que a Classe for realizando financeiramente
os investimentos feitos, isto €, na medida em que a Classe recuperar financeiramente o capital aplicado em
seus investimentos, atualizado monetariamente em conformidade com o disposto legislac&o.

5.17.1. O valor da amortizacdo parcial de cotas correspondera ao custo de aquisicdo de cada um dos
investimentos feitos pela Classe, atualizado monetariamente de acordo com o disposto no caput deste item,
gue tenha sido realizado financeiramente.
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5.17.2. Para os fins do disposto neste item, a Classe mantera registro contabil do custo de aquisi¢cdo de cada
um dos lotes de terreno que integram o seu patrimoénio e/ou de cada uma das unidades que vier a adquirir em
decorréncia da alienacdo dos lotes por permuta por unidades a construir no local.

5.17.3. A distribuicao aos cotistas do valor de cada amortizagcdo abrangerd sempre todas as cotas emitidas e
serd realizada na proporcdo do numero de cotas que possuirem na data em que for publicado o Aviso aos
Caotistas informando o inicio da distribuigdo.

5.18. As amortiza¢cbes parciais das cotas e as distribuicbes de resultados aos cotistas, observadas as
condic¢8es estabelecidas neste Anexo, deverao ser efetuadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do
recebimento, pela instituicdo prestadora do servigo de cotas escriturais, das necessarias informagdes a serem
prestadas pelas Bolsas de Valores, desde que o prazo total ndo ultrapasse o 13° dia do més seguinte ao em que
forem realizados financeiramente.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

5.19. A Cota sera calculada e divulgada mensalmente, conforme disposicao da legislacéao.

Feriados

5.20. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicagcdo, e pagamento de amortizacGes e
rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancario.
Excluidas as condi¢gfes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

5.21. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencao a lavagem de dinheiro, adequacéo ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condicdes Adicionais

5.22. Condi¢Bes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentagao, poderéo ser consultadas no Website do Administrador.

6. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO
Eventos de Liquidacédo
6.1. Constituem eventos de Liquidacao:
0] Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do patriménio da Classe.
7. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

7.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe deliberar
pelas matérias indicadas na regulamentacao em vigor, exclusivamente com relagao a respectiva Classe.
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7.2. Em adicdo as matérias indicadas na regulamentacdo em vigor, competird a Assembleia Especial de
Cotistas:

0] determinar a Administradora a adogédo de medidas especificas de politica de investimentos que néo
importem em alteracdo do Regulamento do Fundo, ouvido previamente o Consultor Especializado.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total ou
parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrdnico, sendo admitidos
e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a
utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida
nos termos da regulamentac¢é@o em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoéruns

7.5. As deliberagcbes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com o0s seguintes
quoéruns:

A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacédo ou a liquidacdo da Classe.

A substituicdo de Prestador de Servico essencial da
Classe.

Alteracéo do Anexo da Classe.

Apreciacado do laudo de avalia¢éo de bens e direitos
utilizados na integralizacéo de cotas.

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou | Eleicdo e destituicdo de representantes dos cotistas,
fixacdo de sua remuneracgéo, se houver, e aprovagao
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | do valor médximo das despesas que poderdo ser
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. incorridas no exercicio de sua atividade

Aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolucéo.

Alteracéo de qualquer matéria relacionada & Taxa de
Administracdo e Taxa de Gestéo.

Nomear e destituir o auditor independente, apo6s
examinar as sugestdes feitas pelos Representantes
dos Caotistas.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias.
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8. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

8.1. Seréo eleitos no minimo 3 (trés) e, no maximo 5 (cinco) Representantes dos Cotistas.

8.2. A Assembleia geral de cotistas que deliberar a constituicdo da Classe devera eleger os Representantes
dos Cotistas, para exercer, em carater permanente, as fun¢des consultivas, de fiscalizacdo e supervisao das
atividades e investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

8.2.1. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que
representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Prazo de Mandato

8.3. O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas € de no minimo 1 (um) e de no maximo 5 (cinco)
anos.

Condicoes de Elegibilidade para Condicdo de Representante Dos Cotistas
8.4. A funcao de Represente dos Cotistas é indelegavel.

8.5. Além dos requisitos da Resolugdo para verificacdo da elegibilidade dos Representantes dos Cotistas,
também deverdo ser observados seguintes requisitos:

0] ser cotista da Classe;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo nos Prestadores de Servicos Essenciais ou nos controladores dos
Prestadores de Servicos Essenciais, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com a Classe ou com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensao ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

8.5.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Deveres dos Representantes dos Cotistas
8.6. Além da fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas e demais obrigacdes previstas na Regulacdo, sdo deveres do Representante dos
Cotistas:
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(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;
(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emisséo de novas cotas, transformacéo, incorporagéo, fusao ou cisdo da Classe;
(iii) denunciar aos Prestadores de Servigos Essenciais e, se estes ndo tomarem as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da Classe, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
gue descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe;
(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgfes financeiras elaboradas periodicamente pela
Classe;
(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio encerrado;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da Classe detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstragdes financeiras da Classe, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessdarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas;
(vii)  exercer essas atribuic6es durante a liquidacdo da Classe.

8.6.1. Adicionalmente, compete aos Representantes dos Cotistas, representados pela maioria de seus
membros:

(i) comunicar aos cotistas, ha Assembleia Especial de Cotistas, ou a qualquer momento mediante carta-
circular, todo e qualquer fato relevante de que tome conhecimento no exercicio de suas atribuigées,
bem como propor a assembleia geral quaisquer medidas que julgue do interesse dos cotistas;

(ii) tomar as providéncias que entender cabiveis na defesa dos interesses da Classe e dos cotistas na
hipétese prevista no item 2.6.3. da parte geral deste Regulamento.

8.6.2. A carta-circular prevista no item “i” acima serd encaminhada aos cotistas pela Administradora, por
solicitacdo apresentada pelos Representantes dos Cotistas e subscrita pela maioria de seus membros.

8.7. Os Representantes dos Cotistas podem solicitar aos Prestadores de Servigos Essenciais esclarecimentos
ou informac@es, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Parecer sobre Demonstracdes Financeiras e Formulario

8.8. Os Representantes dos Caotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstragdes contabeis
do exercicio social e sobre elas opinar.

8.8.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a
contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informacgdes divulgados pela Classe
e seus Prestadores de Servigo.
8.8.2. Os pareceres e representacfes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicdo de rendimentos e Resultados
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11.1. A Classe distribuird aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos em
cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de
caixa conforme a regulamentacgéo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Reserva

11.2. A Classe, para garantir o cumprimento de seus compromissos, constituird uma reserva especial no
valor correspondente a até R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) atualizados monetariamente pelo indice Geral
de Precos, série m (IGP-M), divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, a partir da data da assembleia geral de
constitui¢éo.

11.2.1. Serao destinados a formacéo da reserva especial, até que ela atinja o limite estabelecido, todos os
recursos financeiros que a Classe receber, a qualquer titulo, deduzidos das despesas incorridas. Considerar-
se-a atingido esse limite quando o montante dos recursos financeiros disponiveis (caixa mais aplicaces
financeiras) totalizar até R$200.000,00 (duzentos mil reais).

Registro Gerencial

11.3. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipagdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacado ao Adiantamento de Rendas e Deducdes

11.4. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cesséo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

12. SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

12.1. A Administradora serd substituida nos casos de sua destituicdo pela assembleia geral, de sua
renlncia, de seu descredenciamento nos termos previstos neste Anexo, na legislacao, e de sua dissolucgéo,
liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

12.1.1. Nas hipéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a Administradora obrigada a
convocar imediatamente a assembleia geral para eleger sua substituta e sucessora ou deliberar a liquidacédo da
Classe, sendo facultado aos Representantes dos Cotistas convocar a Assembleia Especial de Cotistas, caso a
Administradora ndo o faca no prazo de 5 (cinco) dias contados do evento.

12.1.2. A Assembleia Especial de Cotistas que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger sua
substituta ou determinar a convocacao de nova assembleia para proceder a eleicdo, ainda que delibere a
dissolucéo e liguidagéo da Classe.

12.1.3. Em qualquer dos casos previstos neste item, a Administradora permanecerd no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis ou
direitos sobre imdveis integrantes do patriménio da Classe, a ata da assembleia geral, devidamente aprovada
pela CVM e registrada no mesmo Cartorio de Titulos e Documentos em que tiver sido registrado o regulamento
do Fundo e Seus Anexos, que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens ou
direitos.

12.1.4. Nos casos de renuncia ou de destituicdo sem justa causa por deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, a Administradora fara jus, observando-se o disposto no item seguinte no tocante ao calculo e
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pagamento da remuneragao variavel prevista no inciso “iii” do item 5.1., conforme o caso. Fica ainda estipulado
desde ja que, sem prejuizo da remuneracéao devida, a Administradora néo tera direito a indenizacao de espécie
alguma, seja a que titulo for.

12.1.5. O pagamento da remuneragao variavel (inciso “iii” do item 5.1., que a Administradora fizer jus em razéo
de operagBes de vendas ou permuta de lotes contratadas durante sua administragdo, mas ainda néo
integralmente realizadas financeiramente pela Classe, sera efetuado observadas as seguintes condicoes:

(i) nas hipéteses de vendas de lotes contratadas, mas ainda ndo realizadas financeiramente pelo Classe,
calcular-se-a a remuneracao variavel da Administradora, na forma prevista no inciso “iii” do item 5.1., conforme
0 caso, levando-se em conta o valor presente, apurado mediante uma taxa de desconto de 15% (quinze por
cento) ao ano, das importancias devidas a Classe em decorréncia das vendas efetivadas que estiverem
registradas em sua contabilidade sob a rubrica "Contas a Receber - venda de imdveis", remuneragéo essa que,
assim calculada, sera paga a vista a Administradora, no momento de sua demissao;

(i) se, ap6s o calculo da remuneracéo variavel efetivado na forma prevista no inciso anterior, remanescer nos
registros contabeis da Classe ativos oriundos de vendas de lotes realizadas pela Administradora, tais como
unidades construidas ou a construir ou havidas em razdo de permutas por lotes, ou créditos relativos a
participacéo da Classe em receitas de venda de empresas adquirentes de lotes, a remuneragéo variavel devida
a Administradora, referente ao resultado da Classe com a venda desses ativos ser-lhe-a paga no momento e na
proporcdo em que a Classe efetivamente realizar esse resultado, ou seja, quando concluida a venda e pago o
preco, sendo que, nos casos de venda a prazo desses ativos, com 0 consequente registro contabil na rubrica
"Contas a Receber - venda de iméveis" das importancias devidas a Classe, aplicar-se-4 a mesma taxa de
desconto de 15% (quinze por cento) ao ano, para apurar o valor presente destas importancias e, com base
nesse valor, calcular a remuneracao variavel da Administradora, a qual Ihe sera paga a vista, apos efetivado o
calculo aqui previsto.

12.2. Em qualquer das hipoteses de substituicdo, a Administradora substituido devera:
(i) transferir & nova administradora a propriedade fiduciaria dos imoveis integrantes do patriménio da Classe.

(ii) enviar a nova administradora todos os documentos, incluindo todas as respectivas copias (exceto as
necessarias para o atendimento das exigéncias fiscais aplicaveis ao administrador substituido), relativos as
atividades da Administradora como gestora da Classe, acompanhados de um relatério final preparado pelos
auditores independentes da Classe.

13. DISPOSIGOES GERAIS
Obrigacdes Legais e Contratuais

13.1. A Classe responde por todas as obrigacfes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servigos por tais obrigagées, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

13.2. Asclasses de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos e
obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme regulamentada
pela Resolugdo. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das
obrigagGes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo ha, em
gualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre classes.
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