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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS PARA APROVACAO DA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE
COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE I DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434,
bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional
das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“"CNPJ/MF”) sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios
(“"CVYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, na
qualidade de administradora do Fundo (conforme definido abaixo) (“fAdministrador”),
e a RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n° 68, 5°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 57.812.441/0001-
05, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 23.361, de 12 de maio de 2025, na
qualidade de gestora do Fundo (“Gestor”), em conjunto como prestadores de servigos
essenciais da CLASSE I DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO LAGO DA
PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, classe de investimentos de fundo de investimento imobiliario, constituida
sob a forma de condominio fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 37.262.752/0001-
30 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), diante da autorizacdo conferida ao
Administrador e ao Gestor para a emissdao de novas cotas, a exclusivo critério do
Gestor e sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, até o limite do
Capital Autorizado, nos termos da definicdo de “Capital Autorizado” constante da
parte geral do Regulamento do Fundo e da Clausula 9.2.1 do Anexo I do Regulamento
do Fundo, observados o artigo 48, § 29, inciso VII, da parte geral e o artigo 29, inciso
VI, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 (conforme definida abaixo),
RESOLVEM aprovar a 4@ (quarta) emissao de cotas da Subclasse B da Classe do
Fundo, a ser realizada no Brasil, por meio de oferta publica de distribuicdo primaria,
sob o regime de melhores esforgos, destinada exclusivamente a investidores
profissionais, a ser conduzida sob o rito de registro automatico, nos termos do art.
26, inciso VII, alinea “a”, da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“"Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), da Resolucao
CVM no° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175")
e demais leis e regulamentacbes aplicaveis, bem como seus principais termos e
condicoes, conforme as caracteristicas e condicdes descritas no suplemento anexo a
este ato (“"Suplemento”), e a contratagdo do Coordenador Lider (conforme definido
no Suplemento) para intermediar a Oferta. Os demais termos e condigdes da Emissao
e da Oferta que nao estiverem descritos no Suplemento serdo descritos nos
documentos da Oferta. O Administrador e o Gestor ficam autorizados a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Emissdao e da Oferta, em suas
respectivas esferas de atuacao.

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2026.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
Administrador

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor
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ANEXO I
SUPLEMENTO DA 42 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE DO
FUNDO

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular
ou no plural, terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este
Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem
aqui definidos.

Caracteristicas da 42 Emissdo de Cotas da Subclasse B da Classe I do
Fundo ("Emissao"”) e Oferta de Cotas da Emissao (“"Oferta”)

Emissao a Emissao representa a 42 (quarta) Emissao de
Cotas da Subclasse B da Classe I do Fundo.

Rito a Emissdo seguira o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do Art. 26, inciso VII,
alinea “a” da Resolugdo CVM 160, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais.

Montante Total da Oferta | Inicialmente R$ 33.140.909,70 (trinta e trés
milhdes, cento e quarenta mil, novecentos e nove
reais e setenta centavos) (“Montante Total da

Oferta”), calculado com base no Preco de Emissdo
(conforme definido abaixo), correspondente a
43.695 (quarenta e trés mil, seiscentas e noventa e
cinco) Cotas (“Cotas”), podendo o Montante Total
da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Distribuicao Parcial e | Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM

Montante Minimo da | 160, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas
Oferta (“Distribuicao Parcial”), sendo que a Oferta em

nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que captados, no minimo,
R$ 10.000.295,10 (dez milhdes, duzentos e
noventa e cinco reais e dez centavos) considerando
o Preco de Subscricdo (“Montante Minimo da
Oferta”). Caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo

com o Gestor, podera encerrar a Oferta, e as Cotas
da Emissao que nao forem efetivamente subscritas
deverao ser canceladas pelo Administrador. Findo o
Prazo de Distribuicao (conforme definido abaixo),
caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
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colocado no ambito da Emissdo, a Oferta sera
cancelada pelo Administrador.

Investimento Minimo por
Investidor

A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem)
Cotas, correspondente a R$ 758.846,00 (setenta e
cinco mi, oitocentos e quarenta e seis reais)
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado
gue a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i)
ao final do Prazo de Distribuicao restar um saldo de
Cotas inferior ao montante necessario para se

atingir este Investimento Minimo por Investidor por
gualquer Investidor, hipoétese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii)
ocorrendo a Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipotese na
qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Preco de Emissao

O preco de emissdao de cada Cota é de R$ 758,46
(setecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e
seis centavos) e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se darda com a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
definido com base no valor histérico das
integralizacOes de Cotas da Subclasse B, deduzidas
as amortizagdbes das Cotas da Subclasse B
efetivamente ocorridas até a data deste
instrumento, dividido pelo nimero de Cotas da
Subclasse B em circulagdo na data deste
instrumento, nos termos da Clausula 10.7 do Anexo
I do Regulamento e do artigo 20, §§ 1° e 29, da
parte geral da Resolucdo CVM 175 (“Preco de
Emissdo”).

Taxa de Distribuicao
Primaria

Nao serd devida qualquer taxa de distribuigdo
primaria pelos Investidores quando da subscrigdo e
integralizagdao das Cotas. Assim, eventuais custos e
despesas da Oferta serdao arcados pelo Fundo e,
para aqueles custos e despesas que nao sejam
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encargos permitidos ao Fundo, nos termos do artigo
117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo
Normativo III da Resolugcdo CVM 175, serdo de
responsabilidade do Gestor.

Preco de Subscricio e
Integralizagdo

Equivalente ao Preco de Emissao, considerando que
ndo sera devida qualquer taxa de distribuicao
primaria pelos Investidores quando da subscrigao e
integralizacao das Cotas (“Preco de Subscricao”).

Procedimento para
Subscricao e
Integralizacao das Cotas

As Cotas serao subscritas mediante a celebragdo,
pelo Investidor, do boletim de subscricao,
observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3. O Investidor interessado em subscrever
Cotas devera assinar, ainda, termo de adesdo e
ciéncia de risco, nos termos do artigo 29 da parte
geral da Resolugao CVM 175, por meio do qual
deverd declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e clausulas das disposicoes
do Regulamento, em especial daqueles referentes a
Politica de Investimento e aos Fatores de Risco,
bem como declarar sua condicao de Investidor
Profissional, nos termos da Clausula 10.12 do
Anexo I do Regulamento.

As Cotas serdo integralizadas a vista pelo Preco de
Subscricdo, em moeda corrente nacional, por meio
do DDA, administrado e operacionalizado pela B3,
nao sendo permitida a aquisicio de Cotas
fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fracao, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Data de Emissao

A data em que ocorrer a primeira integralizacao de
Cotas no ambito da Oferta.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta serd destinada aos investidores que
atendam as caracteristicas de investidores
profissionais, conforme definido no artigo 11 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“"Resolucdgo CVM 30" e
“Investidores”, respectivamente). Nos termos do
artigo 86, inciso II e § 39, da Resolugao CVM 160,
a revenda das Cotas adquiridas por investidores
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profissionais observara as restrigbes ali previstas,
observado o disposto no Regulamento do Fundo.

Destinagdo dos recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta
serdao destinados a aquisicdo de projetos
imobilidrios condizentes com a Politica de
Investimentos.

Coordenador Lider

A distribuicdo primaria das Cotas sera realizada no
Brasil, em regime de melhores esforcos de
colocacao, sob  coordenagdo de TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, CEP 04534-
000, inscrita no CNPJ1/MF sob o no
03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider"”).

Direito de Preferéncia

Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas
detentores de cotas da Subclasse B da Classe
(“Cotistas B”) no 3° (terceiro) Dia Util apds a
divulgagdo do Anudncio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacbes para com a Classe, o direito de
preferéncia na subscricdo das Cotas inicialmente
ofertadas (“Direito de Preferéncia”), nos termos da
definicdo de “Capital Autorizado” constante da parte
geral do Regulamento e da Clausula 10.9.2 do

Anexo I do Regulamento, de forma proporcional a
quantidade de Cotas detida por cada Cotista B da
Classe em relacdo a totalidade de Cotas a serem
emitidas pela Subclasse B ponderada pela
participacdo da Subclasse B frente a Classe
anteriormente a emissdo das Cotas, conforme
aplicacdo do respectivo fator de proporcao
equivalente a 0,144286969098582, a ser aplicado
sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista B (“Fator de Proporcao”), durante

o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”),

respeitando-se 0s prazos e procedimentos
operacionais da B3 e/ou do Escriturador,
necessarios ao exercicio de tal direito de




Docusign Envelope ID: CD56C006-6D23-8B96-8177-050B41A3D411

preferéncia. O Direito de Preferéncia poderd ser
exercido pelos Cotistas B independentemente de
serem Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 53, caput e § 2°, da Resolugao CVM 160.

N3o haverad abertura de prazo para exercicio de
direito de subscricdo das sobras do direito de
preferéncia. Nao serd permitido aos Cotistas ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente, considerando
os impedimentos operacionais para viabilizar a
cessdao do Direito de Preferéncia na B3 e no
Escriturador.

A gquantidade maxima de Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro,
nao sendo admitida a subscricdo de fracao de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serdao realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Ndo haverda exigéncia de aplicacao
minima para a subscricdo de Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas B poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, até o 9° (nono) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3 e até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, deverdo ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto

ao Escriturador ou, ainda, caso o Cotista, ao exercer
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o Direito de Preferéncia, deseje condicionar a sua
adesdo a Oferta no caso de Distribuicdo Parcial, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160
(“Direito de Preferéncia Condicionado”), este
poderd manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até
a data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador,
observados os seguintes procedimentos: (a) o
Cotista deverd possuir o cadastro regularizado
junto ao Escriturador; (b) devera ser enviada uma
via fisica do Documento de Aceitagao assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (c) deverd ser enviado o
comprovante de integralizacdo ao Escriturador na
respectiva Data de Liquidagao.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdao prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante do
Anuncio de Inicio e observarad os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso. Apds o encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, serda divulgado ao
mercado, por meio dos meios de divulgacao,
comunicado informando o montante de Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas a
ser colocada pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta ("Comunicado de

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”).

As ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia pelo Escriturador deverao ser
transmitidas ao Coordenador Lider.

Na hipotese de todos os Cotistas B titulares do
Direito de Preferéncia se manifestarem antes do

término do Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia e desde que verificada a colocagdo
integral das Cotas objeto da Oferta,
proporcionalmente a participacdao de cada Cotista B
na Subclasse B, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor e o Administrador, podera
declarar o encerramento antecipado do prazo do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Prazo de
Distribuicdo, procedendo-se a liquidacdo financeira
das Cotas subscritas nos termos e procedimentos
previstos nos documentos da Oferta, observadas as
regras operacionais da B3 e do Escriturador, e ao
encerramento da Oferta. O Coordenador Lider
divulgard comunicado ao mercado de modificagdo
de oferta sobre eventual encerramento antecipado
nos termos deste paragrafo, com a indicacdo da
data de liquidacdo da Oferta.

Lote Adicional

N3o havera distribuicdo de lote adicional, nos
termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160.

Lote Suplementar

Nao havera distribuicdo de lote suplementar, nos
termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Taxa de ingresso e saida

N3o serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores das Cotas objeto da Oferta.

Colocacdao e Regime de
Distribuicao das Cotas

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob
rito de registro automatico e regime de melhores
esforcos de colocacdo, nos termos da Resolucdo
CVM 160 e regulamentacao aplicavel.

Prazo de Distribuicdo

As Cotas deverdo ser distribuidas no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do
artigo 48 da Resolugdao CVM 160, encerrando-se a
Oferta na data de divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta (“Prazo de Distribuicdo”).

Numero de Séries

série Unica

Registro para
Distribuicao e Negociacao
das Cotas

as Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociacao e
liguidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao ("B3”). As Cotas somente poderdo ser
negociadas em mercados regulamentados de
valores mobilidrios observadas as restricbes do
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artigo 86, inciso II e § 39, da Resolucdo CVM 160 e
o publico-alvo previsto no Regulamento.

Direitos das Cotas As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais
aos das cotas da Subclasse B ja existentes.
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