LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 37.262.752/0001-30

FATO RELEVANTE
NOVA EMISSAO DE COTAS - SUBCLASSE B

A CLASSE I DO LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento (“"Regulamento”), pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Resolugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“"Resolucdo CVM 175"), e pelas disposicles legais e regulamentares aplicaveis,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*"CNPJ/MF") sob
0 n° 37.262.752/0001-30 (“"Fundo”), administrado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do
Ato Declaratoério n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio de Janeiro (“"Administrador”)
e gerido pela RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 57.812.441/0001-05,
devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 23.361, de 12 de maio de 2025, na qualidade
de gestora do Fundo (“Gestor”), vem, pelo presente, informar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado, em geral, que foi aprovada, por meio do Instrumento de
Deliberacao Conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo, celebrado em 21
de outubro de 2026 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), a realizacdo da 42 (quarta) emissao
de cotas da Subclasse B da classe I do Fundo ("Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), a
ser realizada no Brasil, sendo que tais Cotas serao distribuidas por meio de oferta publica

de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores esforgos, destinada exclusivamente a
investidores profissionais, a ser conduzida sob o rito de registro automatico, nos termos
da Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160") e da Resolugao CVM 175 (“Oferta”) pela TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, CEP 04534-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.751.794/0001-13, na qualidade de instituicao
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”).

As principais condigdes da Emissao e da Oferta estao descritas abaixo e no Suplemento de
Emissao das Cotas, anexo ao Ato de Aprovagao da Oferta. Os termos iniciados em letra



mailscula utilizados neste Fato Relevante que ndo estejam aqui definidos tém o significado
a eles atribuido no Regulamento ou no Ato de Aprovagao da Oferta, conforme o caso.

1) Publico-alvo: a Oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
nos termos do artigo 11 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (respectivamente, “Investidores Profissionais” e “Investidores”);

2) Namero da Emissao: a Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo da Subclasse
B da Classe I do Fundo;

3) Tipo de Distribuigdo: primaria;

4) Quantidade de Cotas da Emissdo: serdo emitidas, inicialmente, até 43.695
(quarenta e trés mil, seiscentas e noventa e cinco) Cotas, podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que seja
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

5) Montante Total da Oferta: o valor total da emissdo sera de até R$ 33.140.909,70
(trinta e trés milhdes, cento e quarenta mil, novecentos e nove reais e setenta centavos),
considerando o Preco de Subscricdo (“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante

Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta;

6) Preco de Emissdao: o preco de emissdo de cada Cota sera de R$ 758,46
(setecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e seis centavos), definido com base no
valor historico das integralizagdes de Cotas da Subclasse B, deduzidas as amortizagoes
das Cotas da Subclasse B efetivamente ocorridas até a data do Ato de Aprovagao da
Oferta, dividido pelo niumero de Cotas da Subclasse B em circulacdo naquela data, nos
termos da Clausula 10.7 do Anexo I do Regulamento (“Preco de Emissao”);

7) Preco de Subscricdao: tendo em vista que ndo serda devida qualquer taxa de
distribuicdo primaria pelos Investidores quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas,
o valor a ser integralizado por cada Cotista sera equivalente ao Preco de Emissao, ou seja,
R$ 758,46 (setecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e seis centavos) por Cota
(“Preco de Subscricdo”);




8) Distribuicao Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas ("Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta

em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigao e integralizacdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta, desde que captados, no minimo, R$ 10.000.295,10 (dez milhoes,
duzentos e noventa e cinco reais e dez centavos) considerando o Prego de Subscricao

(“Montante Minimo da Oferta”). Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta, e as Cotas
da Emissao que ndo forem efetivamente subscritas deverdao ser canceladas pelo
Administrador. Findo o Prazo de Distribuicdo, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
colocado no ambito da Emissdo, a Oferta sera cancelada pelo Administrador.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 74 da Resolucdo
CVM 160, os Investidores Profissionais que desejarem subscrever Cotas no ambito da
Oferta, durante o Prazo de Distribuicdo, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
suas ordens de investimento e aceitacdao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Total da Oferta, sendo que, se tal
condicdo ndo se implementar e se o Investidor Profissional ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Subscricdo das Cotas, referido preco de integralizagdo sera devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe nos investimentos
temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizagdo das Cotas, durante o
processo de distribuicdo, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo
(“"Investimentos Temporarios”), sem juros ou correcdao monetaria adicionais, sem

reembolso de custos incorridos e com deducdao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo,
de acordo com os procedimentos do escriturador (“Critérios de Restituicdo de Valores”);

ou (ii) de quantidade minima de Cotas, mas que ndo poderd ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor
Profissional devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento, sendo que, se o Investidor Profissional tiver indicado tal
proporcdo, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor Profissional ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Subscricao das Cotas, referido preco de integralizacao
sera devolvido conforme os Critérios de Restituicao de Valores.

9) Registro para Distribuicao e Negociacao: as Cotas serao depositadas para
(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao



(*B3"”), observadas as restricdes de negociacdao previstas na Resolugdao CVM 160 e o
publico-alvo previsto no Regulamento.

10) Taxa de Distribuicdao Primaria e Custos da Oferta: N3o sera devida qualquer
taxa de distribuicdo primaria pelos Investidores quando da subscricéo e integralizagao das
Cotas. Assim, eventuais custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo e, para
aqueles custos e despesas que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do
artigo 117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175,
serao de responsabilidade do Gestor;

11) Forma de Subscricao e Integralizacdao das Cotas da Emissado: as Cotas serdo
subscritas mediante a celebragao, pelo Investidor, do boletim de subscricao, observados
os prazos e procedimentos operacionais da B3. O Investidor interessado em subscrever
Cotas devera assinar, ainda, termo de adesao e ciéncia de risco, nos termos do artigo 29
da parte geral da Resolugdo CVM 175, por meio do qual devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposicdes do Regulamento, em
especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos Fatores de Risco. As Cotas
serdo integralizadas a vista pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, por
meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, ndo sendo permitida a aquisicdo
de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

12) Destinacdao dos Recursos: os recursos a serem captados no ambito da Oferta
serdo destinados a aquisicdao de projetos imobiliarios condizentes com a Politica de
Investimentos.

13) Colocacao e Procedimento de Distribuigcdo: as Cotas emitidas no ambito da
Emissdo serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos, sob o rito de registro
automatico, sem analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “a”, da
Resolugdo CVM 160, sob a coordenagdao do Coordenador Lider, conforme procedimentos
previstos na Resolucdo CVM 175, e nas demais disposicOes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

14) Prazo de Distribuicao: as Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo
48 da Resolugdo CVM 160, de forma que a Oferta serd encerrada na data da divulgacao
do Anuncio de Encerramento (“Prazo de Distribuicdo”);

15) Direito de Preferéncia: Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas
detentores de cotas da Subclasse B da Classe (“Cotistas B”) no 3° (terceiro) Dia Util apds
a divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigagdes para com a Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), de forma proporcional a quantidade de




Cotas detida por cada Cotista B da Classe em relacdo a totalidade de Cotas a serem
emitidas pela Subclasse B ponderada pela participacao da Subclasse B frente a Classe
anteriormente a emissao das Cotas, conforme aplicagao do respectivo fator de proporgao
equivalente a 0,144286969098582, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas

e detidas por cada Cotista B (“Fator de Proporcdo”), durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), respeitando-se os
prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, necessarios ao exercicio

de tal direito de preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas B
independentemente de serem Investidores Profissionais, nos termos do artigo 53 da
Resolucdo CVM 160.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras do direito
de preferéncia. Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente,
considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a cessdao do Direito de
Preferéncia na B3 e no Escriturador.

A gquantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fracdo de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas B poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 9° (nono)
Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto & B3 e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, deverdo ser observados os prazos e procedimentos operacionais da
B3.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o
Cotista, ao exercer o Direito de Preferéncia, deseje condicionar a sua adesdo a Oferta no
caso de Distribuicdao Parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160
(“Direito de Preferéncia Condicionado”), este podera manifestar o exercicio de seu Direito

de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, até a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos: (a) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (b) devera ser enviada uma via
fisica do Documento de Aceitagdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador



até o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) devera ser
enviado o comprovante de integralizacao ao Escriturador na respectiva Data de Liquidacao.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo prevista no cronograma indicativo da
Oferta constante do Anuncio de Inicio e observara os procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso. Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, sera divulgado ao mercado, por meio dos meios de divulgacao,
comunicado informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas a ser colocada pelo Coordenador
Lider para os Investidores da Oferta (*Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”).

As ordens acolhidas no dmbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverao ser
transmitidas ao Coordenador Lider.

Na hipétese de todos os Cotistas B titulares do Direito de Preferéncia se manifestarem
antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e desde que verificada
a colocacdo integral das Cotas objeto da Oferta, proporcionalmente a participacdo de cada
Cotista B na Subclasse B, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, podera declarar o encerramento antecipado do prazo do exercicio do Direito
de Preferéncia e do Prazo de Distribuicdo, procedendo-se a liquidacao financeira das Cotas
subscritas nos termos e procedimentos previstos nos documentos da Oferta, observadas
as regras operacionais da B3 e do Escriturador, e ao encerramento da Oferta. O
Coordenador Lider divulgard ao mercado comunicado de modificacdo de oferta sobre
eventual encerramento antecipado nos termos deste paragrafo, com a indicagdo da data
de liquidacao da Oferta.

16) Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas: as Cotas objeto da presente Oferta
apresentam as seguintes caracteristicas principais: (a) as Cotas do Fundo correspondem
a fracOes ideais de seu patrimoOnio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e
escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas; (b) a cada cota correspondera um
voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (c) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (d) o Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do
Regulamento.

Adicionalmente a aprovacao da Emissao, foi deliberada e aprovada, ainda, a contratacdo
do Coordenador Lider para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora
lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao.



Em caso de duvidas, o Administrador se coloca a disposicdo em ger2@oliveiratrust.com.br

e o Gestor se coloca a disposicdo em ri@rizaasset.com.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS DA QUARTA EMISSAO QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS OBJETO DA QUARTA EMISSAO
DAS COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE I DO FUNDO.

Rio de Janeiro, 22 de outubro de 2026.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(Administrador)

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestor)
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