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Research

Objetivo do Fundo

O fundo imobilidrio BBFO11 busca compor uma carteira diversificada de cotas

de fundos Imobilidrios negociados na bolsa de valores brasileira, selecionados com base em
metodologias quantitativas e avaliagdes qualitativas, explorando as melhores
oportunidades no mercado de fundos imobilidrios, com o objetivo de constituir uma carteira
de investimentos capaz de entregar rendimentos, com controle dos riscos inerentes ao
investimento em fundos imobilidrios.
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Comentario do Gestor

0O més de setembro foi marcado por uma mudancga importante na composi¢cdao dos vetores
que direcionaram os mercados. No inicio do periodo, os ativos brasileiros foram favorecidos pela
combinacao entre desinflagao, expectativa de continuidade do ciclo de cortes da Selic e melhora do
prémio politico local. No entanto, ao longo do més, o cendrio externo voltou a ganhar peso, com inflagdo
americana mais resiliente, retomada do ciclo de alta de juros pelo Fed, fortalecimento do ddlar e nova
abertura dos treasuries. Dessa forma, a bolsa brasileira alternou entre momentos de forte reprecificagcdo
positiva de setores domésticos e episédios de realizagao, a medida que o diferencial de juros entre Brasil e
Estados Unidos passou a se estreitar.

Nos Estados Unidos, a leitura de atividade e inflagao reforcou a postura mais restritiva do
Federal Reserve. O payroll de agosto surpreendeu positivamente, com criagdo de vagas acima do
consenso e taxa de desemprego estavel, sinalizando que o mercado de trabalho segue resiliente. Ao
mesmo tempo, os dados de inflagdo mostraram pressdes ainda relevantes: o PPl acelerou na margem e em
12 meses, enquanto o CPl manteve alta anual elevada, com contribuicao importante da gasolina. Esse
conjunto de dados reduziu o espago para uma postura mais acomodaticia e sustentou a mensagem de que
a politica monetdria americana precisaria permanecer restritiva por mais tempo.

A reunidao do FOMC consolidou essa inflexdo. O Fed elevou os juros em 25 pontos-base,
para o intervalo entre 3,75% e 4,00%, em decisdo unanime, e reforcou a leitura de economia resiliente e
inflacdo acima da meta. O novo conjunto de projecdes também passou a indicar juros mais elevados ao
longo dos préximos anos, com a mediana para os Fed Funds ao fim de 2026 subindo para 4,1%. A
comunicacdo de Kevin Warsh e de outros dirigentes manteve tom hawkish, com énfase na auséncia de
melhora suficiente da inflagdo e no risco de necessidade de novos aumentos. Em termos de mercado, a
mudanca se refletiu na abertura da curva americana, no fortalecimento do délar e em uma piora do
ambiente para emergentes.

A geopolitica permaneceu como fonte adicional de volatilidade. O conflito entre Estados
Unidos e Ira voltou a escalar, com ataques envolvendo instalagdes de energia, bases militares e rotas
estratégicas préximas ao Estreito de Ormuz e ao Mar Vermelho. O petréleo oscilou de forma relevante,
alternando momentos de queda por sinais de recomposicado parcial da oferta com novas altas diante de
ataques dos houthis e incertezas sobre o trafego em rotas maritimas relevantes. Para os mercados, esse
vetor manteve a assimetria inflacionaria global elevada, especialmente por meio de energia, e reforgou a
cautela dos bancos centrais.

Em outras regides, o ambiente também foi de maior restricdo monetaria. O Banco Central
Europeu elevou suas taxas em 25 pontos-base. No Japao, o Banco do Central elevou a taxa basica para
1,25% ao ano, o maior patamar desde 1995, reforcando a mudanca de fase da politica monetaria local. Na
China, os dados seguiram mistos, com produc¢ao industrial relativamente melhor, mas varejo ainda fraco,
mantendo duvidas sobre a forca da demanda doméstica e seus efeitos sobre o complexo de commodities
metalicas.

No universo de emergentes, a dispersao permaneceu elevada. O Brasil chegou a liderar o
desempenho relativo em parte do més, favorecido por alivio politico, fechamento da curva local e
apreciagao do real. No entanto, esse movimento teve suporte limitado de lucros, uma vez que as revisoes
de EPS permaneceram praticamente estaveis. Em paralelo, mercados asiaticos ligados a semicondutores,
como Taiwan e Coreia, continuaram sustentados por revisdes de lucro mais robustas, ainda que também
sujeitos a volatilidade do délar e dos juros globais. Essa diferenca reforca que o rali brasileiro foi mais
dependente de taxa de desconto, fluxo e percep¢ao politica do que de uma inflexdao clara dos
fundamentos microeconémicos.
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No Brasil, o principal vetor positivo no inicio do més foi a leitura de que a atividade estava
perdendo tragdo e a inflagdo seguia em processo de descompressao. O PIB do segundo trimestre cresceu
0,5% na margem. A producao industrial de julho avangou apenas 0,2%, abaixo do esperado. Os PMlIs
também sugeriram uma economia ainda fragil, com o composto abaixo da linha de 50 pontos. Esse
conjunto de dados reforcou a tese de continuidade da flexibilizagdo monetdria. A inflacdo corrente ajudou
a sustentar esse movimento no come¢o do més. O IPCA de agosto registrou deflagao de 0,32%. Por isso, a
leitura foi positiva para o curto prazo, mas insuficiente para afastar completamente os riscos
inflacionarios.

O Copom reduziu a Selic em 25 pontos-base, para 13,75% ao ano, em decisdo unanime e
em linha com o esperado. A segunda metade do més trouxe uma leitura menos favoravel. O IPCA-15 de
setembro avangou acima do consenso, revertendo parte da surpresa benigna anterior, limitando o
otimismo com o ciclo de cortes e pressionando os vértices mais curtos da curva. A atividade doméstica
seguiu mostrando sinais de moderagado. O volume de servigos ficou estavel em julho, enquanto as vendas
do varejo recuaram no conceito restrito e o IBC-Br caiu na margem. No entanto, o mercado de trabalho
permaneceu resiliente, o que mantém pressdo potencial sobre servicos e renda. Dessa forma, o quadro
doméstico passou a combinar atividade mais fraca, inflacdo corrente volatil e Banco Central ainda
cauteloso, criando uma leitura positiva para cortes graduais, mas ndo para uma aceleragao relevante do
ciclo. O cendrio fiscal e politico também voltou ao centro da narrativa. O estreitamento da corrida
presidencial reduziu, no inicio do més, parte do prémio de risco fiscal embutido nos ativos brasileiros e
ajudou a destravar um movimento expressivo de fechamento de juros e alta da bolsa. No entanto, ao
longo do més, a proximidade do primeiro turno, a discussdo sobre novos gastos, o contingenciamento
orgamentdrio e a extensao de subsidios a combustiveis voltaram a sustentar prémio de risco.

Na bolsa, a dindmica setorial foi dominada por rotacdo de juros, politica e eventos
idiossincraticos. Na primeira parte do més, setores domésticos e sensiveis a curva, como Educagao,
Imobilidrio, Instituicdes Financeiras e algumas empresas de varejo, se beneficiaram do fechamento das
taxas e da melhora do prémio politico. Do lado negativo, Mineragao foi pressionada pela combinagao de
minério mais fraco, demanda chinesa ainda incerta, custos logisticos elevados e catalisadores especificos
para a Vale. O setor de Papel e Celulose também sofreu com dudvidas sobre a demanda chinesa e
rebaixamentos, apesar de anuncios de reajuste de pregos por Suzano.

No més, o IFIX apresentou desvalorizagdo de 0,20%. Entre os ativos, as maiores
performances foram observadas em RBRP11, com alta de 12,45%; BBIG11, com valorizagdao de 8,09%; e
FATN11, com avango de 7,96%. Por outro lado, as maiores baixas foram registradas por CACR11, com
queda de 10,21%; TRXF11, com recuo de 8,39%; e HCTR11, com desvalorizacao de 7,18%.

Desde janeiro, iniciamos um processo de desbloqueio e distribuicdo dos lucros acumulados
no portfélio, combinando a geragao de resultado operacional recorrente com ganhos de capital
provenientes da gest3do ativa da carteira. Neste més, optamos por nao realizar vendas significativas e
incluimos novamente RBRY11, em torno de 0,45% do PL, pois entendemos estar com precgo atrativo.

RELATORIO GERENCIAL

BBFO11 — BB FUNDOS DE FUNDOS IMOBILIARIO

www.bbasset.com.br

#Publica

4


http://www.bbdtvm.com.br

#Publica
o

% BB ASSET MANAGEMENT

e

Comentario do Gestor

Com base nas informagdes dos relatérios mensais de cada gestor, referentes ao més de
julho, calculamos a composicao da exposicao da carteira do BBFO11 aos FllIs de papel. Atualmente, 92,98%
dessa exposicao estd indexada ao IPCA, com taxa média de +10,15%; 5,53% ao CDI, com taxa média de
+4,08%:; e 1,49% a outros indices.

Considerando a rentabilidade dos ativos, as maiores valorizacdes do portfélio no més
foram registradas por RBRL11, com alta de 6,11%; KORE11, com 3,82%; e CPSH11, com 3,15%. Os principais
detratores foram TEPP11, com queda de 6,35%; MCRE11, com -5,80%; e RBR11, com -5,64%.

Os rendimentos recebidos pelo Fundo, apurados em setembro, totalizaram R$ 0,717 por
cota. Ja o resultado liquido recorrente, apds o desconto das despesas, alcancou R$ 0,657 por cota.

Em 15/10/2026, foi realizada a distribuicdo de R$ 0,95 por cota, correspondente a um
retorno de 1,35% sobre a cota patrimonial. Esse foi 0 nono més consecutivo em que o Fundo distribuiu
rendimentos superiores a 1,10% da cota patrimonial.

Por fim, destacamos que o Fundo ndo possui qualquer tipo de alavancagem. Seguimos
focados em uma gestao disciplinada, com uma carteira diversificada e uma comunicagao transparente,
buscando combinar geragao consistente de renda com potencial de valorizagao no longo prazo.
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Flls Investidos

Prémio
Setor Alocacio % Fll Alocagdo % Gestor (Prego/cCota
Patrimonial)

BTCIM 2,44% BTG Pactual Gestora de Recursos 86,06%

CLINT1 5,25% BTG Pactual Asset Management 87,50%

CPTST1 1,33% Capitﬁnia Investimentos 89,77%

CYCRM 1,38% cy.capital 290,11%

HGCRN 6,22% Patria Asset Management 97,95%

ICRIT 1,20% [tal Asset Management 88,49%

Titulos Privados 50,56% KNHY11 3,326% Hinea Investimentos 96—-,64%

KMNIP11 10,18% Kinea Investimentos 96,19%

PCIP11 6,52% Patria Asset Management 79,05%

REBRR11 2,87% Patria Asset Management 75,47%

RERY11 0,45% Patria Asset Management 83,48%

RECR11 2,68% REC Gestdo de Recursos 85,50%

RFRI11 0,40% Patria Asset Management 73,92%

VCJRT 5,29% Patria Asset Management 73,97%

CPSH1M 1,94% Capitdnia Investimentos 85,806%

HGBS11 2,70% Hedge Investments 92,80%

Shoppings Centers 11,80% HSML11 0,85% Hemisfério Sul Investimentos 84,71%

VISC11 1,88% Winci Partners 89,87%

XPML11 4,43% KPP Asset Management 91,25%

ALZR11 4,10% Alianza 93,65%

IRIM11 3,75% Iridiurn Gestdo de Recursos 75,02%

KORE1 3,03% Kinea Investimentos 63,04%

Lajes Corporativas 14,00% PVBIT 2,09% Patria Asset Management 63,25%

RCRB11 0,65% Rio Bravo Investimentos 70,69%

TEPP11 0,44% Tellus 76,65%

TVRINM 0,53% Tivio Capital 87,92%

Incorporagtes 2,55% TGAR 2,55% TG Core Asset 41,25%

JSAFT1 5,32% Safra Asset Management 80,74%

Hibrido 13,66% MCRET 5,04% Maug Capital 77.53%

SNELM 3,31% Suno Asset 101,06%

LVBI11 2,20% Patria Asset Management 81,46%

REBRL11 1.51% Patria Asset Management 82,23%

Galpdes e Logisticos 6,84% TREL11 0,60% Rio Bravo Investimentos 66,31%

VILG 1,86% Vinci Partrers 85,04%

XPLGM 0,69% XP Azset Management 89,10%
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Evolucao da cota patrimonial x cota de mercado

O descasamento em relacdo a cota patrimonial foi de 1,42% no més de
setembro, contribuindo para a margem de atratividade de negociagao do fundo no
mercado e para o nivel de dividend yield distribuido aos investidores. Adicionalmente,
considerando o "duplo desconto", temos uma margem de atratividade de 14,45%

77,83
73,44 74,05 76,67 o 77,35 75,53 76,32 74,21

— ] s 7027 6832  ggos
72,72 72,15 73,25 ] — s
67,40 [0:8p 69,50 68,78 56,67 67,90

62,50 63,13 64,37

out/25 nov/25 dez/25 jan/26  fev/26  mar/26 abr/26 mai/26 jun/26  jul/26  ago/26  set/26

Fonte: BB Asset O Cota Patrimonial Cota Mercado

Dividendos

Nos ultimos 12 meses, os dividendos distribuidos pelo fundo somam
R$10,47/cota, o que equivale a um dividend yield de 15,64% a.a.

Dividendos (mensal)

R$ 0,94 RS$ 0,94 R$ 0,95 R$ 0,95 R$ 0,95 R$ 0,95

RS 0,87 RS 0,89 RS 0,91

R$ 0,70 R$ 0,70 R$0,71

out25 nov25 dez25 jan26 fev26 mar26 abr26 mai26 jun26 jul26 ago26 set26

Fonte: BB Asset

RELATORIO GERENCIAL

BBFO11 — BB FUNDOS DE FUNDOS IMOBILIARIO

www.bbasset.com.br



http://www.bbdtvm.com.br

o

% BB ASSET MANAGEMENT

Dividend Yield (DY)

No més de setembro o dividend yield do fundo foi de 1,4% a.m.
Anualizando este ndmero temos um dividend yield de 18,16% a.a., comparando com o
preco de fechamento do més.

1,42 1,40
1134 1,37 1:38 !

1,28 1,29 1,28
1,22 e 122 1,26 1,22
112 g M1 1,10 1,09 1,07 112 1,09 1,08
‘ 0,99 ‘ ‘ | ‘

out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26
B CDI " Dividend Yield

Valores em %. Dividend Yield = Dividendo distribuido/cota de mercado do Ultimo dia Util do més.
Fonte: BB Asset, Banco do Brasil.

Demonstrativo de Resultado

Receitas 590 65 521 551 3,37 2,88
Despesas -0, 21 -0,23 -0,15 -0,16 -0,22 -0,24

Taxa de Administragio -2,03 -0,02 -0,02 -0,02 -0,03 -0,02

Dutras Despesas -0,18 -0,20 -0,15 -0,14 -9 -0,22
Outras Receitas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado Liquido 5,69 5,42 %06 5,35 315 2,63
Distribuigso 3,76 3,80 3,80 %80 80 %80
Resultado por cota (RS) 0,92 0,85 0,76 1,34 0,79 0,66
Distribuicdo por cota (RS) 0,94 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
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Analise do Consultor Imobiliario — Eleven Research

Para os proximos meses, nossa expectativa é de distribuicbes recorrentes ao redor de R$ 0,80 a RS 0,85
por cota entre out/26 e dez/26. Essa projecdo reflete a geracdo de caixa atual do portfélio e nossa busca
por maior previsibilidade na renda distribuida aos cotistas ao longo do tempo.

Apresentamos também nossas estimativas de rendimentos para os proximos meses. Considerando apenas

a geragdo recorrente do portfélio, trabalhamos com uma banda de distribuicio entre R$ 0,66 € R$ 0,73
por cota aoc més, com valor base estimade em R$ 0,70 por cota.

Essa faixa reflete a receita recorrente dos fundos e possiveis variag&es operacionais ao longo do periodo.
Nosso objetivo é manter uma distribuiciio estavel e compativel com o fluxo de caixa recorrente.

BBFO11: Expectativa de Rendimentos

por cota (R$) a.m.

out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/2T mar/27 abr/27 mai/27 jun/27
Banda Inferior 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66
Base 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70
Banda Superiar 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73
Expectativa 0,85 0,80 0,80 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70

Fonte: BB Asset, Elaven Research

A tabela abaixo apresenta a distribuigio total de rendimentos por cota do BBFO11 desde o inicio do
fundo, mostrande os valores efetivamente pagos no pericdo, além da projecio esperada com base no
prospecto definitivo da oferta. Observa-se que os rendimentos efetivos variaram ao longo dos anos, com

destaque para 2022, que registrou o maior valor distribuido, enquanto 2024 apresentou uma redugdo em
relagdo aos anos anteriores.

BBFO11: Rendimentos desde o inicio
por cota (R$) a.a.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 Media
Esperada 5,03 6,24 6,53 - - - - -
Efetiva 6,66 8,96 8,10 7.78 8,66 8,36 8,09 48,52
Diferenca (+) 1,63 2,72 1,57 - - - - -
Média (a.m.) 0,56 0,75 0,68 0,65 0,72 0,93 0,71 -
Variacgdo (%) a.a. 34,5% -9,6% -4,0% 11,3% - 8,1% -

Fonte: BB Asset, Eleven Ressarch
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Atualmente, a cota do fundo é negociada em aproximadamente R$ 67, enguanto o valor patrimonial por
cota é de RS 68, refletindo um desconto em relagdo ao valor dos ativos da carteira. Ao analisarmos a
carteira consolidada, considerando os descontos atualmente observados em relagdo ao valor patrimonial,
estimamos um potencial de valorizagdo adicional caso esses ativos passem a negociar em niveis mais
préximos de seus fundamentos.

Com base nessa andlise, o portfolio apresenta um potencial de valorizacio estimado de 9,8%, o gue
representa aproximadamente RS 1 por cota. Nesse cendrio, o prego potencial estimado seria de cerca de
RS 74 por cota.

Esse potencial reflete a qualidade e a diversificacdo dos ativos presentes na carteira, além da assimetria
gerada pelos niveis atuais de desconto observado no mercado secunddrio.

BBFO11: Potencial de Valorizacao

Desconto Desconto Potencial de Parcela do Preco
Segmento Exposigio do BBFO11 (cota Valorizagso Potencial de Potencial
Segmento mercadao) Valorizagiio
(%) (R%) cota
Recebiveis IPCA 0,4
Recebiveis CDI 5 0,0 68
Multiestratégia 24,2% -6,3% -1,5% 8,3% 0,2 73
Escritdrios 9,0% -22,5% -1,5% 31,0% 0,1 88
Shoppings 7,7% -2,4% -1,5% 4,0% 0,1 70
Logistica 6,6% -7,4% -1,5% 9,6% 0,1 73
Hibrido 3,6% -30,3% -1,5% 45,6% 0,0 98
Varejo 3,4% -4,2% -1,5% 5,9% 0,0 71
Total 100,0% -7,5% -1,5% 9,8% 1,0 74
N
Patencial cotagdo do
Jundo.

Fonta: BE Asset, Eleven Ressarch
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A tabela abaixo apresenta uma simulacdo que mostra como o retorno do fundo pode variar conforme dois
fatores principais, o valor da cota no mercado e o nivel de rendimento mensal distribuide. A Logica € que,
quando a cota esta mais baixa, o investidor tende a obter um retorno proporcionalmente maior para o
mesmo nivel de distribuigao, enquanto cotagdes mais altas reduzem esse efeito. Ao mesmo tempo, a tabela
compara diferentes cendrios de rendimento, permitindo observar como aumentos ou redu¢des na
distribuicdo mensal impactam diretamente o potencial de retorno ac longo do tempo. Dessa forma, o

quadro funciona como uma ferramenta de sensibilidade, ajudando a entender como mudangas no prego

de compra e na capacidade de geracao de renda do fundo influenciam a atratividade do investimento.

BBFO11: Anilise de Sensibilidade

Cotagao (RS$)

12,2%

Rendimentos por cota (R$) a.m.

12,5%

) 11.8% 12,2%
Valor Patrimonial (R$) 68 11,6% 12,0% 12,4% 12,7% 13,1% 1,00x
| Dividend Yield projetado (a.a.)

Faonte: Economatica, Eleven Research

Apresentamos a evolucdo histdrica da precificagio do fundo com base na relacdo Prego sobre Valor
Patrimonial (P/VP). Observa-se que o fundo tem sido negociado com um desconto significativo em
relagdo ao seu valor patrimonial, o gue indica uma possivel assimetria em relacdo ao seu valor justo.

BBFO11: Prego sobre valor patrimonial {P/VP)

1,05x%

1,00x%

0,95x

0,90x

0,85x

0,80x%
— = od (o] (9] (ap]
o o od o™ o o
= - = T = =
& 2 & = & =

Fonta: Economatica, Elaven Research

jan/24

jul/24

jan/25

jul/25

jJanf26

jul/26

Complementando o grafico anterior, buscameos demonstrar ao investidor que, ao adquirir hoje uma cota
do BBFO11 com desconto em relacdo ao seu valor patrimonial, existe um potencial de ganho de capital
caso o fundo volte a ser negociado préximo i paridade com esse wvalor. Esta andlise considera
exclusivamente a valorizagio da cota, desconsiderando os rendimentos mensais distribuidos, os quais,

se incluidos, ampliariam ainda mais o retorno total do investidor.
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BBFO11: Potencial ganho de capital para o investidor (%)
25%

20%
15%

10%

5% Investidores posicionados anteriormente no
fundo obtiveram a valorizagdo da cota
0%
—f = o~ o oM o < < oY o) 0
o~ o~ o~ N oo o o~ NN o o~ ~
% . % & = F = B = T = & =
%% § 3 0§ 2 5 = § 2 § = § =

Fonta: Economatica, Eleven Ressarch

A seguir, apresentamos a evolucdo das distribuicdes de rendimentos do fundo, destacando sua

previsibilidade, recorréncia e a geracdo de um fluxo de caixa constante ao investidor. Nosso objetivo é
ampliar esses rendimentos e garantir sua sustentabilidade no longo prazo.

BBFO11: Rendimentos distribuidos por cota (RS)
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MNa tabela a seguir, detalhamos a composicdo da carteira do BBFO11 por segmento, exposicdo e relacdo
preco sobre valor patrimonial (P/VP). O objetivo é evidenciar que, ao adquirir uma cota do BBFO11 no valor
patrimonial, o investidor esta comprando indiretamente toda a carteira do BBFO11 com um desconto
médio ponderado de 14%, ou seja, a um P/VP de 0,86x.

BBFO11: Negociando no valor patrimonial

BBF011: Composicao Atual da Carteira

Segmento Exposicao P/VP
Recebiveis IPCA 41,0% 0,90x
Multiesirategdia 26,3% 0.89x
Escritorios 10,9% 0,70x
Shoppings 10,4% 0,92x
Logistica 4,9% 0.80x
Hibrido 3.4% 0,45x
Varejo 3,2% 0,90x
Total Média Ponderada
100.0% 0,86x

Fontz: Economatica, Eleven Ressarch

Ao considerar o desconto da carteira de Flis do BEFO11 e o desconto atual em relagdo ao valor patrimonial
que o préprio BBFO11 é negociado atualmente no mercado secundario, observa-se que o investidor gue
compra uma cota do BBFO11 esta comprando indiretamente uma carteira de Flls com um desconto
médio ponderado de 15%, ou seja, aum P/VP de 0,80x.

BBFO11: Negociando atualmente com desconto

BBFO11: P/VP Atual 0,99x

Segmento P/VP P/VP Ajustado
Recebiveis IPCA 0,90x 0,89x
Multiestratégia 0,89x% 0,88x
Escritorios 0,70x 0,70x
Shoppings 0,92x 0,91x
Logistica 0,80x 0,80x
Hibrido 0,45x% 0,45x%
Varejo 0,90x 0,89x

Média Ponderada

0,85x

Fontz: Economatica, Eleven Ressarch
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O grafico a seguir apresenta o retorno total do BBFO11 em comparagio ao IFIX, indice de referéncia dos
Fundos Imobilidrios nos Ultimos 4 anos. O retorno total considera tanto a valorizacdo da cota no mercado
secundario quanto os rendimentos distribuidos ao longo do periodo. Em termos praticos, o investidor que
manteve suas cotas do fundo durante esse intervalo obteve um retorno superior ao do IFIX, evidenciando
a capacidade do gestor de gerar valor de forma consistente ao longo do tempo.

Retorno Total: 4 anos (base 100)
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MNa tabela abaixo, apresentamos um levantamento comparativo entre os principais Fundos de Fundos
(Fors) do mercado, destacando suas respectivas taxas. O objetivo é evidenciar que o BBFO11 se posiciona
entre os veiculos com menor custo para o cotista, refletindo-se em uma estrutura de despesas recorrentes

mais enxuta. Mesmo adotando uma gestdo ativa, o fundo ndo cobra taxa de performance, caracteristica
rara nesse segmento.

Além disso, o BBFO11 é o Unico FoF que conta com uma consultoria imobilidria independente,
responsavel por apoiar tecnicamente o gestor nas decisdes de alocacio em Fundos Imobiliarios.

Importante ressaltar gue o custo dessa consultoria é abatido da taxa de administracdo ja prevista, sem
representar um encargo adicional aos investidores.

Custos entre os pares

Fundo Consultor Imobiliario Taxa de Adm. e Gestdo (a.a.) Taxa de Perfomance

Fundo 1 - 1,00% 20% saobre o IFIX
Fundo 2 - 0,92% 20% sobre o IFIX
Fundo 3 - 0,70% 20% sobre o IFIX
Fundo 4 - 0,60% 20% sobre o IFIX
Fundo 5 - 0,50% 20% sobre o IFIX
[BBFO11  ElevenResearch  _ _ _ _ __ 0,80% - S ‘
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A seguir, destacamos a evolugio do volume negociado do fundo no mercado secundario, desmembrado
por més e por dia, no qual os investidores podem comprar e vender cotas livremente. A liquidez atual &
considerada aceitavel, o que possibilita movimentagdes eficientes, permitindo entradas e saidas no fundo
por parte dos investidores. O volume médio didrio negociado nos ultimos 30 pregdes foi de RS 275 mil.

BBFO11: Volume negociado por dia (R$ mm)
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BBFO11: Volume negociado por més (RS mm)
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Por fim, apresentamos a composi¢do da carteira atual e as movimentacdes realizadas no segundo
trimestre de 2026, onde € possivel observar a varia¢do de cotas e o volume financeiro.

BBFO11: Movimentacoes da carteira de Flls

1726 2726 Variacdo (%) Exposicdo
Ticker #Cotas (mil) Valor (RS mm) #Cotas (mil) Valor (R$ mm) Cotas Valor Atual
1 KNIP11 260 24 260 24 0% 1% 8,3%
2 KNHF11 232 23 232 22 0% -3% 7.7%
3 PCiP11 203 17 203 16 0% -8% 5,5%
4 CLIN11 167 15 167 15 0% 2% 5,3%
5 MCRE11 1.587 15 1.587 14 0% -3% 5,0%
6 HGCR11 149 15 149 14 0% -6% 4.7%
7 VCIR11 168 13 179 14 6% 2% 4.7%
8 JSAFi11 1.708 13 1.708 13 0% -6% 44%
9 BTHF11 1.217 11 1.217 11 0% -4% 3,8%
10 XPML11 101 11 101 11 0% -3% 3,7%
11 MANA11 1.038 10 1.038 10 0% 1% 3,4%
12 ALZR11 939 10 939 9 0% -6% 3,3%
13 HGRE11 68 8 638 9 0% 7% 3,1%
14 IRIM11 = = 126 8 - = 2,9%
15 KNHY11 81 8 81 8 0% 1% 2,8%
16 RBRR11 - - 95 7 - - 2,6%
17 TGAR11 132 9 132 7 0% -25% 2,4%
18 RECR11 82 7 82 7 0% 1% 2,3%
19 KORE11 80 6 103 7 28% 9% 2,3%
20 HGBS11 331 7 331 6 0% -5% 2,2%
21 LvBI11 - - 51 5 - - 1,8%
22 PVBI11 72 5 72 5 % -4% 1,8%
23 CPSH11 354 = 450 - 27% 20% 1,6%
24 VISC11 42 5 42 4 0% -3% 1,5%
25 VILG11 46 5 46 4 0% -5% 1,5%
26 RCRB11 83 12 29 4 1,4%
27 BTCI11 227 2 422 - 1,3%
28 SNEL11 - - 400 3 1,2%
29 RBRL11 22 2 45 3 1,2%
30 CYCR11 1.055 10 370 3 1,1%
31 TVRI11 102 10 36 3 68 : 1,1%
32 CPTS11 - - 402 3 = ~ 1,0%
33 ICRI11 31 3 31 3 0% -2% 1,0%
34 HSML11 23 2 23 2 0% -10% 0,7%
35 TRBL11 27 2 27 2 0% -20% 0,6%
36 XPLG11 17 2 17 2 % -7% 0,5%
37 RPRI11 13 1 13 1 0% -8% 0,3%

Total

Fonte: Eleven Research
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BBFO11: Movimentacoes por segmentos da Carteira de Flis

1726 2T26 Variagao (%)
Segmento  Exposicao Valor (R$mm) Exposicao Valor (R$ mm) Exposicao Valor
Recebiveis 40% 114 43% 124 9%
Multiestratégia 25% 72 25% 73 0% 1%
Shoppings 10% 28 10% 28 0% -1%
Escritérios 11% 31 9% 25 2% -22%
Hibrido 7% 19 7% 20 0% 2%
Logistica 4% 10 6% 16 2%
Varejo 4% 10 1% 3
Total 100% 286 100% 289

Fonte: El=ven Ressarch

#Publica

Seguiremos promovendo transparéncia aos investidores por meio da divulgacdo continua de indicadores
e dados do fundo. Também convidamos novos investidores a conhecerem o fundo, seja como uma forma
de delegar a gestio da carteira de Flis a um gestor e consultor imobilidrio especializado, seja como uma
oportunidade de capturar a atual distor¢do entre o valor de mercado e o valor patrimonial com que o

fundo vem sendo negociado no mercado secundario.
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Disclaimer

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMAGCOES ESSENCIAIS, SE HOUVER, E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

DESCRIGCAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES.
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

O INVESTIMENTO EM FUNDO NAO E GARANTIDO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO,
12 (DOZE) MESES.

A BB ASSET SE EXIME DE QUALQUER RESPONSABILIDADE POR QUAISQUER PREJL}[ZOS, DIRETOS OU INDIRETOS, QUE
VENHAM A DECORRER DA UTILIZAGAO INDEVIDA DESTE MATERIAL OU SEU CONTEUDO.

ESTE MATERIAL E DISTRIBUIDO UNICAMENTE A TITULO INFORMATIVO, E NAO DEVE SER CONSIDERADO ISOLADAMENTE
PARA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. TEM COMO OBJETIVO AUXILIAR O CLIENTE EM SUAS DECISOES DE
INVESTIMENTO, NAO CONSTITUINDO QUALQUER TIPO DE OFERTA OU SOLICITACAO DE COMPRA E/OU VENDA DE
QUALQUER PRODUTO. ANTES DE QUALQUER DECISAO, O CLIENTE DEVERA REALIZAR O PROCESSO DE SUITABILITY E
CONFIRMAR SE OS PRODUTOS APRESENTADOS SAO INDICADOS PARA O SEU PERFIL DE INVESTIDOR. ESTE DOCUMENTO
NAO LEVA EM CONSIDERAGAO OS OBJETIVOS DE INVESTIMENTOS, SITUAGAO FINANCEIRA OU NECESSIDADES
ESPECIFICAS DOS INVESTIDORES, DE FORMA PARTICULAR.

ESTE MATERIAL NAO SUGERE QUALQUER ALTERACAO DE CARTEIRA, MAS SOMENTE ORIENTACAO SOBRE PRODUTOS
ADEQUADOS A DETERMINADO PERFIL DE INVESTIDOR. A BB ASSET MANAGEMENT NAO SE RESPONSABILIZA POR
QUALQUER DECISAO TOMADA PELO CLIENTE COM BASE NAS ORIENTAGOES AQUI CONTIDAS.

AS INFORMACOES DO CONSULTOR NAO REFLETEM NECESSARIAMENTE PROJEGOES E/OU EXPECTATIVAS DA BB ASSET

[ A Autorregulacao ( A Autorregulagio [ Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
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